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ORDENANZA MUNICIPAL N° 194 ,
QUE REGULA LAS AREAS DE RETIRO EN PREDIOS RUSTICOS Y URBANOS Y DECLARACION DE
ZONAS INTANGIBLES DE CAYMA

El Alcalde de la Municipalidad Distrital de Cayma, provincia de Arequipa, region de Arequipa;

POR CUANTO:

El Concejo de la Municipalidad Distrital de Cayma;

VISTO:

En sesion Ordinaria de fecha 06 de octubre del afio 2016, el proyecto de Ordenanza que Regula las
Areas de Retiro en Predios Rusticos y Urbanos y Declaracion de Zonas Intangibles de Cayma, el Informe
Técnico N° 1271-MDC-GDU-SGPEC de fecha 12 de mayo del afio 2016 de la Sub Gerencia de

Planeamiento, Edificaciones y Catastro de la Gerencia de Desarrollo Urbano y el Informe Legal N° 0344
2016-OAJ-MDC de fecha 03 de octubre del afio 2016 de la Oficina de Asesoria Juridica, y;

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 194° de la Constitucion Politica del Perti, modificado
por la Ley de Reforma Constitucional N° 27680, concordante con el articulo Il del Titulo Preliminar de la
p ,5;*\\ Ley Orgéanica de Municipalidades N° 27972;

\ Que, el Articulo 2° del inciso 24 de [a Constitucion Politica del Perd consagra el derecho que tiene toda
persona a la libertad y seguridad personal, mandato constitucional concordante a su vez con la Ley N°
27972, Ley Organica de Municipalidades;

Que, al amparo del Articulo VI del Titulo Preliminar de la citada Ley Orgénica sefiala que los Gobiernos
Locales representan al vecindario, promueven la adecuada prestacion de los servicios publicos locales y
el desarrollo integral, sostenible y armonico de su circunscripcion;

Que, el inciso 4.del Articulo 157° de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, sefiala que los
gobiernos locales son competentes para crear, modificar y suprimir contribuciones, tasas, arbitrios,
licencias y derechos municipales, conforme a Ley, asi como planificar el desarrollo urbano y rural de sus
circunscripciones, incluyendo la zonificacion, urbanismo y el acondicionamiento territorial;

Que, en referencia del inciso 3) del articulo 79° de la Ley N° 27972, Ley Orgénica de Municipalidades, en
su numeral 3.6 establece que son funciones especificas exclusivas de las municipalidades distritales,
normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos, licencias y realizacion de- fiscalizacion de
habilitaciones  urbanas, construcciones, remodelacion o demolicion de inmuebles y declaratorias de
fabrica;

Que, siendo una de las politicas de la Municipalidad Distrital de Cayma el crecimiento y desarrolio
ordenado del distrito de acuerdo al Plan Integral de Desarrollo Urbano y con la finalidad de brindar
facilidades a los ciudadanos del distrito a afectados por la ejecucion del Proyecto Via Troncal
Interconectora entre los distritos de Selva Alegre, Cayma, Yanahuara, “Puente Chilina" Los predios
enmarcados en las zonas de afectacion pueden constituir y ser considerados como intangibles;
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Que, asi mismo las acciones en materia de adquisiciones de predios afectados por obras publicas
conllevan a que los Gobiernos Locales dentro del ambito de jurisdiccion, suspenda el otorgamiento de
tramites administrativos de forma temporal, siendo los tramites de Licencia, autorizacion y/o acto
administrativo alguno; sobre los predios afectados ubicados dentro de la zonas sefialadas mediante Oficio
N° 039-2016-GRA/GRI/AFAPEE, Informe N° 16-2016-GRA/AFAPEE/ERMM e Informe Técnico N° 1271-
MDC-GDU-SGEC y Oficio N° 070-2016-GRA/AFAPEE y Oficio N° 77-2016-GRA/AFAPEE de la
Jurisdiccion de nuestro distrito, en la cual es preciso la regulacion especifica a través de una Ordenanza
Municipal, para su fiel cumplimiento;

Que, habiendo cumplido con las formalidades establecidas en la norma en referencia, revisando los
actuados el presente expediente, se verifica que dicho proyecto ha sido declarado como Obra de Interés
Nacional mediante Ley N° 29434 * Ley que declara de Necesidad Publica la Ejecucion del Proyecto de
Inversion Construccion Via Troncal interconectora de los distritos de Miraflores, Alto Selva Alegre,
Yanahuara, Cayma y Cerro Colorado de la Provincia de Arequipa’;

Que, siendo de gran necesidad para la solucion al problema vial existente entre, los Distrito de Cerro
Colorado y Cayma y estando aprobado, en el Plan de Desarrollo Metropolitana de Arequipa 2016-2025 y
donde establece los lineamientos para la ejecucion de dicho proyecto.

Que, de conformidad con el articulo N°1 de la Ley N°27628 Ley que facilita la ejecucion de obras
publicas viales, La adquisicion de inmuebles afectados por trazos en vias publicas se realizara por trato
directo entre la entidad ejecutora y los propietarios, o conforme al procedimiento establecido en la Ley
General de Expropiaciones’.. Que en sentido corresponde la aplicacion del procedimiento de
expropiacion, que sera realizada por la entidad ejecutora, de acuerdo a las formalidades establecidas en
la citada ley.

ﬁ’s‘?\.\
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Que, en referencia del articulo | del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972 Organica de Municipalidades,
donde indica: “Los gobiernos locales son entidades, basicas de la organizacion territorial del Estado y
canales inmediatos de participacion vecinal en los asuntos publicos, que institucionalizan y gestionan con
autonomia los intereses propios de las correspondientes colectividades, siendo elementos esenciales del
gobierno local, el territorio, la poblacion y la organizacion. Las municipalidades provinciales y distritales
son los 6rganos de gobierno promotores del desarrolio local, con personeria juridica de derecho publico y
plena capacidad para el cumplimiento de sus fines".

Que, la municipalidad cuenta con plena capacidad y autonomia por ser la competente a nivel de
jurisdiccion para la suspension temporal de los diferentes tramites administrativos que estan establecidos
en nuestro Texto Unico de Procedimientos Administrativos (TUPA) vigente, para los sectores afectados
por el frazo del presente proyecto.

Que, de conformidad con el Articulo 73° literal c) y d) de la Ley N°® 27972, Ley Orgénica de
Municipalidades, establece: ¢). Promover, apoyar y ejecutar proyectos de inversion y servicios plblicos
municipales que presenten, objetivamente, externalidades o economias de escala de ambito provincial;
para cuyo efecto, suscriben los convenios pertinentes con las respectivas municipalidades distritales. d)
Emitir las normas técnicas generales, en materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo asi
como sobre proteccidn y conservacion del ambiente.

Que, de conformidad con lo dispuesto por el numeral 8) del Articulo 9° y Articulo 40° de la Ley N° 27972,
Ley Organica de Municipalidades, las Municipalidades pueden aprobar, modificar, o derogar las
Ordenanzas y dejar sin efecto, los acuerdos;
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Que, en ese sentido con Ia finalidad de promover, preparar para la ejecucion del proyecto en referencia,
nuestra entidad en el ambito de sus funciones y atribuciones corresponde cautelar las medidas
necesarias para el desarrollo del proyecto de tal envergadura, en ese sentido con la finalidad de cumplir lo
referido, se ha elaborado la presente ordenanza a afecto de la suspension temporal de todos los tramites
administrativos estipulados en nuestra TUPA vigente, aprobados mediante Ordenanza Municipal N°143-
2014-MDC, asi como también declarar la intangibilidad de las zonas afectadas por el trazo del proyecto
en referencia, siendo ambos casos, solo exclusivamente las zonas afectadas por la ejecucion del
proyecto mencionado, que seran detallados mas ampliamente en la presente Ordenanza;

Estando a lo expuesto, aprobado por mayoria enla Sesion Ordinaria de Concejo Municipal de fecha 06
de octubre del 2016 y de conformidad con lo establecido en el numeral 8) del articulo 9° y 40° de la Ley
Organica de Municipalidades, Ley N° 27972 se aprobd la siguiente.

ORDENANZA
QUE REGULA LAS AREAS DE RETIRO EN PREDIOS RUSTICOS Y URBANOS Y DECLARACION DE
ZONAS INTANGIBLES DE CAYMA

Articulo 1°.- Ambito.- La presente Ordenanza establece el marco normativo dentro de la jurisdiccion de
los limites de nuestra municipalidad, especificamente en los sectores afectados por la ejecucién del
proyecto de la Construccién de la Via Troncal interconectora entre los distritos de Miraflores, Alto Selva
Alegre, Yanahuara, Cayma y Cerro Colorado de la Provincia de Arequipa.

Articulo 2°.- Objetivo.- El objeto de la presente norma es la suspension temporal de todos los tramites
A .admmlstratwos establecidos en el Texto Unico de Procedimientos Administrativos (TUPA) vigente,
probado mediante Ordenanza Municipal N° 143-MDC, de fecha 13.de noviembre del afio 2014, ratificado
mediante Ordenanza Municipal N° 897-2014-MPA, por la Municipalidad Provincial de Arequipa, siendo
S esto exclusivamente para las zonas afectadas, por el trazo del proyecto vial materia de la presente
= ordenanza. Asi mismo declarar la intangibilidad de las zonas afectadas por el trazo donde esta
proyectada, la ejecucion del proyecto de la Construccion Via Troncal interconectora entre los distritos de
Miraflores, Alto Selva Alegre, Yanahuara, Cayma y Cerro Colorado de la Provincia de Arequipa, siendo
detalladas dichas zonas en el Cuadro denominado Anexo N° 01, de la presente Qrdenanza.

Articulo 3°.- Retiro.- De conformidad con la normatividad vigente, se establece los conceptos en cuanto
a retiros: Que segun Plan de Desarrollo Metropolitano = Reglamento de Retiros;
- Retiro: Es la distancia que existe entre el limite de propiedad y el limite de edificacion. Se establece de
manera paralela al lindero del que se separa.
Los retiros son considerados de necesidad y utilidad publica 'y como de interés social, por ese de
beneficio para la comunidad. Permiten el aislamiento y la seguridad con respecto a la circulacién
exterior y, asi mismo, contribuyen el mejoramiento del paisaje y el clima.
El Retiro, se establece en base a cuatro criterios:
v " Ensanche o redisefio vial, para concretar la continuidad de las secciones viales que la ciudad
ha de requerir en el futuro.
v" Arborizacién y omato, dada la necesidad de forestacion por las caracteristicas del clima y la
intensidad de la radiacion solar en la ciudad
v" Aislamiento y proteccion de los ruidos y contaminacion ambiental.
v Espacios para estacionamiento vehicular.
Dependiendo de Ia ubicacion, el retiro del limite de edificacion a partir del limite de propiedad, se da de
acuerdo a los usos del suelo y al sistema vial, optandose por el de mayor dimension.
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Articulo 3.- Conceptos.- De conformidad con la normatividad vigente, se establece los conceptos en
cuanto a retiros: segin Plan de Desarrollo Metropolitano - Reglamento de Retiros:

Retiro: Es la distancia que existe entre el limite de propiedad y el limite de edificacion. Se establece de
manera paralela al lindero del que se separa.
Los retiros son considerados de necesidad y utilidad pablica y como de interés social, por ser de beneficio |
para la comunidad. Permiten el aislamiento y la seguridad con respecto a la circulacién exterior y,
asimismo, contribuyen el mejoramiento del paisaje y el clima.
El retiro, se establece en base a cuatro criterios:

= Ensanche o rediseiio vial, para concretar fa continuidad de las secciones viales que la ciudad ha
i de requerir en el futuro.

= Arborizacion y ornato, dada la necesidad de forestacion por las caracteristicas del clima y la
l intensidad de la radiacion solar en fa ciudad.
“ = Aislamiento y proteccion de los ruidos y contaminacion ambiental.
= Espacios para estacionamiento vehicular.

Dependiendo de la ubicacion, el retiro del limite de edificacion a partir del limite de propiedad, se da de
acuerdo a los usos del suelo y al sistema vial, optandose por el de mayor dimension.

RETIROS CON RELACION AL SISTEMA VIAL
EES LONGITUDINALES METROPOLITANOS:

- : Normado por el Ministerio de
Vias Interregionales h
R Transportes y Comunicaciones
Vias Expresas 5,00 metros lineales
Anillos Viales 5,00 metros lineales
/;—é‘f"';’"f“\ . Vias Arteriales 3,00 metros lineales
_f}é‘r\; i @ Vias Colectoras 3,00 metros lineales
1O,
j’g‘ I )E Vias Locales 3,00 metros lineales
iz < EN
s
8 % /. . ; . o
R Para efectos de expropiaciones, se consideran como causas de necesidad y ufilidad publica y de interés

social:

= Embellecimiento y saneamiento de a ciudad.

= Apertura, ampliacion y alineamiento de calles, fa construccion de infraestructura vial tales como
calzadas, puentes y caminos para facilitar el transito.

= Creacion o mejoramiento de fuentes propias de vida de una poblacion y el establecimiento,
explotacion y conservacion de un servicio publico local.

= Desocupacion progresiva de areas habilitadas en zonas de alto peligro en perjuicio de sus
ocupantes.

Articulo 4.- Zonas Afectadas en cuanto retiros.- Al respecto las &reas que correspondan a la

jurisdiceion de nuestro Distrito, y que resuiten afectadas por el frazo de la continuacion del Proyecto del

Puente Chilina en propiedades urbanas y rusticas, con referencia del Articulo 3° de la presente

ordenanza, las areas de retiro obligatorio deberan ser como se detalla en cuadro denominado Anexo N° ‘ .
01, que se adjunta a |a presente y es parte de la presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonas Afectadas para ser declararlas intangibles.- Decléarese la intangibilidad de las
zonas, predios que resulten afectadas por el trazo de la continuacion del Proyecto del Puente Chilina en
propiedades urbanas y rusticas, detalladas segln cuadro denominado Anexo N°01, que es parte
integrante de la presente Ordenanza.
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R T T L e e Oy e e R e P a2 e i T e R B S N T P W ORES T S YW T Y.



la Villa Hermosa de Cayma

f
L\, Municipalidad Distrital de |

Plaza Principal N° 408

o
Arequipa — Perl
T. 054-382350
R.U.C. 20121103754
PARA TODOS

S 0f
"rand l semil e 6

Organos Competentes

| a) Organos de Fiscalizacién Control y Sancién.- La Sub Gerencia de Fiscalizacion, actuara como
organo instructor y en primera instancia resuelve la Gerencia de Administracion Tributaria, conforme a
los documentos de Gestién, la Gerencia Municipal resolvera los recursos formulados en grado de
apelacion, todo ello de conformidad y atribuciones otorgadas mediante la Ordenanza Municipal N°
148-MDC, aprobada con fecha 06 de marzo del afio 2015, asi como también con las disposiciones de
la presente Ordenanza.

b) Organos de Apoyo.- La Sub Gerencia de Ejecucion Coactiva, Gerencia de Desarrollo Economico y
Social y Gerencia de Desarrollo Urbano, de la Municipalidad Distrital de Cayma.

Articulo 6.- Disposiciones Generales:

Normas Generales.

a. Los administrados propietarios de los hienes en las zonas afectadas por el trazo de la Ejecucion del
proyecto materia de analisis, deberan respetar lo linderos, medidas y retiros detallados en el cuadro
denominado Anexo N° 01, de la presente Ordenanza, asimismo en los que no especifique se tomara
en cuenta los dispuesto por la Ordenanza Municipal N° 961-2016 MPA, Plan de Desarrolio
Metropolitano Arequipa en coordinacion con el Gobierno Regional para los fines del presente
proyecto.

b. Los predios de las zonas afectadas por el trazo de la ejecucion del presente proyecto deberan ser
declarados como intangibles.

c. Los tramites administrativos establecidos en nuestro TUPA vigente (Texto Unico de Procedimiento

Administrativos), aprobado mediante ordenanza Municipal N°143-MDC vy ratificados mediante

Ordenanza Municipal N° 897-MPA, seran suspendidos, de forma Temporal, solo en las zonas

indicadas en el cuadro denominado Anexo N°01 que es parte integrante de la presente Ordenanza.

1. Notificacién a los administrados de los sectores afectados, para conocimientos, fines y fiel
cumplimiento de |a presente ordenanza.
2. Informar al Gobiemo Regional de las acciones realizadas.

Articulo 8.- Obligaciones del Gobierno Local (posteriores a la promulgacion de la Ordenanza).-

a. Hacer respetar y difundir la presente ordenanza a través de sus diferentes medios de publicidad, dentro
de las instalaciones de nuestra Municipalidad, pagina Web.

b. Fiscalizar para el fiel cumplimiento obligatorio de la presente en las zonas Involucradas.

Articulo 9.- Deberes de los Administrados afectados-

a. Respetary acatar las disposiciones de la presente ordenanza.

b. Posterior a la Ordenanza, colaborar con las disposiciones de |a presente y de las que deriven en el
para |a ejecucion del proyecto vial de gran envergadura.

¢. Asumir las responsabilidades administrativas, civiles y/o penales, ante el incumplimiento de las
disposiciones contenidas en la presente.

Articulo 10.- De las infracciones y sanciones.- Cualquier transgresion a lo estipulado en la presente
ordenanza dara inicio al procedimiento administrativo sancionador y consecuentemente a la multa
pecuniaria y medidas restitutorias a que hubiere lugar prescritas en la presente y seran de la siguiente
manera, segun cuadro adjunto:
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INFRACCION Tipo de Porcentaje | . ' Medida Restitutoria
Infraccién UIT %
Por construir, ocupar, invadir y/o estar posesion del Muy Grave 300% Retiro y/o Demolicién de
retiro por ensanchamiento vial en las zonas declaradas las Construcciones

intangibles segun la presente Ordenanza Municipal
sobre Regulacion de Areas de Retira en Predios
Rusticos y Urbanos y Declaracion de Zonas
Intangibles. Por la ejecucion del proyecto Vial Troncal
Interconectara entre los Distritos de Selva Alegre,
Cayma, Yanahura Puente Chilina.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- DISPONER, que la presente Ordenanza entrara en vigencia al dia siguiente de su publicacion
en el diario oficial de publicaciones de la regién Arequipa.

Segunda.- ENCARGAR, el cumplimiento de la presente Ordenanza a la Gerencia de Administracion
Tributaria, Sub Gerencia de Fiscalizacion, Sub Gerencia de Ejecucion Coactiva, Gerencia de Desarrollo
Economico y Social, Gerencia de Seguridad Ciudadana, Gerencia de Desarrollo Urbano y Gerencia
Municipal de la Municipalidad Distrital de Cayma.

Tercera.- FACULTAR, al Sefior Alcalde para que mediante Decreto de Alcaldia dicte las disposiciones
necesarias para la aplicacion de la presente Ordenanza. :

Cuarta.- SUSPENDER, de forma temporal, los tramites administrativos establecidos en el Texto Unico de
Procedimientos Administrativos TUPA vigente, aprobado mediante Ordenanza Municipal N°143-MDC, en
las zonas afectadas por el trazo de la Ejecucion del presente proyecto, indicados en el cuadro
denominado Anexo N° 01 que es parte integrante de la presente Ordenanza.

Quinta.- DECLARAR, la intangibilidad de las zonas afectadas por el trazo de la ejecucion del presente
proyecto, indicadas en el cuadro denominado Anexo N° 01 de la presente Ordenanza, asimismo el
cumplimiento en cuanto del retiro por ensanche de via, en las zonas indicadas en el Anexo N° 01, de la
presente Ordenanza, para la ejecucion del proyecto de Construccion de la Vial Troncal Interconectora
entre los Distritos de Selva Alegre, Yanahuara, Caymay Cerro Colorado, de la Provincia de Arequipa.

Sexta.- DISPONER la publicacion de la presente Ordenanza Municipal en el Diario Judicial de la
jurisdiccion de Arequipa y la publicacion en el Portal Web de la Municipalidad de Cayma
(www.municayma.gob.pe.) del integro de la presente ordenanza incluido el cuadro denominado Anexo N°
01 que forma parte de la presente ordenanza, con las formalidades establecidas por Ley, para su
conocimiento y demas fines pertinentes.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS
POR TANTO.-

MANDO SE REGISTRE, COMUNIQUE, CUMPLA y ARCHIVE.
Dada en la sede de la Municipalidad Distrital de Cayma, el seis de octubre del afio dos mil dieciséis.

MUNICIPAL AD PIETRITAL DE CAYMA

[ —
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