ORDENANZA MUNICIPAL N° 284-2020-MDC

Cayma, 18 de noviembre del 2020.

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CAYMA.
POR CUANTO:

El Pleno del Concejo de Ia Municipalidad Distrital de Cayma en Sesion Ordinaria de Concejo N° 14-2020,
de fecha 17 de noviembre del 2020, ftrato la propuesta de Ordenanza Municipal de Regularizacion de
Procedimientos de Licencias de Habilitaciones Urbanas, Recepcion de Obras, Licencias de Edificaciones y
Conformidades de Obra realizadas sin licencia y /o autorizacion en el distrito de Cayma; y,

CONSIDERANDO:

Que, conforme lo prevé el articulo 194° de la Constitucion Politica del Per de 1993, las municipalidades
provinciales y distritales, son érganos de gobierno local que gozan de autonomia poliica, economica y
administrativa en los asuntos de su competencia; autonomia que, segln lo denotado por el articulo Il del Titulo
Preliminar de la Ley Orgéanica de Municipalidades, Ley N° 27972, radica en la facultad de ejercer actos de gobierno,
administrativos y de administracion, con sujecién al ordenamiento juridico;

Que, el sub numeral 1.1 def numeral 1 del articulo 1V del Titulo Preliminar de la Ley N° 27444, modificada
por el Decreto Legislativo N° 1272, erige que el procedimiento administrativo se sustenta fundamentaimente en el
principio de legalidad, por el cual las autoridades administrativas deben actuar con respeto a la Constitucion, la ley y
al derecho, dentro de las facultades que le estén atribuidas y de acuerdo con los fines para los que les fueron
conferidas;

Que, la Ley Organica de Municipalidades en el numeral 8 de su articulo 9° dispone, entre ofros, que es
atribucion del concejo municipal aprobar, modificar o derogar las ordenanzas,

Que, el articulo 39° de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, establece que los concejos
municipales ejercen sus funciones de gobierno mediante la aprobacion de ordenanzas y acuerdos; asimismo, en su
articulo 40° prescribe que las ordenanzas de las municipalidades provinciales y distritales, en la materia de su
competencia, son las normas de caracter general de mayor jerarquia en la estructura normativa municipal, por
medio de las cuales se aprueba la organizacion interna, la regulacion, administracion y supervision de los servicios
publicos y las materias en las que la municipalidad tiene competencia normativa;

Que, el articulo 11° de la Ley Marco de la Modemizacion de la Gestion del Estado, Ley N° 27658,
establece como obligacion de los servidores y funcionarios del Estado, el privilegiar la satisfaccion de las
necesidades del ciudadano, brindandole un servicio imparcial, oportuno, confiable, predecible y de bajo costo;
otorgandoles la informacion requerida en forma oportuna;

Que, el sub numeral 3.6, del numeral 3 del articulo 79° de la Ley Orgénica de Municipalidades, Ley N°
27972, sefiala como funcién especifica exclusiva de las municipalidades distritales normar, regular y otorgar
autorizaciones, derechos y licencias, y realizar la fiscalizacién de habilitaciones urbanas; construccion, remodelacion
o demolicion de inmuebles y declaratorias de fabrica; asimismo, en su articulo 74° del establece que las
municipalidades ejerce de manera exclusiva o compartida una funcién promotora, normativa y reguladora, asi como
las de ejecucion y de fiscalizacion y control en las materias de su competencia;

Que, el articulo 88° de la norma bajo examen sefiala Que corresponde a las municipalidades provinciales y
distritales dentro del ambito de su jurisdiccion, velar por el uso de la propiedad inmueble en armonia con el bien
comun;

Que, el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, aprobado mediante Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA, en su articulo 38° sobre la promocién
edificatoria, sefiala que las entidades pablicas, a nivel nacional, regional y local propiciaran estimulos e incentivos
para la produccion e inversion inmobiliaria, dando preferente atencion a las edificaciones de interés social yala
conservacion y recuperacion del patrimonio cultural inmueble; asimismo, se otorgara incentivos para la formalizacion
de fabrica y la independizacién de unidades inmobiliarias a fin de propiciar la densificacién urbana, en concordancia
con los planes de desarrollo urbano;



Que, con Informe N° 912-2020-MDc-GDU-SGPEC, y Proveido N° 00176-2020-MDC-GDU-SGPEC, Ia
Subgerencia de Planeamiento, Edificaciones y Catastro, ha formulado como propuesta la Ordenanza Municipal de
"Regularizaciéon de Procedimientos de Licencias de Habilitaciones Urbanas, Recepcion de Obras, Licencia de
Edificaciones y Conformidades de Obra, realizadas sin Licencia y/o Autorizacién en el Distrito de Cayma"; para cuyo
efecto ha sefialado que en el distrito de Cayma se ha podido apreciar que existen urbanizaciones que no han
concluido con el procedimiento de habilitaciones urbanas, es decir no cuentan con la resolucion de recepcion de
obra, por lo que, los aportes reglamentarios o su redencion de ser el caso, no esta en dominio de la municipalidad o
de la entidad piblica que corresponda; de igual forma, al no haber concluido con el procedimiento de habilitacion
urbana, no cuentan con las licencias de edificacién, conformidad de obra; por lo cual, los administrado no pueden
inscribir registraimente sus predios y con ello en perjuicio de la administracion no se pueda consolidar una
verdadera base tributaria por inmueble. A su vez, existen edificaciones en predios urbanos que se han ejecutado sin
la respectiva autorizacion municipal y correspondiente supervision;

Que, el Gerente de Desarrollo Urbano, mediante Informe Técnico N° 23-2020-GDU-MDC, solicita la
aprobacion por parte del Concejo Municipal la ordenanza municipal referida en el considerando anterior, sefialando
que son objetivos fundamentales de esta norma municipal: (i) Contribuir a la formalizacion de habilitaciones y de
| _—predios, asi como saneamiento fisico legal y cumplimiento de la normatividad; (i} Mejorar la base tributaria de
' recursos directamente recaudados y con ello el presupuesto institucional: (ii) Incentivar a la formalidad, con
beneficios econoémicos de reduccion de multas, y de esta forma adecuarse a la normalidad por la emergencia
sanitaria (COVID-19), y la estabilidad economica; (iv) Incentivar la inversion privada en el &mbito de la construccion
para mejorar la reactivacion econémica sobre todo en el distrito de Cayma;

Que, también pretendemos con esta Ordenanza, consolidar el Distrito a niveles de contar con una
informacion exacta de habilitaciones urbanas y edificaciones en el Distrito de Cayma, ampliando y mejorando Ia
base tributaria y con ello el presupuesto institucional;

Que, bajo ese contexto, estando al uso de las atribuciones conferidas por el numeral 8 del articulo 9° y
demas, de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, luego del debate correspondiente, contando con el
voto por MAYORIA, el Pleno del Concejo Municipal en Sesion Ordinaria de Concejo N° 14-2020, de fecha 17 de
noviembre del 2020, expide la siguiente:

ORDENANZA MUNICIPAL DE REGULARIZACION DE PROCEDIMIENTOS DE LICENGIAS
HABILITACIONES URBANAS, RECEPCION DE OBRAS, LICENCIAS DE EDIFICACIONES Y CONFORMIDADES
DE OBRA REALIZADAS SIN LICENCIA Y/O AUTORIZACION EN EL DISTRITO DE CAYMA

ARTICULO PRIMERO. - OBJETO

Establecer un periodo temporal y extraordinario de regularizacion para aquellas habilitaciones urbanas y
edificaciones informales que hubieran sido ejecutadas por sus propietarios sin contar con las respectivas Licencias
de Edificacion Obra Nueva, Modificacién, Ampliacion, resoluciones de Recepcion de Obra, Conformidad de Obra,
pero que se encuentren comprendidas en las normas urbanisticas vigentes. El incremento del monto de impuestos
prediales y/o arbitrios, producto de la habilitacion urbana nueva ylo edificacién sera exigible a partir de la recepcion
de obra y/o la conformidad de obra segin sea el caso.

Que, en el marco del COVID 19 las Municipalidades se han visto afectadas, por lo cual se pretende con la

Ordenanza de Regularizacion, mejorar la base tributaria de recursos directamente recaudados y con ello el
presupuesto institucional.

Que, el procedimiento de saneamiento fisico legal de predios y edificaciones contribuira a la reactivacion econdmica
del pais.

ARTICULO SEGUNDO. - ORGANOS COMPETENTES

El érgano competente para llevar a cabo los procedimientos previstos en la presente Ordenanza corresponde a la

Gerencia de Desarrollo Urbano (GDU) y sus ¢rganos: Sub Gerencia de Planeamiento, Edificaciones y Catastro,
Area de Edificaciones y Control, Area de Planeamiento y Catastro, Area de Defensa Civil.

ARTICULO TERCERO. - SUJETOS DE REGULARIZACION

Podrén acogerse a los beneficios de la presente norma, todas aquellas personas naturales y/o juridicas, sean
propietarias y/o adjudicatarias de las Habilitaciones y Edificaciones que hayan sido ejecutadas dentro de la
jurisdiccion de Cayma,




Para una mejor ilustracion y uniformidad en la aplicacion de la presente Ordenanza, considérense las siguientes
definiciones:

ARTICULO CUARTO. - DEFINICIONES

1.

Administrado. - Persona natural o juridica, sea propietaria y/o adjudicataria del inmueble materia de
tramite, con documento que acredite titularidad del predio.

Licencia de Regularizacién de Habilitacion Urbana ylo de Edificacién. - Son autorizaciones que
expide la Municipalidad de Cayma para las obras materia de la presente norma, la misma gue se emite
luego de cumplido el procedimiento establecido en la presente Ordenanza.

Habilitacién urbana: Proceso de convertir un terreno ristico o eriazo en urbano, mediante la ejecucion
de obras de accesibilidad, de distribucién de agua y recoleccion de desagie, de distribucién de energia e
iluminacion pablica, pistas y veredas. Adicionaimente, el terreno puede contar con redes para la
distribucién de gas y redes de comunicaciones. Las habilitaciones urbanas pueden ser ejecutadas por
etapas en forma parcial, en forma simultanea con las obras de edificacion y de forma progresiva con la
ejecucion de pistas y veredas.

Habilitacién Urbana Ejecuta. - Aquella que se ha ejecutado sin contar con las respectivas licencias antes
de la entrada en vigencia de la presente Ordenanza. La aprobacion de este procedimiento se realiza en
via de regularizacion de habilitaciones urbanas ejecutadas y de ser el caso, larecepcion de obras.

Edificacién: Obra de caracter permanente, cuyo destino es albergar actividades humanas. Comprende
las instalaciones fijas y complementarias adscritas a ella.

Responsable de Obra del Tramite de Regularizacién de Edificaciones.- Profesional Arquitecto o
Ingeniero Civil colegiado y habil, que declara bajo juramento, que efectuada la correspondiente inspeccion
ocular al predio materia de tramite, este se encuentra de acuerdo a los documentos y planos presentados:
dicha  responsabilidad es irrenunciable; Toda vez, que el profesional ha verificado que las obras
ejecutadas cumplen con las disposiciones de la presente Ordenanza y las normas sobre la materia,

Certificado de Zonificacion y Vias. - Es el documento al cual se sujeta el proceso de habilitacion urbana,
emitido por la Municipalidad Provincial de Arequipa a solicitud del administrado, en un plazo maximo de
cinco (05) dias habiles y con una vigencia de treinta y seis (36) meses, conforme a lo establecido en el
numeral 1 del articulo 14° de la Ley N° 29090, otorgado segun la zonificacion del predio y de acuerdo a
los planos urbanos vigentes.

Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios. - Es el documento al cual se sujeta el proceso
de edificacion, emitido por la Municipalidad Distrital de Cayma a solicitud del administrado, en un plazo
méximo de cinco (05) dias habiles y con una vigencia de treinta y seis (36) meses, conforme a lo establecido
en el numeral 2 del articulo 14° de la Ley N° 29090, otorgado segin los parametros y condiciones
técnicas de disefio para el predio, de acuerdo a la normativa urbanistica y edificatoria vigente al momento
de su expedicion,

Zonas Urbanas Consolidadas, - Comprende a las Urbanizaciones, Asociaciones o Asentamientos
Humanos que cuentan con los servicios publicos domiciliarios instalados de agua, desaglle, electricidad, y
servicio de alumbrado publico. Se tendra como criterio técnico evaluador, que posean las dos terceras
partes con edificaciones habitables.

ARTICULO QUINTO. - APROBACION DE REGULARIZACION DE HABILITACIONES URBANAS
EJECUTADAS

El administrado que se solicite el tramite de Regularizacion de Habilitaciones Urbanas Ejecutadas debera
presentar los siguientes requisitos:

Solicitud del propietario. En caso que el solicitante no sea el propietario que aparece inscrito en SUNARP,
debera presentar la escritura publica que acredite el derecho a habilitar.

Titulo de propiedad y/o copia literal de dominio expedido por SUNARP del terreno inscrito en el Registro de
Predios, con una antigiiedad no mayor de treinta (30) dias naturales.

Tratandose de personas juridicas, propietarias del terreno, se acompafiara la vigencia del correspondiente
mandato, con una antigiiedad no mayor de treinta (30) dias naturales.
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Certificado de zonificacion y vias; y, de ser el caso, de alineamiento.
Plano de ubicacion con la localizacion del terreno.

Plano de lotizacion, en concordancia con el Plan de Desarrollo Urbano, aprobado por la municipalidad
provincial. Este contendra el perimetro del terreno, el disefio de Ia lotizacion, vias, aceras, bermas; y las
areas correspendientes a los aportes normados.

Plano Perimetro y topografico del terreno, incluyendo la referencia topogréfica a la via urbanizada mas
cercana existente o con aprobacion de proyectos.

Memoria descriptiva, indicando las manzanas, areas de los lotes, numeracion y aportes.
Plano que indique los lotes ocupados y Ia altura de las edificacionesexistentes.

Declaracion jurada de la reserva de areas para los aportes reglamentarios. Para el caso de redencion de
aportes, las entidades receptoras emitiran los documentos que faciliten su cancelacion en un plazo no
mayor a diez (10) dias héabiles.

Declaracion jurada suscrita por el solicitante de la habilitacién y el profesional responsable de la obra, en la
que conste el nivel de ejecucion y una descripcion de las obras de habilitacion ejecutadas.

Recibo de pago.
Formulario Unico de Habilitacion Urbana (FUHU) por triplicado, dehidamente suscrito.
Documento que acredite la fecha de ejecucion de laobra y/o Declaracion Jurada.

ARTICULO SEXTO. - APROBACION DE REGULARIZACION DE EDIFICACIONES.

En caso que el administrado solicite Licencia de Regularizacion de Edificaciones en predios urbanos, inicia el
procedimiento presentando a la Municipalidad los siguientes documentos:

a)
b)
¢

d)

9)

h)

)

FUE Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion, por triplicado, debidamente llenado y firmado por
el Responsable de Obra y elPropietario.

Cuando el administrado no sea el propietario del predio, debe presentar escritura plblica que acredite el
derecho a edificar.

Tratandose de personas juridicas, se acompafiara la vigencia del correspondiente mandato, con una
antigliedad no mayor de treinta (30) dias naturales.

Documentacion técnica, firmada por el profesional constatador, compuestapor:
¢ Plano de Ubicacion y Localizacion.
¢ Planos de Arquitectura (planta, cortes y elevaciones).
® Memoria descriptiva.
Documento que acredite la fecha de ejecucion de laobra y/o Declaracién Jurada
Carta de seguridad de Obra, firmada por un ingeniero civilcolegiado y habilitado.

Para regularizacion de remodelaciones, ampliaciones o demoliciones, presentaran copia del documento que
acredite la declaratoria de fabrica o de edificacion, del predio a regularizar, con sus respectivos planos en
caso no haya sido expedido por la municipalidad; en su defecto, copia del Certificado de Conformidad o
Finalizacion de Obra, o la Licencia de Obra o de Edificacion de la construccion existente que no es materia
de regularizacion.

En caso de demoliciones totales o parciales de edificaciones cuya fabrica se encuentre inscrita en el
Registro de Predios, se acreditara que sobre el bien no recaigan cargas y/o gravamenes; en su defecto, se
acreditara la autorizacion del titular de la carga o gravamen

En caso de ubicarse el terreno frente a via expresa, arterial o colectora metropolitana debera acompariar el
Certificado de Alineamiento expedido por la Municipalidad Distrital de Cayma,

Autorizacion de Ia Junta de Propietarios, para las regularizaciones de inmuebles con unidades inmobiliarias
de propiedad exclusiva y bienes de propiedad coman.
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k) Para el caso de modalidades de aprobacion C y D, ademas deberapresentar;

* Memoria y planos de seguridad firmados y sellados por el profesional y propietario, anexando los
comprobantes de pago por derecho de revision para la Comision Técnica.

e Las edificaciones del sector educativo, salud, estaciones de combustible y ofras actividades
especiales, deberan anexar la autorizacion previa del Ministerio o Sector respectivo.

* Estudio de impacto ambiental y/o vial, cuando la normatividad vigente lo requiera.

* Estudio de accesibilidad y evacuacion vehicular, peatonal y discapacitados, cuando {as normas
vigentes lo requieran.

/) En caso de estaciones de combustible y actividades especiales, deberd anexar los Certificados de
Alineamiento y Compatibilidad de Uso otorgados por la Municipalidad Distrital de Cayma.

m)  Copia del comprobante de pago por fa tasa municipal correspondiente.
n) Copia del comprobante de pago de la multa por construir sinlicencia

¢} Aquellas edificaciones en las que las unidades inmobiliarias (departamentos) se encuentran ocupadas
deberén presentar Declaracion Jurada con firma legalizada por el ocupante en la que muestran su
conformidad de la edificacion que habitan.

ARTICULO SEPTIMO. - MODALIDADES DE APROBACION

Las modalidades de aprobacién segun lo dispuesto en la Ley N229090, Ley de Regulacion de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones, Ley N°30494

ARTICULO OCTAVO. - PROCEDIMIENTO

1. Procedimiento en la Regularizaciéon de Habilitaciones Urbanas Ejecutadas. - El procedimiento
administrativo de Habilitacion Urbana Ejecutada en via de Regularizacion tiene un plazo de treinta (30) dias
habiles, desarrollando el siguiente procedimiento.

a) Una vez ingresado el expediente por Mesa de Partes de la Municipalidad (Unidad de Tramite
Documentario) ésta lo remite a la Sub Gerencia de Planeamiento Edificaciones y Catastro, donde se
verificara el cumplimiento de los requisitos establecidos por el Articulo 5° de la presente Ordenanza, en el
plazo de 05 dias habiles, y de encontrarse incompleto el referido expediente, se aplicara lo dispuesto por
el Articulo 125° de la Ley N° 27444,

b) LaSub Gerencia de Planeamiento, Edificacion y Catastro procedera a efectuar ia inspeccion ocular a fin de
verificar la existencia de las obras de la Habilitacion Urbana ejecutada y que estas hayan sido realizadas
de acuerdo a ley, emitiendo el respectivo informe técnico, en el plazo de15 dias habiles.

De existir observaciones técnicas y/o incumplimiento en la presentacion de los requisitos exigidos, se
comunicara al solicitante para que lo subsane en el plazo de 10 dias habiles. Y en caso que el solicitante
no cumpla con levantar y/o subsanar las observaciones dentro del plazo otorgado, o los realiza de
manera incompleta, se procedera a emitir la Resolucion de Improcedencia y concluird el presente
procedimiento.

¢) En caso que no exista observaciones, 0 éstas sean levantadas y/o subsanadas en su totalidad, se
procedera a realizar la liquidacion de los derechos respectivos en el plazo de 5 dias habiles, la cual
debera ser cancelada por el solicitante. Una vez comunicada la cancelacion total de la fliquidacién por
parte del solicitante, se emitira la Resolucién de Aprobacion en el plazo de 5 dias habiles.

2. Procedimiento en la Regularizacion de Edificaciones Ejecutadas. - El plazo del tramite de regularizacion es
de veinticinco (25) dias habiles contados a partir de la fecha de ingreso del expediente de regularizacion, para
la Verificacion Administrativa y la constatacion de la edificacion; la elaboracion del informe respectivo y la
emision de la Resolucion de Licencia de Regularizacion de la Edificacion, de existir observaciones se
suspende el plazo.

a) Presentada la documentacion indicada en el Articulo 6° de la presente Ordenanza, en un plazo de 10
dias habiles el area competente efectuara la inspeccion ocular correspondiente, confrontando lo
ejecutado en la obra con lo graficado en los planos presentados, verificando asi que se CUMPLAN CON
LOS PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS aplicables al inmueble en la fecha de
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ejecucion de la obra, 0 en todo caso, los parametros en lo que favorezca a la edificacion a regularizar.

Si durante la verificacion técnica y administrativa correspondiente, se encontrara observaciones
subsanables, se notificara al administrado para que dentro del plazo de cinco {(10) dias habiles,
prorrogables por diez (10) dias adicionales, efectue la subsanacion, en caso venciera el plazo otorgado
sin que se hubiese subsanado las observaciones, el procedimiento serd declarado “Improcedente”,
disponiéndose las accicnes pertinentes, comprendidas en el proceso sancionador.

Siel resultado de la verificacion correspondiente es “Procedente” y el Informe de Verificacion Administrativa
determina CONFORME, en un plazo de 10 dias habiles se liquidara los conceptos de pago
correspondientes a multa, los cuales deberan ser cancelados para la emision de la Resolucidn de
Regularizacion de Licencia de Edificacion.

Efectuado los pagos correspondientes, en un plazo de 05 dias habiles se procederd a la emision de la
Resolucion de Conformidad de obra Via Regularizacion.

ARTICULO NOVENO. - BENEFICIOS.
Se consideraran los siguientes parametros, detallados a continuacién:

RETIROS MUNICIPALES. - Los inmuebles que se encuentran en zonas consolidadas, en vias locales,
que cuenten con retiros inferiores a los exigidos por la normatividad vigente, resultan técnicamente
procedentes, siempre y cuando, sea superior o en su defecto el mismo metraje del promedio de los
retiros frontales de la cuadra, debiendo presentar el sustento correspondiente con fotografias y plano en
el cual grafique los retiros.

ESTACIONAMIENTOS. -Para las construcciones que se hayan edificado bajo los alcances de la
presente norma, se aplicara lo dispuesto y aprobado en el Plan Urbano Distrital del Distrito de Cayma
PUD CAYMA-2008, Reglamentacion Especial para la Provision de Estacionamientos ITEM 6.2

AZOTEA: En las azoteas de edificaciones unifamiliares, multifamiliares y de conjuntos residenciales,
ademas de permitirse tanques elevados y casetas de ascensor, se podra techar el 50%, para areas de
servicio y/o recreativas, en este supuesto se debera considerar un retiro de 1.50m del del limite exterior
frontal de la azotea, permitiendo el acceso a la azotea mediante la prolongacién de la escalera comun.

AREA LIBRE. - Se aceptara en estos casos la disminucion del 25% del metraje de area libre minima,
establecida en la normativa vigente, siempre que se solucione adecuadamente la iluminacion y
ventilacion.

POZOS DE LUZ. - Se aceptara Ia disminucion del 25% de las medidas del pozo de luz segln lo que
indica el R.N.E., siempre que se solucione adecuadamente la iluminacion y ventilacion.

COEFICIENTE DE EDIFICACION: Se incrementara el Coeficiente de Edificacién de acuerdo al beneficio
del Area Libre.

ESCALERAS - Las escaleras, en edificaciones unifamiliares y multifamifiares que no sobrepasen los
cinco (5) pisos de altura, que tengan un disminucién de su ancho en un 5%, podran ser regularizadas
siempre y cuando tengan una verificacion e informe favorable por un evaluador de riesgos. Asimismo, de
contar con pasos en diagonal y/o paso y contrapaso fuera de reglamento, sera bajo responsabilidad del
propietaric o propietarios que suscriban la documentacion, debiendo presentar documento notarial
haciendose responsables por cualquier eventualidad.

Se establecera una carga administrativa, sefialando la imposibilidad de hacer ampliaciones,
remodelaciones y/o modificaciones a la licencia de edificacion expedida, hasta que cumplan con levantar
las observaciones respectivas.

VOLADIZOS - Las edificaciones que se encuentren en zonas consolidadas, que cuenten con volados
hacia la via publica, resultan procedentes siempre y cuando estos coincidan con mas del 60% de los
predios del lado de la cuadra donde se encuentra el inmueble, debiendo presentar el sustento fotografico
y el certificado de alineamiento correspondiente. No se aplicaré el beneficio antes indicado si los volados
a regularizar impiden la visibilidad vehicular y/o no respeten la distancia minima de seguridad quedando
expuestas a riesgo eléctrico.

ARTICULO DECIMO. - MULTAS
A los efectos de la presente Ordenanza y de acuerdo al D.S. N° 011-2017-VIVIENDA, la multa por concepto de
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regularizacion de Habilitacion Urbana, regularizacion de Edificaciones sin licencia es el equivalente al 10% del
valor de la obra (V.0))

a) E! administrado que se acoja a la presente Ordenanza y que cumpla Parametros Urbanisticos y
Edificatorios gozara de la reduccion de la multa:

100% modalidad A - Instituciones Estatal - viviendas
90% Modalidad A - APP
90% Modalidad B
85% Modalidad Cy D
b)  El administrado que sea favorecido con los todos los beneficios de la presente ordenanza, gozara de la
reduccion de la multa:

80% Modalidad A
70% Modalidad B,Cy D

¢) Todo administrado que haya acogido a una reguiacion anterior y que no se encuentre en un
procediendo coactivo o observado no subsanable, podra acogerse a un beneficio del 30% adicional, con
la salvedad que se presente o acoja en los 30 primeros dias de la vigencia de la presente ordenanza y
cancele el valor de la multa en su totalidad (con los beneficios obtenidos por la presente ordenanza).

ARTICULO DECIMO PRIMERO. -

Los predios que segin Plan Director y Adecuacion del Plan Director de Arequipa Metropolitana 2002-2015 se
encontraban con zonificacion RESIDENCIAL y en la_ actualidad seglin Plan de Desarrollo Metropolitano de
Arequipa 2016-2025, se encuentran con zonificacion ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL POR RIESGOS
MUY ALTOS CON RESTRICCIONES A SU CONSOLIDACION. ZRE-RI, podran acogerse a la presente
Ordenanza, previo Informe Favorable del Area Defensa Civil de la Municipalidad de Cayma, evaluandose el
expediente con la zonificacion Residencial de Plan Director de Arequipa Metropolitana 2002-2015. Asi mismo e
considerara la R.M. N°- 020-2020-VIVIENDA; que aprueba el Procedimiento Técnico Andlisis de Riesgo(ADR) con
fines de Formalizacion.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. - IMPEDIMENTOS.
No procede la Regularizacién de los siguientes casos.

1. Para el caso de propiedades que se encuentren en mal estado (la Municipalidad se reserva el derecho
de calificar el estado en que se encuentren las edificaciones)

2. Aquellas edificaciones que tienen piso (s) adicionales respecto a la Zonificacién y Parémetros
Urbanisticos y Edificatorios vigente.

Aquelios predios o edificaciones que son materia de proceso judicial.

Aguelios predios que se encuentran inmersos en los alcances de la Medida Cautelar Anticipada,
solicitada por la fiscalia Provincial Especializada en Materia Ambiental de Arequipa, en contra de la
Municipalidad Provincial de Arequipa, Instituto Municipal de Planeamiento y la Gerencia de Desarrollo
Urbano del Municipio Provincial de Arequipa.

5. Las edificaciones construidas en reas de dominio y/0 uso publico

6. Las edificaciones construidas en predios rusticos y/o en zonas con zonificacion ZA (ZONA AGRICOLA) y
EA (Expansién Agricola), por ser no urbanizable ni edificable.

7. Las edificaciones que hayan iniciado construccién nueva en el periodo de la emergencia sanitaria del 16
de marzo del 2020 al 31 de agosto def 2020.

ARTICULO DECIMO TERCERO. - SUJETO AL SILENCIO NEGATIVO

Por su naturaleza excepcional y mediando el interés publico del desarrollo urbano ordenado y sostenible, el
procedimiento de regularizacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, se encuentra sujeto al silencio
administrativo negativo.

Articulo DECIMO CUARTO. - DEL ABANDONO

De acuerdo al articulo N° 191 de la ley de Procedimientos Administrativos General, Ley N° 27444: En los
procedimientos iniciados a solicitud de parte, cuando el administrado incumpla algun tramite que fe hubiera sido
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requerido que produzca su paralizacion por treinta dias, la autoridad de oficio o a solicitud del administrado

declarara el abandono del procedimiento. Dicha resolucion debera ser notificada y contra ella procederan los
recursos administrativos pertinentes.

Se dispondra el reinicio de los procedimientos sancionadores y/o de ejecucion coactiva correspondiente.
ARTICULO DECIMO QUINTO. - VIGENCIA.

Podran acogerse a la presente Ordenanza todas las Habilitaciones y Edificaciones terminadas hasta el 15 de
marzo del 2020.

La presente ordenanza entrara en vigencia al dia siguiente de su publicacion y tendrd una vigencia hasta el 31 de
marzo del 2021.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS Y FINALES

PRIMERA. - Facultese al Sefior Alcalde a dictar mediante Decreto de Alcaldia, las disposiciones complementarias
y necesarias para su mejor aplicacion.

V°TVJ ol SEGUNDA. - Previo Acuerdo Congiliatorio suscrito y aprobado por el administrado beneficiario y la Municipalidad
2 Gerendis g”/ﬂ,' Distrital de Cayma, se podra pactar ef fraccionamiento de fas muitas hasta por un maximo de 03 meses, contados
\ o, a partir de la fecha de la emision de la multa; Efectuado el Gitimo pago por concepto de multa se otorgara planos

visados por la Municipafidad y la respectiva Resolucion de Regularizacion.

TERCERA. ~ Una vez culminado el plazo de vigencia de la presente Ordenanza, la Gerencia de Desarrollo
Urbano debera presentar ante el Consejo Municipal, un informe respecto a los resultados obtenidos.

PN

CUARTA. - Encérguese a la Secretaria General, la publicacion de la presente Ordenanza en el Diario Oficial “El
Peruano’, y a la Gerencia Imagen Institucional su publicacion en el portal de la municipalidad
www.municayma.gob.pe.

POR TANTO:
REGISTRASE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CAYHA

......................




Cayma, 18 de novlembre del 2020,
EL ALCALDE DE LA MUNICIPAL{DAD DISTRITAL DE CAYMA.

POR CUANTO:

Ei Plenc del Concejo de la Municipafidad Distrital de Cayma en Sesién Ordinaria de Concejo N* 14-2020,
de fecha 17 de noviembre del 2020, tratd la propuesta de Ordenanza Municipal de Regularizacion de
Procedimientos de Llicencias da Habilltacionas Urbanas, Recepcion de Obras, Licencias de
Edificaciones y Coniommidades de Obra realizadas sin licencia y /o autarizacién en el distrito de Cayma;
¥

CONSIDERANDD:
Que, conforme lo prevé el arlicule 194° de la Constitucidn Palifica del Perir de 1993, las municipalidades
provinciales y distritales, son drganos de goblsmu local que gozan de a.ulonomla poiltica, econbmica y
administrafiva en los asuntos de su aulonomia que, denotado por el articulo 1l del
Tituko Prefliminar de la Ley 0!gémca de Mumclpaudades. Ley N 27’972 radm enla (aculxad de gjercer
aclos de gobierno, admini: con sujeciin al ico;
Que, eisub numeral 1.1 del numeml 1 dzl articulo |V del Tituio Prefiminar de la Ley N° 27444, modificada
por el Decreta Legislaivo N° 1272, erige que el procedimiento administrativa se sustenta
fundamentalmente en el principic de legalidad, por ef cual las autoridades adminisirativas deben actuar
©on respeto @ la Constitucin, [a fay y al deracho, deniro de las facultades que ls estén atribuidas y de
acuerdo con fos fines para fos que les fueron conferidas;
Que, Ja Lay Organica de Municipafidades en ef numeral 8 de su artleulo 3° dispone, entre otros, que es
atribucién del coneejo municipal aprobar, medificar o derogar [as ordenanzas,
Que, e articulo 39° de la Ley Orgénica de Menicipalidades, Ley N° 27972, establece que los concejos
municipales ejercen sus funciones de gobiemo mediante la aprobacion de ordenanzas y acuendos;
asimismo, en su articulo 40° prescribe que las ordenanzas de las municipaiidades provinclales y
distritales, en ta materia de su competencla, son las normas de cardcter general de mayar Jerarquia en
1a estructura normaliva municipal, por medic de Jas cusles se aprueba |a organizacion inlema, la
regulacién, administracién y suparvisidn de los senvicios piblicos y las materias en las que la
municipalidad tiene competencia nomativa;
Que el arliculo 11° de Ia Ley Marcu de la Mudemlzacmn de la Geslion del Eslado, Ley N° 27658,
blig: de los servidores y del Estada, el privilegiar |a satisfaccion de las
necesmades del ciudadano, brindandole un servicio imparcial, oportuno, confiable, predecible y de bajo
costo; otargandoles la informacldn requerida en foma oportuna;
Que, 2l sub numeral 3.6, del numeral 3 def articulo 79° de la Ley Crganica de Municipalidades, Lay N°
27972, seiala como funcidn especifica exclusiva de las municipaidades distritales nomar, regular y
otorgar autorizacionas, derechos y licencias, y realizar la fiscalizacion de habilitaciones urbanas;
constryccidn, remodelacion o demolluun de mmueh!ss y declaralonias de fabrica; asimismo, en su
articulo 74° del estab de manera ipartida una func\bn
promolora, nnrmallvayreguladara asl las de e;ecnddn yde y contral en it
de su competencia;
Que, el arliculo 88° de la norma bajo examen sefala que
y dilritales dentro del ambito de su jusisdiccion, vetar por ef usa de |a pmpledad inmueble en armonia
<on 8l bien comein;
Que, el Texto Umco Omdenado de 1a Ley N” 20090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
Edficaclones, aprobado mediante Decrelo Supremo N° 006-2017-VIVIENDA, en su articulo 38° scbre la
promocion edificatoria, sefiata que las entidades piblicas, a nivel nacional, regional y lacal propitiatan
estimukos 2 incenlivos para Ya produccion @ inversion inmabiliara, dando preferente alencion a las
edificaciones de interés social y a la conservacién y recuperacién del palrimonio cultural inmueble;
asimismo, se olorgard incentivos para la formalizacién de fabrica y la indapendizacién da unidades
inmobiliarias 8 fin de propiciar 1a densificacién urbana, en concordancia con los planes de desarrofio
urbano;
Que, can Informe N° 912-2020-MDc-GDU-SBPEC, y Proveido N° 00176-2020-MDC-GDU-SGPEC, a
Subgerencia de Planeamlemo Edd ﬁcacmna: y Catastro, ha {ormulado come prapuesta la Ordenanza
Municipal de deF i de Licencias de i Urbanas, Recepcion de
Obras, Licencia de Edificaciones y Conformidades de Obra, reafizadas sin Licencia y/o Autorizacién en
el Distrito de Cayma’; para cuyo efecto ha sefialado qus en el distrito de Cayma se ha podido apreciar
que sxisten urbanizaciones que no han congluido con el pracedimientc de habiltacienes urbanas, ps
decir no cuentan con la resolucidn de recepcidn de obra, por lo que, los aportes reglamentarios o su
redencién de ser ef caso, no estd en dominio de la municipalidad o de Ja enlidad pabfica que
cotresponda; de igual forma, al no haber conchiido con el procedimienta de habililacién urbana, no
cuentan con las licencias de edificacion, conformidad de obra: por Io cual, kos administrado no pueden
inscribir registralmente sus predios y con ello en perjuicio de % administracion no se pueda consolidar
una verdadera base libutaria par inmueble. A su vez, existen edificaclonas en predios urbanos que se
han ejeculade sin Ja respectiva autorizacion municipal y comespondiante supervision;
Que, el Gerente de Desamolio Urbana, mediante Informe Te:nlcu N° 23 MZ&GDU MODG, snhclh la
aprobaclon por parie del Concejo Municipal ia ordenanz: enel
sefialando que son objetivos fundamentales de esta nomma munikipat: ) Con!nh\m ala funnuﬁzauon de
habllitaciones y de predios, asi como fisico legal y deta i)
Mejorar la base iributaria de recursos diractamente recaudados y con elio €] prasupuesto institugianal;
{ii} Incentivar @ Ja formelidad, con beneficios econdmicos de reducciin de multas, y de esta fovma
adecuarse a la nomnalided por la emergencia sanitaria {COVID-13), y la eslebllndsd ecwnmm
Incentivar {a inversion privada en el dmbilo de la para mejorar la condmica

dicha i W Toda vez, que sl ificado que Jas
obras ejecutadas cumglen con fas disposmones de la presente Ordenanza y las normas sobre ja
materia,
4, Cartificado de Zonificacidn y Vias, - Es el dacuments al cual se sujeta el proceso de habilitacion
urbana, emilido por 1a Municipalidad Provincial de Arequipa a saliciiud del administrado, en un plazo
méximo de cinca (05} dias habiles y con una vigencia de (re\ma y sefs (36) meses, oonfcrme al lo

ORDENANZA MUNICIPAL N° 284-2020-MDC

Ia Resolucion de Conformidad de obra Via Regularizacion.

ARTICULO NOVENO. - BENEFICIOS.

Se consideraran los siguientes pardmetros, detallados a confinuacién:

4) RETIROS MUNICIPALES. - Las ismuebles que se encuentian en 2onas consolidadas, en vias
Iuca!es. que cuenien con refiros inferiores a los exigidos por la nomatividad vigente, resultan

establecido en el numeral 1 de) articulo 14° de fa Ley N° 25090, g A pr

y de auuerdo a Ios planos urbanos vigenles.

y - Es el documento ai cual se sujeta e!
proceso de ed\ﬁcacm. emitido por la Municipslidad Distritel de Cayma a solicitud de{ administrado, en
un plazo maxime de cinca (05) dias habiles y con una vigencia de treinta y sefs (36) meses, confosme a
lo establecida en el numeraf 2 del arliculo 14° de 1a Ley N° 29090, otorgada segin fos parametros y
condicionss tcnicas da disefio para el predio, de acuerdo a fa nasmativa urbanistica y edificatocdia
vigente al momente de su expedxuén
6, Zonas Urbanas - Comprende afas | 1
Humanos que cuentan con i de agua, desague efecticidad.
y servicio de alumbrado piblico. Se tendm como criterio téenico evaluador, que posedn las dos terceras
partes con edificaciones habitables,

ON DE HABIL URBANAS

ARTICULO QUINTO. -
EJECUTADAS

El administrada que se solicite el tramite de Regularizacion de Habililaclones Urbanas Ejeculadas
deberd presentar los siguientes requisllos;

a) Solicitud dal propietario. En caso que e selicitante no sea el propietario que aparece Inscrito en

ON OE REGULS

"SUNARP, deberd presentar Ia escritura pablica que acredite ef derecho a habilitar,

b} Yitulo de propiedad y/o copia lileral de dominio expedide por SUNARP del lerreno inscrito en el
Reglsiro de Predios, con una antigitedad no mayor de Ireinta (30} dias naturales.

©) Traldndose de personas |uridicas, propietarias del fereno, se acompaderd la vigencia del
carrespondiente mandale, con una antighedad no mayor de treinta (30} dias naturales.

d} Certificado de zonificacidn y vias: y, de ser el caso, de alineamiento,

) Plano de ubicacién con Ja focakzacion del terreno.

) Plano de Iolizacion, en concordancia con el Plan de Desamollo Urbano, aprobado por la municipafidad
provincial. Este contendra e} perimetro del terrenc, el diseiio de la lotizacian, vias, aceras, bermas; y las
areas comespondientes ajos apcrles nwmadas.
g) Plana Perimetro y topogr

cercana existenle o con aprabacién de pmyeclas
h) Memaria descripiiva, indicando [as manzanas, reas de los lotes, numeracion y aportes.

i} Plano que indigus los lotes ecupados y iz allura da las edificacicnes existenles.

j} Declaracion jurada de la reserva de &reas para los aportes reglamanlarios. Para sl caso da redencion
de aporles, las entidades receptoras emiirén los documentos que facilten su cancelacion en un plaza
no mayor 2 diez (10) dias habiles.

¥ Declaracién jurada suscrita par el'solicitante de Ia hatiltacian y el profesional raspansable de la obra,
en la que consts el nivel de efecucion y una descripeidn de las obras de habililacién ejecutadas.

) Recibo de page,

m) Formularic Unico de Habllitacidn Urbana (FUHU) por tripkicado, dabidaments suscrito.

) Documente que acredite la fecha da ejecucitn de 1a obra y/o Declaracién Jurada.

ferencia topografica alavia

ARTICULO SEXTO. - APROBACION DE REGULARIZACION DE EDIFICACIONES.
En caso que el admm!slradu solicite LIE!MIB de Regulanzxdon de Edilicaciones en predios urbanos,
inicia el ala

a) FUE Conformidad de Qbra y lnphcado. i ! yfirmado
por el Rssponssh!e de Obray el Pmp\etann
b} C o sea el prop: | predio, debe preseniar escrilura piiblica que acredite

el deracho a edificar.

€] Traténdose de persanas juridicas, se acompafiard la vigencla de| comespandients mandalo, con una
antigledad no mayor de treinta {30) dfas nalurales.

o} Documentacién técnica, firmada por el profasional constatador, compuesta por:

+ Plano de Ubicacién y Localizagion,

« Planes da Asquitectura {planta, carles y elevaclanes).

+Memoria descripfiva,

&) Documentc que acredite a fecha de !Iecucil‘m de la obra yfo Declaracion Jurada

1) Carta de sequridad de Obra firmada porun ingeniero civil ca!eg\adu y habiltade.

g} Para copla det
documenta que acedile Ia declaratoria de fabiica o de sﬂrﬁca:wn, del predic a regularizar, con sus
respectivos planos en casa no haya sido expedide por la municipalidad; en su defecto, copia def
Ceriificado de Conformidad o Finalizacién de Obra, o la Licencia de Obra ¢ de Edificacion de la
construceion existente que no es materia de regularizacian,

h) En caso de demoliciones totales o parciales de edificacianes cuya fébrica se encueatre Insciita en el
Registro de Predios, se acraditara que sobre el bien no recaigan cargas yfa gravimenes; en su defacto,
se acreditard [a aulorizacion del titular de fa carga o gravemen

1) En caso de ubicarse &l lamano frente a via expresa, arteria) o colectora metmpolitana deberd
acompafiar el Certificado de Alineamianic expedido por la Municipalidad Distrital de Cayma.

D Autorizacién de ls Junta de Propietsrios, para las regulanlacmnes de inmuebles con unidades

sobre tode en el distrito de Cayma;

Que, también pretendemos con esta Ordenanza, consolidar el Distrito a niveles de contar con una
informacién exacta de habiltaciones urbanas y edificaciones en el Distrite de Cayma, ampliande y
‘mejoranda &2 base tributaria y con eflo el prasupuesta institucional;

Que, bajo ese contexto, eslando al uso de fas atribuciones conferidas per el numeral 8 def aiculo 9° y
demds, de la Ley Qrgénica de Municipalidades, Ley N° 27972, Ivega de! debals oorrespnndwmu,
cantanda con e volo por MAYORIA, el Plena del Concejo Municipal en Sesién Qrdinaria de Concejo N°
14-2020, de fecha 17 de noviembre dal 2020, expide a siguienle!

ORDENANZA MUNICIPAL O REGULARIZACION DE PROCEDIMIENTOS DE LICENCIAS

de propiedad exclusiva y bienes de propiedad comun.

) Para el caso de modalidades de aprobacion C y D, ademas deberd presentar:

« Memoria y planos de seguridad firmados y seflados por el pmleshnal y propletario, anexando los

cumpmbanles de pago por- derecho de revision para ia Comisién Técr

il lucativo, salud, ible y olras actividades especiales,

debersn anexar |2 au(nruadnn prevna del Ministeria o Sector respeclivo.

+ Estudio de impacto ambiental yfo vial, cuando la normalividad vigente ko requlera.

+ Estudio de accesibilidad y evacuacion vehicular, peatonal y discapacitados, cuando lss normas

vigentes fo requieran.

3 En caso de esiauonzs de cumhusnbh y achv‘ndades espenales debera anexar los Certificados de
t Distrital de Cayma.

HABILITACIONES URBANAS, RECEPCION DE GBRAS, LICENCIAS DE
CONFORMIDADES DE OBRA REALIZADAS SIN LICENCIA Y/0 AUTORIZACION EN EL DISTRITO
DE C;

ARTICULO PRIMERD, - OBJETO
Establecer un periodo temporaly iones urbanas y
informales que hubl ido ejacutadas por st iatarios s tar con las respectivas
Licencias de Edificacion Obra Nueva, Modificacion, Ampfiacion, resolucionss de Recepcion de Obra,
Conformidad de Obra, pero que se encuentien comprendidas en las normas urbanisticas vigentes. EI
Incremento def monto de Impuestos prediales yio arbitrios, producto de la habilitacién urbana nueva yfo
edificacién sera exigible a partir de la recepcidn de obra y/o |a canformidad de abra segin sea el caso.
Que, en el marco dsl COVID 13 las Municipalidades se han visto afectadas, par lo cual se pretende con
la Ordenanza de Regularizacion, mejorar la base tibviaria de secursos ¥ con

m} Copfa de de yaga poria tasa mum:lpa\ comespondiente.

n) Cnpra de! compmbanle de pagade la m\ma par mnsmm sin ficencia

o)Ag nl encuentran ocupadas
deberan presentar Dedaracmn Jurada con firma legalizada por ef ocupante en la que muestran su
conformidad de (a edificacién que habitan.

ARTICULO SEPTIMO. - MODALIDADES DE APROBACION
Las modalidades de aprobacion segin lo dispuesta en la Ley N'28080, Ley de Regulacién da
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, Ley N30434

ARYICULO OCTAVO. - PROCEDIMIENTO
i enla de Urbanas Ejacutadas. - E| procedimiento

de Habilitacién Urbana Ejecutada en via de Regularizacian tiene un plazo de trainla (30)

ello el prasupuesto Instihcional.
Que, el pracedimiento de saneamiente fisico tegal de predios y adificaciones coniribirira a a reactivacion
econémica del pais,

ARTICULO SEGUNDO. - ORGANOS COMPETENTES

E1 drgano competente para lievar a cabo fos pmcedimien(us previslos en la presente Ordenanza
comesponde a la Gerencia de Desarrallo Urbang (BOU) y sus drganos: Sub Gererxia de Planeamients,
Edificaciones y Catastro, Area de iones y Control, Atea de ienlo y Catastro, Area de
Defensa Civil.

ARTICULO TERCERO. - SUJETOS DE REGULARIZACION

Padrén acogerss a los heneﬁclus de la prasente norma, {odas aquefas personas natuzales yio jurldicas,
sean yio de las ¥ que hayan side ejecutadas
dentro de a jurisdiccién de Cayma.

Pera una mejor ilustracién y unifonmidad en 1a aplicacin de Ja presents Ordenanza, considérense Jas
sigulentes definiciones:

ARTICULO CUARTO. - DEFINICIONES

1. Administrado, - Persona nalural o juridica, sea pmp\e\ana yia adjudicataria dei inmueble maleria de
Ir&mite, con documento que acredite titularidad def pre

2. Licancla de Regularizacién de Habilitacion Url:ana y/o de Edificacién. - Son izaci que

dias habiles, desarrollando e! sigulente procedimiento.

a) Una vez Ingresado el expediente por Mesa de Partes de la Municipalidad {Unidad de Tramite
Documentario) ésia Io remite a la Sub Gerencia de Planeamianto Edificaciones y Catastro, donde se
verificard el i de los requisitt 2l Arlicuio 5° de fa presente Ordenanaza, en
o plazo de 0 dfas habiles, y de encontrarse mcnmpjelo el referido expediente, se aplicard lo dispuesto
por el Articulo 125° de la Ley N® 27444,
b} La Sub Gerencia de F i Edificacién y Catastro procederd a efactuar la Inspeccion ocular a
fin de vesificar la existencia de Jas obras de la Habilitacin Urbana ejecutada y que estas hayan sido
realizadas da acuedo a ley, emitiendo el respaclwo mlnrme técnico, en el plazo de15 dias habiles.

De existir i técnicas ylo i ibn de los requisitos exigidas, se
comunicard ici 3 que o sub: | Vaza de ias habiles. Y que el solicitante
no cumpla con levantar yle subsanar las uhsewadnnas dentro del plazo olorgado, o los realiza de
manera incompleta, se procederd a emitir fa Resolucion de Improcedencia y conchuird el prasente
procedimiento,

¢} En taso que no exista observaciones, o éstas sean levanladas ylo subsanadas en su lotafidad, se
pracederd a realizar la liquidacion de los derechos respectivos en el plazo de 5 dias habiles, la cual
deberd ser cancelada por el saficitante. Una vez comunicada fa cancelacion lotsl de fa fiquidacién par
parte del snm:llanle se emitird fa Rasa\uclnn da Aprohadién an el plazo de 5 dias habiles.

2 n la Ejscutadas, - £l plazo del tramite de
regulamcmn e de vemhnncu (25) dias hahdes conlzdos & pamr dn Iu facha deir |npreso del expadlema

expide la Municipalidad de Cayma para las abras materia de ka presente noma, la misma que se emite
luego de cumplide el procedimiento establecido en la presenie Ordenanza,

3. Habilitacién urbana: Proceso de converli un terreno ristico o eriazo en urbano, mediante la
ejecucion de obras da accasibiiidad, de distribucién de agua y recoleccién de desagie, de distribucion
de energla e iluminacion pabfica, pistas y veredas. Adicionalmente, et terrana puede contar con redes
para la distibucion de gas y redes de comunicaciones, Las habililaciones ubanas pueden ser
eJecutadas por etapas en forma parcfal, en forma simulténea con les obras de edificacion y de forma
progresiva con la ejecucion de pistas y veredas,

1. Habilitacién Urbana Ejecuta. - Aquella que se ha sjeculado sin contar con las respectivas Reencias
antes de la enlrada en vigencia de la presente Ordenanza, La aprobacién de este procedimiento se
realiza en via de regularizacion de habilitaciones urbanas sjecutadas y de ser ef caso, la recepeion de
obras.

2. Edifleacién: Obra de cardcler permanente, cuyo destine es albergar aclividades humanas.
Comprende las instalaciones fijas y complementarias adscritas a efia.

3. Responsable de Obra del Trémlte de Regularizacién de Edfficaciones.- Profesional Arquilacto o
Ingeniero Civil colegiado y hébil, que declara bajo juramento, que efectuada [a comespondienle
inspsccibn ocular al predio malaria de 3mitz, esta se encuentra de acueido a los documentos y planos

\n{urmz respeclwo y la emisién da Ia Resolucién de Llcencia de Reguiarizacion de \a Edificacién, de
existir observaciones se suspends el plazo.

8} Presentada la documentacion indicada en el Articulo €° da la presente Ordenanza, en un plazo de 10
mas habiles el drea compelente efectuars la inspeccion ocular

siempra y cuando, sea superior o én su defecto ol mismo mefraje el
promedio de fos reliros frontales de ta cuadra, debiendo presentar el sustenta correspondiente con
fotografias y plano en el cual grafique los refiros.

b) ESTACIONAMIENTOS. -Para las consirucclones que se hayan edificada bajo fos alcances de la
presente norma, se aplicara o dispuesto y aprobade en el Plan Urbano Distrital del Distrite de Cayma
PUD CAYMA-2006, Reglamentacion Especla! para la Provision da Ealxunnam\emos HEM [:¥ 2

<} A20TEA: Enlas azateas de ds

ademds de permitirse lanques elevades y caselas de ascensar, se podnd techar el 50% para dieas de
sepvicio ylo ecreativas, en este supuesio se debera considerar un feliro de 1.50m def de! limite extesior
frontal de Iz azotea, permiliendo el acceso a la azotea mediants ! prolongacién de fa escalera comin.
d) AREA LIBRE. - Se aceptara en estos casos la disminucion de! 25% del melraje de éred fbre minima,
establecida en Is nomativa vigente, siempre qua se solucions adecuadamente f iuminacidn y
ventilacion.

&) POZOS DE LUZ. - Se acepiaré fa disminucion del 25% de las medidas def pozo de bz seqin ko qua.
indica el R.N.E., slempre que se solucione adecvadamente fa fuminacion y ventilacion.

1) COEFICIENTE DE EDIFICACION: Se incrementard el Coeficiente de Edificacion de acuerdo al
beneficio def Area Libre,

9) ESCALERAS.- Las escaleras, en edificaciones unifamiiares y multifamiliares que no sabrepasen los
inco {5) pisos de allura, que tengan un disminucién de su ancho en un 5%, podrén ser regulatizadas
siempre y cuando tengan una varificacion e inferme favarable por un evaluador de riesgos. Asimismo, de
contar con pasos en diagonal yfo paso y contrapaso fuera de raglamento, seré bajo respansabilidad det
prepletario o praplelarios que suscriban la documentacion, debiendo presentar documento notarial
facigndose responsables por cualqmer aventualidad.

Se establecera una carga. tiva, sefiafando (3 ir
I licencia de edificacio

de hacer
dida, hasta qua cumplan con levantar

las observaciones respactivas.

h} VOLADIZOS.- Lat g itren er que cuenten con volados

hecia la via publica, resultan procedentes siempre y cuande estos coincidan con mas del 60% de los

predlas de| !ado de lacuadra donde se encuw\lra E| \nmueble dehlendn plesemarelsustemn fotografica
X indicado silos volados

a regularizar Implden la visibilidad vehiculas ylo no respelen la dislancia minima de sequridad quedando

expuestas a riesgo eldctrico.

ARTICULO DECIMO. - MULTAS

A los efeclos de la presente Ordenanza y de acuerdo al D.S. N* 011-2017-VIVIENDA, Ja multa por

conceptn de regularizacion de Habilitacion Urbana, reqularizacitn de Edificaciones sin licencia es el

equivalente at 10% del valor de fa obra {V.0.)

@) El administrado que se acaja a la presente Ordenanza y que cumpla Parmelros Urbanisticos y

Edificatarios gozara de fa reduccién de la mufla;

100% modalidad A~ Inskituciones Estatal ~ viviendas

90% Modelidad A - APP

90% Modalidad B

85% Modalidad Cy D

b} El administrade que sea favoracido con los todos los beneficios de I presente ordenanza, gozara de

la reduccién de fa multa:

80% Modalidad A

70% Modalidad B, Cy D

] Tudn admmvshado quu hayx nmgmo 3 una fegulacién anterior y que no se encuentce en un
ible, podra acogerse & un baneficla del 30% adicional, con

la salvedad que se presente o acoja en los 3¢ primeros dias de la vigencia de 1a presente ordenanza y

cancele el valor de I3 multa e su totalldad (can los beneficios oblenidos por fa presente ordenanza).

ARTICULO DECIMO PRIMERO, -
Los predios que segdn Plan Director y Adecuacion del Plan Oiraclor de Arequipa Metropolilana
2002-2015 se encantraban con zonificacion RESIDENCIAL y en la aclualidad segiin Plan de Desarmailo
Metropolitano de Arequipa 2016-2025, se encuentran can zonificacion ZONA DE REGLAMENTACION
ESPECIAL POR RIESGOS MUY ALTOS CON RESTRICCIONES A SU CONSOLIDACION ZRE-RI,
podﬁn acogerse a Ia presente Ordenanza previg Informe Favorable det Area Defensa Civil de la
de Cayma, disnte con la zonificacién Residencial de Plan Director da
Araquipa Metropolitana 2002-2015, Asi mlsmo e considerara la RM. N°-  020-2020.VIVIENDA; que
aprueba l Procedimiento Tacnico Analisis de Riesgo{ADRY) con fines de Formalizacion.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. - IMPEDIMENTOS,

N proceds Ia Regulanzadén da los siguientas casos.

1. Parael caso de q encueniren

b calificar e} estado en que se encusntren las edificaciones)
2. Aqueflas edificacicnes que tienen plso (s} adicionales respecto a la Zonificacion y Parametias
Urbanfslicos y Edificalorios vlgen!e

3. Aquellos predios que son materia de
4. Aquellos predios que se encuentran inmersos en los alcances de la Medida Cautelar Anticipada,
salicilada por la fiscalia Provinclal Especlalizada en Materia Ambiental de Arequipa, en contra de la
Municipalidad Provincial de Araquipa, Institute Municipal de Pianeamiento y ks Gerencia ve Desamolio
Urbana del Municipio Pravincial de Arequipa.

5, Las edificaciones construidas an dreas de dominio ylo uso piblico

6. Las edificaciones construidas en predios risticos ylo en zonas oun zonificacion ZA {ZONA
AGRICOLA} y EA{E: ion Agricola), par ser b

7. Las edificaciones que hayan iniciade construceidn nueva en el periodo de la emetgencia sanitarla del
16 de marzo del 2020 al 31 de agosto de) 2020.

do | ? { derech

ARTICULO DECIMO TERCERO. - SUJETO AL SILENCIO NEGATIVO
i dianda sl interés pa

Por y

y sostenible,

Uthanas y de se encuentra sujeto al

el de
silenclo agministralivo negativo,

Articulo DECIMO CUARTO. - DEL ABANDONO

De acuerdo al arficuls N° 191 de Ja ey de Procedimienlos Administrativos General, Ley N° 27444; Enlos

procedimientos iniciados 2 solicilud de parte, cuando el adminisirado incumpla algun framite que le

hubiera sido requerido que produzea su parallzacién por reinta dias, la auteridad de oficio o a solicitud

de! administrado declarera e! abandona del procedimiento, Dicha resolucidn deberd ser nolificada y
contra slla procederén fos recursos administrativas pertinenies.

Se dispondré el ralnicio de los procedimientos sancionadores /o de ejecucién coactiva comespondiente.

ARTICULO DECIMO QUINTO. - VIGENCIA.

Podrén acogerse 2 fa presente Ordenanza lodas las Habilitaciones y Edificaciones terminadas hasta el
15 do marzo de 2020.

La presente ordenanza enlrara an vigencia al dia sigulente de sut pubficacidn y tendré un vigencia hasla
1 31 de marzo del 2021,

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS Y FINALES

PRIMERA. - Faciltese al Sefior Alcakle a diclar mediante Decreto de Alcaldia, las dispasiciones
complementarias y necesarias para su mejor aplicacidn, f

SEGUNDA. - Previo Acuerdo Cunclliatorie suscrilo y aprobado por ef administrado beneficiaric y la
Municlpalidad Distrital de Cayma, se podra pactar el fraccionamlznto de las muttas hasta por un méximo
de 03 meses, conlades a partir da 1a fecha de la emisidn da la multa; Efecluade ¢l dtimo pago por
concepto de mudta se otorgaré planos visados por la Municipalidad y la respectiva Resohucion de
Regularizacién.

TERCERA. - Una vez culminedo el plazo de vigencia de ia presente Ordenanza, s Gerancia do
Desarrollo Urbane debera presentar ante ¢f Consejo Municipal, un informe respecto a los resullados
obtenidos,

CUARTA, ~ Encérguese a la Secretaria General, [a pubicacion de Ja presente Ordenanza en ¢l Diario
Oficlal °E Peruanc”, y a [a Gerencia Imagen Institucional su publicacion en el portal de la municipafidad

itado en la abra con lo graficado en los plancs tad e queseCUMPLANCON
LDS PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS aplicables 3 inmueble en 1a fecha de
efecueion de fa obra, ¢ en todo caso, los paramem)s enloque lnvoveme ala edfficacion a 1egulanlar
b} Sl durante la verficacion (écnica y se enconlrara

subsanables, sa nofificard al administrado para que dentro del plazo de cinco {10) dias habiles,
pronregables por diez (10} dias adicianales, efem'm la subsanamm\ &n ¢aso venciera el plaza otorgade
sln que se hubiese subsanado las ienfo seréd declarado 3
disponigndose las acclones pertinantes, comprendidas en el proceso sanclonador.

) Si el resullado de la verificacion corespondients es "Procedente” y el informe de Verificacian
Adminisirativa determina CONFORME, en un plazo de 10 dias habiles se liquidar los conceples de
pago comespondientes 3 muilta, los cuales deberdn ser cancelados para fa emision de la Resolucién de
Regularizacion de Licencia de Edificacion.

d) Efectuado Jos pagos comrespordientss, en un plazo da 05 dias habiles se procederd a la emisién de

POR TANTO;
REGISTRASE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Sébado, 28 de noviembre del 2020 / LaRepiiblica / 20



