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ORDENANZA MUNICIPAL N° 010 -2015-MDSJB /AYAC.
San Juan Bautista, 24 de julio del 2015.

ElL. ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN JUAN BAUTISTA;
POR CUANTO:

El Concejo de la Municipalidad Distrital de San Juan Bautista, en Sesion Extraordinaria
de fecha 24 de julio del 2015, aprobé mediante Acuerdo de Concejo Municipal N° 107-2015-
MDSJB/AYAC; el Proyecto de Ordenanza Municipal “Que Reglamenta La Cesion En Uso de
Inmuebles de Propiedad Municipal”, teniendo a la vista el DICTAMEN N° 001-2015-CEE-CM-
MDSJB/AYAC de la Comision Especial de Evaluacion de proyecto de ordenanza conformado
\ a través del Acuerdo de Concejo Municipal N° 073-2015-MDSJB/AYAC: v,

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con los articulos 194° y 195° de la Constitucion Politica del
Estado, concordante con el articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Orgdnica de
Municipalidades; los gobiernos locales gozan de autonomia politica, economica vy
administrativa en los asuntos de su competencia; corresponde al Concejo las funciones
/ normativas, las cuales se materializan mediante ordenanzas, que tienen rango de Ley; acorde
al num. 8) del art. 9° de la Ley N° 27972, ei Concejo Municipal tiene atribuciones para aprobar,
modificar o derogar las ordenanzas;

Que, el Arficulo 55° de la Ley Orgdnica de Municipalidades, N° 27972, establece que
los bienes, rentas y derechos de cada municipalidad constituyen su patrimonio. El patrimonio
municipal se administra por cada municipalidad en forma auténoma, con las garantias y
responsabilidades de ley:

Que, asimismo, el Arficulo 65° de la citada Ley Orgdnica precisa que las
municipalidades estan facultadas para ceder en uso los bienes de su propiedad, a favor de
personas juridicas del sector privado, a condicion de que sean destinados exclusivamente a la
edalizacion de obras o servicios de interés o necesidad social, y fijando un plazo;

Que, el Art. 107° del Reglamento de la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional
e Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, modificado por
el Decreto Supremo N° 013-2012-VIVIENDA, por la cesion en uso solo se oforga el derecho,
excepcional, de usar temporalmente a titulo gratuito un predio estatal a un particular, a
efectos que lo destine a la ejecucion de un proyecto de desarrolio social. cultural y/o
deportivo, sin fines de lucro. La cesion en uso es a plazo determinado, de acuerdo a la
naturaleza del proyecto de desarrollo social, cullural y/o deportivo, hasta por un plazo de diez
\ (10) afios, renovables, debiendo establecerse los mismos en la Resolucion aprobatoria bajo
#isancion de nulidad;
, Estando a lo expuesto y de conformicdad con lo dispuesto en los numerales 8) y 29) del
Articulo 9° vy 40° de la Ley N° 27972 - Ley Orgénica de Municipalidades, luego del debate
correspondiente y con dispensa del framite de lectura y aprobacion del Acta, aprobo POR
UNANIMIDAD la siguiente: '

ORDENANZA:
“QUE REGLAMENTA LA CESION EN USO DE INMUEBLES DE PROPIEDAD MUNICIPAL"

Articulo 1°.- Finalidad.

El presente reglamento tiene como finalidad normar el procedimiento para ceder en
uso inmuebles de propiedad municipal a favor de las personas juridicas del Sector Privado sin
fines de lucro, a condicién de que sean destinados exclusivamente a la realizacion de obras o
\ servicios de interés y de necesidad social, en el orden cultural, cientifico, religioso, de
2\ investigacion, de recreacion y otros aspectos de orden social, cuya ejecucion se desarrollara
: j""} dentro de los plazos y en las condiciones previstas en el presente reglamento.

/ Articulo 2°.- Definicién.

Entiéndase por cesion en uso, al acto administrativo por el cual la entidad municipal

confiere a la entidad beneficiaria particular, el derecho excepcional de usar temporalmente
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0 ule gratuito un inmueble municipal, con el objeto que se destine exclusivamente a la
plcucion de un proyecto de interés y/o desarrollo social, cultural, cientifico, de investigacion,
llglose, de recreacion y otros aspectos de orden social, sin fines de lucro.

Lok coslonarios presentaran a la entidad cedente, peridédicamente y al culminar la ejecucion

il proyecto, informes de su gestion y de los logros y/o avances del proyecto. El Acuerdo de

L oncejo que concede la cesion en uso, establecerd la periodicidad de los informes, bajo

sancion de nulidad.”

Articulo 3°.- Bienes inmuebles susceptibles de cesion en uso.

Pueden ser cedidos en uso los siguientes bienes inmuebles municipales:

a. Los bienes inmuebles de dominio privado de la municipalidad.

b. Los terrenos eriazos ubicados en las dreas de expansion urbana, que le transfiera el Estado
a la municipalidad.

. Los bienes inmuebles legados y/o donados a su favor, en tanto no estén sujetos a
modalidad.

. Los terrenos urbanos destinados a aportes que, en cumplimiento del Reglamento Nacional
de Edificaciones, se efectian en las habilitaciones urbanas para servicios publicos
complementarios.

. Los adquiridos por cualquier modalidad, con arreglo a Ley.

Articulo 4°.- Entidades beneficiarias.
Las cesiones en uso se otorgardn a favor de las personas juridicas del Sector Privado sin
fines de lucro.

Articulo 5°.- Criterios para la cesidon en uso.

La cesion en uso deberd ser aprobada segiun criterios de inferés general de la

comunidad, de interés local y de racionalizacion.

Articulo 6°.- Plazo.

La cesion en uso serd del plazo de un ano (01), pudiendo prorrogarse a solicitud del

interesado antes de su vencimiento siempre que el proyecto de interés y/o desarrollo social asi

lo requiera, lo que deberd estar debidamente sustentado que serd aprobado por acuerdo de
concejo municipal.

| referido plazo, de acuerdo a la naturaleza del proyecto de desarrollo social, cultural y/o

~‘q eportivo, puede ser hasta por un plazo de 10 anos, renovables, debiendo establecerse los

H ismos en el acuerdo de concejo municipal aprobatoria, bajo sancion de nulidad.

Articulo 7°.- Solicitud de la Cesién en Uso.

Toda solicitud de cesidon en uso deberd presentarse en la Unidad de Tramite

Documentario y Archivo de esta municipalidad, cuyo escrito contendra:

a) Nombre, denominacion o razén social, domicilio y R.U.C. de la entidad solicitante.

| b) Nombre y numero del documento de identidad del representante legal, con poder

acreditado.

c) La determinacion del servicio para el cual se solicita el terreno municipal.

d) Identificacion del terreno (indicar la ubicacion del mismo)

e) Fundamentacion del pedido.

f) Acreditacién del financiamiento que garantice la ejecucion de la obra o proyecto

propuesto.
Articulo 8°.- Documentos que deberdn anexarse a la solicitud.
A la solicitud mencionada en el articulo precedente, se deberd adjuntar:
a) Copia simple de la escritura de Constitucion inscrita en los Registros Publicos, de los
Estatutos, de la Ley de Creacion etc., segun sea el caso, de la entidad solicitante.

b) Copia simple de la inscripcion registral de la persona juridica, de ser el caso.

c) Copia simple del documento donde se acredite el poder suficiente del representante,

. inscrito en los Registros Publicos.

~-1d) Copia legalizada notarialmente del acta de la Junta General o Asamblea General o

/  Consejo Directivo de los asociados, segun sea el caso, donde conste el acuerdo de

/ solicitar el terreno municipal para el fin requerido.

e) Plano perimétrico y de ubicacion.
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- Ahleproyecto de la obra a realizar, con los Planos de arquitectura a escala 1/100, los

Cimos que deberdn estar firmados por el representante de la entidad solicitante y por el

prolesional colegiado responsable del anteproyecto.

1) Memoria Descriptiva del anteproyecto firmado por el representante de la entidad
willcitante y el profesional responsable.

h) Boleta de habilitacion del profesional que suscribe el anteproyecto.

) Valorizaciéon del proyecto.

|) Cronograma de ejecucion de obras.

k) Acreditacion del financiamiento para la ejecucion de la obra o proyecto propuesto.

[} Los requisitos contemplados en los incisos f), g). h), i) j) y k) sélo son exigibles cuando el
solicitante requiera de un terreno municipal con el objeto de ejecutar una obra para
destinarlo a la prestacion de cualquiera de los servicios sefalados en la presente
ordenanza.

Articulo 9°.- Evaluacion de situacion del inmueble.

Una vez ingresada la solicitud serd derivada a la Gerencia de Infraestructura Publica
quien emitird un informe sobre la disponibilidad, la situacion catastral y fisico - legal del
inmueble solicitado.

Articulo 10°.- Evaluacion del uso del inmueble.
Gerencia de Infraestructura derivard el expediente a la Oficina de Catastro para su

a) Conformidad de la zonificacion para el uso solicitado y anteproyecto presentado.

b) Factibilidad de servicios.

c) Conformidad Técnica del anteproyecto presentado.

a) En caso de encontrarse observaciones, se nofificard a los interesados para que las
subsanen, dentro de un plazo mdaximo de 15 dias calendario, pudiendo ser prorrogado por
15 dias mdas por causa justificada.

De no ser posible o transcurrido el plazo fijado sin que se haya procedido a la subsanacion, el

expediente se remitird al Archivo, previa comunicacion al solicitante, de acuerdo al articulo

iguiente.

Articulo 11°.- Evaluacion del pedido.

En caso de emitirse informe desfavorable o al haber franscurrido el plazo sin que el
solicitante subsane las observaciones, la Gerencia de Infraestructura Publica, la Oficina de
Asesoria Juridica, segun sea el caso, derivard el expediente a Secretaria General quien emitird
respuesta al solicitante sobre la imposibilidad de atender el pedido.

Articulo 12°.- Aprobacioén de la Cesién en Uso.

Con los informes favorables de la Gerencia de Infraestructura Publica y  Oficina
Asesoria Juridica, el expediente sera derivado a las Comisiones encargadas de los femas de
de Desarrollo Urbano y Asuntos Juridicos para que, con los Dictamenes de las precitadas
Comisiones, el pedido sea remitido a la Secretaria General para someterlo a consideracion
del Concejo Municipal.

Articulo 13°.- Acuerdo de Aprobacion.

El Concejo Municipal, resolverd la solicitud de cesion de uso. Para la aprobacion se
requiere el voto conforme de los dos tercios del nimero legal de regidores que lo integran.

En el Acuerdo de Concejo debe fijar de manera inequivoca el destino que se dard a la cesion
en uso, el plazo del inicio de las obras que no podra exceder de 180 dias calendario,
computados a partir de la fecha de enfrega del inmueble, asi como el plazo de la cesion en
1 uso, la periodicidad de la informacion de la ejecucion de las obras como del cumplimiento
-1 de los fines y objetivos para el que fue concedido el uso del inmueble.

: Articulo 14°.- Contrato de Cesion en Uso.

En caso de aprobarse el pedido de cesion en uso, el expediente serd remitido a la
Oficina de Asesoria Juridica, para que en un plazo maximo de 30 dias calendario, los
representantes de la entfidad beneficiada procedan a la suscripcion de la minuta y de la
Escritura Publica de cesion en uso. Luego de lo cual se gestionard su inscripcion en los
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Ilios Publicos, slendo asumidos por la entidad beneficiaria, los gastos que todo ello
I8, Lsle documento publico, constituye titulo suficiente para todos los efectos legales y
Hnes registrales.

Arficulo 15°- Entrega del inmueble.

Una vez suscrita la respectiva Escritura Publica de Cesidon en Uso, serd derivada a la

Subgerencia de Logistica para que se proceda a la entrega del inmueble mediante Acta

wihellla entre las partes, con indicacion expresa de su identificacion asi como del bien,

deblendo contener datos como la ubicacién, caracteristicas generales, estado de

conservacion, entre otros. Ello sin perjuicio de los tramites registrales correspondientes a la I

referida cesion en uso. =

Articulo 14°.- Licencia de Edificaciéon.

La entidad beneficiaria deberd iniciar los tramites pertinentes para la obtenciéon de la
Licencia de Edificacion y demas autorizaciones que correspondan, de conformidad con las
normas vigentes; dichos tramites estaran exoneradas del pago de derechos.

Articulo 17°.- Inscripcién Registral.

La enfidad beneficiaria procederd a la inscripcion registral de la fdabrica. ,
Articulo 18°.- Obligaciones de la Entidad Beneficiaria.
La entidad beneficiaria estd obligada a:

iciar las obras dentro del plazo de 180 dias calendario contado desde la entrega del

erreno.

Concluir con la edificacion del proyecto y/o la puesta en uso, dentro del plazo de dos anos

X contados desde la entrega del terreno.

ziic) Cumplir con la finalidad de la cesidon en uso.

d) Conservar diligentemente el bien afectado, debiendo asumir los gastos de conservacion,
mantenimiento y pago de arbitrios del bien cedido en uso.

e) Devolver el bien con todas sus partes integrantes y accesorias, sin mdas desgaste que el de
su uso ordinario, al culminar la cesion en uso por cualquier causal.

f) Efectuar la declaratoria de la fabrica de las obras que haya ejecutado sobre el bien

cedido en uso, estando autorizada para suscribir los documentos publicos o privados que

fueran necesarios para el efecto.

.gJ) Presentar a la municipalidad, en forma semestral y al culminar la ejecuciéon del proyecto,

/' informes de su gestion y de los logros y/o avances del proyecto.

b) Asimismo la Municipalidad podrd imponer obligaciones especiales segun las caracteristicas
del bien cedido y la finalidad que cumpla la entidad beneficiaria.

Articulo 19°.- Inventario de los inmuebles.

Los inmuebles cedidos en uso seran registrados en la Oficina de Catastro, la que luego
pasara el resumen catastral a la Oficina de Administracion y Finanzas para el registro en el
Margesi de Bienes como predio cedido en uso, accidon que no debe entenderse como una
fraslacion de dominio.

Articulo 20°.- Causales de ampliacién de plazos.

Para el computo de los plazos pactados para la ejecucion de obras se contabilizard,
como inicio de plazo de obra, el dia Ufil siguiente a la entrega del inmueble.

Los plazos del cronograma de ejecucion de obras se cumplirdn estrictamente segun lo

especificado, salvo las siguientes circunstancias que podrén considerarse como causales de

ampliacion de plazos:

a) En caso fortuito, debidamente justificado y no imputable a la entidad a quien se le cede
en uso.

b) En caso de modificacion del proyecto ordenado por la Municipalidad, en el cual debera

gl fijarse el nuevo plazo.

Articulo 21°.- Causales de la extincién de la cesién en uso.
a) Incumplimiento y/o desnaturalizacion de la finalidad de la cesidon en uso.
b) Renuncia a la cesion en uso.
/. ¢) Extincién o disolucion de la cesionaria.
./ d) Consolidacion de dominio.
e) Destruccion del bien.




MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
SAN JUAN BAUTISTA

PROVINCIA HUAMANGA - DEPARTAMENTO AYACUCHO &.’%M
Creado por Ley N°13415

f) Cese de la finalidad.

g) El incumplimiento de la obligacion de iniciar las obras dentro del plazo de 180 dias
calendario, contados desde la entrega del terreno.

h) Elincumplimiento de la obligacion de concluir con la edificacion del proyecto y/ola

# puesta en uso, dentro del plazo de dos afos contados desde la entrega del terreno.

j) El gravar o engjenar el inmueble cedido en uso, sin perjuicio de las acciones legales
pertinentes.

k) Ceder a terceros, bajo cualquier modalidad, el bien cedido en uso.

) El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones establecidas en la presente
ordenanza.

m) Cualquier ofra accién u omision que implique abuso del derecho.

Articulo 22°.- Supervision.

la Gerencia de Infraestructura Publica supervisard el cumplimiento de las
obligaciones de la entidad beneficiaria respecto al proceso constructivo del proyecto y de la
declaratoria de fdbrica, y la Oficina de Administracién y Finanzas serd la encargada de
izar el cumplimiento de las demdas condiciones de la cesion en uso.

Articulo 23°.- Procedimiento para la reversion.

/" En caso de constatarse el incumplimiento, deberd emitir la Gerencia de Infraestructura

el ihforme respectivo, similarmente la Oficina de Catastro, los mismos que serd elevado a la

comision encargada de Infraestructura Publica para que emita su dictamen, previo a ser

5 elevado a Sesidn de Concejo, instancia en la cual se declarard la reversion a fraves de
Acuerdo de Concejo, el mismo que constituye mérito suficiente para la inscripcion de la

reversion en la Oficina Registral de Ayacucho.

Articulo 24°.- Efectos de la reversion y de la renuncia.

La reversion produce los siguientes efectos:

a) No otorga derecho de reembolso alguno a favor de quien tuvo la calidad de entidad

D beneficiaria por las edificaciones o mejoras implementadas en el inmueble.

k) Quien hubiera tenido la calidad de entidad beneficiaria no podrd solicitar nuevamente por

ECREFARIO = si mismo o mediante terceros, la cesion en uso del mismo bien.

/=d) La cancelacion de las inscripciones registrales a mérito del Acuerdo de Concejo gque

¥ ordena la reversion o aprueba la renuncia.

d) La renuncia a la Cesion en Uso produce los efectos senalados en los literales a) y b) del
presente articulo.

a) La extincion de la afectacion en uso no otorga derecho de reembolso alguno por las obras
o gastos que se hubieran ejecutado en el predio.

Articulo 25°.- Ambito de aplicacién.

Todos los pedidos de cesidon en uso que se encuentren en tramite y aquellos que
habiendo sido aprobados con anterioridad todavia no se haya suscrito la escritura publica
correspondiente, se adecuardn a lo dispuesto en la presente ordenanza, en lo que
corresponda. Son aplicables las causales de extincion a las cesiones en Uso producidas por la
entidad y los procedimientos de reversion-efectos respectivos en las cesiones de uso
realizadas hasta la fecha.

Articulo 26°.- Disposiciones reglamentarias.

Facultese al Alcalde para que mediante Decreto de Alcaldia emita las disposiciones
reglamentarias necesarias para el cumplimiento de la presente ordenanza.

Articulo 27°.- Vigencia.

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir del dia siguiente de su publicacion
e incluir texto completo en el portal institucional de la  municipalidad
(www.munisanjuanbautista.gob.pe).

POR TANTO:
MANDO SE REGISTRE, PUBLIQUE, COMUNIQUE Y CUMPLA.




