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Fecha: Independencia,
09 SER. 2074
VISTOS; El expediente administrativo con nimero de registro 185160-0 de fecha 20MAR.2024,

sobre visacion de planos de Subdivisién de Lote Urbano sin Obras, incoado por la administrada
Reyna Esther Picén Ashnate, el Informe Técnico N° 000760-2024 /VISACIONES del 13AG0.2024
y el Informe Legal N° 00673-2024-GDUyR-SGHUyC/ABOGADO del 20AG0.2024, v;

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucién Politica del Peri modificado por la Ley N° 30305, en
concordancia con el articulo II del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades, Ley
N° 27972; reconoce a las municipalidades provinciales y distritales son Organos de gobierno local
ue emanan de la voluntad popular con autonomia politica, econdémica y administrativa en los
ntos de su competencia, y que dicha autonomia radica en la facultad de ejercer actos de
ierno administrativo y de administracién con sujecién al ordenamiento juridico;

; , el articulo 195°, numeral 6) de la Constitucion Politica del Peri, preceptiia que los Gobiernos Locales
"_son competentes para planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones, incluyendo la
_|~“zohificacién, urbanismo y el acondicionamiento territorial; y en concordancia con este marco normativo

-.~~constitucional, la Ley N° 27972 en su articulado 73° ha regulado que las municipalidades, tomando en cuenta
la condicién de municipalidad provincial o distrital, asumen sus competencias y ejercen las funciones
especificas sefialadas en el Capitule II del Titulo V de dicha norma municipal, con caracter exclusivo o
compartido, entre otras materias en cuanto a la organizacion del espacio fisico v uso del suelo del ambito de
su jurisdiccién territorial, y dentro de este contexto y en concordancia con lo establecido en el Texto Unico
Ordenado de la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, aprobado a
través del Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA vy demaéas normas complementarias pertinentes, por el
cual las municipalidades tienen competencia para aprobar la subdivision de lotes de terrenos urbanos

ubicados dentro del ambito de su jurisdiccion;

Que, mediante el Decreto Supremo N° 011-2006-VIVIENDA, se aprueba el Reglamento Nacional

de Edificaciones, que en su Titulo II, Habilitaciones Urbanas — Norma GHO010 en el Capitulo II

Independizaciones y Subdivisién, prescribe en su articulo 10° como: “Las Subdivisiones
- constituyen las participaciones de predios ya habilitados y se sujetan a las condiciones
\propxas de los lotes normativos de cada zonificacién”. Estas pueden ser de dos tipos: Sin
“obras cuando no requieran la ejecucion de vias ni redes de servicios publicos y con Obras, cuando
' _§- requieren la ejecucion de vias y redes de servicios publicos;

Que, con la Ordenanza Municipal N° 001-2017-MPH, la Municipalidad Provincial de Huaraz,
aprobo el Instrumento Técnico de Gestion Urbana, denominada como: Plan de Desarrollo Urbano
de Huaraz 2012-2022, de la Provincia de Huaraz, donde se establece los parametros urbanos y
edificatorios para el Area Urbano, asimismo los limites fisicos de la zona urbana y zona de
expansion urbana;

Que, la Subdivision de Lote, es el procedimiento por el cual el area de un lote matriz se convierte
en dos o mas unidades, teniendo en cuenta el frente minimo v el area de lote no normativo que
indigue la zonificacion, asi como los retiros frontales, posteriores o laterales, segin la urbanizacién
donde se encuentre ubicado el lote materia de subdivision, en el presente procedimiento, los
administrados cumplen con presentar los requisitos establecidos en el TUPA municipal, pero la
autoridad cuenta con la facultad para evaluar las condiciones legales para admitir su procedencia;

Que, el articulo 31° del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA - Reglamento de Licencia
de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacion, senala en su numeral 31.1) de la siguiente
manera: En caso el administrado requiera realizar la Subdivisién de un lote urbano de acuerdo
con la normativa vigente, inicia el procedimiento presentando por triplicado a la Municipalidad
respectiva, ademas de los documentos que se indican en el articulo 31° de la acotada norma, la
siguiente documentacion técnica:
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a) Plano de ubicacién y localizacion del lote materia de subdivision.

b) Plano de lote a subdividir sefialando el area, linderos, medidas perimétricas y
nomenclatura, segin los antecedentes registrales.

c) Plano de la subdivision senalando areas, linderos, medidas perimétricas y

nomenclaturas de cada sub lote propuesto resultante. En concordancia con lo establecido

en la Norma GH.020 del R.N.E.

¢) Memoria Descriptiva, indicando areas, linderos y medidas perimétricas del lote
materia de subdivisidn y de los sub lotes propuestos resultantes.

Que, de igual manera el articulo 32° del citado Reglamento senala en su numeral 32.1) como: presentada la
solicitud para obtener la autorizacién de subdivisién de lote urbano, la Municipalidad tiene €l plazo de diez
(10) dias habiles para realizar la verificacion del expediente, la elaboracion del informe respectivo y la emision
de la Resolucion de Autorizacion o Denegacion de los solicitado. De ser conforme, el numero de la Resolucion
es consignada en el FUHU, asimismo, el numeral 30.2) del indicado articulado senala: En caso de
servaciones, estas son notificadas al administrado para que en un plazo de guince (15) dias habiles
sane las mismas;

,el Texto Unico de Procedimientos Administrativos de esta Mun1c1pahdad aprobado mediante la Ordenanza

Municipal N° 004-2019-MDI de fecha 26 MAR.2019, enmarcado en el procedimiento N° 70 sobre Subdivision
de Lote Urbano Con o Sin Obras, respecto del predio ubicado en: Av. Independencia S/N, Lote 05,
Barrio/Urbano El Milagro, Distrito de Independencia, Provincia de Huaraz, procedimiento que implica una
evaluacion de los datos senalados en la solicitud, asi como de los requisitos estipulados, por lo que, de la
verificacién de los mismos se encuentran descritos en el TUPA institucional; por lo tanto, la administrada:
Reyna Esther Picon Ashnate, es propietarios del lote matriz, el mismo que se encuentra inscrita en la
‘partida registral N° 11062585 de los Registros Publicos de la Zona Registral N° VII — Sede Huaraz, cuyo
M\~ predio materia de subdivisién cuenta con los planos y memorias descriptivas que se encuentran técnicamente
conforme, donde ademas se ha descrito su area total de dicha subdivision, los que estan descritos en la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, partida registral ya descritos;

Que, asimismo, el mencionado administrado solicitante ha efectuado el pago de los derechos de tramite con
el recibo de caja N° 00070062024 de fecha 20MAR.2024, por el importe de S/ 452.20 soles, conforme corre
a folios 60 de autos;

N2 A .- . .
2\ Que, de la memoria descriptiva y planos propuestos para la subdivisiéon de lote urbano sin obras de acuerdo
= al resumen de areas comprende de la siguiente manera:

CUADRO RESUMEN DE AREAS
DESCRIPCION AREA PERIMETRO
SUB LOTE N2 05-01 91.60 43.86
SUB LOTE N2 05-02 49.75 29.90
TOTAL 141.35

Dicha propuesta cumple con las normas técnicas de acuerdo a la zonificacion vigente;

Que, de las conclusiones del Informe Técnico N° 000760-2024 /VISACIONES de fecha 13AG0.2024, emitido
por el responsable del Area de Visaciones de la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas y Catastro, que
antecede como parte integrante del expediente administrativo, se acredita que se ha llevado a cabo las
verificaciones de las coordenadas y los demas aspectos técnicos del predio materia de subdivision, asi como
se ha certificado que estos datos son correctos del indicado predio, de la misma forma respecto de las
coordenadas, angulos internos, areas y perimetros del proyvecto de subdivision, estas se encuentran
consignadas en los planos y memoria descriptiva, siendo su resultado correcto, por tanto, conforme
técnicamente a las bases graficas y topografia existentes en la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas y
Catastro de esta Entidad Municipal;
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Que, el Area de Visaciones de la referida Subgerencia en su parte de conclusiones expone que, el expediente
administrativo de visacion de planos de subdivision de lote sin obras se encuentra conforme técnicamente,
las memorias descriptivas y planos cumplen con todos los datos técnicos requeridos segun ley; el predio se
encuentra en el Distrito de Independencia, dentro de los limites del area urbana aprobada mediante la
Ordenanza Municipal N° 001-2017-MPH del O1FEB.2017. El terreno se encuentra como referencia a la
Zona Residencial de Densidad Media (RDM-R3), segin la Ordenanza Municipal N° 078-MPH, aprobado
con fecha O01FEB.2017;
Que, el Area Legal de la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas y Catastro de la Gerencia de Desarrollo
Urbano y Rural, mediante el Informe Legal N° 0000673-2024-MDI-GDUyR-SGHUyC/ABOGADO del
20AGO0.2024, opina que corresponde aprobar la propuesta de subdivision de lote urbano sin obras, del
, inmueble de propiedad del administrado: Reyna Esther Picon Ashnate, ubicado en: Av. Independencia S/N,
ULQE 05, Barrio/Urbano El Milagro, Distrito de Independencia, Provincia de Huaraz, de acuerdo a lo previsto
1 Nacional de Edificaciones, en la Ley Organica de Municipalidades — Ley N° 27972, Ley de Regulacion
bilitaciones y de Edificaciones, Ley N° 29090, Ley modificado por la Ley N° 29476 y de acuerdo al TUO
'y del Procedimiento Administrativo General, Ley N° 27444,
Yerestando conforme al Informe Legal y Técnico que corren en autos y por las atribuciones conferidas
6] - méd‘ nte la Resolucion de Alcaldia N° 129-2024-MDI del 02MAY.2024;

’

7

r/ar

s ¥~ SE'RESUELVE:
h:_’ o

Articulo Primero. — Aprobar la visacion de planos de Subdivision de Lote sin Obras, incoado a través del
expediente administrativo N° 185160-0 de fecha 20MAR.2024, respecto del predio urbano ubicado en: Av.
Independencia S/N, Lote 05, Barrio/Urbano El Milagro, Distrito de Independencia, Provincia de Huaraz, de
propiedad de: REYNA ESTHER PICON ASHNATE, del bien inmueble inscrito en la Partida Registral N°
11062585 del Registro de Propiedad Inmueble de la Zona Registral N° VII - Sede Huaraz, con un area de
145.83 m2, perimetro de 56.99 ml., por los fundamentos expuestas en la parte considerativa de esta
Resolucion.

Articulo Segundo. - Aprobar la memoria descriptiva y los planos detallados que contiene el presente
expediente administrativo sobre aprobaciéon de Subdivision de Lote sin Obras, por cumplir con las normas
técnicas de acuerdo a la zonificacién vigente y de acuerdo a lo que se detalla a continuacién:
UBICACION:

El Predio tiene la siguiente ubicacion

DEPARTAMENTO :  ANCASH

PROVINCIA : HUARAZ

DISTRITO : INDEPENDENCIA

SECTOR / BARRIO : EL MILAGRO

NOMBRE DE VIA : AVENIDA INDEPENDENCIA
N° DEL INMUEBLE : S/N

MANZANA -

LOTE : 05

Linderos y Medidas: Lote Matriz.
Por el Frente : Colinda con la Avenida Independencia con 3.70 ml.

Por la Derecha : Colinda con la Por. De la Senora Catalina Rosario Vda. De Soriano con
dos tramos con 12.25 ml, y 8.39 mi, haciendo un total de 20.64 ml.

Por la lzquierda : Colinda con el Pasaje Jorge Velarde con 21.55 ml.

Por el Fondo : Colinda con el lote N° 06 ml. Con 10.86 ml.
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Areay Perimetro del Terreno.

Segun Escritura Publica con Partida N°11062585 : 145.83 m2

Segun Escritura Publica Segln Base Grafico : 141.35 m2

Perimetro - 56.75 ml

PROPUESTA DE_SUB DIVISION DE LOTE SIN OBRA

SUB LOTE N° 05-01
Linderos y Medidas:

Por el Frente : Colinda con la Venida Independencia con 3.70 ml.

Por la Derecha : Colinda con la la Prop. de la Sefiora Catalina Rosario Vda.de Soriano

con 3.01 ml, y 12.25 ml, haciendo un total de 15.26 ml.
Por lalzquierda : Colinda con el Pasaje Jorge Velarde con 16.39 ml.
Por el Fondo : Colinda con el Lote N® 02 con 8.51 ml.
Area del terreno: 91.60 m2 Perimetro: 43.86 ml.
SUB LOTE N° 05- 02 — ZONA COMERCIAL
Linderos y Medidas:
" Por el Frente : Colinda con el Pasaje Jorge Velarde con 5.15 ml

Por la Derecha : Colinda con el Sub Lote N°05-01con 8.51ml
Por la lzquierda : Colinda con el Lote N° 06 con 10.86 ml
Por el Fondo : Colinda con la Prop. de la Sefiora Catalina Rosario Vda.de Soriano con 5.38 ml.

Debido a que la matriz cuenta con un frente de 6.96 ml. lo cual el propietario ha decidido hacer particion
y division del lote en partes iguales, la linea frontal del propietario tiene las siguientes medidas Sub Lote
N° 05-2 mide de 5.15 Ademds por acuerdo mutuo las dreas resultantes son Sub Lote N° 05-2 su drea es de
49.75 m2 (es uso Comercial) es uso Comercial de acuerdo a la ordenanza Municipal N: 078-no es lote
normativo

Area del terreno: 49.75 m2 Perimetro: 29.90 ml

CUADRO RESUMEN DE AREAS

DESCRIPCION AREA PERIMETRO
SUB LOTE N2 05-01 51.60 43.86
SUB LOTE N¢ 05-02 49.75 29.90

TOTAL 141.35
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Articulo Tercero.- Autorizar la inscripcion registral de la Subdivision de Lotes sin Obras de acuerdo a
los planos y memoria descriptiva que forman parte de la presente Resolucion, acto que se formalizara
mediante la gestion de los propietarios ante los Registros Piblicos de la Zona Registral N° VII - Sede Huaraz.

Articulo Cuarto. - Considérese la presente Resolucion Gerencial, como titulo suficiente para su inscripcion
ante la Superintendencia Nacional de los Registros de la Zona Registral N° VII- Sede Huaraz, en
concordancia con el articulo 39° - item 39.4) del Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA.

Articulo Quinto. - La Subgerencia de Tecnologia de la Informacion y de las Comunicaciones, se encargara
‘e la publicacion de la presente resolucion en la pagina institucional para conocimiento general.

culo Sexto. - Encargar a la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural y a la Subgerencia de Habilitaciones
rbpnas y Catastro, el cumplimiento de la presente Resolucion y disponga de las medidas que le
“géeresponda de acuerdo a ley.

Registrese, Comuniquese y Cumplase.

CHA

NG, PABLO RONAL
74348

GOUyR/rpt.



