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ORDENANZA MUNICIPAL N°007-2024-MDP

Pichanaqui, 20 de Agosto del 2024

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHANAQUI
VISTOS:
En Sesion Ordinaria de Concejo N° 15-2024-MDP, de la fecha 19 de agosio del 2024, el INFORME LEGAL
N° 419-2024-OAJ/MDP, Informe N°506-2024-HTR /SGPCU/MDP, de la Sub Gerencia de Planeamiento y
Control Urbano - Gerencia de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Rural, referente a la aprobacion de la
Ordenanza Municipal que “Aprueba la Exoneracién parcial ala Multa por derecho de Regularizacion de
Licencia de Obra en el Distrito de Pichanaqui®; y;

CONSIDERANDO:

Que, de acuerdo a lo establecido en el articulo 194° de la Consfitucian Palitica del Peri y modificatorias,
en concordancia con el articulo 11 del Titulo Preliminar de la Ley Orgénica de Municipalidades N° 27972,
las municipalidades distritales son organos de gobierno local con autonomia politica, econémica y
administrativa en los asuntos de su competencia:

Que, en el Art. 79 numeral 3.6.2 de la Ley Organica de Municipalidades N° 27972 establece que son
funciones especificas de las municipalidades en materia de organizacién del espacio fisico y uso del suelo,
el normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias y realizar ia fiscalizacion de construcciones,
remodelaciones o demolicion de inmuebles y declaratoria de fabrica;

7/ Que, como consecuencia de la facultad conferida, el Ministerio de Vivienda, Consfruccion y Saneamiento
aprobo el TUO de la Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones N° 29090, mediante
. Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA; el cual en su articulo 30°, prescribe que, “Las habilitaciones
+,-urbanas y las edificaciones que hayan sido ejecutadas sin licencia o que no fengan conformidad de obra
/ Y f\’E % después del 20 de jullo de 1999 hasta la publicacién de la Ley N° 29090, Ley de regulacion de las
W2 ’31')'30,2,\ " Jhabilitaciones urbanas y de edificaciones, pueden ser regularizadas hasta el 26 de setiembre de 2017, de

: acuerdo a lo estipulado en la primera disposicién complementaria transitoria def Decreto Legislativo N° 1225
y conforme al procedimiento establecido en el Reglamento de Licencias de Habilitagién Urbana y Licencias
de Edificacion. Todas aquellas edificaciones que no cumplen con las normas urbanisticas y de proteccion
del patrimonio historico, o que no se hayan regularizado al vencimiento del plazo establecido en el primer
parrafo, serén materia de demolicién, de conformidad con lo previsto en el articulo 93 de la Ley Orgénica
de Municipalidades N° 27972. Las municipalidades podran establecer programas de regularizacion de
habilitaciones urbanas y/o edificaciones mediante incentivos a los contribuyentes, determinando las
condiciones, requisitos, respetando la normativa nacional existente, a fin de regularizar las edificaciones

existentes y la respectiva actualizacion de su registro Predial:

——. Que, asimismo, el articulo 77° del Decreto Supremo N° 01 1-2017-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento
“\, de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencia de Edificacion, establece que “Las edificaciones que hayan
sido ejecutadas sin licencia o que no tengan conformidad de obra después del 20 julio de 1999 hasta el 25
e setiembre de 2007, pueden ser regularizadas conforme al procedimiento establecido en el presente
~ /capitulo, siempre que cumplan con la normativa técnica vigente a la fecha de su construccion o, en el caso
. que le sea favorable, la normativa vigente:

Que, la Ley 30830 que modifica la Ley N° 27157, Ley de Regularizacion de Edificaciones, del
Procedimiento para la Declaratoria de Fabrica y del Régimen de Unidades Inmobiliarias de Propiedad
Exclusiva y de Propiedad Comun, prescribe en su articulo 3, sobre la regularizacion:

"Los propietarios de edificaciones ejecutadas hasta el 31 de diciembre de 201 6, que hayan sido construidas
sin licencia de construccion, conformidad de obra o que no cuenten con declaratoria de fabrica,
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independizacion y/o reglamento intemo, de ser el caso, podran sanear su situacion de acuerdo al
procedimiento establecido en la presente ley";

El Decreto Legislativo N° 1426, que modifica la Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y De
Edificaciones N° 29090, prescribe en su Articulo 30: *Las habilitaciones urbanas ejecutadas hasta el 17
de septiembre de 2018, sin la correspondiente licencia, asi como las edificaciones ejecutadas desde el 01
de enero de 2017 hasta el 17 de septiembre de 2018, son regularizadas de forma individual por las
municipalidades. Los procedimientos y requisitos son establecidos en el Reglamento de Licencias de
Habilitacion Urbana y siempre que cumplan con la nomatividad vigente a la fecha de su construccién o, en
caso que sea mas favorable, con la normativa vigente. Del mismo modo las habilitaciones urbanas y de
edificaciones ejecutadas sin licencia municipal hasta el 17 de septiembre de 2018, también pueden ser
regularizadas de forma conjunta por las municipalidades;

Que segun el D.S. N° 008-2019-Vivienda ; Decreto Supremo que modifica el Reglamento de la Ley N°
27157, Ley de Regularizacion de Edificaciones, del Procedimiento para la Declaratoria de Fabrica y del
Reégimen de Unidades Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva y de Propiedad Com(n, aprobado por Decreto
Supremo N° 008-2000-MTC ; Indica en el Art. 3° de Objeto y Vigencia , el tramite de regularizacion de Jas
edificaciones construidas o demolidas hasta el 31 de diciembre de 201 6, sin contar con la respectiva licencla
ylo conformidad de obra, o que carezcan, en su caso, de declaratoria de fabrica, reglamento interno y/o la
commespondiente independizacion.”

Que acorde al DS N° 029-2019-Vivienda Art. 82; Sobre el Ambito de Regularizacion de Licencias de Obra
nde las edificaciones ejecutadas desde el 01 de enero de 2017 hasta el 17 de septiembre de 2018, son
ularizadas de forma individual por las Municipalidades.

»8egn el Art. 34° de la Ley N° 29090, regula que las Municipalidades, para Incentivar la formalizacion

>+ de la propiedad en sus jurisdicciones o con fines de incentivar el desarrollo Inmobiliario, podrén reducir,
Jg AL oy, ‘@xonerar o fraccionar el pago de los derechos establecidos, en aplicacion de lo establecido en ef Art. 9

2 . E“"@ \ Numeral 9 de la Ley Organica de Municipalidades N° 27972:

o 2T

o / Que, la Regularizacion de Edificaciones sin Licencia por amnistia conllevara:

a) Regularizer y simplificar el tramite de Licencia de construccion en Vias de Regularizacion de las

edificaciones sin la correspondiente autorizacion Municipal,

b) Fomalizar las edificaciones construidas sin Licencia.

c) Exonerar el 90% de la multa administrativa equivalente al 1% del valor Total del area construida; que

segun el Articulo N° 40 de la Ley N° 27972 regula que mediante Ordenanza se crean, modifican, suprimen

o exoneran, Licencias, Derechos y Contribuciones, dentro de los limites establecidos por Ley.

S
R

Que, alafecha no se cuentaimplementado el Catastro Municipal instrumento técnico que nos permitira
con exactitud la verificacion de las edificaciones que no cuenta con licencias de obra;

WOAD L L Sin embargo es posible considerar que existe gran cantidad de edificaciones que se han construido sin la
" JEFE o%f -\ debida autorizacion municipal, problematica dentro de la Jurisdiccion del Distrito de Pichanaqui, que implica
= e :’—’) que el administrado construya irregular o antirreglamentariamente y evada sus obligaciones establecidas
(GENERAL 7 en los dispositivos legales para acceder a una licencia de construccion, por lo que se ha considerado
b TN pertinente el facilitar oportunidades para regular la propiedad con opcion de inscribir en el regisiro de

d propiedad inmueble con Sede en Satipo;

L N

Se plantea la Campaiia de Regularizacién de Licencia de Obra con Exoneracién del 90% de Ia Multa
por derecho de Regularizacién que aprueba la “Exoneracién Parcial a la Multa por derecho de
Regularizacién de Licencia de Obra en el Distrito de Pichanaqui” y brindar las facilidades a nuestra
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poblacién, toda vez que parte de la mayoria no estan al alcance que establece la ley sobre el pago de la
muita a las edificaciones sin licencia que equivalen al 10% del valor de la obra edificada (ejemplo: costo de
obra 200,000 soles multa= 20,000.00 nuevos soles y tasa por tramite administrativo aparte de
regularizacion de licencia). Por lo mismo se Plantea su reduccion al 1% del Valor de Obra Ejemplo: Valor
de Obra 200,000. Soles Pago unico 2,000.00 soles);

Que acorde al Informe N° 418/2023/HTR/SGPCU/MDP, indica que la Sub Gerencia de Planeamiento
Conirol Urbano ha promovido la amnistia mediante ORDENANZA MUNICIPAL N° 015-2023-MDP hasta el
31 de marzo del 2024, Indicando que la realidad respecto a la formalidad de las construcciones en nuestro
Distrilo se da de igual forma a nivel nacional, las personas optan por ejecutar sus construcciones de manera
flegal, encaminando las mismas mediante la autoconstruccion y evadiendo las normas municipales. Ante
@esta situacion muy a pesar de que las Municipalidades promueven las amnistias a las construcciones sin
licencia, gran parte de nuestra poblacion no atiende dicha oportunidad, sin embargo existe poblacion que
si marca su interés sobre el particular;

Que, para un gran sector econdémico de insumos de primera necesidad y otros dentro del Distrito de
Pichanaqui no fue afectada de manera considerada, por ende tienen el capital necesario para poder
regularizar los tramites administrativos ante |a Municipalidad y regularizar la construccion ejecutada sin
la respectiva licencla. Asl mismo existen expedientes administrativos materia de regularizacion de licencia
8o ‘ obra que son tramitagios dentro de la presente campafia de exoneracion a la multa , pero que sin

o ERDEMG0 2 la fecha requieren la ampliacion de plazo para realizar el pago respectivo, Asi , gran sector
<-la poblacion requiere la ampliacién de la presente Ordenanza Municipal;

&

ang pertS/AU€, acorde al Informe Legal N° 419-2024-OAJ/MDP es de opinion que se declare PROCEDENTE la

. Tamitacion del Proyecto que aprueba la ampliacién de la Campafia de Regularizacion de Licencia de Obra

'_:_jg;\;@jg;\u L%_\ con exoneracion del 90% de la multa por derecho de Regularizacion™ hasta el 31 de Diciembre del 2024,

i 5 f ziQue, en uso de las facultades conferidas por la Constitucion Politica del Perd, Ley Orgénica de

" ifocs - /Municipalidades N° 27972 y el Informe N° 506/2024/HTRISGPCUMDP, el Concejo Municipal con Ia
* mefue®, dispensa de lectura y aprobacion del acta, aprob por unanimidad, la siguiente Ordenanza:

LA CAMPANA DE EXONERACION PARCIAL A LA MULTA POR DERECHO DE REGULARIZACION
DE LICENCIA DE OBRA EN EL DISTRITO DE PICHANAQUI,

ARTICULO PRIMERQ.. EXONERACION PARCIAL de la multa Administrativa por Construir sin Licencia
de Obra para su Regularizacion de Edificaciones que se acojan a la presente con la presentacion del
Expediente, seran de acuerdo a la siguiente escala:
La exoneracion parcial es la reduccion del 90% de Valor de la multa equivalente al 1% del valor de Ia obra
T, @ regularizar, esto en vista que la Ley 29090 y el DS N° 029-2019-Vivienda, indica como multa el 10% del
TSN valer de Obra por derecho de regularizacion de licencia de obra. Se indica en los siguientes cuadros
serFEDEMA 2N demostrativos:

SICINKDE 5
secndfa =] " CUADRO COMPARATVO | CASO PRACTICO (POR DERECHO DE REGULARIZACION)

ECHENARI

T GENBRAL o
L 10% V.0 =100% MULTA VALOR DE OBRA (V.0) = 200,000 SOLES
Sl g LN an MULTA 10% V.0 = 20,000 NUEVOS SOLES SIN ORDENANZA
il MUNICIPAL
1% V.0 = 10% MULTA MULTA 1% V.0 = 2,000.00 NUEVOS SOLES CON
' V.0 =VALOR DE OBRA ORDENANZA MUNICIPAL
“VALOR DE OBRA (V.0) = AREA CONSTRUIDA X MONTO TOTAL DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION.
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En consecuencia la exoneracion a la multa por Regularizacion de Licencia de construccion establece como
pago el 1% del valor de la obra ejecutada més los derechos de tasa administrativa segin TUPA.

ARTICULO SEGUNDO.- EXCEPTUAR; de este beneficio a las construcciones  edificadas  que
contravenga alas normas vigentes , Reglamento Nacional de Edificaciones y Plan de Desarrollo
Urbano sefialados en el Articulo 93° de la Ley 27972 y aquellas que se encuentren con resolucion de
paralizacion de obra, demolicion y proceso administrativo ,coactiva y/o en proceso judicial con Ia
Municipalidad.

ARTICULO TERCERO.- ALCANCE; Es de cumplimiento obligatorio para todas las personas naturales o
juridicas e instituciones plblicas y privadas dentro del Distrito de Pichanaqui que sean propietarios de
construcciones de obra sin la correspondiente licencia de edificacion, ampliacion, remodelacion,
demolicién, que hayan sido efectuadas desde el Primero De Enero del 2017 hasta el 31 de Diciembre
del 2,023.

ARTICULO CUARTO- OBJETIVO.- La formalizacion de las edificaciones instituye el desarrollo social y
econdmico de la poblacion, y permite establecer, orientar y ejecutar las acciones en regulacion y
conservacion del entorno urbano del Casco Urbano de Pichanaqui. El Procedimiento de Regularizacion de
licencia de Obrase enmarcara alo establecido por el Art. 82° del DS N° 029-2019-Vivienda.

ARTICULO QUINTO.- LA MULTA.- acorde al Art. 82 del NS N° (29-2019-Vivienda que se encuentren
pendientes de cobro por derecho de regularizacion de licencia de obra |, ejecutadas desde el 01 de
enero del 2017 hasta el 31 de Diciembre del 2,023, quedara reducida al 90% para su pago mas los
., derechos de tasa administrativo segiin TUPA vigente, a la presentacion y aprobacion del expediente de
"%, Regularizacién de licencia de obra, por la Sub Gerencia de Planeamiento y Control Urbano , adjuntando
IR ’f 5 Ja solicitud de acogimiento conforme a las condiciones y demas normas vigentes establecidas.

% JURPICA ] )
Sy 2, TA o / ARTICULO SEXTO.- VIGENCIA - Que la exoneracion parcial a la multa por derecho de Regularizacién
">~ de Licencia de Obra tendra una vigencia hasta el 31 de Diciembre del 2024 que permita su aplicacion y

beneficio a la poblacion.

ARTICULO SEPTIMO.- DISPONER, la vigencia de |a presente Ordenanza hasta 31 de Diciembre del 2024
a partir de su publicacion.

_ ARTICULO OCTAVO.. LOS REQUISITOS se encuentran acorde a TUPA y nomativa  vigente,
Estableciéndose el pago del 1% del valor de obra por multa més tasa administrativa segiin TUPA vigente.

31" ARTICULO NOVENO - ENCARGAR, a Secretaria General disponga su publicacion de la Ordenanza en
los medios de comunicacion Municipal, a la Gerencia de Infraestructura, Desarolio Urbano Rural a la Sub
Gerencia de Planeamiento y Control Urbano su aplicacion; y a la Policia Municipal en lo que le corresponde
a la identificacion y notificacion de construcciones sin licencias de edificacion para fines de su control y
aplicacion de sanciones que establece la ley.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
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