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LUCI IPAL N° -2024-

solos. 19 SEP 2024

EL GERENTE MUNICIPAL DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SALAS;

VISTC:

Fl Expediente Administrative con Registro N® 5444-2024, de fecho 09 de
setiembre de 2024, presentada por el administrado NERI ZENON FLORES RUIS coan DN
N 21568898 en representacion de lo empresa SUROESTE INMOBILIARIA 5.4.C, mediante
el cual solicita la aprobacion de independizacion de predio rushico sin cambio de uso.
dei predio denominado "HUARANGO REDONDO LOTE A", inscrita en partida registral
N° 11205080, Distrito de Salas, Provincia y Departamento de Ica: de igual forma solicita
la habilitocion urbana de oficio denominado "NADINE HEREDIA" del predio o
independizar HUARANGO REDONDO LOTE Al asi como los informes expedidos por o
Gerencia de infraestructura y Gestion Territorial, la Sub-Gerencia de Obras Privadas y
la Gerencia de Asesoria luridica de la Municipalidad distrital de 3alas, demids
antecedentes, v

co NDO:

Gue. de conformidad con el articulo 194° de la Constitucion Palitica del Estado,
modificada por la Ley N° 30305, establece como fundamento primordial. ia autcnomia
polifica, econtmica y administrativa, con gue cuentan los Gobiernos Localss, en los
asuntos de su competencia: v ello, guarda concordancia con lo previsto en el articulo
Il del Tiulo Preliminar de la Ley N° 27972 - Ley Crgdnica de Municipalidades.

Que, el Decreto Legislativo N° 1426, Decreto Legislative que modifica la Ley N°
29090, Ley de regulacian de Hablliitaclones Urbanas y de Edificaciones, senala gue o
Ley N° 29090, Ley de Regulacidn de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, y su
Reglamento. establecen la regulacién juridica de los procedimientos administrativos
para la independizacion de predios risticos, subdivision de lotes, obtencion de las
licencios de habilitacidn utbana v de edificacion; fiscalizacién en la glecucion de |os
raspectivos proyectos: v la recepcion de obra de habilitacién urbana y la conformidad
de obra y declaratoria de edificacion: garantizando la calidad de vida y la segundad
juridica privada v publica:

Que. el Articulo 24° del D.L. 1424 - DECRETO LEGISLATIVO QUE MODIFICA LA LEY
N® 29080, LEY DE REGULARIZACION DE HABILITACIONES URBANAS Y DE EDIFICACIONES
establece gque: "Las muniapalidades distritales y las provinciales o la Municipalidad
Metropaolitana de Lima, en &l ambito del Cercado, declaran la habilitacion urbana de
oficio de aquellos predios matnces registralmente calificodos comao rusticos ubicados
en ronas urbanas consolidaodas gque cuenten con edificaciones permanentes
destinadas para vivienda, con equipamiento urbano, de ser el caso, asi como con
servicios publicos domiciliarios de agua potable, desague o alcantarilado, energia
eléciica y alumbrado publico, otorgandoles la corespondiente calificocion de
urbano de conformidad con su realidad local, y disponen la inscripcion registral del
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cambio de uso de suelo ristico a urbano. Estas habilitaciones no se encuentran sujetas
a los aportes de la habilitacion urbana: sin embargo. de existir areas destinadas a
recreacion publica, educacion. salud y ofros fines. estas seran consideradas en la
habilitacion uibana de oficio e iIndependizodas sequn corresponda’;

Quue. asimismo, &l articulo 3°.-de la Ley N° 29878 Ley que modifica la Ley 29090,
Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y Establece el
PFrocedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio senala; gue para los fines de esta ley
enfiéndase por Habiltacion Urbana el proceso de convertir un terreno rustico o eriazo
en urbano, mediante la ejecucion de obras de accesibilidad, de distibucion de agua
y tecoleccion de desagie, de dishibucion de energia e lluminacion publica,
Adicionaimente. el terreno puede contar con redes para ia distribucion de gas y redes
de comunicaciones. Esle proceso requiere de aportes gratuitos y obligatorics para
fines de recreacion publica, que son dareqs de wso publico ireshicto; asi como para
servicios publicos complementarios. para educacion, salud ofres fines, en lotes
regulares edificables gue constifuyen bienes de dominio publico del Estado,
susceptibles de inscripcion en el Registro de Predios de la Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos.

Que, de acuerdo al tercer pamafo del articulo 24-A de o ley 29878, ley que
meodifica la Ley 29090, ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones,
establece que en el procedimienta de habilitacion urbana de oficio la municipalidad
sloboro el expediente técnico que sustenta la declaracion de la habilitacion urbana
de oficio. La declaracidn se efeciua mediante resolucion municipal que dispone la
inscripcion registral del cambio de wso rostico a wbano. La inscripcion individual
registral es gestionada por el prapietario o por la organizacion con personeria juridica
que ogrupe a la totalidad de propietarnos.

Que, el articulo 24°-C de la Ley 29898 dispone gue La municipalidad determina
el érgano responsable del procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio, con
facultades para realizar las inspecciones de verficacion catastral, los levantamientos
de intormacion topograficos, la elaboracién de los plaonos comespondientes y las
respectivas memorias descriptivas, los cuales estan sujetos a las normas urbanishcas
establecidas en los planes de desarrolle, acondicionamiento territorial y planeamiento
integral

Gue, los arficulos 2% v 30 del 0.5, N® 029-2012-VIVIENDA, Decreta Suprema que
aprueba el Reglamento de licencios de Habilitacién Ubana y Licencias de
Edificacion, regula los requisitos y el procedimiento de las solicitudes de
independizacion o parcelacién de lerenos ristices.

Gue. el odministrado NERI ZENON FLORES RUIS con DNl N® 21568898 en
representacion de la empresa SUROESTE INMOBILIARIA 5.A.C. a fraves del expediente
sefialado en el exordic de la presente, solicita la aprobacion de la
INDEPENDIZACION/PARCELACION DEL TERRENO RUSTICO. denominado "HUARANGO
REDONDO LOTE A", con un drea de $7.6507 Has, inscrito en partido N® 11205080,
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quedando coma area Resullante la denominada HUARANGO REDONDO LOTE Al de
un drea de 47,1422 Has, del cual solicita o aprobacian de HABILTACION URBANA DE
OFICIO "NADINE HEREDIA", del predio Rustico resultante. de un area de 47,1422 Has,
ubicado en &l distrito de Salas, Provincia y Deparlamento de lca.

e, de acuerdo ala Ley N°27972; Ley Orgdanica de Municipalidades, refiere en
su Art. 79° sobre organizacion del espacio fisico v uso del suelo indica que es funcion
especifica exclusiva de las municipalidades distritales: 3.1 Apgrobar el plan urbano o
rural distital, segun coresponda, con sujecion al plan y a las normas municipales
provinciales sobre la matena’.

Que, el arficulo 38 del Reglamento de Crganizacion y Funciones [ROF} de la
Municipalidad distrital de Salas, aprobado por Ordenanza Municipal N® 004-201 1-MDS,
senala que: “Es el érgano de linea responsable, de normar complementaramente,
ejecutar v evaluar la organizacion y gestion de los asuntos relocionados con el
ardenamiento feritonial v el desarmolle urbano que son de competfencia de la
Municipalidad Distrital de Salas. Estd o cargo de un funcionario, quien depende del
Gerente Municipal”,

Ciue, el Informe N° 769-2024-5GOPRIV-GIGT/MDS-ICA de fecha 11 de sefiemire
de 2024, emitido por lo Subgerenciao de Obras Privadas, manifiesta que el predio
denominado "HUARANGO REDONDO LOTE A", con un drea de 47.6507 Has, inscrito en
partida WN° 11205080, sera Independizado en dos lotes: [RESULTANTE] HUARANGO
REDONDO LOTE Al, conun Grea de 67,1422 Has, y (REMANENTE) HUARANDO REDONDO
LOTE A, con un area de 0,5085 Hos.: asimismo defermine que el Predio matena de
andlisis cuenta con una IONIFICACION RDM ZONA RESIDENCIAL MEDIA - LURBANA
CONSOLIDADA, concluyendo que no presenta observaciones de caracter tecnico y
documentario de acuerdo al TUPA institucional, asimismo, el predio a independizar,
denominado "HUARANGO REDONDD LOTE AlY, con un area de 67,1422 Hos.,
RESULTANTE de lo Independizacion, CUMPLE con lo establecido en el articulo 24 de lo
Ley y =l arficulo 44 del reglamento: no estandeo inmearso an los supuestos indicados en
el articulo 45 del reglomento de licencios de habilitacién urbona y licencias de
edificacion aprobado por el decreto supremo N 029-2019-VIVIENDA vy sus
maodificaterias, la cual considera Procedente Técnicamente, el tramite administrativo
para la INDEPENDIZACION y HABILTACION URBANA DE OFICIO denominada “"NADINE
HEREDIA™;

Que. el Informe N° 1331-2024-SACA-GIGT/MDS-ICA, de techa 12 de setiembre
de 2024, emitido por la Gerencia de Infraestructura y Gestién Temtorial, informa a la
Gerencia Municipal que mediante INFORME N° 769-2024-SGOPRIV-GIGT/MDS-ICA.
cual ha sido elaborado de acuerdo a la Ley 29090 y su reglamento de licencia de
habilitacion urbana v licencias de edificacion aprobado por el Decreto Supremo N
°029-2019-VIVIENDA v sus modificaciones: en tal sentide, de acuerdo a lo indicado
sugiero la evaluacion y pronunciamiento. teniendo en cuenta que el expediente en
mencidn es Técnicamente Procedente, por lo gue se remile el expediente con todos
sus actuados para que se continle con el framite corespondiente.
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Que. el Informe Legal N° 255-2024-GAJ/MDS, de fecha 18 de sefiembre de 2024,
emitido por la Gerencia de Asesoria Juridica, Opina que estando al contenido delos
informes técnicos favorables INFORME N 749-2024-SGOPRIV-GIGT/MDS-ICA  del
| | SET.2024 emitido por la Sub Gerencia de Gbras privadas |Grgano Responsable) y el
INFORME N 1331-2024-SACA-GIGT/MDS-ICA del 125672024, emitido por la Gerencia
de Infraestructura y Gestion Teritorial, se puede concluir que el predio materia del caso
reune las condiciones para ser objeto de Independizacidn y habilitacion urbana de
oficio; cumpliendo lo establecido en los arficulos 24 de |o ley: y los articulos 29 y 44 del
Reglamento, no enconfrandose inmerso en los supuestos indicados en el articulo 45 del
Reglamento: por lo que resulla procedente se emita el octo resolulivo corespondiente
aprobando la Independizacian vy habiitocion Urbana de Oficio, del predio anfes
sefialado;

Gue, en ese sentido, v de acuerdo a los informes técnicos emitidos y a la
verficacion del cumplimiento de los ospectos legales de lo solicitado por el
administrade NERI ZENON FLORES RUIS con DN| N°® 21568898 en representacion de |o
empresa SURDESTE INMOBILIARIA 5. A.C. se debera emitir lo Resolucion de Gerencio
Municipal, aprobands la independizacion y habilitacion urbana de oficio.

Estando o lo expuesto: v en uso de los focultodes conferidas mediante
RESOLUCION DE ALCALDIA N”002:2023 MDS/ALC del 0Z.ENE.2023, por la cual se delega
facultades propias del despacho de Alcaldia a la Gerencia Municipal, y a la vez con
la visaciones respectivas, de la Gerencia de Infroestructura y Geslian Terrilorial, v la
Gerencia de Asesaria Juridico. de confarmidad con las atribuciones conferidas en la
Ley Organica de Municipolidades — Ley N° 27972

RESUELVE:

¥ ARTICULO _ PRIMERO.-  APROBAR  PROCEDENTE  TECNICAMENTE, o
f h _/ : INDEPENDIZACION del TERRENO RUSTICO MATRIZ promovido por el administrado NER|

JEMON FLORES RUIS cor DNl N® 21588898 en representacidn de la empresa SURCESTE
INMOBILIARIA 5.4 .C, correspondiente al Predic Rustico denfro de IONIFICACION RDM
IONA RESIDENCIAL MEDIA - URBANA CONSOLIDADA, Predic Rustico denominado
“HUARANGO REDONDO LOTE A", con un Area Inscrita de 47.6508 Has y un Area Grafica
de 47.6507 Hos. inscrita en partida registral N° 11205080 del registro de Propiedad
Inmueble de lca. del distrito de Salas, Provincia y Depariamento de lca, que fiene
coma linderos, medidas perimétricas y colindancias. los siguientes:

AREA DIGITAL = 67.6507 Has. Perimetro = 3377 %4 ml.
LINDEROS, MEDIDAS PERIMETRICAS Y COLINDANTES:

- POR EL NORTE: En lineqa recta que mide 85908 ml., Celinda con
PaRAMERICARA SUR,

-  POR EL 5UR; En linea guebrada que mide 31533 ml, 177.3%9'mi., 138.88
ml., Colinda con PROPIEDAD DE TERCEROS y UC 12978,
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- POR EL ESTE: En linea quebrada gue mide 27331 ml, 753.98 ml., Colinda
con LOTE Al HUARANDD REDONDO LOTEB y UC L1810,

- POR EL OESTE: En linea quebrada que mide 88200 mi., 15801 ml.
Colinda con PROPIEDAD DE TERCERDS, HUARANDO REDONDO LOTEC vy
UC 13035.

ARTICULO SEGUNDO.- APROBAR | INDEPENDIZACION, del predio malrz descrito
en el articulo primero, el Lote (RESULTANTE) denaminados "HUARANGO REDONDO LOTE
A" conun area de 67.1422 Has.: que e desprende del terreno matniz. comespondiente
al predio rostico denominado “HUARANDO REDONDO LOTE A", inscrita en partida
registral N° | 1205080, del registro de Propiedad Inmueble de Ica. del distrito de Salas,
Provincia y Deparlamento de |co. €l Lote calificado como: RESULTANTE - "HUARANGO
REDONDO LOTE A1", fiene como linderos y medidas perimétrcas las siguientes;

AREA =47.1422 Has, Perimetro = 3378.38 ml

LINDEROS, MEDIDAS PERIMETRICAS ¥ COLINDANTES:

- POREL NORTE: Enlinea quebrada que mide 85.62ml., 10.16ml., 13.40ml..
1021 ml. 153.68 ml., 72.31 ml. 25547 ml. 7884 ml. Calinda con
HUARANGO REDONDO LOTE A [REMANENTE).

POR EL SUR: En linea guebrada que mide 31533 mi, 197.39 mi., 138.68
mil._ Colinda con PROPIEDAD DE TERCEROS v UC 12978

- POR EL ESTE: £n linea quebrada gue mide 253.03 mi,, 753 98 ml., Colinda
con LOTE A1, HUARANDO REDONDO LOTE B y UC 11810.

POR EL OESTE: En linea guebrada gque mide 881,17 ml. 15801 ml.
Colinda con FROPIEDAD DE TERCEROS, HUARANDO REDONDO LOTEC ¥
UC 13035

SN / ARTICULO TERCERQ.- APROBAR I INDEPENDIZACION, del predio matriz descrito
en el arficulo primero, el Lote (REMANENTE) denominados "HUARANDO REDONDO LOTE
A" con un area de 0.5085 Has.: gue se desprende del terreno matnz. correspondiente
al predio rustico denominado "HUARANDO REDONDO LOTE A”, Inscrita en partida
registral N° 11205080, del registro de Propiedad Inmueble de Ica, del distrito de Salas,
Provincio y Departamento de lca, el Lote calificodo como: REMANENTE - “"HUARANDO
REDONDO LOTE A" tiene como linderos y medidas perimétricas las siguientes:

AREA =0.5085 Has. Perimetro = 13460.76 ml,
LINDEROS, MEDIDAS PERIMETRICAS Y COLINDANTES:

- POR EL NORTE: En linea recta, gue mide 45904 ml. Colinda con
PANAMERICANA SUR.
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. POR EL SUR: En linea quebrada que mide 85.62 mi., 10,16 mlL, 13.60 mi..
1091 mi, 153.48 ml, 7231 ml, 25547 mi, 7884 ml., Colinda con
HUARANGO REDONDO LOTE A1 [RESULTANTE).

. POR EL ESTE: En linea recta, que mide 20.28 ml.. Colinda con LOTE Al

. POREL OESTE: En linearecta, que mide 0.83 ml.. Colinda con HUARANGO
REDONDQ LOTEC v UC - 13035

ARTICULO CUARTO. - AUTORIZAR la Independizacion de los predios que se
aprueban en les articulos precedentes para su inscripcion en el Registro de predios de
la Oficing Registral de lca de la Superintendencia Nacional de |los Reaistros Fublicos,
canforme lo resuelto, con respecto al predio descrito en la referencio.

ARTICULO QUINTO. - DECLARAR, [0 HABILITACION URBANA DE OFICIO, del predio
Independizado Idenfificado comao RESULTANTE - “HUARANGO REDONDO LOTE Al".
ubicado en el distrito de Salas, Pravingia y Departfamento de lca, con una extensian
superficial de 47.1422 Has, de conformidad con el Plano Perimetrico y Flano de Trazo y
Lotizacion y Memaona descriptiva que se aprueban y adjuntan a la presente resolucion,
en comsecuencia, calificar de urbano al mencionade predio de conformidod con su
realidad local: en mérito a los considerandos antes expuestos.

ARTICULO SEXTO.- APROBAR, el cuadro General de Dishibucion de Areqs
conforme al siguiente detalle:
CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS
DESCRIPCION AREA  AREA % | %
PARCIAL TOTAL (m2) | PARCIA | TOTAL
(m2) L
1. AREA UTIL 450,931 .09 67.14
" 1.1, AREA DE VIVIENDA (1959 lotes) 438.028.81 65.24 |
1 2. AREA DE EQUIFAMIENTO LUREAND 12.902.28 192 I
|1.2.1 RECREACION PLBLICA
"_' PARGUES o 3.339.22 T
PLAZA 3.975.26
1.2.2 SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS B
N EDUCACION 558726
2. AREA DE CIRCULACION 22049101 | | 32.84
3, AREA TOTAL 671,422.20 100.00 |
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ARTICULO SEPTIMO. - DETERMINAR: que como resultado de la Habilitfacion
Urbana el predio en mencidn cuenta con 1957 lotes, los cuales estan destinados para
Vivienida, cuyas linderos y medidas perimetricas se detallan en el Plano Perimétrico de
Lotizacion y Memoria Descrptiva gue forman parte integrante de |lo presente
Resolucion.

. - DISPONER: |a inscripcion registral del combio de uso de
suelo rustico a urbano de los lotes que conforman el predio denominodo "HUARANGO
REDONDO LOTE A1", ubicado en el distrito de Salas, Provincia y Departaomento de lca,
con una extension superticial de 47,1422 Hos, de conformidad con los planos
aprobados en el articulo precedente y Memaoria Descriptiva que forma parte de la
presente Resalucion, y aue la inscripcién individual registral del lote de vivienda, seq
gestionada por el propielario registral del predio hobilitado de oficio.

ARTICULO NOVENO.- NOTIFICAR el presenfe acto resolutive al interesado y
unidades estructuradas de la Municipalidad Distrital de Salas. para su conocimiento y
cumplimienta en cuanto le comresponde,

REGISTRESE, COMUNIGUESE ¥ CUMPLASE

&

P TARLOS G ATALAR CANTITID

RENTE M MICIFAL
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