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saios, 0 4 OCT 2024

EL GERENTE MUNICIPAL DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SALAS;

VISTO: EL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO N° £503-2024 de fecha 10 de
sefiembre de 2024, presentado por la adminishada YESSICA MILAGRITOS
HERNANDEZ VIZARRETA con DNI N°® 21537976, mediante el cual solicitan la
oprobacion de ACUMULACION Y SUBDIVISON DE PREDIO URBANO: asi como los
Informes expedidos por la Sub-Gerencia de Obras Privodas y la Gerencia de
infraestructura y Gestion Territorial de la Municipalidad distrital de Salas; demas
antecedentes, y;

NSIDE D

Que. de conformidad con el arficulo 194° de la Constitucién Palitica del
Estado, modificada por la Ley N° 30305, establece como fundamento primordiai,
la autanomia politica, econdmica y administrativa, con gue cuentan los Gobiernos
Locales, en los asuntos de su competencia: y ello, guarda concordancia con lo
previsto en el articule || del Titulo Prefiminar de la Ley N° 27972 - Ley Orgdnica de
Municipalidades;

Que. de acverdo ala Ley N°27972, Ley Orgdrnica de Municipalidades, refiere
en su Art, /9% sobre organizacidn del espacio fisico v uso del suelo indica ue es
funcion especifica exclusiva de las municipalidades distritales: 3.1 Aprobar el plan
urbano o rural distital, segun comesponda, con sujecion al plan v a las narmas
municipales provinciales sobre la materia”:

Que, el arficulo 38 del Reglomento de Organizacion y Funciones | ROF} dela
Municipalidad distrital de Salas, aprobado por Ordenanza Municipal N® 004-20) |
MDS, sefala que: “Es el érgano de linea responsable, de normar
complementariamente, ejecutar y evaluar la organizacion y gestion de los asuntos
relocionados con el ordenamiento temtorial ¥ €l desarrollo urbano que son de
competencia de la Municipalidad Distrital de Salas. Esta a cargo de un funcionario.
quien depende del Gerente Municipal™:

GQue. el articulo 66 de la Resolucion del superintendente Nacional de
Registros Publicos, aprobada, por Resolucién Ne 097-2013-5UNARP/SN, regula los
requisitos para la solicitud de la acumulacion: a) Los inmuebles que se pretende
acumuiar constituyan un todo sin solucién de confinuidad, salvo los casos de las
secciones de dominio exclusive en un régimen de propiedad exclusiva v
propiedad comun, cuando constifuyan una unidad funcional y la falto de
continuidad de tales secciones esté determinada por la existencia de dicho
régimen: b) Pertenezcan al mismo propietario; ¢} Sea solicitada por el propietario
de los predios en meérito a documento privada con firma certificada notarialmente
que contendrd el dreq, lindercs y medidas perimétricas de cada uno de los
predios, con indicaclon de lo parfida registral donde comen inscritos v el area,
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linderos y medidas perimétricas del predio resultante, indicandose su nueva
denominacion, de ser &l caso: d) Se presente planoe de acumulacion autorizade
por el profesional competente, salvo que los predios materia de acumulacian
hayan constituide una sola unidad inmobiliaria y esta refome sy descripcion
primigenia. §i la fabrica inscrita en alguna de las parfidas cuya acumulacitn se
solicita no contase con informacion grafica en el Registro, debe groficarse en el
plano el area o dreas ccupadas por la fabrica: e] Se presente el plano ¥ codigo
de reterencia catasiral del predio resultante o Ia constancia negativa de catastro
G que se refiere el Decreto Supremo 002-89-JUS, segun sea el caso, salvo se trate
de acumulocion de unidades inmobiliarias sujetas a los regimeries requlados en o
Ley No. 27157, Tratandose de bienes del Estado o de entidades eon facultad de
saneamiento, el documento a que se refiere el literal ¢} serd oforgado por el
funcionario autorizado, el que no requerira cerfificacion notarial. En el caso de
solicitudes formuladas por entidades con facullades de saneamiento. |a
acumulacion se realizard en mérito a los documentos que establezcan las normas
especiales pertinentes:

Que, mediante Ley N° 27157 - Ley de Regularizacion de Edificaciones, del
Procedimiento para la Declaratorio de Fabrica ¥ del Regimen de Unidades
Inmabiliarias de Propiedad Exclusiva y de Propiedad Comun, indica en sU Art.44 -
De la Acumulacion. sub division o independizacian: Los propietarios pueden
acumular. subdividir o independizar sus bienes de dorminio exclusive de acuerdo a
la Normas del Reglamenlo Nacional de Construcciones. Los derechos sobre los
bienes de dominio comun se obtendran sumando o detrayendo los porcentajes
que comespondan de los unidades acumuladas, subdivididas ¢ independizadas,
segun cada caso. En estos casos el interesado notifica de tales hechos a la junta
de propietarios para que proceda a la modificacion respectiva del Reglamento
inferno y asume los gastos que se genaren,

Que. mediante Decreto Supremo N¢ 0] 1-2006-VIVIENDA, se aprueba el
Reglamento Nacional de Edificaciones, senalando en su Titulo Il Habilitaciones
Urbanas - Norma GH 010 en el Capitulo |l Independizaciones y Subdivision,
praescribe en su Ariculo 10° “las Subdivisiones constituyen las participaciones de
predios ya habilifados y se sujetan a las condiciones propias de los lotes normativos
de cada zonificacion. Estas pueden ser de dos tipos: Sin Obras, cuanda no
regquieren la ejecucién de vias ni redes de servicios publicos y con Obras, cuando
requieren la ejecucion de vias v redes de servicios publicos”,

Que, el Arficulo 31° del REGLAMENTO DE LICENCIAS DE HABILTACION
URBANA Y LICENCIAS DE EDIFICACION aprobado por Decreto Supremao N° 029-
2019-VIVIENDA, sefiala en su numeral 31.1 En caso el administrado requiera realizar
la subdivision de un lote urbano, de acuerde a lo sefialado en el numeral 8 del
articule 3 de la Ley, inicia el procedimiento administralive presentando por
friplicado a la Municipalidad respectiva, adermnds de Ios documentos que se
indican en el articulo 22 del Reglamento, la siguiente documentacian: a) Anexo F
del FUHU: Subdivision de lote urbano, b) Plano de ubicacian y localizacion del Icite
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materia de subdivisian, c) Plano del lofe a subdividir, senalandoe el darea, linderos,
medidas perimétricas y nomenclatura, segun los antecedentes registrales. d) Plano
de Subdivision sefialando dreas, linderos, medidas perimetricas y nomenclatura de
cada sub-lote propuesto resultante, en concordancia can lo establecido en |a
Norma Tecnica GH.020, “Componentes de Disefio Urbana” del RNE. &) Memoria
Descriptiva, indicando éreas, linderos v medidas perimetricas del lote materia de
subdivision y de los sublotes propuestos resultantes.

Que. el ITEM 8. [Pog. 53) del T.UP.A - Texto Unico de Procedimientos
Administrativos de la Municipalidad Distrital de Salas, aprobodo con ORDENANTZA
MUNCIFAL N° 004-2014-MDS del 25.MAR 2014, establece el procedimiento referido
@ lo SUBDIVISION DE LOTE URBANO, el mismo que establece los requisitos 'y
documentocion a presentar por el administrado. enfre los cuales figura la
presentacion del FUHU por friplicado debidamente suscrito, Copia literal de
dominio expedida por el Registro de Predios, con una antigbedad no mayor de 30
dias naturales, Plano de ubicacion v localizacién del lote maleria de subdivisian,
Plano del lote a subdividir, sefalande el area, linderos, medidas perimétricas ¥
nomenclafura, segun los antecedentes registrales, Plano de Subdivisian senalondo
areas, linderos, medidas perimétricas y nomenclatura de cada sub lote propuesto
resultante, Memaria Descriptiva, indicando dreas, linderos, medidas perimétricas
del lote de subdivision de los sub lotes propuestos resultantes, enfre ofros.

Que. lo administrada a través del expediente sefialado en el exordio de Ia
presente, solicita la SUBDIVISON del Predio Urbano denominado “LOTE 128"
(MATRIZ). con un drea grafica de 238.93 m2. quedara de la siguiente manera: LOTE
12B (REMANENTE) con un drea de 206.83 m?2 y LOTE 12B-1 (RESULTANTE) con un érea
de 32,10 m2; asimismo la administrada solicita la APROBACION DE ACUMULACION
del Predio Urbano denominado “LOTE 12G" [MATRIZ) con un drea de 33.37 m2.
segun calculo digital, con partida Registral N° PO7078444 del registra de Propiedad
Inmueble de ica v del Predio Urbano RESULTANTE denominado “LOTE 12B-1" (A
ACUMULAR), con un drea de 32.10 m2. ambos ubicados en el CENTRC POBLADO
GUADALUPE MZ. C1 del distrito de Salas, Provincia y Departamento de Ica, dando
comoe resultado el predio denominado "LOTE 12G" (ACUMULADO). con un érea de
a5.44 me,

Que, el Informe N° 811 -2024-5GOPRIV-GIGT/MDS-ICA de fecha 30 de
sefiembre de 2024, 1o Subgerencio de Obras Privadas, concluye que, evaluads el
contenido’ del expediente, el mismo cumple con los requisitos minimos, NO
PRESENTA OBSERVACIONES de cardcter lécnico y documentario, refiriendo que
dicha evaluacién se ha redlizado de acuerdo a lo establecido en el TUPA de la
Municipalidad Distrital de Salas. la Ley N® 29090, modificatorias y lo establecido en
el Reglamento Nacional de Edificaciones. Motivo por el cual, recomienda se emita
€l acto resolutivo conespondiente, aprobando la ACUMULACION y SUBDIVISON a
favor de la Administrada, conforme a las caracteristicas y descripciones de los
planos y memorias descriptivas adjuntos, y osimismo se conceda el cerlificado
negativo de catastro.
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Que, el Informe N° 1410-2024-SACA-MDS/GIGT,, de fecha 30 de setiembre
de 2024, la Gerencia de Infraestructura y Gestion Territorial informa a la Gerencia
Municipal que mediante INFORME N° 811-2024-SGOPRIV-GIGT/MDS-ICA, la Sub
Gerencia de Obras Privadas ha efectuade los evaluacién del Expediente
Administrativo sobre ACUMULACION Y SUBDIVISON DE PREDIO URBANO. el rmismo
gque cumple con la documentacion requerida por e TUPA de Ia Municipalidad
Distrital de Salas, motivo por el cual solicita se emita el acto resalutive
corespondiente, para lo cual remite los actuados a efecto de continuar can el
frdmite correspondiernite.

Que, de la revision del expediente y vistos los documentos que sustentan el
presente procedimiento, y de contormidaod con el Reglamento Nacional de
Edificaciones Hobilitaciones Urbanas y Edificaciones, y el TUPA de la Municipalidad
Distrital de Salas, resulta necesario formalizar la solicitud de Acumulacian ¥
subdivision de los Predios Urbanos, conforme lo disponen las areas usuarias,
contando con la visacion respectiva de la Gerencia de Infraestructura y Gestian
Territorial, en conformidad con las atribuciones conferidas en a Ley Organica de
Municipalidodes.

Estande a lo expuesto: y en uso de lgs facultades conferidas mediante
RESOLUCION DE ALCALDIA N° 002-2023-MDS/ALC del 02.ENE.2023, por la cual se
delego facultades propias del despacho de Alcaldia a la Gerencia Municipal. y a
la vez con la visaciones respectivas, de la Gerencia de Infraestructura y Gestian
Territorial, y lo Gerencia de Asesoria Juridica, de conformidad con las atribuciones
conferidas en la Ley Organica de Municipalidades - Ley N° 27972,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- Declarar, PROCEDENTE o Subdivision del Lote Urbarno,
por la adminisirada YESSICA MILAGRITOS HERNANDEZ VIZARRETA. ubicado en al
CENTRO POBLADO GUADALUPE MZ. C1 LOTE 128, del Distrito de salas, Provincia de
Ica, Departamento de lca, con un Area Inscrita de 239.52 m2 v un Area Grafica de
238.93 m2, o subdividirse en (02] Lotes. conforme g las caracteristicas vy

descripciones de los planos y memorias descriptivas, que forman parte integrante
de la presente resolucion, y de acuerdo al siguiente detalle:

LOTE 128 AREA: 206.83 m2

LOTE 128-1 AREA: 32,10 m2
El presente proyecto fiene por objetive subdividir &l lote Matriz (MZ. C1 LOTE 128) de
238.93 m2 en dos lotes: LOTE 128 (remanente) de 204.83 m?2 y LOTE 12B-1 (resultante)
de 32.10 m2, e independizar estos lates,

1. LOTE 12B (MATRIZ)
- Por el frente : Colinda con la CA. CHINCHA, en linea recta de
781 mi.
- Por la derecha r Colinda con LOTE 12: en linea recta de 31.00 mi.
- Por la izquierda Colinda con el LOTE 12C, LOTE |12A, LOTE 12G. en
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linea quebrada de; 14,00 ml., 1.50 ml., 17.90 ml.

- Por el fondo T Colinda con LOTE 12, er linea recta de 7.74 mil.

Area Grdfica : 23893 me Perimetro 79.95 m

2. DE LOS SUB LOTES
2.1 LOTE 1 REMANENT

- Por el frente ! Colinda con la CA. CHINCHA, en linea recta de
781 mi,

- Por la derecha : Colinda con LOTE 12; en linea recta de 24.53 m,

- Porla izqulerda Colinda con el LOTE 12C, LOTE 124, en linea
quebrada de; 14.00 mi.. 1.50 mil., 1390 ml,

- Por el fondo : Colinda con LOTE 12B-1. enlinearecta de 7.59 mi.

Area : 20683 me Perimetro  : 71.33ml

TE 12B-1 TANT

- Por el frente : Colinda con LOTE 12G (antes LOTE 12), en linea
recta de 4.00 ml.

- Por la derecha : Colinda can LOTE 12B: en linea recta de 7.59 ml.

- Por la zquierda Colinda con el LOTE 12, en linearecta de 7.74 ml.

- Por el fondo : Colinda con LOTE 12, en linea recta de 4.47 ml.

Area : 3210 mv? Perimetro 23.80 ml.

ARTICULO SEGUNDO.- AUTORIZAR, lo inscripcion de los Plancos Aprobados,
dando merto para la aperfura e Inscripcion de |as partidas registrales
cormespondientes a los loftes individuales.

ARTICULO TERCERQ.- APROBAR PROCEDENTE TECNICAMENTE. o

ACUMULACION promovido por la administrada YESSIC A MILAGRITOS HERNANDEZ
VIZARRETA, correspondiente a los Predios denominados: “LGTE 12G" (MATRIZ) con
un drea de 33.37 m2, segin calculo digital, con partida Regisiral N® PO7078466 del
registro de Propiedad Inmueble de Ica y del Predio Urbano RESULTANTE
denominado “LOTE 128-1" (A ACUMULAR], con un drea de 32.10 m2. ambos
ubicados en el CENTRO POBLADO GUADALUPE MZ. C1 de| distrito de Salas,
Provincia y Departamento de lca, dando como resultado el predio denominade
"LOTE 12G" [ACUMULADO), con un drea de 65.46 m¢, conforme a las
caracteristicas sigulentes:

1. LOTE 12G

1.1 linderos y Medidas Perimétricas:
- Por el frente $ Conla CA. LIBERTAD, en linea recta de 4.18 mi.
- Por la derecha : Con el LOTE 124, en linea recla de 8.20 mi.
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- Por lo zquierda Con el LOTE 12F, en linea recta de 8.22 ml.
- Por el fondo : Con el LOTE 12B-1. en linea recta de 4.00 mil.
Area : 33,37 m? Perimetro 24.40 mil.

2. LOTE 12B-1

2.1 Llinderos y Medidas Perimétricas:
- Por el frente : Con el LOTE 126G, en linea recta de 4.00 mi.
- Por la derecha - Caon el LOTE 128, en linea recta de 7.59 mil.
- Porla zquierda Con el LOTE 12. en linea recta de 7.74 mil.
- Por el tondo : Conel LOTE 12, en linea recla de 4.47 ml,
Area : 32,10 my? Perimetro 23.80 ml.

. LOTE 1 TE ACUMULADO

3.1 Linderos y Medidas Perimétricas:

- Por el renite : Con la CA, LIBERTAD, en linea recta de 4.18 ml.

- Por la derecha : Con el LOTE 12A y LOTE 128, en linea guebrada
de 8.20 ml., 7.59 ml.

- Por la izquierda Con el LOTE 12F y LOTE 12, en linea quebrada de
B.22ml. 7.74 ml.

- Por el fendeo : Con el LOTE 12, en linea recta de 4.47 mi,

Area Grdfica : 65.46 m? Perimetro  : 40,40 mi

ARTICULO CUARTO. - AUTORIZAR ia acumulacion de los predios que se

aprueban en el arficulo precedente para su inseripeidn en el Registro de predios
de la Oficina Registral de Ica de lo Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, conforme lo resuelto, con respecto al predio descrito en la referencia.

ARTICULO QUINTO. - NOTIFICAR o preseriie resolucion a la Gerencio de
Infraestructura y Gestion Territorial, y @ la parte interesada para & cumplimiento de
la presente, contorme a Ley.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

CPEtA m”r.'.ﬂZmr_s 1o
BENTE MysICIPA
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