ORDENANZA N° 357-2024/MDSB

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN BARTOLO

San Bartolo, 29 de agosto de 2024

\ visto

En Sesién. Ordinaria de Concejo, de fecha 29 de agoste de 2024, el Dictamen ‘Conjunto N*-005-
2024/MDSB de 28 de agosto de 2024 de las Comisiones de Administracion, Finanzas, Presupuesto,
Planeamiento, y Racionalizacior: y, la Comision -de Desarrollo Territoriat, Seguridad Ciudadana y
Servicios a la Comunidad, "sobre proyecto.de Ordenanza Municipal que aprueba las beneficios
%y, Para [a regularizacion de edificaciones y habilitaciones urbanas ejecutadas sin licencia en el
"%\ distrito de San Bartolo”, da acuerdo al Decreto Supremo N°029-2019:-VIVIENDA.

' CONSIDERANDO

Que, el Articulo 194° de la Constitucién Politica del Perd y modificatorias, en concordancia con los
Articulos 1 y Il del Tfulo Preliminar de la.Ley Orgarnica dé Municipalidades — Ley N°2772, consagra
gue las Municipafidades son Organos de Gobiernos Prematores del Desarrolls Local, con personeria.
de Derechio Pblice con plena capacidad para el cumplimiento de sus fines; gozan de autonomia
politica, econdrmica y adrninistrativa en los asuntos de su competencia. '

' Que, de conformidad a o establecido. en el Arficulo IV del Tiulo. Preliminar, numeral 1.1. del Texto
Unica Ordenado de la Ley N°27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, sefiala: 1. El
procedimiento administrativo se sustenta fundamentalmente en los siguientes principios sin perjuicic
de la vigencia de ofros principios generalgs del Derecho Administrativo: 1.1 Principio de legalidad —
las autoridades administrativas deben actuar con respecto a la Constitugion, la ley y al derecho
dentro de las facultades que le estén atribuidas y de acuerdo coh los fines para los. que lés fueron
conferidas. {....)

Que, el Art. °9 de la Ley Organica de Municipalidades Ley 27972 Atribuciones del Consgjo-Municipal
— Corresponde al concejo municipat (...) 8. Aprobar, modificar o derogar las ordenanzas y dejar sin
efecto los .acuerdos. Y'elinc, 14 establece Aprobar normas qué garanticen una efectiva participacion
vecinal.

Que, e articulo 30" de. la Ley N°29090 Ley de regularizacion de Edificaciones Urbanas vy
€\ Edificaciones establece: De la regularizacién de edificacionés construidas con -anterioridad a Ia
vigencia de la presente Ley. Las edificaciones que hayan sido construidas sin licencia de obras
§/ despues del 20 de jutio de 1999, podrén ser regularizadas hasta el 31 de.diciembre de! 2008,
- avaladas por una declaracién por parte y/o el autoevalio, conforme al procedimiento que se
establezca mediante Decreto Supremo. Todas aquellas. edificaciones que no cumplen con las
normas urbanisticas y de proteccion de patrimorio histérico, o que no se hayan regularizado al
vencimiento del plazo establecido en el primer parrafo, seran -de materia de dembdlicion, de
conformidad con'lo previsto en el articulo 83° de la Ley N°27972, Ley Organica d& Municipalidades.

Que, &l articulo 30° del Texts Unico Ordenado de la Ley N°29090 — Ley de Regularizacion de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones (aprobado por Decrete Supremo N°006-201 7-VIVIENDA),
sostiene que las. municipalidades podran establecer programias de regularizacion de habilitaciones
urbapas y/o edificaciones mediante incentivos a los contribuyentes, determinando las condiciones,
requisitos, respetando la normativa nacional existente, ain de regularizar las edificaciones existentes
la respectiva actualizacion de su registro predial. '




Que, el articulo 30° de la Ley N°29090 — Ley de Regularizacion de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones (modificado por Decreto Legislativo N®1426), refiere que las habilitaciones. urbanas
ejecutadas hasta ¢l 17 de setiembre de 20%§, sin la cofrespondiente licencia, asi como las
edificaciones ejecutadas desde el.01 de enero del 2017 hasta el 17 de setiembre. del 2018, son
regularizadas de forma individual por Jas municipalidades. Los procedimientos y requisitos. son
establecidos en el Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencia de Edificacion y
pueden ser desarroliadas; siempre que cumplan con la normativa vigente a la fecha de su
construccién, en caso que sea mas favorable, ‘con la normativa vigente; siento que el Decreto
Legisiativo N° 1225 ha:ampliado la vigencia dela regularizacion por dos-afios conforme a la normativa
antes acotada, Asimismo, el articulo 82° del Reglamernto de Licencias. de Habilitaciones dispene:
- Ambito de la reguiiarizacién de edificaciones 82.1 Las edificaciones ejecutadas desde-el 01 de enero
del 2017 hasta el 17 de setiembre del 2018, sin la correspondiente’ licencia, son regularizadas por
las Municipalidades, siempre que cumplan con la normativa vigente a la fecha de-su construccion o
8n caso que sea mas favorable con la nermativa vigente. '

/% Que, mediante Informe N° 285-2024-SGOPC-GDT-M DSB de fecha 10 de junio de:2024, suscrita par
j Subgerente de Obras Privadas y Catastro, quien elabora su Informe Técnico donde sustenta Ia
" necesidad de-aprobar una ortdenanza municipal due otorgue beneficios sobre los pagos de multa por
regularizar sus Licencias de Edificaciones y las Habilitaciones Urbanas, dentro del ambito de fa
jurisdiccion de la Municipalidad dé San Bartolo:

Que, mediante Informe Legal N° 280-2024-GAJ/MDSB de fecha 10 de julic de 2024, suscrita por el
Gerente de Asesoria Juridica, einite opinion favorable sobre el proyecto da Ordenanza Municipal
que aprueba los beneficios. para la regularizacion de edificaciones urbanas ejecutadas sin licencia
'/ de edificacién en-el Distrito de San Bartolo:

Que, mediante Informe N° 0161 -2024-SGGRD-GDT/IMDSB de fecha 30 de julio de 2024, suscrita
porel Subgerente de Gestion de'Riesgo y Desastres cuya opinidn técnica es favorable respecto a'la
ordenanza; teniendo en cuenta que Jas condicionas estructurales se constituyen en la estabilidad,
rigidez y resistencia contenidas en la edificacion, recomendando &l cumplimiento de las. normas
tecnicas peruanas a aplicarse;

Estando a lo expuesto; con el voto unanime de los miembros det Concgjoy en uso de las facuitades
conferidas en los articulos 9° y 40° de la Ley Organica de municipalidades, ley 27972, con el VOTO
UNANIME del Pleno de Concejo Municipal, v con dispensa del tramite de leclura'y aprobacion.del
-acia, se aprobd la siguiente; - '

\ -ORDENANZA QUE APRUEBA LOS BENEFICIOS PARA LA REGULARIZACION DE
2|EDIFICACIONES Y HABILITACIONES URBANAS EJEGUTADAS SIN LICENCIA EN EL
= DISTRITO DE SAN BARTOLO.

‘CAPITULO 1

ARTICULO PRIMERO. - OBJETO

Establecer un procedimiento especial y simplificado dentro de. un periodo extraordinario .para
aquellas edificaciones ejecutadas sin licencia a fin que regularicen y cumplan con las normas:
teenicas de edificacién y habilitacidn urbana, asi.como los requisitos establecidos ‘en el presente.
Cuerpo normativo, incentivando con elio a la-formalizacion de las edificaciones existentes, de esta
manera.actualizar y contar una informacion veraz del catastro, crecimiente y orden urbano del Distrito
de San Bartolo. '




BASE LEGAL _

a} Conslitucién politica del Perd. :

b} Ley N°29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones urbanas y edificaciones. 3

c) Decreto legislativo N° 1428 que modifica la-ley N°29030, Ley de regulacion de Habilitaciones
Urbanas y de edificaciones, - :

d) Ley N° 29566-Ley que madifica diversas disposiciones.con el objetivo de-mejorar el clima
de inversidn y facilitar el cumplimiento de obligaciones tributarias.

e) Ley N°27972, Lay Orgdnica de Municipalidades.

f) Ley N°27444, Ley de Procedimiento administrativo Gereral, _

g} Decreto Supremo N°0269-2019-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de la Ley N°28090;

K} Decreto Supremo N°01222022-VIVIENDA, Reglamento de Acondicionamiento Territorial y

. Planificacidn Urbana del Desarrolio Urbana Sostenible,

i} TUPA, de la Municipalidad Distrital de San Bartolo, aprabado mediante’ Ordenanza N°2567-
2018-MDSB. 17/10/2018.

7 ALCANCES Y AMBITO DE APLICACION o _
La presente ordenanza se aplicara en el &mbito de la- Jurisdiceion del Distrito de San Bartolo, podran
acogerse a esta ordenanza las personas naturales o juridicas, o propietarios que cuenten can
derecho a edificar y que soliciten la regularizacion de licencia de edificacién y de Habilitacion Urbana
dentro del periodo de vigencia de la presente ordenanza.

DEFINICIONES
Para la aplicacion de Ia presente ordenanza se'consideraran las siguientes definiciones:

ADMINISTRADO. - Es la persona natural y persona juridica, yd sea propietario, posasionario o
adjudicatario al inmueble en materia de trémite,

ANMPLIACION. - Obra.que consiste en el aumento de 4rea techada de una construccion existente.

CASCO HABITABLE. - Es aguella que en el momento de la inspeccion ocular no se encuentra en
proceso de efecucion, teniendo camio requerithiento minimo- la condicion de habitable ¢ sea muros
tarrajeados, puertas de ingreso y ventanas instaladas.. por fo menos un bafio coempleto y cocinas
instaladas, redes eléctricas y sanitarias instaladas v funcionande. En edificaciones muitifamiliares
estaran concluidas las aréas comunes.

DEMOLICION. - Cbra que consiste en éliminar total o parcialmente una edificacion existente o parte
de eila. '

DIFICACION NUEVA. - Obra que se ejecutara totaimente © por elapas desde el terrenc sin

B _/}onstruih

. o . . . . - . .
1% " REMODELACION. - Obra gue consista en hacer cambios a una edificacion ‘existente sin alterar &l
area techada. .

RETIRO MUNICIPAL. - Es iz distancia sxistente entre el limite de fa propiedad y el limite de la.
construccion, definida por una linea paralela al limite frontal de ia propiedad.

JARDIN DE AISLAMIENTO. - Es gl espacic de la via publica que existe enire la vereda y el iimite
de la propiedad.

ZONIFICACION. - Es el conjunto de nofmas urbanisticas que regulan eluso del suelo en funcion de
las demandas fisicas, econdmicas y sociales de la_poblacion, permitiendo la localizacion de sus:
actividades.




ZONAS URBANAS CONSOLIDADAS. - Son las zonas constituidas por edificaciones que cuentan
con servicios publicos instalados e infraestructura basica igual a la de una Habilitacién Urbana
regulada por Ley, la misma que cuenta con obras de pistas veredas, agua, desagiie y alumbrado
pdblico, el nivel aceptable de consolidacién sera del 90% del area total atil dal predic matriz.

OBRA A REGULARIZAR. - Es ia edificacion que en el momento de la inspeccidn ocular se encuentra
ejecutado, teniendo en cuenta conio requerimiento minimo habitable de acuerdo a lo senalado en el
Articulo 9° de la presente Ordenanza- Toleraricia de parametros urbanisticos y Edificatorios,

CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIAS. - Reguisito previo al Proceso de Habilitagion urbana
nueva o en vias de regularizacion. El certificado de Zonificacién ¥ Vias es el documento emitido por
fas municipalidades provinciales, en ef ambito de sus respectivas jurisdicciones, en las que se
especifican los parametros de disefio gue regulan el praceso de habilitacién urbana de un predio.

H_A_BILITA_C_IGN URBANA. - El procest de convertir un terreno ristico o ertazo en. urbano, mediante
la ejecucion de obras de accesibilidad, de distribucion de agua y recoleccion de desagae, de
distribucion de energia e iluminacion pubiica.

CAPITULO NI
REGULARIZACION DE HABILITACION URBANA

ARTICULO SEGUNDO. -

wd E:"’Tf(':)DRAN_‘ acogerse a la presente ordenanza. guienes, sin contar con la propiedad inscrita en la
\\\;{SUNARP. acrediten el derecho de. propiedad o el derecho a habilitar, hecho que podrd ser

Lageer™™ demostrado con la presentacion de la escrifura Piibiica y/o minuta de compra — venta notarial. Ne

vélido para constancias de poesesion.

ARTIGULO TERCERO. - _

SERAN BENEFICIARIOS, guienes tengan pendiente el pago. de la multa-administrativa impuesta
par no contar con Resolucién de Aprobacion de Habilitacidn Urbana, generados de un Procedimiento
administrativo sancionador desarroliado por la Jefatura de Desarrollo Urbano Rural, en mérito a los
siguientes cfitérios:

a) Conel 95% dedescuerito de a multa administrativa impuesta por no contar con Resolucion
de aprobacién dé Habilitacidn Urbana.

Esto si y solo si realicen el procedimianto para-la Regularizacién de Habilitacian Urbana, obtengan

el dictarnen de la Comisién Técnica. Calificadora o informe Técnico verificador de’ CONFORME,
. cuenten con el visto bueno del inmediato superior y cancelen sus derechos para la.obtencion de la
Licencia.

Se encuentra dentro. de la présente ordenanza, quienes presenten su proyecto de Reguldrizacion de
Habilitacion. Urbana, durante la vigericia de -esta ordehanza y obtengan el Dictamen de la Comisidn
‘Técnica Calificadora. o informe técnico verificador de CONE ORME, cen el visto bueno-del inmediato
‘'superior con. posterioridad a la vigencia de /a presente ordenanza.

ARTICULO CUARTO. - -
REQUISITOS, -estos estan contemplados en.&f TUPA vigente de la Municipalidad Distrital de San
Bartolo, asi como en el Decreto Supremo N® 029-2019-VIVIENDA.




CAPITULO 1l
REGULARIZACION DE LICENCIA DE EDIFICACION

ARTICULO QUINTO. — o

Regularizacién de Licencia de Edificacionss respecto a las obras que hayan sido efectuadas. sin
contar con Licencias de Edificacion a-partir del 01 de enero de 2017 hasta el 31 de diciembre del
2023, pudiendo acogerse todas las viviendas que cuenten con obra nueva, ampliacion, modificacion
y remodelacion. (culminadas y/o con casco habitable),

| ARTICULO SEXTO. - _
4 PODRA_N-, ser regularizadas deniro de los alcances de la presente: Ordenanza Municipal las
”  edificaciones que hayan sido ejecutadas sin licencia de edificacion siempre en cuando cumplan con
En VB & lanomativavigente a la fecha de su construccion o en caso que sea mas favorable con la normativa
\%m {;-‘Eg;‘g-f vigente, asi mismo quienes cumplan con los requisitos establecidos- en ¢l D.S. N°029-2019-
e VIVIENDA que apruebe &l Reglamento de la ley N°29090-Ley de Regulacion de Habilitaciones
4 Utbanas y Edificacionas; previo pago de derecho de tramite por dicho concepto establecido en el
B %\Texto Unico de Procedimiento Administrativos — TUPA.

S £ JARTICULO SEPTIMO. - o
s 7/ PODRAN, Acogerse a la presente Ordenanza guiénes, sin contar con |a propiedad inscrita en Ja
SEsTaet SUNARP; acrediten el derecho de propiedad hecho que podra ser demostrado con la presencia de
ta Escritura Publica y/o minuta de Compra-Venta Notarial y ademas cuenten con la Resolucion de
Habilitacién Urbanha Aprobada.

ARTICULO OCTAVO, _ o o

Los Proyectos de Regularizacioh de Licencla de Edificacion, que por sus caracteristicas les
corresponderan las modalidades.C y D, deberdn ser ev.:-]_luados-:'por la Cemisidn Técnica Calificadora.
ARTICULO NOVENO, —

REQUISITOS, estos estan contemplados en el TUPA vi'_gente de la Municipalidad Distrital de San
Bariolo, asi ¢omo en él Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA.

ARTICULO DECIMO. ~
SERAN BENEFICIADOS, Todos los procedimientos de Regularizacion de Licencias de Edificacidn,
que inicien el tramite durante la vigencia de la presente Ordenanza con el descuento de la multa por

censtrlir sin Licencia establecida en el Articulo 83°, Literal g). Del D.8: N"029-2019-VIVIENDA, eh
merite & los siguientes criterios: '

a) Con el 95% de descuento.de {a multa administrativa impuesta porconstruir sin licencia (10%
VOC), de fas edificaciones que tengan un area de construccion de hasta 200.00 miZ.

b) Con el 93%. de descuento de Ia fulia administrativa impuesta por construir sin licencia (10%
VOO), de las edificaciones que tengan un area de construccion mayor a 201.00m2 hasta un
area de construccion de 400.00mz2. _

¢) Con el 90% de descuento de la-multa admiinistrativa impuesta por construlr sin licencia (10%
VOC), las edificaciones que tengan un 4rea de construcceion mayor a 401.00 m2 hasta un
area de construecién de 1000.00 m2. _

d) ‘Con el 90% de descuento de la multa por construir sin licencia (10% VOC), las edificaciones

_Que:engan un area de construccién mayor a 1001,00' m2.

£} Los beneficiarios -a los descuentos mencionados deberdn contar con el visto' bueno de la
Subgerencia .de Obras Privadas y Catastro y/o del Subgerente de Fiscalizacion
Administrativa o quien haga sus veces, de no-estar afecto a un procedimiento administrativo.
sancionador en proceso y- de no tener multa ‘administrativa impuesta mediante un.
procedimiento adminisirativo sancionador. '




f) El pago de multa se realizard uria vez emitido el Dictamien de la ‘Comisién Técnica
Calificadora o informe del técnico verificador de’ CONFORME, con el visto buenc del
inmediato superior, previa presentacién-del informe de valorizacion de obra firmado por. e}l
profesional responsable.

ARTICULO UNDECIMO. - _ _ _

Durante la vigencia de la presente Ordenanza SERAN BENEFICIARIOS, quishes terigan pendiente

el'pago de la multa Administrativa impuesta por no contar-con Licencia de Edificacién generados por

un proceso Administrativo sancionador-emitide por el Area de Fiscalizacion Urbana.de ia Jefatura de

Desarrello Urbano Rural y Catastro o quien haga sus veces, antes y después de la publicacién de la
presente ordenanza en merito a los siguientes criterios: '

a) Con el 95% de descuento de la Multa Admiristrativa impugsta por construir sin licencia las
edificaciones que tengan un-4rea de constriceion de hasta 200.00 m2.

b) Con el 93% de descuento de {a Multa Administrativa impuesta por construir sin licencia ias
edificaciones que tengan un area de construccion mayor a 201.00 m2. hasta un area de
construccion de 400.00 m2.

¢). Con el 80% de descuento de fa Muita Administrativa impuesta por construir sin licencia tas
edificaciones que tengan un drea de construczion mayof.a 401.00 m2 hasta un area de

construccion de 1000.00.m2. _ _ _

A d) Con el 90% de descuento de Ja Multa Administrativa impuesta por construir sin licencia las

' edificaciones que tengan un 4rea de construccion mayor a 1001.00 m2,

oY _‘g‘,\’;s beneficios: mencionados seran para los procedimientos de Licencia de Edificacion, obtengan el
“24ee0?™ dictamen de la Comision Téchica Calificadora, o ef informe Téenico Verificador de CONFORME, que

Ll . ¥ - . Cx o - . ' . . " -
(- cuenten con ef visto bueno del inmediato superiory cancelan sus derechos de licencia.

Se encuentran dentro de la presente Ordenanza, quienes presentan su proyecto de regularizacion
de licencia de’ edificacion, durante |a vigencia de esta Ordenanza y abtengan el dictamen. de la.
Comisién Técnica Calificadora o informe del técnico verificador de CONFORME, que cuenten con ¢l
visto buene del inmediato superior, con posterioridad a.la vigencia de la presente Ordgnanza.

CAPITULO IV
DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. - Los expedientes de Regularizacion para Edificaciones y Habilitaciones Urbanas, que &

O la fecha de entrada-en vigencia de la presente Ordenanza se ehcuentren en tramite o hayan tenido

& £ el dictamen de la Comisidn Técnica. Calificadora o Informe del Técnico Verificador de CONFORME,
'S ¢l proyecio de Licencia de Edificacion y/o Habilitacion Urbana, podran acogerse en lo dispuesto de
% £[é presente Ordenanza Municipal en lo que les favorezca la continuacion del tramite.

.

o ¥/ SEGUNDA., - EXCEPCIONALMENTE podran acceder .a Regularizacién para Edificaciones y

" Habilitaciones- Urbanas, establecidas por la preserite Ordenanza Municipal [os expedientes
administrativos de las edificaciones. que no cuenten con Habilitacion Urbana, SIEMPRE Y CUANDO
SEENCUENTREN EN ZONAS URBANAS consolidadas.con secciones de via normadas. Para estos
casos se les oforgan -una constancia de aprobacion del Proyecto de Edificacién hasta la

/ regularizacion de fa correspondiente Habilitacion en un plazo estimado de 2 meses de emitida el
] informe. de -aprobacién, la constancia y/o informe de aprobacion no anula ni exceptia las multas
i aplicables gn caso de no regularizar fa respectiva habilitacion urbana en et plazo estimado.

’ ' TERCERA. - No ser4 aplicable la regularizacion edificatoria en las zonas identificadas como:

2) Intereses arqueoldgicos, histdricos y patrimonio cuitural.

b) Proteccion ecoldgica, riesgo para la salud e integridad fisica de los pobladoras.
¢} Reserva Nacional, '




d) Areas destinadas ainversiones ptblicas para equipamiento urbano y aportes. _
¢) Reservas de rios o cuyo limite no se encuentre determinado por las entidades
competentemente como el instituto-Nacional de Defensa Civil — INDECT u otros.

CUARTA. - La presente Ordenatiza tendra vigencia a partir-de! dia siguiente de su publicacion, por
un plazo de 90 dias calendarios:

T,

r~.  QUINTA. - FACULTAR at sefior Alcalde para que, mediante Decrefo de Alealdia, segun las normas
’,?9\ reglamentarias gue-fueran necesarias para-cumplir con los fines de Ja misma.

[ *“}SEXTA. - REGULARIZAR ios expedientes para Edificaciones y Habilitaciones Uibanas, que, @ la
NN V’ oo / fecha de entrada en-vigencia de fa presente Ordenanza, se encuentren en tramite o hayan obtenido
e &/ el dictamen de CONFORME de la Comision Técnica Calificadora.
i G5

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
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