“A o del Bicentenawio, de la consolidacion de nuestra
Independencio, y de Lo conmemoraciéow de lay heroicay batallay de
Juniny Ayacucho”

ORDENANZA MUNICIPAL N° 568-MPM

Moyobamba, 26 de marzo del 2024.
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE MOYOBAMBA;

2\ POR CUANTO:

5 El Concejo Municipal de Moyobamba, en Sesion Ordinaria N° 06-2024 celebrada con fecha 26 de

marzo del 2024, ha evaluado y debatido el Dictamen N° 008-2024-MPM/CM/C-DUPVYGA, de fecha 21 de
marzo del 2024, de la Comision de Desarrollo Urbano, Participacion Vecinal y Gestion Ambiental, que opina
favorablemente para que mediante Ordenanza Municipal se apruebe el cambio de Zonificacion de Zona
Residencial de Densidad Media (RDM) a Zona Residencial de Densidad Alta (RDA) e Incremento de Altura del
Predio Denominado: “Lote 15, con un area de 957.80 m?, con Partida Electronica N° P44008698, ubicado en la
Mz. 5230, entre el Jr. Damian Najar C-03 y el Jr. San Martin C-08, del Barrio de Belén, Distrito y Provincia de
Moyobamba, Departamento de San Martin®, con base en el Informe Técnico N° 48-2023-MPM-
GDT/SGPTTYCU-PBPSS de fecha 12 de abril del 2023, la Nota Informativa N° 451-2023-
MPM/GDT/SGPTTYCU de fecha 13 de abril del 2023, y el informe Legal N° 396-2023-MPM/OAJ, de fecha 04
de julio del 2023 vy,

CONSIDERANDO:

-----------

| 0 Que el articulo 194 de la Constitucion Politica del Per, sefiala, que las Municipalidades son 6rganos
------------ ~Jte Gobiemo Local, gozan de autonomia, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia y el
&/ articulo 197 del mismo cuerpo establece que las Municipalidades promueven el desarroflo y la economia local

dentro de su jurisdiccion;

. Que el Articulo Il 'y IV del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972-Ley Organica de Municipalidades,
. establece que (...) la autonomia que la constitucion politica del Perl establece para las Municipalidades radica

. en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracion con sujecion al ordenamiento
juridico;

]
1§

Que, el Articulo 39 de la Ley N° 27972, Ley Orgéanica de Municipalidades, establece que: "Los
concejos municipales ejercen sus funciones de gobiemo mediante la aprobacién de ordenanzas y acuerdos.
L os asuntos administrativos concemientes a su organizacion infema, los resuelven a fraves de resoluciones de

concejo’;

Que, el articulo 99.1 del Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA, Decreto Supremo que aprueba
el Reglamento de Acondicionamiento Teritorial y Desarrollo Urbano Sostenible (en adelante, DS), define la
zonificacion como instrumento técnico normativo de gestion urbana que contiene el conjunto de normas técnicas
urbanisticas para la regulacion del uso y la ocupacion del suelo en el ambito de actuacion y/o intervencion de
los Planes de Desarrollo Urbano, en funcién a los objetivos de desarrollo sostenible, a la capacidad de soporte
del suelo y a las normas pertinentes, para localizar actividades con fines sociales y econdémicos como vivienda,
recreacion, proteccion y equipamiento; asf como, la produccion industrial, comercio, transpories y

comunicaciones;

Esta es una copia auténti.ca imprimible de un documento electrénico de la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE MOYOBAMBA
g_eneradO en.concordancia_por lo dispuesto en la ley 27269. Autenticidad e integridad pueden ser.contrastada a.través.de la.siguiente
direccién web http://177.73.254.74/validad/202402963063a8f71131417d8e547d9a0d6ae021 Exp.: 500633



Que, asimismo, el articulo 100.1 del DS menciona que, la zonificacion tiene por objeto regular el
ejercicio del derecho de propiedad predial respecto del uso y ocupacién del suelo urbano, subsuelo urbano y
sobresuelo urbano. Se concreta en planos de Zonificacion Urbana, Reglamento de Zonificacion {parametros
urbanisticas y edificatorios para cada zona); y, en el indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas,
seglin lo sefialado en los Cuadros Resumen de Zonificacion del Anexo N° 02,

Que, el articulo 103.1 dei DS establece que, los cambios de zonificacion son propuestos por: 1. Los

propietarios de los predics. 2. Los promotores inmobiliarios. 3. De oficio, por la Municipalidad Provincial o

Distrital en cuya jurisdiccién se encuentran ubicados los predios; méas adelante, el articulo 104 indica que, los

/PROVINGIN requisitos para el cambio de zonificacion son: 1. Solicitud de cambio de zonificacion suscrita por la parte

g -\ interesada. 2. Declaracion Jurada de haber efectuado el pago por derecho de tramite, consignando el nmero

1°' )= de recibo y la fecha de pago. 3. Memoria Descriptiva suscrita por un Arquitecto o un Ingeniero Civil colegiado,

/ adjuntando planos que sustentan el cambio solicitado, sefialando la suficiencia o factibilidad de los servicios
{~~"  publicos;

Que, en este orden de ideas, mediante FUT con expediente N° 466346, de fecha 22 de agosto del
2022, el administrado Sr. Victor Antonio Torres Vasquez, solicita el cambio de zonificacion e incremento de
pisos del terreno ubicado en la Mz, 5230 Lt. 15, entre el Jr. Damian Najar C-03 y el Jr. San Martin C-08, Barrio
de Belén, Distrito y Provincia de Moyobamba, Departamento de San Martin, inscrito en la Oficina Registral de
Moyobamba con Partida N° P44008698, a favor de la “Constructora La Negrita Moyobamba S.A.C."; para lo
cual, adjunta en formato fisico y digital: Memoria Descriptiva de Cambio de Zonificacién e Incremento de Pisos
del Terreno en mencidn y Planos (Ubicacién, Perimétrico, Zonificacion Actual, Propuesta de Zonificacion y
Cortes Esquematicos);

Que, formado el expediente de autos se procedio a realizar tas acciones administrativas y técnicas
lue han dado lugar al Dictamen N° 008-2024-MPM/CM/C-DUPVYGA, de fecha 21 de marzo del 2024, de la

omisién de Desarrollo Urbano, Participacion Vecinal y Gestion Ambiental, que opina favorablemente para que
mediante Ordenanza Municipal se apruebe el cambio de Zonificacion de Zona Residencial de Densidad Media
(RDM) a Zona Residencial de Densidad Alta (RDA) e Incremento de Altura del Predio Denominado: “Lote 15,
con un area de 957.80 m?, con Partida Electronica N° P44008698, ubicado en la Mz. 5230, entre el Jr. Damian
Najar C-03 y el Jr. San Martin C-08, del Barrio de Belén, Distrito y Provincia de Moyobamba, Departamento de
San Martin®, con base en el Informe Técnico N° 48-2023-MPM-GDT/SGPTTyCU-PBPSS de fecha 12 de abril
| del 2023, la Nota Informativa N°® 451-2023-MPM/GDT/SGPTTyCU de fecha 13 de abril del 2023, y el Informe
Legal N° 396-2023-MPMIOAJ, de fecha 04 de julio del 2023, con la finalidad que el predio materia de estudio
tenga otro uso y cumpla de acuerdo con Io indicado en el articulo 103.1 del ya citado DS, que indica que las
modificaciones de zonificacién es propuesta por: 1. Los propietarios de los predios. 2. Los promotores
inmobiliarios. 3. De oficio, por la Municipalidad Provincial o Distrital en cuya jurisdiccién se encuentran ubicados

los predios;

Que, ¢! objetivo del presente, es el cambio de zonificacian e incremento de nimero de pisos del
predio ubicado en la Mz. 5230 Lt. 15, entre el Jr. Damian Najar C-03 y el Jr. San Martin C-08, Barrio de Belén,
Distrito y Provincia de Moyobamba, Departamento de San Martin, con Partida N° P44008698 y asignar como
“Residencial Densidad Alta — RDA (R8)" para fa construccion de un edificio destinado a vivienda;

Que, en este contexto, mediante Nota Informativa N° 1020-2022-MPM/GDT/SGPTTYCU, de fecha
21 de octubre del 2022, la Sub Gerencia de Planeamiento Territorial, Transporte y Contral Urbano, remite el
Informe N° 104-2022-MPM/GDT/SGPTTyCU-PBPSS, elaborado por el especialista en Planeamiento Urbano y



e |

Catastro, el cual textualmente concluye: “4.1. Que, el Expediente N° 466346, ES CONFORME con la

sustentacion y el aporte técnico respectivo para la mencionada Propuesta de Cambio de Zonificacion de Zona

Residencial de Densidad Media (RDM) a Zona Residencial de Densidad Alta (RDA) e Incremento de Alturas,

planteado en la tesis (memoria descriptiva) del administrado, anfocado en un crecimiento vertical, considerando

que actualmente la expansion de la ciudad de Moyobamba se estén dando de forma horizontal debido al bajo

costo en fa adquisicin de terrencs en fa periferia de fa ciudad, los cuales en su mayoria carecen de los servicios

—~._  basicos, esto conlleva a un bajo nivel de vida de su poblacion, esto también se produce debido a la fafta de

TN ; criterio en la actualizacion del Plan de Desarrofio Urbano (PDU) de fa ciudad de Moyobamba. Con el cambio de

| zonificacion de Zona Residencial de Densidad Media (ROM) a Zona Residencial de Densidad Alta (RDA)

/") solicitado, se estableceria un precedente en el enfoque urbano y en la gestién de una “Ciudad Compacta’,

A v/ cuyas caracteristicas amigables contribuiran con o medio ambiente, como por ejemplo fa disminucion de gases

contaminantes, reduccion de transito vehicular, aprovechamiento del suelo urbano y el crecimiento econémico

sostenible. 4.2. Que, la propuesta de incremento de Altura de Edificacion, ES CONFORME, teniendo en cuenta

lo analizado en ef sustento de la Memoria Descriptiva y ef ANEXO 2 - CUADRO N° 1: ZONIFICACION
ESIDENCIAL, def DS 022-2016-VIVIENDA (...).",

Que, asimismo, mediante Nota Informativa N° 2451-2022-MPM-GDT, de fecha 24 de octubre del
2022, la Gerencia de Desarrollo Teritorial, remite a Nota Informativa N° 1020-2022-MPM/GDT/SGPTTyCU
que adjunta el Informe N° 104-2022-MPM/GDT/SGPTTYCU-PBPSS y requiere a la Gerencia Municipal
continuar con el tramite correspondiente, a fin que el Pleno del Concejo Municipal proceda con el respectivo
debate para su aprobacion mediante Ordenanza Municipal;

Que, a través del Informe Legal N° 917.2022-MPM/OAJ, de fecha 18 de noviembre del 2022, el Jefe
. de la Oficina de Asesoria Juridica emite pronunciamiento respecto al cambio de Zonificacién e Incremento de
| Altura de Edificacion, solicitado por ef administrado Sr. Victor Antonio Torres Vasquez, en el que concluye: “Con
" las recomendaciones del numeraf 4.10 del presente informe. Es procedente pasar a Sesién de Concejo, para
que previo andlisis y debate, se aprusbe la ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL CAMBIO DE
ZONIFICACION DE ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM) A ZONA RESIDENCIAL DE
DENSIDAD ALTA (RDA) E INCREMENTO DE ALTURA DEL PREDIO DENOMINADO: “LOTE 15, CON UN
AREA DE 957.80 m?, CON PARTIDA ELECTRONICA N° P44008698, UBICADO EN LA MZ. 5230, ENTRE EL
Z. JR. DAMIAN NAJAR C-03 Y EL JR. SAN MARTIN C-08, DEL BARRIO BELEN, DISTRITO Y PROVINCIA DE
' MOYOBAMBA, DEPARTAMENTO DE SAN MARTIN" al respecto, fa recomendacion mencionada en el
" numeral 4.10 del presente informe indica: (...). Sin embargo, es recomendacién de esta asesoria se cuente
con documentacion adicional que sustente la fidefidad de fa soficitud presentada. As/, respecto a las fichas de
nofificacion adjuntas; debe adjuntarse la copia def DNI de los firmantes, a fin de corroborar que son las mismas
personas quienes suscriben fos documentos”.

Que, mediante Informe Técnico N° 002-2023-MPM-GDT/SGPTTyCU/JSF, de fecha 12 de abril del
-/) 2023, se adjuntan las Fichas de Notificacion de Consulta Vecinal: asimismo, se adjuntan las copias de DNl y la
/" opinidn de cada uno de los propietarios consultados: del cual se obtuvo como resultado: 9 favorables y 5
desfavorables: al respecto, el informe técnico en mencion, concluye indicando que, las personas encuestadas
cuya posicion fue desfavorable, no presentan observaciones técnicamente sustentadas que produzcan algin
efecto en el contenido de la ficha; por lo que, recomienda derivar el presente informe a la Gerencia de Desarrollo

Territorial;

Que, el Informe Técnico N° 48-2023-MPM/GDT/SGPTTyCU-PBPSS, de fecha 12 de abril del 2023,
emitido por el Especialista en Planeamiento Urbano y Catastro, dice: “4.1. Se CONCLUYE: CONFORME con



ol levantamiento de observaciones realizado por la Oficina de Asesoria Juridica - MPM, mediante Nota
Informativa N° 101-2023-MPM/OAJ, de fecha 04/04/2023, por lo que se adjuntara ef presente informe Técnico
N° 002-2023-MPM-GDT/SGPTTyCU/JSF; igualmente, las fichas de consulta actualizadas y los DN! de los
fimantes dando cumplimiento a lo requerido”; en ese sentido, recomienda a la Sub Gerencia de Planeamiento
Teritorial, Transporte y Control Urbano, derivar el presente informe técnico a la Gerencia de Desarrollo
Territorial, para que a través de su despacho se remita a’la Gerencia de Municipal e informe a la Oficina de
\ Asesoria Juridica el cumplimiento de levantamiento de observaciones por parte del area usuaria; con la finalidad
| de ser elevada a Sesion de Concejo Municipal, para que previo debate se apruebe mediante Ordenanza

Municipal;

Que, en atencion a ello, mediante Informe Legal N° 396-2023-MPM/OAJ, de fecha 04 de julio del
2023, la Oficina de Asesoria Juridica, opina que es viable derivar el presente expediente a Sesion de Concejo,
para que previo analisis y debate se apruebe mediante Ordenanza Municipal el cambio de Zonificacién de Zona

2. 5230, entre el Jr. Damian Najar C-03 y el Jr. San Martin C-08, del Barrio de Belén, Distrito y Provincia de
Moyobamba, Departamento de San Martin”;

Que, el articulo 40 de la Ley N° 27972, Ley Orgénica de Municipalidades, indica que las ordenanzas
de las municipalidades provinciales y distritales, en la materia de su competencia, son las normas de caracter
general de mayor jerarquia en la estructura nomativa municipal, por medio de las cuales se aprueba la
organizacion intema, la regulacion, administracion y supervision de los servicios publicos y las materias en las

o IE): Que, se requiere la autorizacion del Concejo Municipal para que el fitular de! pliego suscriba dicha
"/, ] Ordenanza Municipal, en concordancia con el articulo 20, numeral 5), de la Ley Organica de Municipalidades,
27 Ley N° 27972, que sefiala: Son afribuciones del alcalde: (...) 5. Promulgar las ordenanzas y disponer su

publicacion,

e Que, estando a lo expuesto y en el uso de sus facultades y atribuciones conferidas por la Constitucion
- Q'.;;fi&@f:ﬁ\-\ Politica def Peru y la Ley Organica de Municipalidades, fa Municipalidad Provincial de Moyobamba, ha emitido

“Ol-'\ T .
GG la siguiente Ordenanza;

Lk ot o ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL CAMBIO DE ZONIFICACION DE ZONA

N\

w /RrESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM) A ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD ALTA (RDA) E
NCREMENTO DE ALTURA DEL PREDIO UBICADO EN LA MZ, 5230, LOTE 15, ENTRE EL JIRON
_/DAMIAN NAJAR C-03 Y EL JIRON SAN MARTIN C-08, BARRIO DE BELEN, DISTRITO Y PROVINCIA DE
4 MOYOBAMBA, DEPARTAMENTO DE SAN MARTIN

ARTICULO PRIMERO. - APROBAR la Ordenanza Municipal que aprueba el cambio de Zonificacién de Zona
2| Residencial de Densidad Media (ROM) a Zona Residencial de Densidad Alta (RDA) e incremento de Altura del
nredio ubicado en la Mz. 5230, Lote 15, entre el Jirdn Damién Najar C-03 y el Jiron San Martin C-08, con un
4rea de 957.80 m?, con Partida Electronica N° P44008698, Barrio de Belén, Distrito y Provincia de Moyobamba,
Departamento de San Martin, quedando definido de acuerdo al siguiente cuadro:

.........

=
1
‘l DENSIDAD|  LOTE ';ﬂ'?ﬁ;:;g MAXIMA | AREA
. NETA MminIMO ALTURADE | LIBRE |
ZONIFICACION usoa ® mixiwa |NORMATIVO| (DELOTE | EDIFIGACION | MINIMA |
HabJHes. | (m2) o) {Pisos) %) J
fn _ : s :
RESIDENCIAL MULTIFAM|L|AR.AI'BB minima de DDtO.“]i 800 18 1.5 (a+r) 30
NSpAD ————1+———m— +—T——— T |
QTR CONJUNTO |4 ryinima de Dpto. © 800 18 1.5 (a+r) 40

RDA® RESIDENCIAL

1 - -— — 1 - i —



- L

lgualmente queda definida la altura de edificacion y parametros urbanisticos de zonificacion de fa siguiente

manera:
a) La Zonificacion Residencial de Densidad Alta (RDA), como Maxima Altura de Edificacion frente al Jr.
Damian Najar, sera de 16.73 ml.; asimismo, se podra incrementar dicha altura feniendo en cuenta la

rasante a 45° al interior de la propiedad, desde el limite de la seccion de via, tai como se aprecia en
el siguiente grafico:
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b) La Zonificacion Residencial de Densidad Alta (RDA} como Maxima Altura de Edificacion frente alJr.
San Martin, sera de 15.17 ml,; asimismo, se podra incrementar, dicha altura teniendo en cuenta la
rasante a 45° al interior de la propiedad, desde el limite de la seccion de via; tal como se puede

apreciar en el grafico:
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c) El Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios se determina como Zona Residencial de
Densidad Alta - RDA (R8) y queda de la siguiente manera:



ITEM NORMAS TECNICAS REGLAMENTO
1 ZONIFICACION Residencial Densidad Alta RDA (R8)
2 USOS PERMISIBLES Y COMPATIBLES Residencial, Comercial y Usos Especiales B
3 | DENSIDAD NETA 2,250 habiHas
4 | AREA DE LOTE NORMATIVO 450 m2 ~ 1,200 m2
Multifamiliar 15.00ml
5 | FRENTE MINIMO DE LOTE
Conjunto Residencial 10.00ml
6§ | COEFICIENTE MAXIMO DE EDIFICACION 8.00 Multifamiliar o Conjunto Residencial

- s
anndenfnens ey
Giﬂill\éli DE
AESARROLLD

............

e Multifamiliar 40%
+  Conjunto Residencial 50%

7 PORCENTAJE MINIMO DE AREA LIBRE ) . .
e  Comercio No exigible siempre y cuando se solucione
adecuadamente [a ventilacion e iluminacion
8 ALTURA MAXIMA PERMISIBLE 5 PISOS (15.00 m) + Retranqueo
g SECCION DE VIA 11.15ml. con frente al Jr. Damian Najar y18.96m|. Lado izquierdo con el |
Jr. San Martin
Del eje de via a la fachada de consiruccién con 5.55ml. margen
izquierda del limite de propiedad del solicitante y 5.60ml, Margen
derecha propiedad de terceros del eje de via con frente al Jr. Damian
1 AL . . .
0 WNEAMENTO DEIEACHADA Najar y 5.63ml. margen derecha del limite de propiedad del solicitante y
4.48ml. margen lzquierda propiedad de terceros del eje de via lado
izquierdo con el Jr. San Martin,
Sequir alineamiento de la construccidn lado derecho de la cuadra. En las
edificaciones que no tengan retiro no se permitiran voladizos sobre la
FRENTE vereda, salvo que, por razones vincutadas al perfil urbano preexistente,
¢l Plan Urbana distrital establezca la posibilidad de ejecutar balcones,
voladizos de proteccion para lluvias, cornisas u otros elementos
11 | RETIRO arquitectonicos cuya proteccion caiga sobre la via publica.
DERECHO -
1ZQUIERDO Se considerara un rc?tiro de_1 A §ml. del limite de propied_ad hacla la
construccion [ado izquierdo con el Jr. San Mariin
»  Multifamiliar 1 estacionamiento x 3 viviendas
12 iNDICE DE ESPACICS DE s+  Conjunto Residencial 1 estacionamiento x 3 viviendas
ESTACIONAMIENTO e  De acuerdo al Proyecio requerido se tomara en cuenta lo que
indica el RNE.
13 ESTUDIO DETALLADO DE SUELOS Segln lo estipulado en la Norma E.050 del RN.E.
14 OCHAVO MINIMO Aplicable 3.00ml. de la interseccion de esquina segln R.N.E
15 FECHA Y TERMINO DE VIGENCIA Expedido: ~--——- - Vence ———
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ARTICULO SEGUNDO. - PRECISAR que los Planos, Memoria Descriptiva y Parametros Urbanisticos de la
nueva Asignacion firmados por el Arq. Luis Bruno Amacifuen Cerna con registro C.A.P. N° 21111, forma parte
de la zonificacion aprobada en el Articulo Primero de la presente Ordenanza.

ARTICULO TERCERO. - DISPONER que fa Municipalidad Provincial de Moyobamba, incorpore la Asignacion
e Zonificacion aprobado en el Articulo Primero al Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Moyobamba, a

/" ARTICULO CUARTO. - ENCARGAR el cumplimiento e implementacion de la presente Ordenanza Municipal
2 la Gerencia de Desarrollo Teritorial a través de la Sub Gerencia de Planeamiento Territorial, Transporte y

Control Urbano, conforme a sus atribuciones.

RTICULO SEXTO. - ENCARGAR a la Secretaria General la publicacion de la presente Ordenanza en el

& diario de mayor circulacion en la Provincia de Moyobamba; asimisimo, notificar al administrado Sr. Victor Antonio
Torres Vasquez y demas areas correspondientes, para su conocimiento y fines pertinentes; sin perjuicio de su
publicacion en el Portal Institucional de la Municipafidad Provincial de Moyobamba.

REGISTRESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.




