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ORDENANZA MUNICIPAL N° 468-2024-MPLM-SM
San Miguel, 26 de agosto del 2024.

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DE LA MAR

POR CUANTO:

EL CONCEJO MUNICIPAL PROVINCIAL DE i A MAR- SAN MiGUEL
VISTO:

En sesion ordinaria de Concejo Municipal N° 016-2024, de fecha 26 de agosto; el proyecto de ORDENANZA
MUNICIPAL QUE APRUEBA El. PROCEDIMIENTO ADMINISTRATYIVO PARA LA TITULACION DE PRECICS
TRANSFERIDOS PCR COFOPRI, EN EL MARCO DE LA LEY N° 30711- LEY QUE ESTABLECE MEDIDAS
COMPLEMENTARIAS PARA LA PROMOCION DEL ACCESO A LA PROPIEDAD FORMAL Y LA LEY N° 31056-
" \2\,LEY QUE AMPLIA LOS PLAZOS DE LA TITULACION DE TERRENOS OCUPADOS POR POSESIONES
A )iNFORMALES Y DICTA MEDIDAS PARA LA FORMALIZACION.

CONSIDERANDO:

Que, la Municipalidad es un Organo de Cobierno local Que, la Munigipalidad es un érgano de gobiemo local con
personeria juridica de Derecho Plblice, con autonomia politica, econémiza y administrativa en asuntes de su competenciz,
segun o establecido en el articuio 194° de la conslitucion palitica del Perl y su modificatoria Ley N° 27680, Ley de Reforma
Constitucional, concordante con €l Articulo Il del Titule Preliminar de I3 Ley Organica de Municipalidades, Ley i° 27972,
teniendo como firclidad recresentar al vecindario, promover la adecuada prestacién de los servicios publicos locsles,
desarrollo integral y armonico de su circunscrigeion. i . .

Que, de acuerdo ala Ley N° 27972- Ley Organica de Municipalidades, articulo 79°, numeral 1, las municipalidades en ma‘eria
de organizacion del espacio fisico y uso del suelo, cumple con las funcicnes especificas exciusivas de las municipalidades
provinciales, como aprobar el plan de Acondicicnamiento Territorial de nivel Provincial, que identifique las areas urbanas y de
expansion urbana, asi como las areas de proteccion o de seguridad de riesgos naturales, las areas agricolas y las areas de
conservacion ambientzal. Asimismo, aprobar el plan de Desarrolio Urbano, ei pian de Acondicionamiento Territorial, ademas
aprobar la regulacidn provincial respecto al otorgamienio de licencias y labores do control y fiscalizacion de las
Municipalidades Distritales en las materias reguladas nor los pianes mencionagos.

Que, mediante la Ley N° 30711- Ley que Estaclece Medidas Complementarias para la Promocitn del Acceso a ia Propiadad
Formal, tiene como finalidad permitir gite Ia poblaciér: da inenores recurses econérmicos acceda a ia formalizacion de sus
predios, mediante mecanismos tecnicos y legales de caracter simplificado y en menores plazos. Por ello, COFOPRI a pdido
de las municipalidades disefia, implemenia, gestiona v ejecuta de forma directa las dtividades catastrales de levantamiento
ylo actualizacidn catastral urbana dentro de la jurisdiccion correspendiente. Asimismo, la intervencion de COFOPRI se realiza
revia suscripcion de convenio el cual termina y culmina con |a entrega de la informacicn generada en materia catasiral
rbana, quedando las municipalidades involucradas obligadas a ejecutar las demds acciones calastrales a su cargo. Por ato
lado, en cuanto al tratamiento de contingencias en el proceso de fermalizacion durante 12 vigencia del régimen tzmporal
exfracrdinario de formalizacion y titulacion d= predios Urbanos, se determina que los predics individuales gue forman parte
de pesesiones informales formalizadas, que mantienen ura condicion reiterada de contingencias por causas imputables z los
propios beneficiarios, seran trasferidos a las municipalidades provinciales para que contintien con su procedimicnto de
formalizacion individual como lo dicta en la Directiva N° 006-2018-COFOPRI en las gus establece las normas para e!
tratamicnio d2 contingencia "A" (Tilular Ausente) de predios individuales d2l marco dispuesio por la segunda disposicién
. complementaria final de ia presente Ley. En tales cases la adjudicacién de los predios es onerosa, con excepcidn de los
N\ canlros poblados. Asimismo, las municipalidades provingiales estan auts:izadas para trasladar 1os costes que ies demands
| la titulacion de dichos predios; a aplicar los procesas de venta directa a quienes hayan acreditado les requisitcs de Ley, 3
J ejecutar la subasta plblica o proceder ala inscripcion como dominio privado municipal de dichos predios cuando sea aplicabie,

7/ mediante direciivas emitidas por ¢l COFOPRI e regula el tratamiento de todas la5 contingencias como mesanismos de cierre
7 de su intervencion.
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Que, mediante la Ley N° 28687- Ley de Desarrollo y Complementaria de Formalizacién de la Propiedad Informal, Acceso al
Suelo y Dotacion de Servicios Basicos. En cuanto a la formalizacion de la propiedad, declarase de preferente interés nacional
la formalizacion de la propiedad informal, con su respectiva inscripcion registral, respecto de los terrenos ocupados por
posesiones informales, centros urbanos informales, urbanizaciones populares y toda otra forma de posesion, ocupacion o
titularidad informal de predios que estén constituidos sobre inmuebles de propiedad estatal, con fines de vivienda. Asimismo,

F N,
B c"*’% compréndase dentro de los alcances del objeto de la Ley a los mercados publicos informales.
g8 \s
5\l i E Que, mediante la Ley N° 31056 — Ley que amplia los plazos de a itulacién de terreno ocupados por posesiones informales y
\ '% ALCALDE/0 / dicta medidas para la formalizacion. Por ello, en cuanto a la continuidad de las acciones de formalizacion y para efectos de
Nae 102 no paralizar las acciones de formalizacion y en concordancia con lo dispuesto en el articulo 79° de la Ley Organica de

Municipalidades, se presume que, a la culminacién del Régimen Temporal Extraordinario de Formalizacion y Titulacion de
Predios urbanos, a que se refiere el articulo 3° de la presente Ley, las municipalidades que no ejecuten de forma directa las
acciones de saneamiento fisico-legal convienen en que COFOPRI siga ejecutando de forma directa dichas funciones.
Asimismo, la municipalidad provincial mediante Acuerdo de Consejo asumira de forma directa los procesos de saneamiento
fisico-legal de los predios, el cual garantice la continuidad de las acciones.

ue, el numeral 8 del articulo 9° de la Ley N° 27972, establece que corresponde al Concejo Municipal aprobar, modificar o
- gerogar las Ordenanzas.

/ De conformidad con lo establecido en el articulo 40° de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, el concejo, por
unanimidad y con dispensa del tramite de aprobacion del Acta, se acuerda:

Articulo unico: APROBAR LA ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA

LA TITULACION DE PREDIOS TRANSFERIDOS POR COFCPRI, EN EL MARCO DE LA LEY N° 30711- LEY QUE

ESTABLECE MEDIDAS COMPLEMENTARIAS PARA LA PROMOCION DEL ACCESO A LA PROPIEDAD FORMAL Y LA

- LEY N° 31056- LEY QUE AMPLIA LOS PLAZOS DE LA TITULACION DE TERRENOS OCUPADOS POR POSESIONES

-\ INFORMALES Y DICTA MEDIDAS PARA LA FORMALIZACION. El mismo que cuenta de 16 articulos, 03 disposiciones
. £ complementarias y 02 disposiciones finales y transitorias.

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA LA TITULACION DE PREDIOS
TRANSFERIDOS POR COFOPRI, EN EL MARCO DE LA LEY N° 30711-LEY QUE ESTABLECE MEDIDAS
COMPLEMENTARIAS PARA LA PROMOCION DEL ACCESO A LA PROPIEDAD FORMAL Y LA LEY N° 31056- LEY
QUE AMPLIA LOS PLAZOS DE LA TITULACION DE TERRENOS OCUPADOS POR POSESIONES INFORMALES Y

DICTA MEDIDAS PARA LA FORMALIZACION. -

TITULO I: DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 1°.- FINALIDAD

La presente directiva establece los lineamientos técnicos y legales para otorgar la formalizacion de los predios individuales

como lo dicta en la Directiva N° 006-2018-COFOPRI en las que establece las normas para el tratamiento de contingencia “A"

'tular Ausente) en el marco dispuesto por la segunda disposicion complementaria final de la Ley 31056 en la Provincia de

Fq Mar.

Juidica. £ }
“ARTICULO 2°.- OBJETIVOS

2.1. Promover y reconocer la formalizacion de los predios dentro de la jurisdiccion de la Provincia de La Mar.
2.2. Regular los procedimientos administrativos para el otorgamiento de los titulos de propiedad a los posesionarios.

NARTICULO 3°.- BASE LEGAL

1.1. La constitucion politica del Per(.

1.2. El codigo civil.

1.3. Ley N° 27444- Ley del Procedimiento Administrativo General.
1.4. Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades.
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1.5. Ley N° 30711- Ley que Establece Medidas Complementarias para la Promocion del Acceso a la Propiedad Formal.

1.6. Ley N° 28687- Ley de Desarrollo y Complementaria de Formalizacion de la Propiedad Informal, Acceso al Suelo y
Dotacién de Servicios Basicos.

1.7. Ley N° 31056 - Ley que amplia los plazos de la titulacién de terreno ocupados por posesiones informales y dicta
medidas para la formalizacidn.

1.8. Decreto Supremo N° 005-2019-VIVIENDA- Decreto Supremao que Aprueba el Reglamento de la Ley N° 30711, Ley
q Ley que Establece Medidas Complementarias para la Promocion del Acceso 3 la Propiedad Formal.

1.9. Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA- Aprueba el reglamento del Titulo | de la Ley N” 28687- referido a la
“Formalizacion de la propiedad Informal de Terrenos Ocupados por Posasiones Informales, centros Urhanos
Informales y Urbanizaciones Populares”.

1.10. Decreto Supremo N° 017-2006-VIVIENDA-Aprueba el Reglamento de los Tituios | y Il de la Ley N° 28687- Ley de
Desarrollo y Complementaria de Formalizacion de la Propiedad Informal, Acceso al Suelo y Dotacion de Servicios
Bésicos.

1.11. Decreto Supremo N° 013-99-MTC-Acrueban Reglamento de Formalizacion de ia Propiedad a cargo de COFOPRI.

1.12. Decreto Supremo N° 002-2021-VIVIENDA-Aprueba el Reglamento de la Ley N° 31056- Ley que amplia los plazos
de la titulacién de terreno octpados por posesiones informales y dicta medidas para la formalizacion.

ARTICULO 4°.- AMEl'fO DE APLICACION

La presente ordenanza sera de aplicacion en la jurisdiccion de la provincia de La Mar, Departamento de Aya;}ucho.
ARTICULO 5°.- COMPETENCIAS -

5.1. ALCALDE: es el responsable de suscribir los titulos de propiedad, al término del procedimiento -~ administrativo y
una vez que los aclos adiministrativos que Ixan genzrado su emision hayan quedado consenticos o administrativamante firmes,
salvo delzgacion expresa de actos administrativos. :

5.2. SUBGERENCIA DE PLANEAMIENTO URBANO Y CATASTRO: es el responsable de emitir los actos administrativos
que reconocen los derechos de posesion que tiene los vecinos.

ARTICULO 6°.- DEFINICICNES

6.1. POSESIONARIOS: es la persona natural o juridica que directamente o por inteiposita persona tiene la condtccion v
pusesién de un predio urbano, desarrollando scbre el mismo acto pesesorio; ejerciendo de hecho uno o mas poderes
inherentes a la propiedad. No sera reconocido como propietario quien, conduciendo e! inmueble, lo hace de manera tamporal
en virtud ae un titulo.

6.2. ACTOS POSESCRIOS: Los actos posesorios son las acciones fisicas que realiza el possedor de un terrenc paa
demostrar su dominio scbre el mismo. Estos actos pueden incluir el cercado, posteado, alambrado, limpieza, cultivo del
terreno, asi como la construccion de edificaciones sobre el predio. Estos actos demuestran la intencion de poseer y contrelar
2| terreno, y por lo general, resultan en una medificacion fisica del mismo.

€.2. LIMITACIONES Al. DERECHO DE POSESION: la posesién de predios no puede afectar predios destinados a vias,
servicios publicos y equipamiento urbaro. La municipalidad no certificara posesiones informales ubicadas en vias pubiicas y
terrenos destinados a servicios publicos y equipamiento urbano.

6.4. PADRON MUNICIPAL: la municipalidad creara un registro de posesionarios, considerando la ubicacion de! lote, las

J/ 6.5. BIENES DE DOMINIO ESTATAL: son aquetios predios cuye dominio corresponde al estado, pudiendo ester o no inscrito
” en Regisiros Publicos. Todos los predics que no se encuentran inscritos o registrados, el dominio corresponde & Estado.
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6.6. INSPECCION TECNICA: es la verificacion o constatacién del lote de terreno que va a permitir identificar a sus
posesionarios o conductores, los actos posesorios realizados en el lote, las colindancias y medidas, las edificaciones y
construcciones del mismo.

6.7. DECLARACION DE ABANDONO: es |a perdida del reconocimiento del derecho de posesion efectuada por la
Municipalidad, generada por el cese del ejercicio de la posesion y de los actos posesionarios que se ejercen sobre el predio.

6.8. TITULO DE PROPIEDAD: El titulo de propiedad es un documento legal que certifica la propiedad de un bien inmueble a
favor de una persona o entidad. Este documento es fundamental para demostrar la titularidad de un terreno, casa u otro tipo
de propiedad.

TITULO II: PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA LA OBTENCION DEL TITULO DE PROPIEDAD
CAPITULO I: DE LA PETICION ADMINISTRATIVA
ARTICULO 7°.- REQUISITOS GENERALES

propiedad, se debera contar con los siguientes requisitos:

1) Solicitud dirigida al alcalde de la Municipalidad Provincial de La Mar.
2)  Copia del DNI del posesionario 0 posesionarios. ;
3) Copia literal de Partida del predio en el que conste de manera expresa la transferencia de (COFOPR!) a la
Municipalidad Provincial de La Mar. ’
- 4)  Certificado de posesion expedido por la Municipalidad. (ANEXQ IV)
3)  Planos perimétricos, de ubicacion, localizacién y memoria descriptiva del predio, georreferenciados (Datum WGS-84);
firmados por un profesional responsable, el mismo que puede ser Ingeniero Civil o Arquitecto.
6) Recibos de pago de agua, luz u otros servicios publicos que acrediten propiedad o posesion a nombre del posesionario
0 posesionarios.
7) Partida de matrimonio segun sea el caso. 3
8) Documento publico o privado con el que acredite su derecho como contrato de compraventa, escritura publica,
testamento, etc. '
9) Copia de pago de Impuesto Predial.
10) Declaracién jurada legalizada donde se indique que sobre el inmueble no existe ninguin procesc judicial o exfraiudicial
donde se discuta la posesion del predio (ANEXO Il1y,
11) Declaracion jurada legalizada de tres (03) vecinos colindantes del predio que certifiquen la posesion del solicitante.
(ANEXO 1) _
- 12) Ficha de Verificacion Téonica, el cual se certificara en la inspeccion técnica de la Municipalidad.
13) Pago de derechos de tramite a la Municipalidad de La Mar y de Inspeccién Técnica. (ANEXO V).

ARTICULO 8°.- LA PETICION ADMINISTRATIVA

La peticion administrativa sera derivada por mesa de partes a la subgerencia de planeamiento urbano y catastro, quien dentro
del plazo de quince dias debera emitir su informe tecnico, el cual se deberé publicar en la pagina web y redes sociales de la
institucion. '

La subgerencia de planeamiento urbano y catastro emitira |a resolucion administrativa bajo la decision adoptada bajo
responsabilidad,

ARTICULO 9°.- LIMITACIONES
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La municipalidad Provincial de La Mar, solo reconocera posesiones informales sobre predios estatales cuando se trate de una
unica posesion en la jurisdiccion de la provincia de La Mar, siempre y cuando acredite carga familiar, otorgandole el titulo de
propiedad a favor de los esposos o convivientes, salvo que acredite el abandono del hogar conyugal o de convivencia.

ARTICULO 10°- IMPEDIMENTOS
No se podran otorgar titulos, cuando:

a) Ellote urbano se encuentre ubicade sobre zonas arqueolégicas o que constituyan patrimonio cultural de la nacion.
b) Sobre areas reservadas para instituciones publicas o para la prestacion de servicios publicos.

¢) Ellote urbano se encuentre comprendido en un proceso judicial donde se discuta la posesion o propiedad del mismo.
d) Zonas de riesgo.

e) Lotes de terreno que se encuentren fuera del area de expansion urbana.

CAFITULO II: DE LA PETICION INSPECCION TECNICA
ARTICULOC 11°.- FINALIDAD DE LA INSPECCION TECNICA

La inspeccion técnica tiene por finalidad determinar la veracidad de la documentacion presentada por el posesionario,
corroborar en campo los actos posesorios e identificar a la persona que tiene la conduccion del predio, determinar el tipo de
posesion que tiene, identificar a los vecinos y colindantes, verificar las medidas y dimensiones del predio, asi como las
edificaciones y construcciones existentes sobre'el mismo. El técnico responsable debera de adjuntar a su informe, fotografias
del predio debidamente georreferenciadas.

ARTICULO 12°.- NOTIFICACIONES Y PUBLICACIONES

La publicidad del procedimiento administrativo, tiene por finalidad que terceras personas que pudieran verse afectados con el
presente procedimiento, puedan hacer valer sus derechos y tengan la oportunidad de ejercer su derecho de defensa.

En la pagina web y redes sociales de la Municipalidad Provincial de La Mar se publicaran las peticiones administrativas
formuladas. Asimismo, las publicaciones a realizar deberan de contener entre otras cosas: el nimero de expediente
administrativo, nombre y documento de identidad del posesionario, el sector donde se encuentra el predio, su direccion, areas
e imagen satelital del predio, el nombre de la calle, sus colindantes y el nombre de la calle que corresponda a la esquina mas
cercana.

CAPITULO Ill: DEL ACTO RESOLUTIVO
ARTICULO 13°~ EL ACTO RESOLUTIVO

La subgerencia de pl_aneamientc_ Urbano y Catastro al emitir el acto resolutivo que reconoce o deniega la peticion
administrativa, debera de consignar, e! informe técnico, sus conclusiones y los respcnsables del mismo; expresando el
sustenio de la decision adoptada, bajo responsabilidad.

Por otro lado, las resoluciones que se emitan quecaran consentidas dentro de los quince dias habiles de su publicacién y/o
notificacion a los interesados, quienes podran formular sobre dicho acto administrativo los recurses impugnatives de
reconsideracion o apelacion,

~ 2N ARTICULO 14°- LOS RECURSOQS IMPUGNATIVCS

| El recurso impugnativo de reconsideracién soio se interpondra con el ofrecimiento de un nuevo medio probatorio y seran
resueltes per la subgerencia de planeamiento urbano y catastro, sobre lo resuelto se podra interponer el recurso de apelacién,

El recurso impugnativo de apelacion sera resuelto por el Gerente Municipal, con el informe que emita la el &rea legal de la

Municinalidad Frovincial de La Mar: quedanda agotada ia administra Acsimicrnn o3 recursas impuanati
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apelacion seran resueltos por la gerencia Municipal dentro de un plazo de (20) dias habiles de recepcion del expediente
administrativo.

ARTICULO 15°- NOTIFICACIONES Y PUBLICACIONES

Los actos administrativos que resuelvan |as peticiones seran notificados a las partes y terceros interesados en sus respectivos
domicilios reales o legales previamente sefialados. Ademas, debe publicarse un extracto de lo resuelto en la pagina web o
redes sociales de la Municipalidad, conforme a lo acotado en el articulo 9° de la presente ordenanza.

CAPITULO IV: EL TITULO DE PROPIEDAD

ARTICULO 16°- EL TITULO DE PROPIEDAD

fs el acto administrativo por el cual se reconoce |a posesion sobre un determinado lote de terreno; este acto administrativo
olo podra ser emitido cuando la peticion administrativa cuente con una resolucion administrativa favorable y haya quedado
administrativamente firme y consentida.

El titulo de propiedad seré suscrito por el alcalde y debera de consignarse: el numero de expediente administrativo, informe
técnico y resolucion administrativas; los datos técnicos del lote y los datos del posesionario. Salvo delegacién de funciones.

TITULO lll: DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

PRIMERA. - Crease el registro catastral de predios en la provincia de La Mar; donde los propietarios y posesionarios de un
predio puedan inscribir y registrar sus propiedades o posesiones.

SEGUNDA. - Crear la tasa respectiva, su estructura de costos e incorporacion en el Texto Unico de Procedimientos
Administrativos (TUPA) de la Municipalidad Provincial de La Mar.

TERCERA. - Aprobar los formatos de titulos de propiedad y declaraciones juradas.
TITULO IV: DISPOSICIONES FINALES Y TRANSITORIAS
PRIMERA. - Los titulos de propiedad solo seran emitidos por la Municipalidad Provincial de La Mar.

SEGUNDA. - Factltese al alcalde Provincial de La Mar, para que mediante decreto de Alcaldia pueda emitir titulos de
propiedad, con la finalidad de Formalizacion de los predios que fueron entregados por COFOPRI a la Municipalidad Provincial
de La Mar.
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