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ACUERDO DE CON 1 = -

SAM JUAN DE LA FROMTERA DE LOS CHACHAPOYAS. 0F DE QOCTUBRE DE 2024,

EL HOMORABLE CONCEIQ PROVINCIAL DE CHACHAPOYAS
Visto, en Seddn Ordingria de Concejo de fecha 0F de octubre ge 2024, el Dictomen N* D08-2024-
MPCH/CPACIIYT; y

CONSIDERANDD

Gee, el Ardiculo | del Titulo Prefimingr de g Ley N® 27972 - Ley Crgdnico de Municipolidodes, se
estoblece que "los Gobiemos Locales gozan de autonomia poliica, acondmica, ¥ administrativa en
asuritas de i compelencia. Lo outonomio gue lo Corsiifucidn Polfica del Perd estoblece pora las
muricipalicdodes, rodica en lo foculiod de ejercer octos de goblemo, adminstrafives v de
administrocidn, con sujecidn al ordenamiento juridico™;

Gue, @l Decreto Suprema WNE 012302 2-VIVIENDA que coueba el Beglomanto de Aconditionamienio
Tariterial v desomalle Urbang Sostenible, que contiene los procedimiantos 1ecnicos. crfedos y
pordmetiros que 103 gotiemos iocoles deben considerar en o formuocion, oproboacion,
implemeantacidn y modificosidn de lgd insinumentos de plonificacidn urbana y enlos instrumenios de
gestidn wbona. Taniendo en consideracidn gue eite dispositive legal estipula gue ko zonificacion es
el instruments técnico namalive de geslibn wbona gue contiens &l conjunto de nomos técnicos
urbanbkiicos pora la regulacidn del wso ¥ o scupocidn el el en & dmbifo de ocluocian vfo
terancitn de los Flanes de Desarralia Udeona, en funcida o los cbjetivey de desarollo scsfenitia, g
o copocidod de soporie el sweio v & ol normas perfinentes, pora lpcalizor octividodes con fines
wocioles v econdmicos como vivienda, recreccidn, proteccidn vy egquipomiente: o como, o
produccidn indusinal, comercio, fronspores ¥y comunicacionas. ¥ liene por objeto teauiar el elercicio
ol gerecha de progiedod predial respecio dal wo v ocupacion del fueio wbong, Wbielo urbanog
y sobresueto urbang. Se concreto en plancs de Zonificecidn Urbana, Reglomenio de Tonificocion
lpordmetros wiboniiticos v edificatoros para cada rana): v. en al Indice de Usos poro bo Ubicacidn
ce Actividodes Urbonas;

e, al arficuks &° ce o Ley WO 29090, Ley de Regulocidn de Habllitaciones Urbanas y oe BEoficacionss,
astablace que: "ninguna obra de habiffocidn ubona o de edificocidn podrd CONSINASE Sin sujetone
a los nosmios wibanislicas estoblecicas en ios planes de desarmolo uwbano yWo acondicicnarmiento
teritorial wio plarmeamisnts ntegral, Los nomos urbonisticas constluyen documantos de intends
poblico, cuyva finohdod & ko promocidn del desomollo grdenodo de los ciudaodes. Las
muricioaidodes disgondrdn su difusidn o través de su publicocion en ugaores ¥ medios accedibles o
o colectividad: [...)7!

Gue, medionte la Lay N° 31313 Lay de Desarallo Urbong Sostenible prescribe gue ko “zonificacion na
puede modificarss saolvo an &l marcos de la actucilocién de los ciones de Desomaollo Wrbono
conforme a b permadicidad ¥ procaedimientol Qu fe estoblecen en el E'EQEJ"I‘IE'I"JG{!‘E' esta Ley... Los
Muricipoidodes provinciciss pueden aprobar da manerd excepcional combios de zonficocion
gipecificos o asignor zonficocidn con el ohiefiva de promover & desarmolic concreto v formal de
provvacios de interds social ¥y comunifario en el Gmbito de su juisdicoion, Mg QUe SUMEsSn con
el crifario oe andiss infegrol que oprueico el reglomento de o presente ay"

Oue, madgante ¢l documento del Visto, o Combidn Permanenie ga Infraesiruciurg Local Urbangma
v ¥ Trarspories diclamingn y sugleren of Honoroble Concejd aprobar &l "proyecio de Crdenanza

Residencial de Densidod Bajg
) o Comeicio Tonal (CT) de ios predios ubicados con frante al Ir. Dos de Mayo Cdra, 064, Sector
Mz 053 v wsos especiales (OU) del lode 08 en lo mismao ubicocian, del Distrite ¥ Frovincia Oe
hachopoyas, deporfaments de AmaIonos,

or o expuesio, y Bn usd de sus foculiooes confenicos por ko Ley Drgdnica de Municipoidodes, Ley
& 27972 Reglomento intemo de Concejo v 0 0 oprobodo por MAYORIA en Sesion Ordinara de
Conceje, con ko dispensa del indmite de lectura v oprobocidn del octa, el Pland dal Concajo
Mumnicipal dictd el siguiente:

ACUERDO

UARTICULO PRIMERC.- APROBAR el cambio especilice de 1onficocion. de Residencial de Densigod
3 Baig (RDB) o Comercio Tonal (CI) de kos predios ubicodos con frente ol Jr. Dos de Mayo Cdra. 014,
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Sector OF, Mz 053 v o Uzos Expecioles (O} del lote 08 en la misma ubicacian ded Distrito v Pravincio
de Chochopoyos, Deporiomenio Amoronos,

ARTICULO SEGUNDQ. - ENCARGAR = o Gerencia de Urbanisms y Transpories y 0 b Sub Gerencio de
Lolattro ¥ AcondCionomienia Termitorial continugr con los iramites pertinentes en virtud G las mommas
vigenies,

ARTICULO TERCERD, - EHCARGAR a iz Oficing de Secretaria Genengl provectar v framitar, de ocuerdo
a sus compalancias, b Ordenonza gue aprueta lo prescrito en el oficulo primess del presenia
QCardo.

ARTICULD CUARTO:- ENCARGAR o la Oficing de Secretoria General lg pubicacidn v nolificocidn del
prasanie ocuarda o los dreos corespondantes pora su conocimienia y fings pertinentas,

REGISTRESE, COMUNIQUESE ¥ CUMPLASE.

Pz 7))

D & Loy Vaidez Rulz
-—.“/ HEGIDORA
——— EMCARGADL DE| DESPACHD 0F ALCARDIA
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“ANO DEL BICENTENARIO, DE LA CONSOLIDACION DE NUESTRA INDEPENDENCIA, ¥
DE LA CONMEMORACION DE LAS HEROICAS BATALLAS u.-.-‘.num‘n Y AYACUCHO”

San Juan de la Frontero de los Chachapoyas,

DICTAMEN N¢ 008 - 2024-MPCH/CP/CIUYT
VISTO:

La carta 000071-2024-MPCH/SG (2318584.013) de fecha :
presentado por Secretaria General, con asunto: ALCANZA EHFEU{EHTE DE CA
ZONIFICACION PARA EVALUACION DE DICTAMEN — ADMINISTRADO WILLIAM
SANTILLAN CHAVEZ, mediante la cual hace llegar el informe Legal N® 100-2024-
MAOCH/OGA) sobre el proyecto normativo: “Ordenanza Municipal que aprueba la
propuesta de cambio de zonificacidn de Residencial de Densidad Baja (RDB) a Comercio
Zonal de los predios ubicados con frene al Jr., Dos de mayo Cdra. 014, Sector 07, Mz.
053 y usos especiales el Lote 0B en la misma ubicacién, del distrito y provincia de
Chachapoyas, departamento de Amazonas”

Elinforme legal N* 100-2024-MPCH/OGAJ (2318584.012) de fecha 29 de Mayo del 2024,
presentado por la Oficing General de Asesoria Juridica, mediante la cual emite la
opinion legal y proyecto de Ordenanza Municipal gue aprueba la propuesta de cambio
de zonificacidn de Residencial de Densidad Baja (RDB) a Comercio Zonal de los predios
ubicados con frene al Ir., Dos de mayo Cdra. 014, Sector 07, Mz. 053 y usos especiales
el Lote 08 en la misma ubicacidn, del distrito y provincia de Chachapoyas, departamento
de Amazonas”

El informe 000048-2024-MPCH/GUT (2318584.011) de fecha 23 de enero del 2024,
presentado por la Gerencla de Urbanismo y Transportes, mediante el cual traslada el
Informe N* 423-2023-MPCH/GUT-SGCAT (2318584.010), de fecha 18 de diciembre del
2023, SUBSANACION DE OBSERVACIONES RESPECTO A CAMBIO DE ZONIFICACION DE PREDIO
UBICADO EN EL JR. DOS DE MAYD CUADRA 14, presentado por la Sub Gerencio de Catastro
y Acondicionamiente Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194 de la Constitucién Politica del Perl reconoce que las
municipalidades provinciales y distritales con los drganos de gobierno local, con
autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia,
Asimismo, el articulo 195 de la Carta Magna sefiala que, los gobiernos locales
promueven el desarrollo y la economia local, la prestacion de los servicios pdblicos de
su responsabilidad, en armonia con las politicas y planes nacionales y regionales de
desarrollo.
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Que, el articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley N2 27972 - Ley Orgdnica de
Municipalidades, establece que los gobiernos Locales gozan de autonomia politica,
economica y administrativa en asuntos de su competencia. Autonomia gue la
Constitucién Politica del Per( establece para las Municipalidades, radica en la facultad
de ejercer actos de goblerno administrative y de administracion, con sujecidn al
ordenamiento juridico,

Que, en el articulo IV de |la ley acotada, establece que, los gobiernos locales promueven
el desarrello econémico local con incidencia en la micro y pequefia empresa, a través de
planes de desarrollo econémice local aprobados en armonia con las politicas y planes
nacionales y regionales de desarrollo social, el desarrollo de capacidades y equidad en
sus respectivas circunscripciones.

Asimismo, en la referida Ley N* 27972, en los numerales 1.1 y 1.2 del articulo 79, que
son funciones exclusivas de las municipalidades provinciales, en materia de organizacion
del espacio fisico y uso el suelo: aprobar el Plan de acondicionamiento Territorial de
nivel provincial, que identifigue las dreas urbanas y de expansion urbana, asi como las
areas de proteccion o de seguridad por riesgos naturales; las dreas agricolas v de
conservacién ambiental; y aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo
Rural, el Esquema de Zonificacidon de las dreas urbanas, el Plan de Asentamientos
Humanos y demas planes especificos de acuerdo con el Plan de Acondicionamiento
Territarial.

Que, de acuerdo con ello, en el articulo 37 de la ley N® 31313, Ley de Desarrolle Urbano
Sostenible, indica que: “La zonificacidn no puede modificarse salvo en el marco de la
actualizacion de los Planes de Desarrollo Urbano conforme a la periodicidad vy
procedimientos gue se establecen en le Reglamento de esta Ley. Las Municipalidades
Provinciales pueden aprobar de manera excepcional cambios de zonificacién
especificos o asignar zonificacién con el objetivo de promover el desarrollo concreto y
formal de proyectos de interés social y comunitario en el ambito de la jurisdiccidn,
slempre que cumplan con el criteric de andlisis que aprueban el reglamento de la
presente ley.

Que, los procesos de zonificacion esta regulados por el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Planificacién Urbana de Desarrollo Urbano
Sostenible, aprobado mediate Decreto Supremo N* 012-2022- VIVIENDA; el mismo
en su articulo 123, establece que la modificacion de zonificacidn es propuesta , entre
otros, por los propietarios de los predios, la cual debe contar con un sustento técnico,
gque debe incluir el analisis de impacto a los predios vecinos, pudiendo ser una
modificacion a uno o mas componentes de la zonificacion; asi se tiene gue, el
administrado William Santillan Chavez, formulo la propuesta de modificacion de
zonificacion de RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (RDB) A COMERCIO ZONAL (C2) ¥ USOS
ESPECIALES (OU) del predio ubicaodo con frente al Jr. Dos de Mayo Cdro. 014, sector 07,
Mz. 053 de la civdad de Chachapoyas.

Que, en el articulo 8 del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacion
Urbana de Desarrollo Urbano Sostenible, precisa gue 1a Participacién Cludadana Efectiva
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en materia de acondicionamiento territorial y desarrollo urbano es una condicién en los
procesos de toma de decision de los Planes de Acondicionamiento Territorial v
Desarrollo Urbana, es si que en el numeral 8.4, establece los parametros minimos del
proceso de participacion ciudadana efectiva.

Que, con informe N 473-2023-MPCH/GUT-SGCAT-EHUSD del 5 de Julio del 2023, la
Subgerencia de Catastro y Acondicionamiento Territorial remite informacién sobre la
Inspeccion ocular realizada in situ del predio presentado por el administrado para la
verificacidn del impacto a los predios vecinos, conforme a lo indicado en el numeral
123.0 del articulo 123 del Reglamento de Acondicionamiento Territarial y Planificacidn
Urbana de Desarrollo Urbano Sostenible.

Que, con informe N* 000303-2023-MPCH/GUT-SGCAT del 19 de setiembre del 2023, la
Subgerencia de Catastro y Acondicionamiento Territorial, indica haber dado
cumplimiento a lo requerido en el numeral 48.2 del Articulo 48 del Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Planificacién Urbana de Desarrollo Urbano Sostenible,
exhibiendo por un periodo de 30 dias calendarios la propuesta de modificacion de
zonificacion en la pagina web, redes sociales y local institucional; ademas de realizar la
audiencia piblica de socializacién del proyecto, realizada el 08 de agosto del 2023, a
horas 03:00 pm., en le auditorio municipal “Padre Blas Valera®.

Que, con informe N* 423-2023-MPCH/GUT-SGCAT del 18 de diciembre del 2023, emitido
por la Gerencia de Urbanismo y Transporte, a través de su Subgerencia de Catastro y
Acondicionamiento Territorial, se efectla el levantamiento de observaciones de la
propuesta de cambio de zonificacién, requeridos mediante informe N* 241-2023-
MPCH/OGA! de 10 de ectubre del 2023; indicando gue se ha cumplide con lo
establecido en el Decreto Supremo N® 012-2022-VIVIENDA, segin los articulos 8
(Participacion ciudadana efectiva), 123 (Propuestas de la modificacidn de zonificacién)
¥ 125 (Proceso de zonificacidn especifico) en los extremos que se requiere.

CQue, en referencia a los informes anteriores y demads actuados, se enfatiza sobre los
usos actuales de los predios que comparten el mismo frente de la mazana, los predios
gue comparten la misma via local y predios gue estdn ubicados en ambos frentes de
manzana, en los cuales se encuentran usos como restaurantes, ferreterias, talleres de
reparacion, lavado de vehiculos, grass sintético, discotecas, tiendas, entre otros,
generando un desarrollo ordenado en cuanto a las actividades econdmicas encontradas
en el drea de influencia.

Que, con informe Q00048-2024-MPCH/GUT (2318584.011) de fecha 23 de enero del
2024, presentado por la Gerencia de Urbanismo y Tronsportes, mediante el cual
traslada el Informe N* 423-2023-MPCH/GUT-SGCAT (2318584.010), de fecha 18 de
diclembre del 2023, SUBSANACION DE OBSERVACIONES RESPECTO A CAMBIO DE
ZONIFICACION DE PREDIO UBICADO EN EL JR. DOS DE MAYO CUADRA 14, presentado por la
Sub Gerencio de Catastro y Acondicionamienteo Territorial, mediante el cual se verifica
que |a solicitud de cambio de zonificacidn de RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (RDB) A
COMERCID ESPECIALIZADO (CE) DE LOS PREDIOS UBICADOS CON FRENTE AL JR. DOS DE
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MAYD CDRA, 14, SECTOR 07, MAZ. 053 Y A USOS ESPECIALES (OU) EL LOTE 08 EN LA
MISMA UBICACION, reguerido por el 5r. Wilman Santilla Chivez, cumple con lo
establecido en el decreto supremo, N® 012- 2022- VIVIENDA, para ser elevado a Sesidn
de Concejo.

Que, con informe legal N* 100-2024-MPCH/OGA! (2318584.012) de fecha 29 de Mayo
del 2024, presentado por la Oficina General de Asesoria Juridica, mediante la cual
remite a Gerencia Municipal la opinidn legal y propuesta de crdenanza municipal,
haciendo un andlisis meticuloso sobre la misma v concluyendn que la; “Ordenanzo
municipal que oprueba lo propuesta de cambio de zonificacion de Residencial de
Densidod Bajo (RDB) a Comercio Zonal {CZ) de los predios ubicados con frente al ir. Dos
de Mayo Cdra. 14, Sector 07, Mz. 053 y usos especiales el Lote 08 en la misma ubicacion,
del distrito y provincia de Chachapoyos, departamento de Amazonas, presentada por el
administrade Wilman Santilla Chavez, existe un andlisis sobre su legalidad, y guarda
coherencia con las normas vigentes en el ordenamiento juridico nacional; en
consecuencia, es juridicamente viable, al cumplir con los requisitos legales para hacer
aprobada por el Concejo Municipal, conforme a la facultad conferida en el inciso 8 del
articulo 9 de la ley 27972 Ley Orgdnica de Municipalidades”.

DICTAMEN:

Que habiendo revisado y evaluade los informes: N* 100-2024-MPCH/OGAJ y 000048-
2024-MPCH/GUT, alcanzados a la Comisién de Desarrollo Urbano, Infraestructura Local,
Transportes y Circulacion Vial, con carta N* 000071-2024-MPCH/SG de la oficina de
Secretaria General; luego de deliberacidn y debate, vy en el ambito del alcance de sus
funciones, lo miembros de esta Comisién permanente, POR UNANIMDAD, acordaron
RECOMEMNDAR:

ARTICULO PRIMERO. - La Comisién de Desarrollo Urbano, Infraestructura Local,
Transportes y Circulacion Vial, en base a las consideraciones precedentes, acuerda:
APROBAR el proyecto de: “Ordenonza municipal que aprueba lo propuesta de cambio
de ronificacidn de Residencial de Densidad Baja (RDB) a Comercio Zonal {C2) de los
predios ubicodos con frente al Jr. Dos de Mayo Cdra. 14, Sector 07, Mz. 053 y usos
especiales (OU) el Lote 08 en lo misma ubicacidn, del distrito y provincia de Chochopoyas,
departamento de Amazonas”

ARTICULO SEGUNDOQ. - Elevar el proyecto normative de: “Ordenanza municipal que
aprueba la propuesta de cambio de zonificocion de Residencial de Densidad Bajo (RDB)
a Comercio Zonal (CZ) de los predios ubicados con frente al Jr. Dos de Maye Cdra. 14,
Sector 07, Mz. 053 y usos especiales (OU) el Lote 08 en la mismao ubicocién, del distrito y
provincio de Chachapoyas, departamento de Amazonas, ante el pleno del Honorable
Concejo Provinciol de Chachopoyos paoro que en el ejercicio de sus atribuciones
conferidos en el Numeral 8) del Articulo 9, de lo Ley N° 275972, Ley Orgdnica de
Municipalidades, se someta a debate y posterior aprobocion segun lo correspondiente,
en Sesion de Concejo Ordinario del dio Miércoles 02 de Octubre del 2024,
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ARTICULO TERCEROD. - Encargar a Secretaria General emitir el acto administrativo
correspondiente.

ARTICULO CUARTO. - Se recomienda DEROGAR cualguier dispositive municipal que se
oponga a la presente propuesta,

7
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Zeydi Valdez Ruiz Mrl mer Duran Cabrera
Presidente de la Comision / _Segcretario de la Comisidn

"

Miembro de la Comision
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Chachapoyas, viemes 31 de mayo del 2024
CARTA 000071-2024-MPCH/SG [2318564.013]

SERORA

ZEYDI VALDEZ RUIZ

PRESIDENE

COMISION PERMANENTE DE DESARROLLO URBAND, INFRAESTRUCTURA LOCAL,
TRANSPORTES ¥ CIRCULACION V1AL

CIUDAD,-

ASUNTOD + ALCANZA EXPEDIENTE DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EVALUACION
¥ DICTAMEN — ADMINISTRATADO WILLIAM SANTILLAN CHAVEZ

REFERENCIA: A) INFORME LEGAL N° 100-2024-MPCH/OGA.)
A) INFORME N* 000048-2024-MPCHIGUT
B) INFORME N* 423-2023-MPCHIGUT-8GCAT
C) SOLICITUD DE WILMAN SANTILLAN CHAVEZ

Die mi espacial considerasson

Es grato dirgirme a Usted, para expresaria mi cordial salude, y hacer llegar el Informe Legal N
100-2024-MPCH/OGAL, de fecha 02 de mayo de 2024 en noventa y nuavo (99) folkos habiles, sobra
gl proyecta normativo: “Ordenanza Municipal que aprueba la propuesta de cambio de ranificacidn
de Residencial de Densidad Baja (RDB) a Comercio Zonal (CZ) de los predios ubicados con frents
al Jr. Des de Mayo Cdra. 014, Sector 07, Mz, 053 y usos especiales (OU) el Lote 08 en la misma
ubicacion, del disifto v provincia da Chachapayas, Depariamento de Amazonas, preseniada por el
administrado Wilman Santillan Chévez; para que, conforme a lo establecido en el inciso c) del
ariculo BY del Reglamento Intermo del Congelo Provincial de Chachapoyas, procedan a
Dictaminar, en un plazo de quince (15) dias.

Sin otro particular. aprovecho la oporunided para expresarie las muesiras de mi especial
consideracion y eslima personal,

Algntamente,

Firmado Digitaimente por:
MONTALDD ECHALZ MARIA MAGDALENA
SECRETARIA GENERAL
SECRETARIA GENERAL
Su autenticidad e integridad pueden ser contrastada a través de |3 sigulente direccion web
hitp:/tramita munichachapoyas.gob. pe/sisadmin/valida/gestdociindex.php
Codigo de Validacidn: 20168007 1628e2024a231 858401 3cdl_2319172

Péging 1/ 1
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] AL 2 1] GAJ [2318584.012]
A ' Carlos Elises Zuta Cullampe -
Gerante Municipal FFATC A
Ty
De Maricela del C. Sanchez Mufioz de Peralta. —

Jefa de la Oficing General de Asesoria Jurigca

Agunto Opinién legal respecto a solicitud de cambio de zonificacign dejg
&n ol Jr. Dos de mayo cdra. 014, sector 07, Mz.53. FIRLE

O
Rel. a} Informa n® DODO4E-2024-MPCHIGUT =l
) Informe n* 423-2023-MPCHIGUT-SGCAT

¢) Soficitud de Wilman Santian Chavez

Fecha Chachapoyas, 29 de mayo da 2024

Tango &l honor de dingirme al despacha da su digno cargo para galudaro cordialments, ¥ de acueroo
con la nommativa vigenle, amitir la opinidn legal que corresponde, en atencidn a koS documenios signados
an &l rubro de la referencia, bajo los siguientes téminos:

| ANTECEDENTES

14, Mediane Formularo Unico de Tramite {FUT) signado con Registra n® 2318584 de 26 de mayo de
2023, el administrado Wilman Santillan Chivez, solicita el cambio de Zonificacion de Residencial
de densidad baja (RDB) a Comercio Zonal (CZ) vy Usos especiales (QU), ded predio de su
propiedad que presenta un area da 410,50 m?, ubicado an el jirdn Dos de Mayo cuadra 14, Sector
07. Mz. 053 en el distrito y provincia de Chachapoyis, dapartaments de AMaZonas.

1.2, A través del Informe n” 473-2023-MPCHIGUT-SGCAT-EHUSD de 05 de julio de 2023, o
Evaluador de Habilitaciones Urbanas y Subdivisiones de la Subgerencia de Calastro y
Arondicionamiente  Territoral, concluye que, previa inspecestn in situ, ha verificado el
cumgmients del contenido de ta soliciiud materia de ppinidn, 18 cual 58 ajusta a los usos de suelo
pregominantes en la zona colindante y de influencia directa a a modificacion, ya que los predics
WACINDS presentsn uso actual relacionadas a la funcidn COMERCIO, que propons ¢ sdminisirado.

1.3 Mediante informe n® 303-2023-MPCH/GUT-SGCAT da 19 de satembre de 2023, la Sub Gerenin
de Catastro y Acondicionamiente Terricrial soiicita que 105 actuados sean derivados a la Cificing
General de Asasoria Juridica pars $u evaluacion y opénidn legal, de acusrda con gl procedimiants
astablecido en el numeral 48.11 del articulo 48 del Reglamento de Acondicienamienta Tarritorial
y Planificacidn Urbana de Dasarrollo Urbano Sostenible.

1.4, Con informen® 000538-2023-MPCHIGLIT de 20 de setiembre da 2023, la Gerante de Urbanisma
y Transpones, eleva el pxpedients adrinistrativo a 1@ Gerencia Municipal, concluyendo que la
soliciud de cambio especifico de cambio S8 Zonificacidn de Residencial de densidad baja (ROB)
a Comercial Zonal (CZ) de los predios ubicados con frente al Jr. Dos de Mayo Cdra. 014, Sector
07, Mz. 053, y a usos especiales (OU) al Lobe 08, cumple con e articulo &, numeral 8.4, Meral B
del Reglamenio antes indicads, respetando 98 aspacios pstablecidos en la mencionads
nonmakna.

1.5 Medante informe Legal N 253.2023-MPCH/OGA de 23 de oclubre de 2023, la Oficina Ganeral
de Asesoria Juridica, efectua observacionns al expedienia administrative, concluyends que, 1a
Gerencia da Urbanismao y Transportes no ha dado cumplimianto en su totalidad, @ bos requisdos y
procedimientos establecides por ley, para el camio de somdficacion especifico soliciado por el
administrado, por o que recomienda subsanar las observaciones formuladas, asi como remits el
proyecto de Ordenanza Municapal.
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A través del informe n® 7T89.202 - MPCHIGUT-SGCAT-EHUSD ae 17 d& noviembee de 2023, o
Evaluador de Habilitaciones Urbanas y Syubdivisiones de la Subgerencia de Catastiro ¥
Acondicionamiento Territonal, realiza las precisiones pertingnles acerca de las observaciones
formuladas por la OGAJ a fin de reguiarizar 1as mismas, conciuye que ia soliciud de cambio de
Zonificacion de Residencial de densidad baja (RDB) a Comercial Zonal {CZ) de los predios
ubleados con frente al Jr. Dos de Mayo Cdra. 014, Sector 07, Mz. 053 y 8 usos aspecialas (O]
@i Lote 08, de la ciudad de Chachapoyas, cumple con o estableckdo en los articulos B, 123y 125
del Reglamentn de Acondicionamiento Teriorial y Planificacion Urbana del Desaroiio Urano
Sasienible.

Por medio ded Informe N° 423.2023-MPCH/GUT-5GCAT de 18 o8 diciemgre de 2023, la Sub
Gerente (¢) de Catasto y Acondicionamienio Teroral, inferma la subsanacion de las
obserracionss y racomendaciones formuladas por la OGAJ, y conchuye que ka solicitud de cambio
da Zonificacion de Residencial de Densidad baja (RDB) a Comercial Zonal (CZ) de los predics
uhbicades con frente al Jr. Dos de Mayo Cora. 014, Sector 07, Mz, 053 ¥ a usos espaciales (OU)
al Lote 08, curmple con lo establecido en los afticulos B, 123 y 125 del acolado Reglameanla,

por Decrelo Suprema N 012-2022VIVIEMDA. Ademds, remite el proyecio de
Ordananza Municipal, un panel fotografico y Declaraciin Jurada sobre |a realizacion de |a
Audiencia Publica de la propuesta de Cambio dia Zonificacion en mancsan.

Con Informe N* 000048-2024-MPCH/GUT de 23 de gnero de 2024, la Gerencia de Urbanismo y

Transportes, iraslada [a documentacidn de subsanacion de ohsereaciones de la solicilud de

cambio de zonificackn en alusién a la Gerencia Municipal, para su evaluacion y opinion legal de

m de la OGAJ, para postenormente ser aprobado por Ordenanza Municipal anta el Concejo
niial,

Objeto

1.9,

2.1,
2.2

2.3

2.4,
2.5,

2.6

a1

Confarme a lo previsio en el literal d) del articulo 026 del Reglamento de Organizacion y FUnciones
de la Municipaidad Provincial o8 Chachapoyas, aprobado mediante Ordenanza N* 0Z28-MPCH,
publicada en el diare E1 Clarin al 12 de julio de 2021, ta Oficina General de Asesoria Juridica
cuenta con ka funcidn especifica de emilir opinien legal sobre los expedientes somelioos a su
considaracin,

En atancitn a lo expuesio, el presente informe Legal tiene por objeto el andlisis pridico de os
sctuados relacionados con la propussia del administrado Sr. Wiman Santflan Chavez, di
modificacidn de camio s Zonificacion de Reskdencial de densidad baja (RDB) a Comercial Zonal
{CZ) de los predios ubicades con frente al Jr. Dios de Mayo Cdra. 014, Sector 07, Mz. 053. y a
w508 especiales (OU) el Lota 0B, pnrmnsl-mﬂmﬂn.ma-ﬂfmlnu General proceds & prONUNCIanss
@n o marco de sus compelencias y de las disposiciones establecidas an la norrmiativi vgenie.

BASE LEGAL

Conslilucion Polilica del Pend.

Lay n* 27972, Loy Onganica de Municipahdstes.

Ley n* 31313, Ley de Desarrailo Urbano Sostenibhe.

Ley N° 26889, Ley Marca para la Producchén v Sistematizacion Lagisiativa.

Dacrate Supremo n® 012-2022-VIVENDA, que aprueba el Reglamanio da Acondicionamiento
Territorial ¥ Planificaciin Lribana dil Desarrolio Urbano Sostenible.

Decreto Supramo N 007-2022-JUS. Decrate Supremo que aprusba el Reglamenio da la Ley
Marco para la Produccion y Sistarnatizacion Legislativa,

ANALISIS

El articulo 194 de la Constitucidn Politica ded Pard reconoce que las municipalidades provincialas
v distritales son oS ﬁrg:nmﬁsgmﬁmmml_cnﬂ gutonomia politica, econdmica y administratve
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&n los asunlos de su compelencia. Askmismo, al arliculo 155 de la Cana Magna sefala que, o3
geblemos locales promuevin &l desarrolle y |a economia local, y la prestacion de 0§ Senvicios
pubcos de su responsabilidad, en armonia con las politicas y planes nacionales y regionales de
desarmpbo.

El segundo parrafo del aniculo | del Tibo Preliminar da la Ley N° 27472, "Ley Orgénica de
Municipalidades”, sefiala qua las municipalidades provinciales y distritales son los drganos de
gobleme promatores del desamrolio kocal, con personeria juridica de derecho plbco y plena
capacidad para el cumplimienio da sus fines, El articulo || de |a citada Ley indica también que
los gobsernos kocales gozan de aulgnomia, politica, econdmica ¥ administrativa en los asunios
de su competencia. También contempla que la auionomia que la Constitucidn Politica del Per
gstablece para las municipalidades radica en la facultad de ejercer acios de gobiama,
administratives v de adminisiraciin, con sujecidn al ordenamiento juridico. Comampla que los
gobiamas locales representan al vecindario, promuaven la adecuada prastacion de 108 servicios
pliblicos locales y el desaralio integral, sostenible y armonica de 54 circunscrpeion.

El articuln IV de la Ley acotada, establece que, los gobiernos |ocalas promusven el desarroflo
acondmico kocal, con incidencia en 1a micre y paqueda ampresa, a través de planes de desarrolld
acondmico local aprobados en anmonia Lon las politicas y planes nacionales y regionales de
desarrolio; asi como el desarrollo social, gl desarrollo de capacidades ¥ gquidad en 5uS
respectivas CircunsCripciones.

Por su parte, la referida Ley N 27972, en tos numerales 1.1 y 1.2 del articulo 79, precisan qua
son funciones exclusivas de |as municipalidades provinciales, an materia ¢& organizacidn del
espacio fiskco y uso del suelo: aprobar ol Plan de Acondicsonamiento Territorial de mivel
provincial, que identfique las Areas urbanas y de expansiin wbana, asl como las dneas de
proteccion o de seguridad por AESEOS naturales; las dreas agricolas y las dfeas o¢ LOnSErAcion
ambigntal; y aprobar el Plan de Desarrolio Urbana, el Plan de Desarrolo Fural, el Esquama o&
Zanificacion de dreas urbanas, el Plan da Dosarrollo dé Asenarmientos Humanos ¥ demas planes
aspecificos de acuerds con el Plan de Acondicionamiento Territorial.

Acorde a efio, el articulo 37 de la Ley n* 31313, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, prescibe
que: “La zonificacion no puede modificarse salvo en el marco de /8 goluplizacidn de los Flanas
da Desarmolp Lirbano whmnrammwmymﬁmw gue $e eslablacen an el
Reglamento de esfa Lay. La periodicidad de aclualizaciin debera Ser cOMo MM dé una vaz
al afto, siempne considerando & analisis integral del dmbito de los Planes de Desarmolio Urbano.

Aicipaldagas F

e ILnEOIE ] _Jpreehey St Sietanlied LT
ronificacion especificos o asignar zonificacion con el objetive de promover el desarrolo concreto
y formal de proyeclos de interds social y comunifario en of dmbito dé su jurisdiccion, Siampre GUE
cumplan con el criterio de andiisis integral que aprueba &l reglamenio de la presente i&y.

Asi pues, los procesos de modificacion de zonificacion ¢stan regulados por ol Reglamentd da
Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana del Desarrolio Urbano Sostanisle, aprobado
madiante Decrelo Supremo n° 012-2022-VIVENDA, Dicho Reglamento, en gl ariculo 123,
establece qua lawmdrﬁq;aﬁmdumlﬁnaﬁmupmpuum. enire otros, por los propietanos de oS
predios, la cual debe contad con &l raspectivo suslento téenico, que debe ncluir el analisis de
impacto a ks pradios vecinos, pudiento Ser Una modificacion @ uno 0 mas componenies de
zonificacion; asi se tiene que, el administrada Wilman Santiian Chivez, formuld la proguesta oo
modificacign de zonifcacgn de Residencial ¢e Densidad Baja (RDB) a Camarcss Zonal [CZ) ¥
Usos Especiales (OU) del predio whicado con frente en el Jr. Dos de Mayo Cdra, 014, Sector 07,
Bz, 053 de la ciudad de Chachapoyss:

Al respecto, la actualizacion del Plan de Desamolio Urbano (PO, de canfarmidad con 1o
astablecido en ol arliculo 48 de mencionada Reglamenio, sa realiza dentro del proceso de
actualizacion de este; de MAanara Gue, iales procesos deben respetar 1a participacion cludadana
alectiva, conforme a los 1mincs indicados en al aniculo B del Reglamenio.
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Cabe sefialar que, an el aniculo B, Se precisa que ia Participacion Ciudadana Efectiva en malEria
de acondicionamiento territorial ¥ desarrollo urbang s una condicign de los procasos de toma
de decision de kos Planes de Acondickonamients Terrtorial y Desarrollio Urbano, por lo quee debe
astar planificado a ravis de un Plan de rabajo como un componente del referida Plan, debiendo
considerar |3 modalidad & ejacularse {presencial, semipresencial yio virual), siendo asi, en &l
numaral 8.4 dal citado ariculo, se establece los pardmetros minimos del procaso de participaciin
ciudadana afectiva.

En mtencidn a olio, 1a Gerencia de Urbanisma y Transportes, a través de la Sub Gerencia de
Catastro y Acondicionamienio Tarritorial, @n su condicidn de drea usuaria, na grmitido el Informe
M* HF}EDE}HPM'GUT-SGEAT-EHUED de 05 de julio da 2023, sobre |la reabzaciin de la
inspeccién ocular in situ del predio presantado por ol administrado para |a varificacién del impacio
a los predios vecinos conforme con lo indicado en el numeral 123.2 cel articuls 123 del
Reglameanto; y el Informe N D00303-2023-PMCHGUT-SGCAT de 18 de gaptiambre de 2023,
sobre |a exhibicidn de la propuasia de modificacion de zonificacion en la phgina web, redes
sociales y local institucional per un perioco de 30 dias calendarie conforme a lo requerida &n el
numaral 48.2 ¢el articulo 48 del Reglamento; asi como de |a realizacion de la audiencia plbkca
de muwwmmmmmummm zanilicacion realizada el 0B de agosto
de 2023, a horas 3:00 pm., en &l auditono mumicipal “Padre Blas Valera®,

En toma a elio, @ través del informe Legal N* 241.2023-MPCH/OGAJ de 10 de octubre de 2023,
asla Oficina General ha emitido opinidn legal formulandd gbservaciones al expediante
administrativa de cambio de zonificacion an alusion; Gebido 8 que, se advirtt informacion faltants
de obligatorio cumplimianto previsio on el articulo 8 y 125 del Reglamento, referidos @ la
Participacitn Ciudadana Efectiva ¢n materia de acondicionarmiento territoral y desarrslic urbano
y al proceso de modificacion de ronificacitn especifice; asl como 82 omilid adjuntar el proyBcio
de Ordenanza Municipal, por lo que recomends subsanar la misma.

En esa senlido, la Gerencia de Urbanismo y Transporas, a ravds de la Sub Gerencia de Catastno
y Acondicionamiana Territorial, ha amitido al Informe N® 423-202-MPCHIGUT-SGCAT, de 18 de
diciembre de 2023, por medio del cual se afactia el levantamients de las observaciones de ka8
propuesta de cambic de zonificacidn, En dicho Informe, S& pracisa que ko requerido par -]
administrado, ha cumplido con lo establecido en ol Decrato Supremo N 01 2-2022VIVIENDA,
sagin jos articulos B y 125 en los axtremos que & requisn.

_ Ademas, haciendo alugidn al Informa N° 473-2023-MPCHIGUT-SGCAT-EHUSD, Informe M* 303-

2 LMPCHIGUT-SGCAT y demis acluados, 58 enfatiza sobra los usos actuales de los predios
que comparten ¢ mismo frents de | manzana, los predios que companan la mésma wia local y
predios que estdn ubicados en ambes frentes de manzana, eén los cuales se anCUENIran usos
come restauranies, femetarias, talleres da reparacidn, lavado de vehiculos, grass sinbético,
discolecas, Hendas, anire olros, genarando un desarrollo ordenado en cuanis a la wrformizacian
de las actividades econdmicas enconlradas a I kango del Jr, Dos de Mayo Cdra. 013, las mismas
qué Se encuentran Fsociadas a ia funcidn de comencio. Ademas, 58 indica que el uso actual Sel
ia |a lermacion de un eje comercial en &l sechor ya que 1a via dé acceso principal
{Jr. Dos de Mayo Cdra. 313} se inegra & ia via da orden naciongl Chachapoyas — Chiclayo =
Lirna, y por tanio el predio radne también las caracleristicas de ubieacion v accesibidad para 8
poblacion usuara del seclor, concluyendo que la soliciud oe cambip de zonificacion de la
gdministrads ha cumplido con lo astablecido en el Decrato Suprems W* Ol 2-202 2 VIEMDA.

igualmente, madiante informe N 423-2023-MPCH/GUT-SGCAT de 18 de diciernbre de 2023, 1a
Sub Gerencia de Catastrd ¥ Acondicionamiento Temitorial, realiza |as aclaracipnes parbnenies
sobre las cbservaciones de ka OGAJ conforme a i requerido en los articulos 8123 y 125 del
Reglamenta, por ko que a fn da dar mayor validez y acreiar sjecucion del procese de
gocializacion de cambio da sonificacin remite ademds de las Lstas de asistentes y del panel
folografico, una declaraciin jurada sobre 2 realizacion de la reunson yio audiencia poiblica de
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sociglizacion de camblo de zonificaciin de 08 de agosto de 2023; asl como el proyacio de
Crdenanza Municipal Gon su respectiva Exposicibn de Motives; de ahl que, concluye que solcitud
de cambio de zonificacion de RESIDENGIAL OE DEMSIDAD BAJA (RDB) a COMERCID ZOMAL
{C:Z) DE LOS PREDICS UBICADDS CON FRENTE AL JR. DOS DE MAYO CORA M4, SECTOR
07, MZ. 053 ¥ A USOS ESPECIALES (OU) EL LOTE 08 EN LA MISMA UBICACION, DEL
DISTRITO ¥ PROVINCIA DE CHACHAPOYAS, DEPARTAMENTO DE AMATOMAS, requendd
par el Sr, Wilman Santildn Chavez, cumphe con lo establecido en el Decreio Supremo N° D12-
322 IVIENDA, segin el articulo 8. Participacion Ciudadana Efectiva, aniculo 123, Propuasias
de la modificacidn de zonificacion y ariculo 125, Proceso de modificacion de Zonificackin

314, De lo sefialado hasta aqul, permile apreciar que |3 Gerencia de Urbanismo y Transportes ha
verificado el cumplimienio del contenido sefialado en ¢ numeral 123.2 del ariculn 123 dal
Reglaments da Acondicionamiento Tarmitorial y Planificacién Urbana del Desamclio Urbano
Sostenible; asi como ha ejecutads e proceso de socializacion de la propuesta de modificacion de
ronificacidn, lo que denola Que el proceso de actualizacidn ha respetado la participacion
ciudadana efectiva regulado en al ariculo & del citado Reglamanta; slendo asi, la solicitud de
cambio de zonificaciin especifico de la administrada puede sef acaptada, pudiendo sef elavada
al Concejo Municipal para su aprobacion mediante Ordenanza Municipal.

Sobre ol proyacto de Ordenanza

245, En aplicacién de la nofma constiucional, la Ley Crgénica de Municipalidades, sefiala en su
articulo 9, numeral 8). que &l concejo municipal ajerce ka atribucidn de: “Aprobar, modificar o derogar
y dajar sin efecto los scuerdos”. Por su parte, el arieulo 39 establece g, Los
£ONCAjs MUNICIDAIEs BjErcen sus funciones de gobleme medianle /a aprobacion de ordgnanzas ¥
acuerdos”, Por otro lado, el numeral 1) del articuto 10 de la misma noma prascribe que, koS regIienes
gjercen la atribucion ¥ obiligacién de: ‘proponer proyecios do ordenanzas y acuerdos”. En esle
sentido s& afima que la funcidn legislativa o normativa municipal 18 realiza el legislador rrunicipal

via ordenanzas, que son en pundad leyes masnbcipalis.

APRIDAL 116, Elaniculo 40 de la Ley N* 27972, Lay Orgénica de Municipalidades, precisa que < Orgenanzas

- i : ﬂMmﬂH&mudmMndm;mmhmuﬁaduwwundmmmmmn

de cardcter general de mayor jerarqula en la gstruciura nomativa municipal, por madio de |as cuales

se aprueba la onganizacién inema, la regulacidn, administracion ¥ gupervision da |08 Sandcios

% . piblicos y las malarias &n las que la municipalidad tiene competenci normativa. Mediania

o TR ordenanzas s crean, modifican, supnmen o axoneran, los arbitrios, tasas, licencias, darechos ¥
i ; contribuciones, dentro de los lirrites establecidos por ley. (.1

317,  Asi también, el numeral 1) del articubo 30 de! Reglamento Interno del Concejo Provincial de
Chachapoyas, aprobado mediante Ordenanza N* 257-MPCH, pracisa que, los Regidores tienen la
atribucsn y obligackin de proponer proyecios dé ordenanzas y acuerdos; y el inciso ¢ del anticulo
BT, sefiala como una de las funciones de \as Comisiones Permanentes del Concejo Municipal:

acuardos o resoluciones ¥ obros asunlas QUi H& PORQRR
B 54 consideracion”,

148, Mediante la Ley N* 26889, Ley Marco para la Produccion y Sistematizacion Legislabva, 58
plantean los lineamientos generales para la glabaracitn, la denominacion y publicaciin de layes,
con & objeto de sistematizar la legislaciin, garantizando su eoherencia y seguridad juridica.

318, Por su pane, el Reglamenio de 1a Ley Marco para la Produccion y Sislamatizacion Legisialiva
aprebado por Decrato Supremo N* 007-2022-JUS, dispone an &l ariculo 1 que los proyeclos
narmativos de alcance ganeral se esiruciuran en las siguienies panes: i) pitulo de la disposicin

normativa; il documants que sistemaliza al AR Ex Ante, cuando corresponda; i) eXpOsCion de
motivos ¥, i} fdrmula narmativa.
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3.20. De acuerdo con los nurmerales 7.1 y 7.2 del ariculo 7 del Reglamanto da la Ley N 26888 “la

3.2

paposicsdn de motivos describe el contenido de la propuesta nofmativa, indicando su objets ¥
finalidad. sus aniecedenles, marco juridico y las habilitaciones an cuyo ejercicio se dicta, asl como
s justificacion de manera detallada, operando como sustento de 5u slaboracidn y aprobacidn”.
La uupunsi:i-:rndnmnﬁummndumunnauprmuam normativa, con una explicacion de los aspecios
mas relevanies y un reésumen de los antecedentes que comespondan y. de ser gl cass, de la
legislacion comparada, jurisprisdencia y doctrina que se ha villizado para su elaboracion.

Asimisme, el numeral 1.1.3 del articulo 1.1 del de la Ley N* 26489 establece que la
exposicion de motivos incluye koS siguientes aspectos: a) fundaments técnico de ia propuesta
pormativa; b) andlisis de impactos cuaniitatives wo cualitalivos de la norma, y c) andlisis da
impacto de |a vigencia de la noma &n |a legislacion nacional; cuesiiones que sordn analizadas &
contnuacion.

a) Fundamento técnico de Ia propuesta normativa

Eggﬁnad#limluﬂdﬂﬂwumuhmﬂ'iﬁﬂﬂﬁ.mhmﬂﬂhmnmla idenlificaciin
del problema plblico, el analisis del estado actual de ta siluacidn factica qua 58 pretende regular
o modddicar, el andlisis sobne la necesidad, viabilidad y oportunidad del proyecio nommalive, la
precision dal nuevo estado qua ganara la propuasta, & desamollo del (los) obietivo (5) relacionado
{s) con el problema identficada; y. cuando comespenda, el andlisis de las opiniones sobre la
propuesta nomativa’,

Sabre ol partcular, en [a Exposicion de Motivos del proyecto de Ordenanza Municipal se advierte
una fundamentacian juridica de la necesidad, viabiidad y oporunidad de |3 propuesta normatva;
por lo tanto, cumple con el requisito relativo a la fundamentacion 1acnica,

b} Analisis de impactos cuantitativos yio cualitatives de la norma

El numeral 9.1 del articulo 9 del Reglamento de |a Ley N* 26889 establece que "el andligis de
impactos cuantitathves yio cualitativos es empleado para conocer &n tirminos cuantitatives yio
cualitativos kos efecios que Hiene una propuesia normativa sobre diversas varables que afectan a
ios actores, ta sociedad y al bienesiar general, da tal forma que parmile cuantficar kos coslos ¥
panaficios, o en su defecto posibilita apreciar analilicamente beneficios y cosbos no
cuantificables.” El referido numaral también sefala gue dicho examen “no 58 debe limitar al
andlisis de matarias Gnicamente patrimoniales yio presupussiales”

Al respecto, se adviarte que el proyects de Ordenanza Munlcipal sefiala que:

ummmmmamﬂwwmw o LSE ¥ DCLDBLAN
el seplo o funclan de leg domandas FEicas, BoONOMICAS § Sccialos g los vecingd dhel FCior PROUREIO @ integrar
con oficentia fas actvidades urbanas compalibles; de MANeMs Gud. pste diapositivg legal cosdyuvard & ovltsr i
ponfrolar g procesos informalos, puss mmihmmmﬂh:mwwlmw:mr
pofencializando fa sostenibiidad del desamola Wwhara, mudﬂmﬁwwqﬁrw}n
dapartamenie do Amarcnas

Luwﬂmwmwmmwmmmumwwu
wmrﬂw'wﬂmwmhmmmmm
mmummnmyumwwmnmm'

Estando a lo axpuasio, se puede advertir un andlisis del coslo banaficio &n coma con |a regulacion
propussia sa conseguiran benaficios concreins Gue S8 puade llegar a fanor UNa Yez gque 58
encuentra en vigancia, con lo cual enloncas 38 ha cumplido con este requisio.

¢) Anilisis de impacto de la vigencia de la norma en 1a legislacién nacional

Tal coma lo desamolla el numeral 10.1 del articulo 10 del Reglamanio de la Ley N’ P
analisis de impacio de ta vigencia de la norma &n la legisiacién nacional debe precisar de manera
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delaliada si se trata da innovar supliendo vacios en gl ordenamiento juridico o Si Mas blan s& trata
de una propuesta que modifica, daroga o Comphemienta NoMmmas vigenies®, En esa linea, el numeral
10.2 sefiala que dicho examen “debe incluif un andlisis juridico sobre |a constilucionalidad,
legalidad de la iniciativa planteada, asi como SODNE SU coherencia con of resto de (a5 normas
vigenies en el ordenamiento juridico nacional y con las obligaciones de ls tratados
internacionales ratificades por el Estado. Puede comprender un andisls de la legisiation

comparada, asi como un anaksis jurisprudencial i Cocarinar,
En ol caso concredo, en ka justificacion de este requisits, el Proyecio de Ordenanza gfiala que

Ly umHEhin mhmmummnmaumwmmﬁfﬂmmmﬂ
mmmm;wﬂmmmmhmm.mmqm 50 encupnira
m#mmmwwuwmmwhdhmmmlmww&
wummwﬂmrmfwﬂucmmdﬂnmﬁuwhdmmmmhw
por ol ardtiulo I del Tirwo Profmingr g lo Ley A° 27572 ey Dvgdnica lunicipaidoces

Ex hecesaria prOCIEE. Quo hmmw-pﬂm mwmmdamﬂﬂ ronlieann
mmummaumaw whmmbuwhﬂlamhmﬂuﬁ!ﬂ
oy ko UB0S ce Buaios 81 1 ubicackin indicace, i mooificar i dercgar los Fneamenics, las Bocrones g8 contid
mWwMﬂbﬂlmumﬂhn de Dasairolls Litan de A ciudad da Chachapoyas
27 d 3021, mpvodade por Drdenanrs Murvciaal N* OT0-20T4-MPCH "

Dw 18l redacciin, 58 aprecia que |a propuasta da Dmaﬂﬂmuwdauuhwanﬂmnﬂmmdﬁ
las nommas vigenies an &l ardenambanto juridico nacional,

Por consiguienta, & contenido de la Exposicion de Molivos que sustenta ol proyecle de Ordenanza
Municipal en cuestidn se enmarca en Ley N° 26889, Ley Marco para la Produccidn ¥
Sistematizacion Legislatva i su Reglamento.

En ese sentido, al haberse evaluado los actuados y &l proyecio de Ordenanza Bunicipal gue
aprueba la propuesta de eambic de zonificaciin de rasidencial de densidad baja (RDE) & comieneio
zonal (CZ), la Oficina Ganeral de Asesoria Juridica, considera que cuenta con los informes
favorables de las dreas Invmﬁﬂmmmlmimupﬂum an la materia, slends
responsables de los aspectos jécnicos desarrollados en el mismo; en tal sentido, S8 congidara
lagalmente viable la aprobacidn de la propuesia @ Ordenanza, loda vez que ha sido elaborada
en curnplimiento de [as funciones gstablecidas en ¢l Reglamento de Organizacion y Funciones
die la entidad y en virtud al marco nonmalivo vigenbe.

mmim_himuuhmmWWM mo 58 contrapone a la Constitucion
Palitica del Estado peruand, ni mammmu;pﬂrmamma.dmamaﬂihunpmm
que guarda coherencia con |a narmativa vigante &n el ordenamiento juridico nacional, an lants
e, 5@ encuantra dentro del msarco i las compalencias que coma gobiarmno local ke corresponden
a la Municipalidad Provincial de Chachapoyas, reconotidas par ol articulo 194 de ta Constitucion
Politica del Peni, en concordancia con o dispuesto por el articulo I del Titulo Praliminar de la Ley

W* 270872, Ley Ovganica Municipalidades,

Por consigulante, & Concejo Municipal cumple su puncion normativa, entrg ones macanismos, 3
trawis de las Ordenanzas Municipales, s cuales de conformidad con lo previsto por al articulo
200°, Inc. 4) de la Constituckén tenen rangd dia Lery, ol igual que |as Leyes propiamenta dichas,
los Diecratos Legislativos. los Decrelos de Urgencia, los Tratados, lo8 Reglamentos del Congreso
y lag normas de caractes genaral.

Cabe mencionar que el proyecto de Crdenanza Municapal ha sidio mejorado por este dagana lagal,
con mayor fundamantacion juridica, efectuando algunos ajustes y ampleanda conectones para
astructurar las ideas con fines argumentativos, que peamitan grganizar la informacion de manera
gacusncal y enmarcada en la normativedad vigente.
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477, 5o deja expresa constancia que la presents opinlon legal se limita a los aspecios formales
previsios en ¢l marco normative aplicable al caso en concrelo, &n tante que &l analiss de la
determinacion del hecho relevanta es un aspecto decnico y de fondo, da compatencia y
responsabilidad exchusiva de la Gerencia de Urbanismo y Transpories, &n su calidad de érea
pECRica y Grea usuarnia, respectivaments.

V. CONCLUSIONES
Por tales congiteracionas, la Oficina Ganeral de Asesoria Jurldica MM

41, Teniendo en cuenta la normatividad antes glosada, en el proyacio normativo; “OnEenanza
Municipal que aprusha la propuasia de cambio de zonificacion de Residencial de Densidad Baja
(RDB) a Comercio Zonal (CZ) de los predios ubicados con frente al Jr. Dos de Mayo Cdra. 014,

Secior 07, Mz, 053 ¥ usos especiales (O} & Lote D8 an la misma ublcacidn, del distrio y provincia

gl ordenamianto juridice nacional: en consecuancia, &8 juridicaments yviable, Bl curnplic coa los
raquisitos legales para sef aprobada por el Concejo Municipal, conforme 8 la facuitad conferida
an ol inciso B) del adiculo 9 de 1a Ley M° 27972, Ley Organica de Municipalidades,

V. RECOMENDACIONES

Remitir los actuados a la Comision Permanenla competante del Concajo Municipal, para Dictaminar al
proyects de Ordenanza Municipal, conforme @ lo establecido en &l inciso c) del ariculo 87 del
Reglamanto [mMemo del Concejo Provincial de Chachapoyas, aprobado madiante Ordenanza N* 257-
MPCH.

Adantamente,

DOCLUMENTO FIRMADD DIGITALMENTE
MARICELA DEL CARMEN SANCHET MUROZ DE PERALTA

muhmﬁuﬁnﬂumam
m:wmmumnmm-m
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| TITULO DE LA ORDENANZA

Proyecte de “ORDENANZA QUE APRUEBA LA PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION DE
RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (RDB) A COMERCIO ZONAL (CZ) DE LOS PREDIOS
UBICADOS CON FRENTE AL JR. DOS DE MAYO CDRA.014. SECTOR 07, MZ.053 ¥ A US0S
ESPECIALES (OL) EL LOTE 08 EN LA MISMA UBICACION, DEL DISTRITO ¥ PROVINCIA DE
CHACHAPCYAS, DEPARTAMENTO AMAZONAS”,

Il. OBJETO DE LA PRESENTE ORDENANZA MUNICIPAL

El proyecio de Ordenanza Municipal, se encuentra normado en la Ley N® 27972, Ley Organica de
Municipalidades; asimisme, sa encuentra regulado en ko dispuesto en la Ley n® 31313, Ley de Desarrollo
Urbano Sostenible, al Decreto Supremo n® 012-2022-VIVENDA, que aprueba el Reglamento de
MMTaMymﬁmummmmMSmmnibﬂ.yah
contemplado en el Decreto Supremo N° 004-2016-JUS, que aprueba el Texto Unico Crdenado de la
Ley N°* 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General,

La mmmﬂmamwmpmmmﬂhmhdewmda zonificacion de Residencial
de Densidad Baja (ROB) a Comercio Zonal (CZ) de los predios ubicados con frente al Jr. Dos de Mayo
Cdra 014, Sector 07, Mz.053 y a Usos Especiales (OU) el Lote 08 en la misma ubicacion, del distrito de
Chachapoyas y provincia de Chachapoyas, departamento de Amazanas, formulada por el administrado
Sr. Wilman Santillan Chavez; que permitira a la Municipahidad Provincial de Chachapoyas, en el gjercicio
de sus competancias en materia de planeamiento y gestion del suelo, garantizar |a oCupacion racional
y sostenible de los centros urbanos, la ammonia entre el gjercicio del derecho de propiedad predial y &l
intenés poblico.

Eiuﬂﬂasi.iaGemvﬂadeumﬂﬁsmyTranME.aua-'ﬂdelaSubGererr:hder:a'lashuy
Acondicionamiento Temitorial, aﬁummmmiudalammstadahpmmtennienw,Msma
gncargada da desamollar 105 estudics e instrumentos de planificacion para el desarrollo urbano, ped
mmymmdemwwnda:ﬁimmmHmrmhﬂmammdahm.

lil.  FINALIDAD

La presente Ordenanza tene por finalidad incorporar la dinamica, tendencias y caracteristicas fisico-
Hpacimqmmrendiamgim Iammmmmmdm«mm. al conketo
urbanistico, constructivo y funcional, permitienda un desarrolio urbano ordenado de la ciudad,
generanda un alto impacta social y termitorial ¥ satisfaciendo la necesidad de los vecinos &n el sector

propuesto.
Iv. ANTECEDENTES

21 Mediante Formularia Unico de Tramite (FUT) signado con Regslro n® 2318584 de 26 de mayo de 2023,
&l administrado Sr. Wilman Santillan Chavez, solicita el cambio se Zonificacidn de Residencial de
densidad baja (RDB) a Comercial Zonal (CZ) de los predios uhicades con frente al Jr. Dos de Mayo
Cdra. 014, Sector 0T, Mz. 053. y a Usos Espaciales (OU) el Lote 0B, distrto ¥ provincia de Chachapoyas
y departamento de AMazonas.

92 Al respecto, la Gerencia de Urbanismo y Transportes, 5 fravés de la Sub Gerencia de Catastro y
Acondicionamiento Territorial, ha emitido kos Informes N° 4?52&23-WEHJGLFI-SGEP.T-EHUED de 05
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de julio de 2023, N 000303-2023-PMCHIGUT-SGCAT de 19 de setiembre de 2023, N* 789-2023-
MPCHIGUT-SGCAT-EHUSD de 17 de noviembre de NIy N 423-2023-MPCHIGUT-SGCAT de 16
de diciembre de 2023, por medio de los cuales reaiza la avaluacin de |a solicitud y emite opinion
Wecnica precisando que la solicitud de cambio de zonificacin de RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA
(RDB) A COMERCIO ZONAL (CZ) DELOS PREDVOS UBICADO CON FRENTE AL JR. DOS DE MAYQ
CDRA014. SECTOR 07, MAZ 53 Y A USOS ESPECIALES {OU) EL LOTE 08 en |a misma ubicacian ,
requando por el Sr. Wilman Santillan Chavez . cumple con o establecido en el Decreto Supremo N*
04 2-2022-VIVIENDA, segin e articulos B. Participacion Ciudadana Efectiva, articulo 123, Propuestas
de la modificacitn de zonificacion y articulo 123, Proceso de modificacion de zonificacion especifico.

9 3. Asi también, la Oficina de Asesoria Juridica mediants [nforme Legal N® - 2024-MPCHIOGA) de xx
de marzo de 2024, realiza ¢l andiisis legal de [a solicitud de cambio de zonificacion propuesto par gl
administrado; y concluye que la misma guarda conerencia con las NoMmeas vigentes en el ordanamiento
juridico nacional, siendo juridicamente viable al cumplir con los requisitos legales para ser aprobada
por @l Concejo Municipal, conforme a la facultad conferida en el inciso 8) del articulo 9 de la Ley N°
27972, Ley Organica de Municipalidades.

54 El arficulo 79, numerales 1.1y 1.2, de [a Ley N° 37672, Ley Organica de Municipalidades, establece
que son funciones exclusivas de las municipalidades provinciales, en matena de organizacin del
espacio fisico y uso del suelo: aprobar el Plan de Acondicionamiento Temitorial de nivel provincial, que
identifique las dreas urbanas y de gxpansibn urbana, asi como las areas de proteccion o de sequridad
por riesgos naturales; s Areas agricolas y |as areas de conservacion ambiental; y aprobar el Plan de
Desarrolla Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, & Esquema de Zonificacion de areas urbanas, e Plan
de Desamrolio de Asentamientos Humanes y demas planes especificos de acuerdo con el Plan de
Acondicionamienta Temitorial,

25, Elarticulo 37 de la Ley n” 31313, Ley de Desamoilo e Urbano Sostenible, sefiala que "La zonificacion
mmmmmmmmﬂmmmmmmmmmsnmm Lirhano
conforme BlapmiudtﬁiadypmmmmrﬂsqmsnamﬂmnmﬂﬂagfﬂndeMMLw. La

indicidad de aclualizacion deberd ser como minimo de una vez al afo, stampre considerando &l
mmmﬂmmuﬂmmmm Urbano, Las Municipalidades Provinciales

reglamento de la presente ley.

26, El articulo 123 del Reglamento de Acondicicnamienta Termitorial y Planificacion Urbana del Desarmollo
Urbano Sostenible, aprobado por Decreto Supremo n® 012-2022-VIVENDA, precisa que ia modificacion
de zonificacion es propuesta, entg‘anm. por los propietanos de h;spredim:debiaf-dnlasmmm

solicitud puede referirse a uno o més companentes de la zonificacion: tipologia de zonificacin, Indice
de Usos para la Ubicacibn de Actividades Urbanas o los paramelros urbanisticos y edificatonos
contenidos en el Reglamento de Zonificaciin.

V. MARCO JURIDICO
11 Constitucion Politica del Penl.

32 Leyn® 27972, Ley Organica de Municipalidades.
3.3 Leyn® 31313, Leyde Desarrolio Urbano Sostenible.
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14 Decreto Supremo n® 012-2022-VIVENDA, que aprugba el Reglamento de Acondicionamiento Territonal
y Planificacin Urbana del Desamolio Urbano Sostenible.

35 Decreto Supremo N* 004-2018-JUS, que aprueba el Texto Unicd Ordenado de la Ley N® 27444, Ley
del Procedimiento Administrative Genaral.

Vl. FUNDAMENTO TECNICO DE LA PROFUESTA DE ORDENAMZA MUNICIPAL

Que, en estos itimos afios, la ciudad de Chachapoyas ha desarrollado un significative crecimienta y
dinarmismo comercial de iniciativa privada que viene impactando &n la estructura fisico espacial de la
misma. Aﬂeﬁm.mmwzatuqmlaapmaﬂﬁndmmmnﬂmm Urbano de la cludad de
Chachapoyas, aprobado con Ordenanza N 070-2014-MPCH de 01 de abril de 2014, actualmente
desactualizado, no ha sido suficiente mmrummmﬁnnﬂhnadade jocales comerciales, de
servicios 0 residenciales, asi como para alentar e funcionamiento apropiado de actividades
econdmicas, sociales e institucionales, ya que se comprueba que aun prevalecen Usos no conformes y
actividades sin licencia y en general, por io que exisle un preccupante desacuerdo entre lo establecido
oficiaimente y la realidad.

Fmﬂ&a:i:hammﬂad.muﬂananﬁaﬂﬂaﬂmﬂiur la zonificacion de la cudad a parbr de
requenmientos formulados por ka ciudadania, ya que de conformidad con lo dispuesto en e articulo 123
del Reglamento de Acondicionamiento Terrtorial y Planficacion Urbana del Desarrallo Urbang
Suﬁ'taﬂiﬂn‘.um:dir::aclbnMmmmwwwhsmaﬁnﬁmmmm. los
promatores inmobiliarios, el Gobiema Nacional o de oficio, por la municipalidad provincial o distrital en
cuya jurisdiccidn se encuentran ubicados os predios. De ahi que, la presente ordenanza derva de la
solicitud de cambio de zonificacién formulada por el administrado en el sactor propuesto, la cual ha sido
svaluada tanto desde el aspecto técnico como legal, siendo viable al cumplir con los requisios previsios
en ka nomativa vigente que regula sobre la matenia

Sobre el particular, 8s innegable a importancia de las normas de 2onificacion urbana en nuestio pais,
aungue parece limitar los usos que los propietarios puedan darle a 5u propiedad privada; sin embargo,
su objetivo s conciliar, en la mayor medida de lo posible, los intereses colectivos de las propiedades
contiguas, con €l fin de evitar usos incompatibles entre eflas, que puedan wulnerar los derechos de los
ciudadanos y asi lograr un desamolio urbano sostenible de ks ciudades.

Asi pues, 1a zonificacion, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 36 de la Ley N 31313, Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible, y el articuls 114° del Reglamento de Acondicionamiento Territonial y
Planificacion Urbana del Desarolio Urbano ible, mediante Decreto Suprema N° 012-
; : REIOH LrDaTa B LN COMJUT

] anisticos v edificatonios para la requiacion 0e! Ls0 pCUpach UED 80
1o de actusciin o infervencion g sepactivg. Asimismo, 85 un instrumento de gestion

que orienta las inversiones, ﬂthumanqﬂaﬂrmgﬁlahtﬂhmﬁnd&ﬂ%mﬂneﬁ
sociales y econdmicos, como vivienda, recreacién, actividades culturaies, proteccibn y equipamaento,
asi como ka produccion industrial, camencio, ransporte y CoMUNICAciones.

Ademas, la Ley de Regulacidn de Hatditaciones Urbanas y de Edfficaciones, Ley N 29090, en el
articulo 6°, establace que “Ninguna obra de habiilacin urbana o de edificaciin podra construirse sin
smafmalasﬂmnaﬂummismﬂsm'mﬂasmmmmﬁdndmmm
acondicionamianto fermtonal yio planeamients infegral. ...)".

En relacién con la materia que pretende regular 1a propuesta normativa, el rol de las municipaidades
provinciales dentro del marco de las competencias y funtiones ecpecificas previsias en el articuld 73

de la Ley N* 27972, Ley Organica de Municipalidades, comprende, entra otros, los siguientes;
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a) Planificar integralments &l desamolio local y €l ordenamiento territorial, en &l nivel provincial; 1as
municipalidades provinciales son responsables de promover & impulsar el proceso de
planeaméento para el desarrolio integral comespondiente 2 ambito de su provinia.

bj Promover, permanentemente la coordinacion estratégica de 108 planes integraies de desamolio
distrital, los planes referidos a la organizacion del espacio fisico y uso del suelo que emitan las
municipalidades distritales deberan sujetarse a los planes y normas municipales provinciales
generadas sobee la matenia.

¢) Emitirlas normas facnicas generales, en materia de organizacion del espacio fisico y uso ded suelo,
azi como sobre proteccidn y conservacion del ambiente.

Por consiguiente, la presente propuesta normativa busca afrontar |a problematica respecto a &

ian del desarmolio urbano de la ciudad, de manera que, cormesponde ala Municipalidad Provincial
de Chachapoyas, dentro de su purisdiccion, ordenar gl espacio urbano con el objetive de rewnir las
condiciones necesarias para el perfecto desarollo de las actividades de su poblacitn, en virtud de eflo
ks suelos en el que se desamollan dichas actividades urbanas deberan ser habilitadas para que
garanticen el tptimo Iunnmaimmnd:meﬁﬁmiunﬂyaspmm Urbands.

ANALISIS DE IMPACTOS CUANTITATIVOS YO CUALITATIVOS DE LA ORDENANZA MUNICIPAL

La presente propuesta normativa de cambio de zonificacion permitira regular normativamente el uso y
ocupacion del suelo en funcidn de las damandas fisicas, econbmicas y sociales de los vecinos del sector
qumhaintegﬂrmeﬂ:iﬂwiahsmﬁﬁdm urbanas compatibles; de manera que, &5t dispositiv
legal coadyuvard a evitar y controlar los procesos informales, pues permitia la regulacidn de |3
zonificacian, generando a su VBT emple ymmﬁﬁwﬂuhwtuﬂﬂad del desarrollo urbano, en &l
distrito da Chachapoyas, provincia de Chachapayas, departamento de Amazonas.

La aprobacion del mmﬂwmdamﬂmnﬁmimﬁgaﬁmmmﬁmﬂﬂmﬁm
de la Municipalidad Provincial de Chachapoyas, por el contrano, pemmitira que la entidad incremente los
ingresos municipales sobre ks procedimientos subsiguientes al cambio de zonificacidn que se pretends
modificar.

ANALISIS DE IMPACTO DE LA VIGENCIA DE LA NORMA EN LA LEGISLACION NACIONAL

Laenﬁsmndemprﬁaﬂa&mnammunmiﬂmmamﬁmalammﬂﬂmiﬁ:ﬂdel Estado
peruano, ni con NINGUNa ofra noma, por &l contranio, guarda coherencia con la normativa vigente; an
tanto qua.smm&m"adanmdal manco d&mnzummtemiasqmmguhmmml e comesponden
ala Municipatidad Provincial de Chachapoyas, raconocidas por el articulo 194 de la Constitucién Politica
el Peri, en concordancia con lo dispuesto por el articulo Il del Titulo Praliminar de la Lay N® 27972
‘L gy Organica Municipalidades’.

Es necesario precisar, que la presanke ardenanza pretende aprobar una propuesta de cambio de
sonificacion considerando |a actual situacion de la ciudad de Chachapoyas, por lo que s0lo 58 orienta a
madificar 1a zonificackn de los usos de suelos en la ubicacion indicada, sin modificar ni derogar los
linearnientos, las acciones de control y de proteccidn que sinienon de hase para la aprobacion del Plan
de Desarrollo Urbana de la ciudad de Chachapoyas 9014-2021, aprobado por Ordenanza Municipal N*
070-2014-MPCH.
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ORDENANZA MUNICIPAL N° 2024-MPCH
San Juan de la Frontera de los Chachapayas, XX de abril de 2024
EL CONCEJO DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CHACHAPOYAS
POR CUANTO:

En Sesion Ordinaria de Concejo de xx de Abeil de 2024, Informe N° 00000XX-2024-MPCH/GUT de xx de
Abel de 2024, de Ia Gerencia de Urbanismo y Transportes, informe Lagal N° XXX-2024-MPCHIOGA] xx
de Abril de 2024, de la Oficina General de Asesoria Juridica, Informe N* J0(X-2024-MPCH/SG de xx de
Abril de 2024, de la Oficina de Secretaria General, Dictamen N XXO000000K de fecha XX de Abril de
2024, de la Comisién Permanente de Desarolio Urbano, Infragstructura Local, Transporte y Circukacion
Vial de la Municipalidad Provincial de Chachapayas:y.

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad a lo establecido en los Articulos 104° y 195° de la Constitucion Politica del Per,
an concordancia con los Articulos 9° y 40° de la Ley N° 27972 — Ley Orgénica de Municipafidades, los
goblemos locales BENEN autonomia politica, econdmica y administrativa en los asunlos de su
competencia con sujecion al ordenamients juridico, otorgandole potestad de planificar el desarrolio
urbang y rural de sus circunscripciones, incluyendo 3 sonificacion, urbanismo y acondicionamiento
territorial, que mediante Ordenanza s& aprueba la organizacién inlema, |a requiacitn, administracion y
supenvision de log senvicios plblicos y las materias en las que ta municipalidad bene competencia
nomativa, comespondiéndole al Concejo Municipal la funcin normativa que se ejerce @ traves de
Ordenanzas, las mismas que tienen rango e Ley;

Que. los Gobiemos locales asumen competencias gjercen funciones especificas, como es la
organizacion del espacio fisico y usos del suelo en Sus prisdicciones, comprendido entre
oiros, Iamﬁﬁmiﬁn.aagimhaﬂa‘nbnﬁumelmm1.1 del articulo 73° de la Ley N® 27572, asimisma,
dintﬁla'_u'mghimensumﬁcuh?ﬂ*mtdﬂmmmﬁmhmmm-mdelasmunﬁpm
provinciales, entre otros, aprobar &l Plan de Desarolio Urbano, el Plan de Desarrolio Rural, el esquema
:iaznn'rl'u;ar.md&smHMHPhnmmﬂmhdeAHnmmi&nMmeyMpﬁmes
especificos de acuerda con el Plan de Acondicionamiento Territonal,

Que, &l ariculo 6° de la Ley N° 50000, Ley de Regulacion de Habiftaciones Urbanas y de
Edificaciones, establece que “Ninguna obra de hahilita:iﬁnumwudaam:aniéﬂmﬂmmmﬂn
auhﬂmahmﬁummﬁwﬁmmmdemmw
acondicionamiento terloral yio planeamiento inegral. (...

De acuerdo con el articulo 36 de la Ley M* 31313,Lwdenesamhumam5nstenﬂ:h. y &l articulo
114* del Reglamenty de Acondicionamiento Teritorial y Planificacion Urbana del Desarroflo Urbano
Sostenible, aprobade mediante Decreto Supremo N® 012-2022-VIVIENDA, se sefiala que: la zonificaciin
g% Un componente da! proceso de planificacion urbana gue contiene un conjunio de normas, parametros
urbanisticos yMMthHmurWﬁsrsmmarMWHﬁMn
intervencidn del plan respectiv. Asipismo, €5 un instrumento de gestion urbana que onenta las
inversiones, ya que busca ordenar y regular la localizacion de actividedes con fines sociales y
econdmicos, COMO vivienda, recreacion, actividades culturaies, proteccion ¥ equipamiento, asi como |3

produccion indusinial, comercio, transpore ¥ COMUNCACcIoNEs.

Que, en |a Gnica Disposicion Complementaria Transitoria, de la Ley anies citada establece que.
“Durante los primeros dos (2) afios de vigencia de la presenie Noma, 58 podran iniciar procedimiantos

Ir. Ortiz Arrieta N*588 ~ Chachaperyas - A aZTmas
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da cambio aspecificos de zonificacion en mmmqmrammﬁpmmmwmddmcmnrecmpm
de desarrollo whbano, este $e encuenine cacfualiza srepen dp  solualizacid Esfos
mﬂﬂﬂdﬁﬂmasriﬂﬂcargndamgnmmmﬂuf.tﬂmnmﬁelﬁﬁﬂdelpﬂmtﬂ.:uw%de
Desamolio Urbano de la ciudad de Chachapoyas 2M14-2021 aprobado por Ordenanza Municipal N® 070
2014-MPCH de 01 de abril del 2014, se encuentra desactuakzado:

Que, conforme con lo dispuesto por el Articulo 5° del Reglamento de Acondicionamiento Territonal y
Planificacitn Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible, los Goblemos Locales articulan sus Planes para
el Acondicionamiento Territorial y Desarmollo Urbano a los Planes de Desarrolio Concertado y obros planes
con impacto en el temitora y espacio urbano, que 5@ ancuentren aprobados de manera previa, Para esios

Que, acorde con lo dispuesto por el Articulo 123° del acotado Reglamento, |a modificacion de la
mﬁma:dtnsnnpmpuaﬂaspur.t.mmmmmmm.ﬂ.mmrminmma- El
Gobiemo Nacional. 4. De oficio, por la municipalidad pmﬁmialudishmlaﬂ:wamdimh&nw
ancuentran ubicados los predios. La soiicitud debera ser presentada a la municipalidad comespondiente,
la cual conbiene la propuesta de zonificacion con su respectivo sustents técnico, que debe incluir el
andksis de impacto a los predios vecings. Se consideran como predios vecinos: 1. Los que comparten &l
frente de mamanadﬂpmﬁummﬁadelamm.z. Los predios posteriores colindantes. 3. Los que
comparten la misma via hcalnmpmdbsmidm'esqwmhuﬁ:admanathEmmMana.
mscﬁﬂhﬂdanmﬁﬂﬂcmﬂdummmmmfmsﬁaumuwﬂEmwme«sdelaznnrﬁ:m
tipologia de zonificacion, Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas o los paramelros
urbanisticos y edificatorios contenidos en el Reglamento de Zonificacion;

m.ﬂmtﬁﬁﬁ'dalamimarmmam: 'Lami:ﬂmmﬂammmmmﬂmad
pmwﬁﬂqmummmpmmmﬂnhhd&mnmﬂaﬁmﬁmcmmmpﬂﬂﬁﬂd&m
mmmmqwﬂﬂammmﬂwﬁanmdmmmwmmmmw
las municipalidades de aceptarias” (...}

Mediarte Formulario Unico de Tramite (FUT) signado con Regisiro n® 2318584 de 26 de mayo de
m.ﬁmm&.mmnmm.mammmmwmaﬁ

densidad baja {RD’E-HGNENHEM[GE‘,I y Usos Especiales (OU) de los predios ubicados con frente al

Jr. Dos de Mayo Cdra. 014, Sactor 07, Mz. 053.y a Usos Especiales (OU) el Lote 08, distrito y provincia de
Chachapoyas y departamento de Amazonas.

Que, madiante los Informes W* d?iiﬁiﬁ-MFCH‘GUTaEGEATaEHUED de 05 de julio de 2023, N*
DD'DHUE—EDE&FMGHMUT-EGEAT de 19 de setiembre de 2023, N° TB‘B—EDEE-MPGHHIT—EGCM-
EHLSD de 17 de noviembre de 23y N* 423-2023-MPCHIGUT-SGUAT de 18 de diciembre de 2023,
|a Gerencia de Urbanismo y Transpories, & través de la Sub Gerencia de Catasiro y Acondacionamiento
Temitorial, realiza la evaluacion de la solicitud, asi como ajecuta el procedimiento de Parficipacin
Ciudadana Efectiva de la propuesta de madificacitn, y emite opinion técnica precisando que, solicitud de
cambig de zonificacion DE RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (RDB) A COMERCIO ZONAL (CZ) DE
LOS PREDIOS UBICADO CON FRENTE AL JR. DOS DE MAYO CORA014, SECTOR 07 MAZS53IYA
LUSOS ESPECIALES (OU) EL LOTE OB EN LA MISMA UBICACION , requenido por el Sr. Wilman Santillan
Chavez, cumple con lo establecida &n ¢l Decreto Suprema N 012-2022-VIVIENDA, segun el Articulo 8.
Participacidn Ciudadana Efectiva, Articulo 123, Propuestas de la madificacion de zonificacidn y Articulo
125, Proceso de modificacion de zonificacion especifico;
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Ciue, mediante Informe Legal N 0. 2024-MPCHIOGA de xx de mayo de 2024, 1a Oficina General de
Asesoria Juridica, emite opinion legal precisando que en |a solicitud de propuesta de cambio de
sonificacion de Residencial de Densidad bag (RDB) a Comercio Zonal (C.Z) de los predios ubicados con
frente ai Jr. Dos de Mayo cdra. 014, sacior 07, mz, 053,y a Usos Especiales {OU) el lote 08 en la misma

administrado Wilman Santiian Chéavez, existe un andlisis sobre su legalidad, y guarda coherencia con
las normas vigentes en el ordenamiento juridico nacional, &n consecuencia, es juridicamente viable, al
cumnplic con los requisitos legales para ser aprobada por &l Concejo Municipal, conforme a [a facultad
conferida en el numeral 8 del articulo % de |a Ley N® 27972, Ley Organica de Municipalidades;

Que. con Informe N° JOOKX de o: de abril de 2024, 1a oficing de Gerencia Municipal, remite |2 propuesta
de Cambio de Zonificackin con los antecedentes a Secretana General, para ser derivado a la Comision
Permanenie de Desarrolio Urbang, Infraestructura Local, Transporte y Circulacidn Vial de la Municipalidad
Provincial de Chachapoyas para el diclamen comespondients y elevacion al Pleno de Concejo;

(ue, mediante Dictamen N? JOOCOK de xx de Ayl de 2024, de la Comision Permanents de Desamolio
Urbano, Infragstructura Local. Transporte y Circutacion Vial de la Municipalidad Provincial de
Chachapoyas, concluye: "Que, resultaria factible que el Pleno de Concejo Municipal Provincial de
Chachapoyas, previo debate, pueda aprobar medianie Ordenanza Municipal @ la propuesta de CAMBIO
DE ZONIFICACION DE RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (RDE) a COMERCIO ZONAL (CZ) DE LOS
PREDIOS UBICADOS CON FRENTE AL JR. DOS DE MAYO CDRA. 014, SECTOR 07, MZ. 053 Y A
USOS ESPECIALES (OU) EL LOTE 08 EN LA MISMA UBICACION, del distrito de Chachapoyas, ¥
provincia de Chachapoyas, departamento de AMazonas mediante Ordenanza Municipal.

Que. estando a lo expuesto, en uso de la facultad confiarida en el numeral & del Articulo 9°y el Articulo
40° de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, y contando con el voio por UNANIMIDAD, del
Pleno de Concejo Municipal en la Sesin Ordinaria de Concejo de xx de marzo de 2024, se aprobd fa
siguienie;

RDE NICIPAL APRUEEA LA PROPUESTA DE CAMEIQ ZONIFICACION D
1AL IDAD B ERCIO Z DE PREDIOS

U TE 08 EN LA MISMA U
C HAPD ]

Articulo 1%.- APROBAR la propuesta de CAMBIO DE 2OMIFICACION DE RESIDENCIAL DE DENSIDAD
BAJA (ROB) A COMERCIO ZONAL (CT) DE LOS PREDIOS UBICADOS CON FRENTE AL JR. DOS DE
MAYO. CORA 14, SECTOR 07, MZ053 Y A USOS ESPECIALES (OU) EL LOTE 08 EN LA MISMA
DIRECCION, DEL DISTRITO Y PROVINCIA DE CHACHAPOYAS, DEPARTAMENTO DE AMAZONAS,

Articulo 2°.- PRECISAR que el Plana de Solicitud de Cambio de Zonificacin de ROB-R2 a Comarcio
Zonal (CZ) y Usos Especiales {OU) (Al-01), Plana de Sokicitud de Cambio de Zonificacion de RDB-R2 a
Comercio Zonal (CZ) y Usos Especiales (OU} (PC-.01), Solicitud de Cambio de Zonificacion de RDB-R2
a Comercio Zonal (CZ) y Usos Especiales (OU) (PC-02) firmada por |2 Arq. Befty Consuelo Atoche
Salazar, con Registro CAP N 17588, forman parte de la propuesta de cambid de zonificacin aprobada
en el Articulo 1° de ka presente Ordenanza.

Articule 3°.- DISPONER que Ia Municipalidad Provincial de Chachapoyas, incorpore en &l Plano de
Tonificacion del Plan de Desarrollo Urbano e |a ciudad de Chachapoyas, la propuesta de Cambio de
Zonificacin aprobada en el Articulo 1° a partir de la enirada en vigencia de la presente Ordenanza.

Pagina 7/ 8

<P !'-IUMI.’.‘IFIM-IIJ_.H.T! !‘_?I:I:]".-'I:\"L'IM. DE CHACHAPOY A% TR AD[CIDHAL Y
#P P ir. itz Arrecta MESHE — Chachapoyas = Amazonas . =i .
Ny ~a\iglonaa

2, S s a———————



=

-

hY A

P2

(

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE

CHACHAPOYAS #/4 S s R

Articulo 4°.- ENCARGAR a la Secretaria General, la publicacion de la presente Ordenanza en el diano
mmwmmmmmﬂ:mm.mmammmmm. para su conocimiento y fines
pertinentes; y a la Oficina de Tecnologias de la Informacion de la Municipakdad Provincial de
Chachapoyas, pﬂmhmma&ﬁndelamimamalmdalmhmlaam.

Registrese, comuniquese y cumplase.

PERCY ZUTA CASTILLO
Alcalde Provincial
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Chachapoyas, martes 23 de enero del 2024 ACH AL PEOY

INFORME 000048-2024-MPCH/GUT [2318584.011]

CARLOS ELISEO ZUTA CULLAMPE
GEREMNTE MUNICIPAL :
GERENCIA MUNICIPAL 210 s

&7
; A
ASUNTO : TRASLADA DOCUMENTO DE SUBSANACION DE OBSERVACIONES Q
RESPECTO A CAMBIO DE ZONIFICACION DE PREDIO UBICADOD EN EL JR.
DOS DE MAYD CUADRA 014,

REFERENCIA: A) SOLICITUD S/N CON REG. 2318584
B) INFORME N* 423-2023-MPCH/GUT-SGCAT

Tengo a bien dirgirme  a usted con la finalidad de saludarle cordialmente y en  atencidn al
documents indicado en la referencia, a través del cual el administrado WILMAN SANTILLAN
CHAVEZ, solicita cambio de Zonificacidn de los predios ublcados con frente al Jr. Dos de Mayo
Cuadra 014 de Residencial Densidad Baja (RDB) a Comercio Zonal (CZ), mediante el Informe Legal
N® 253-2023-MPCH/OGAF de fecha 23 de octubre de 2023 la Oficina General de Asesoria Juridica
emite opinkdn legal respecto a cambio de zonificacion, precisando que no se ha dado cumplimiento
en su totalidad, a los requisitos y procedimientos establecidos en la ley, devolviéndose el expediente
a efectos de subsanar las observaciones debiends ademas adjuntar el proyecto de ordenanza
respectivo, mediante Informe N® 423-2023-MPCH/GUT-SGCAT Subsana las Observaciones
realizada por la indicada Oficina; razén por la cual deberd trasladar el presente documento a la
Oficina de Asesoria Juridca para su evaluacidn y opinidn legal, para posteriormenie ser aprobado
mediante ordenanza municipal ante el Concejo Provincial.

Atenlamenie,

Firmado Digitalmenie por:
ALCANTARA LOPEZ NANCY ANITA
GERENTE
GERENCIA DE URBANISMO Y TRANSPORTES
Su autenticidad e integridad pueden ser contrastada a través de la siguiente direccion wab:
hilp:itramite. munichachapoyas.gob. pelsizsadminivabda’gestdocindex.php
Codigo de Validacion: 20168007 168e2024a2318584.011cdf_2319082
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INFORME N° 423-2023-MPCH/GUT-SGCAT [2318584.010] 05 ENE. 2024
A :  ING. NANCY ANITA ALCANTARA LOPEZ H’F Cj E{nﬂ'
de Urbanismo y T ooy E ]
Gerenta ma y Transportes HORAC . TFOUDSy £ F !
ASUNTOD : SUBSANACION DE OBSERVACIONES RESPECTO A CAMBIO DE

ZONIFICACION DE PREDIOS UBICADO EN JR. DOS DE MAYD CORA014

REFERENCIA : ™ SOLICITUD SN, con REG, N*2318584
) INFORME N*473-2023-MPCH/GUT.-SGCAT-EHUSD, can REG. N*23128584.002
“l INFORME M"000182-2023-MPCH/GUT-SGCAT, con REG. N"2318584.003
N INFORME N*000382-2023-MPCHIGUT, con REG. N"13118584.004
# INFORME N 000256-2023-MPCHSG, eon REG, N*2318584.008
B CARTA 0001 T75-2023-MPCHIGUT-SGCAT, con REG. N 2326814.001
B CARTA N 000957-2023-MPCH/GUT, con REG. N"2326858.001
Pl NFORME N 000303-2023-MPCH/GUT-SGCAT, con REG. N2118584 006
W INFORME N 000538-2023-MPCHIGUT, con REG. N*1318584.007
@ INFORME LEGAL N*253-2023-MPCHIOGA), con REG. N*2318584.008
M [NFORME N*TE3-1023-MPCHIGUT-SGCATEHUSD, con REG. N 2318584008

FECHA ;  Chachapoyas, 18 de diclembre de 2023,

Par ¢l prasenta mea dirjo a usted para sabudarks cordialmenta, al mismo tieempo visto el
documants de la refarencla ), sa nforma lo siguisnte:

I ECEDEMTES:

1.1, Mediante solictud con Reg, N*2318584, de facha 26 da mayo de 2023, ol Sr. Wilman Santillin Chavez,
identificads con DRI NE4G088515, solicita CAMBIO DE ZOMIFICACION DE RESIDENCIAL DE
DENSIDAD BAJA (RDB) a COMERCIO ZOMAL () de los predios ublcadas con frente af Jr. Dos de
Mayo Cdra.014, Secior 07, Mz.053 y a USOS ESPECIALES {OU) el kate 08 dal Jr. Dos de Mayo
Cdra 014, Sectar 07, Mz.053, considerada via urbana principal.

1.2, Madianta INFORME LEGAL N* 253-2003-MPCHIOGAD [2318584 008). de fecha 23 de octubre de
2023, |a oficina general de asesoria juridica emite opinidn lagal respecio & cambio de zonificacian,
precisando qua no se ha dado cumplimbento an su totalidad, a los requisitos y procadimientos
establecidos en la lay, devolviéndose & expediante a efectos de subsanar [as cbsarvaciones,
debiendo ademés aduntar ¢ proyecto de ordenanza respactivo.

1.3, Mediante INFORME N°* T88-2023-MPCH/GUT-SGCAT-EHUSD [2318584,009], de facha 17 da
noviembre de 2023, personal emco de la Sub Gerencla de Catastes y Acondiclonamianto Tesriorial
remile evaluaciin y analisis respacto de las obsorvaciones Indicadas por la Oficing General da
Asesoria Juridica, concluyendo que se ha cumplido con lo esisblacido en el DS N1 2-5002-
YIVIEMDA, an los exiremos que S& reguisna.

o,

Il BASE LEGAL:

2.1, Conslitucion Paolitica del Pand

222 Ley N® 27972, Ley Organica de Municipalidades

2.3, Ley N 31313, Ley de Desarrollo Urbano Sostanibla

2 4. Decrata Supremo N*012-2022-VIVIENDA, decrato que aprueba el Reglamento de Acondicionamsenio
Tesritorial y Planificacion Urbana Sostenitile,

2.5, Lay N* 27444, Lay del Procadimiento Administrative General.
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. ANALISIS:

Conforme a los fems, 3.5 y 3.6 comespondienies al Andlisis del INFORME LEGAL N'253-2023-
MPCHIOGA), Esta Sub Gerencla, realizd e andlisis de la informacidn disponible y sa informa lo
Siguinnie:

3.1. DEL ITEM 3.5, refiere textualments gue: (.. ) de la revizidn de los sctuedos sa flega & dalerminar
gue la informacidn S8 encusniva ncompleds, pues no exislen documanios gue acredifen
fehacraniemants el esirche surmplimionio de cade una de log requisios axigidos por ey {...). Al
respects 5@ informa que segun &l procedimients establecidos en & Reglaments aprobado con 0U5.
W01 2-2022NTVIEMDA, articule 125, v ariculo 8 se thene que:

*  Segin numeral 125.2, s¢ informa que: parsonal téenico de esta Sub Gerencia de Calasiro y
Acondicionamiento Termitorial ha venficado & cumplimiento del contenido sefialado en el
parrafo 123.2 del articudo 123 del Reglamenio en mencidn, concluyendo que |a solicitud de
Cambio da Zoniicacidn CUMPLE con &l contensda minimo, tal como ko dica en el itam 3.1
de las Conclusiones dal INFORME N*4T3-2023-MPCH'GUT-SGCAT-EHUSD [FOLID 39].

= Ahora del numeral 1254, que indica que L& mumcipabdad peovinglal comunica & [
municipalidad distrital an cuya fursdiccion s encuentra 8l predio malera de la solicitud de
cambic de 2onificackin (...)7. Se precisa que el dmbilo de Intervencidn de la solicited de
cambio di ponificacion pedensce al distilo - provincia de Chachagoyas, y taniendo an cuenta
alla, no corresponda kacar dicho comunicado, por o gue sa continud con al inicio del proceso
dir participacidn cludadana efectiva siguiando lo establecido an el nemaral 8.6 dal articuls 8
del prasents reglamanto,

= [En confermidad & lo establecido en e inciss c), numaral 8.8 del articulo B, s¢ realizd ia
comumicaciin pars participar an el proceso de socializacidn de cambia da zonificacion a los
propletarios de los inmuebles involucrados con la CARTA N'000175-2023-MPCH/GUT-
SGCAT [FOLIDS 47 AL 49, a través del Presidents del Asentamients Humano Virgen
Asunia, en cuya carla s¢ registra ka firma de los prophelarios vecinos en sedial deo habor
recibide la nobficacian; asimismo se nobficd ol administredo solicitante con CARTA
N*000957-2023-MPCH/GUT [FOLIO 50). para su participackin con su mspectivo profesional
bbtnico respongable.

= La reunidn yio audiencia piblca de socializaddn de camblo de zonificacidn respectiva se
lievd a cabo el dia 08 de agosta del 2023, a haras 3:00pm en el auditorko de ka Municipalidad
Provincial de Chachapoyas, contando con la asistencla de la ciudadania parte do b
convocatora, firmdndose una lista de asistencia en sefial de paricipacion [FOLID 51 Y 52
asi tambidn $¢ adjunta un panel fotogréfico de la audiancia pdblica de socializackon [FOLIO
70|, ¥ con la finalidad de dar mayor validez y acreditar la ejecucidn del proceso de
socipkzaciin se adjunts una declaracitn jurada firmada por la suscrita, la administrada
solicitante ¥ su profesional técnéco responsable [FOLIO 853],

= Del inciso b)), numeral 8.6 del articulo B, se cumpkd con realizar la exhibiciin poblica
respactiva en ol local institucional [FOLKD 53], en la péging web y en la redes sociales de la
Municipalidad Provincial de Chachapoyas [FOLIO 54), asi mismo lo indica el INFORME
N*000256-2023-MPCHISG [FOLIO 46], donda la Oficina de Secretaria General informa que
ha realizado las publicaciones respectivas.

+  Delosincisos ) y d) de numeral 8.6 del articuls B, cumplido &l plazo previsto por la norma y
al no haberse presentado algln ascrito o asunio que exprese el rmino de OPOSICION /
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INFORME W 423.2023-MPCHIGUT-SGCAT [2318564.010]

UBSERVACION O RECOMENDACION contra el procedimienio de CAMBIO DE
EONIFICACION DE LOS PREDIOS CON FRENTE AL JR DOS DE MAYD, CORA 014,
SECTOR 07, MZ 053, se continud con el procedimiento de acuerda a lo sefalado an el inciss
&, numeral 8.6 del articulo & dal Reglamendn,

3.2. DEL MISMO ITEM 3.5, refiers textualmente que: (...} no se adjunts al expedianta &f prayects de
ardenania respectiva”,

Al respecio $¢ indica que se alabord ¢l PROYECTO DE ORDENANZA CHIE APRUEBA L&
PROPLUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION DE RESIDEMCIAL DE DENSIDAD BAJA
(ROB) A COMERCIO ZOMNAL (CZ) DE LOS PREDIDS UBICADOS CON FRENTE AL JR.
DOS DE MAYD CORADTS, SECTOR 07, MZ.053 ¥ A USOS ESPECIALES {OU} EL LOTE
08 EN LA MISMA UBICACION, DEL DISTRITO ¥ PROVINCIA DE CHACHAPOYAS,
DEPARTAMENTO AMAZONAS [FOLIOS 71 AL T7]. mismas gue fus slaborado de acuerda al
Raeglamanto d& la Ley Marco para la Praduccidn y Sistematizacion, en conformidad a su
ariculo 1 que establece las partes intagrantes de k3 estructura de los prayectos nommativas,
articulo T qua establece & contenido de la expasicidn de motives y el asticulo 8 que establece
&l contanido para la fundameniacidn Wonica.

Teniendo en cuenta, que an estos dlitimos afios la ciudad de Chachapoyas ha desamollade
un significative erecimianto y dinamismo comercial de miclativa privada que viens impactando
en la estructura fisico espacial de la misma. Se ha visto que la aplicacion ded Plan de
Desarrollo Urbano de |8 ciudad de Chachapovas, aprobads con ORDENAMNZA N 070-2014-
MPCH, de facha 01 de abrl de 2014, no ha sido suficienia para ofientar la consiruccion
ordenada de locales comerciales, de senviclos o residenciales, asi como para alentar o
funeianamiento apropiado de actividades econdmicas, socisles o institucionales, ya que se
comprueba que adn prevalecen usas no conformes y actividades sin licancia y en general,
axiste un preccupants desacuendo entre lo establecido oficialments v la realidad.

Es asi que la presente propuesta normativa, permitlicd regular normativamente &l uso ¥
ecupacion del suelo en funcidn de las demandas fisicas, econdmicas y sociales de ko vecinos
del sector propuesto e integrar con eficlencia las acthvidades urbanas compatibles. Para de
esta forma poder evitar y controlar los procesos informales, genarando a su vaz amplen y
potencianda la sostenibilidad del desamolio urbano, en el distrito de Chachapayas, provincia
de Chachapoyas y departameanto de Amazonas,

La agrobacion ded proyecto de Ordenanza no imogara gasio adiclonal al tesoro plblies de la
Municipalidad Provincial de Chachapoyas; por el contrario, la aprobacidn de esta Ordenanza,
incrementara los ingresos municipales, sobre 10s procedimientos subsiguientes al camblo de
zonificacidn que se prelende aprobar,

La emision de la ordenanza esld enmarcada dentro de los dmbitos nomativos vigentes y
tiene el objetivo de complemantar ia normativa vigenta. Por cuants serd expadida dentro del
marco de las compaiencias que como gobiemno local le comasponden a k3 Municipalidad
Provincial de Chachapoyas, reconocidas. por &l articulo 194 de la Constitlucidn Palilica dal
Pard, &n concordancia con  dispuesto por el articulo 1 del Tiulo Preliminar de la Lay N*
27872 Ley Organica Municipabdades”.

Cabe precisar, que la prasenta ordenanza considerando la actual situacian de la ciudad de

Chachapoyas, soko se orenta a modificar la zonificacion de los usos de suelss en la ubicacion
indicada, sin modificar ni derogar los Eneamientos, s accionas de control y de probeccicn
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que sirvieron de base para W aprobacion del Plan de Desamolla Urbano de la ciudad da
Chachapoyas,

3.3.DEL ITEM 3.8, reflere lexualmente gue: fanio o INFORME N° O00538-2023-MPCHAGUT,
elaborado por & Gerente de Urbanismo y Transpories, asi como & INFORME N 303-2023-
MPCHGUT-SGCAT, emitido por la Sub Geranle de Calasine v Acondicianamienfo Temionsl, sa
circunecriban onicamenta 8 narar los anlecedenies ¥ efeciuar wna deseripoian de iy nomativa
sobre la matena, nmmuspemsmmm-a orden lecalcn, [ales como precisar sl e

B0R 05 mﬂmmmrnm@anﬂmnmiﬂmm

» Al respacio se informa que de los fems 2.5 v 2.6 del INFORME N*4T3-2023-MPCH/GUT-
SGCAT-EHUSD [FOLKD 39 al 41], se tiene qué personal técnico de esta sub gerencia ha
realizado la verificacidn in situ comaspondiente en el Jr. Dos de Mayo Cdra. 014., respecto &
los US0S ACTUALES de los predios vecnos los cuales companien el mismo frante da
manzana, ks pradios gue compartén @ misma via local y predios que estén ubicados en
ambos frentes de manzana, de los cuales se adjunta tomas fotograficas con la respectiva
descrpoion de cada predio, encontrédndose usos como: Restaurantas, carwash, taller
automainiz, depisitos de materales de construccidn, venta da hcores, tiendas entre obros,

Concluyéndase asl segin fem 3.3. del informe mencionado en & parrale precadenta, que
los predios materia da andlsis se ajustan a los wsos de suelos predominanies en la zona
colindanie y de influencia directa a la modificacian de zonificacion, ya que los predios vecinos
presentan uss actual relacionadas a la funcidn COMERCIO, coarespondients a ta zonificackin
propuesta, cumplendo con kb establecido en e artieule 122, numeral 1223, em 3, y & su
vez dicha zonificackin es compatible con la de USOS ESPECIALES (OU) que propona ol
administrado salicitante para e pradio Lota 08, del Jr. Dos de Mayo Cdra. 014, ASi mismo o
sehala ¢ INFORME N 000192-2023-MPCH/IGUT-SGCAT [FOLID 44].

= De iqual manera el uso propussto de los predios, generara ta formaciin da un aje comancial
en al sactar va que la via de acceso prncipal Jr, Dos de Mayo Cdra. (114, sa inftagra a ka via
de ordan nacional Chachapoyas — Chictayo — Lima y por ko tanto kos predics rednaen también
las caracterisficas de ubicscion v accesibiidad para la poblacion usuaha del seclor,
generando un desarollo ondenado en ceando a la uniformizackin de las aclividasdes
econdmicas enconlradas a lo larga del br. Dos de Mayo Cdra. 014,

V. CONCLUSIONES ¥ RECOMENDACIONES :

1.1, Do acuerda al andksls y tanlendo an cuenia las observacionas formulades por la Oficing General de
Asesaria Juridica, se wverifica que la solicilud de cambio de zonificacidn de RESIDEMCLAL DE
DENSIDAD BAJA (RDB) A COMERCIO ZONAL (CZ) DE LOS PREDIOS UBICADOS CON FRENTE
AL JR. DOS DE MAYD CORAOT4, SECTOR 07, MZ.053 ¥ A USOS ESPECIALES (OU) EL LOTE 08
EM LA MISMA UBICACION, requerida por el Sr. Wilman Santiian Chavez, cumnple con lo establecido
en al Decreto Suprema No012-2022-VIVIENDA, segun articulo B, Paricipscidn ciudadana aefectva,
Articuio 123 Propuesta de la Modficacidn de zonificacion, y tambeén &l articulo 125 Proceso de
modificacidn de zonifcackdn especifico.
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1.2. EIPROYECTO DE ORDENAMNZA OUE APRUEBA LA PROPUESTA DE CAMBIO DE ZOMNIFICACION

DE RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (RD8) A COMERCIO ZONAL (C) DE LOS PREDIOS
UBICADOS CON FRENTE AL JR. DOS DE MAYD CDRA01Y4, SECTOR 07, MZ.053 ¥ A USOS
ESPECIALES (OU) EL LOTE 08 EN LA MISMA UBICACION, DEL DISTRITO ¥ PROVINCIA DE
CHACHAPOYAS, DEPARTAMENTD AMAZOMNAS, tene por finakdad contar con un instremeanto
Técnico Normative, gue parmita @ la Municipalidad Provingal de Chachapoyas, en el ejercicio de sus
cOMpelencias en malana da plansamients ¥y gestion del suslo, gamntizar 3 ecupacion racional y
sostenible de kos cantros urbanos, la armonia entre el ejercicio del derecho de progiedad predial y o
interds pdblico. Permitiando un desarmolio ordenado de la cludad, generands un alls impacts social v
tarritorial y satisfaciendo la necasidad an ef sector propuesio.

1.3. Remilo a su daspacha la presante, B fin de ser alcanzado a la Oficina de Gerencla Municipal, para que

sa derive a la OFICINA DE ASESORIA JURIDICA para su evaluacidn y opinkdn legal, de acuerdo al
procadimignio establecido en artiowds 125 del presante Reglamenio, en concordancia con |es
funciones y competencias aslablecides en la Lay N® 27872, Ley Organica de Municipalidades. Para
posteriommente ser propuesio por la Goroncia Municipal ante el Consejo Municipal Provingial
correspondienta, con o respective informe ldonico legal, para su aprobacién mediante Ordenanza
Provincial,

S adjunta;
= PROYECTO DE ORDEMANEA (OF FOLIOS)
= PANEL FOTOGRAFICO (01 FOLK)
s DECLARACION JURADA (07 FOLD)

Es todo cuanto informo a wsted, para conocirmianls y demas fines.

Alantamante,

WAAFENC AT
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PANEL FOTOGRAFICO

FOTOGRAFIA N°01: Expasicion sobre propuesta de “Cambio de Zonificacion de Residencial de Densidad Baja
{RDB) a Comercio Zonal (CZ) de los predios ubicados con frente &l Jr. Dos de Mayo Cdra.014, Sector 07,
Mz.053 y & Usas Espaciales (OU) el Lote 08 en la misma ubicacidn, ded distrito y provincia de Chachapoyas,
| departamente Amazonas’, realizada por la profesional responsable de la Adminisirada solicitanta, Ang. Betty

Consuelo Aloche Satazar con Registro CAR N 17589, el 08 de agosto del 2023, a horas 3:00pm en el audiono
| de la Municipalidad Provincial de Chachapoyas.

EOTOGRAFIA N°02: Parlicipacion de ciudadania en proceso de socializacion de “Cambio de Zondficacion de
Residencial de Densidad Baja [RDB) a Comercio Zonal (CZ) de los predics ubicados con frente al Jr. Dos de
Mayo Cdra.014, Sector 07, Mz.053 y a Usos Especiales (OU) el Lote 08 en la misma ubicacion, del distrito
provincia de Chachapoyas, departamendo Amazonas”, llevada a cabo el 08 de agosio ded 2023, an o auditorio |
de la MPCH
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DECLARACION JURADA

Yo, Merlita Araceli Bacalla Fernandez, en mi calidad de Sub Gerente (e) de Catastro y

Acondicionamienta Territorial, de |la Gerencia de Urbanismo y Transportes de la
Municipalidad Provincial de Chachapoyas,

DECLARO BAJO JURAMENTO:

Clue i dia 08 de agosto del 2023, a horas 3:00 pm, sito en el auditorio “Padre Blas
Valera® de la Municipalidad Provincial de Chachapoyas, se llevd a cabo la Audiencia
Plblica de Socializacion de la propuesta de CAMBIO DE ZONIFICACION DE
RESIDEMCIAL DE DENSIDAD BAJA (RDB) A COMERCIO ZOMAL (CZ) DE LOS
PREDIOS UBICADDS CON FRENTE AL JR. DOS DE MAYO CDRA. 014, SECTOR 07,
MZ.053 ¥ A USOS ESPECIALES (OU) EL LOTE 08 EN LA MISMA UBICACION, DEL
DISTRITO ¥ PROVINCIA DE CHACHAPOYAS, DEPARTAMENTO AMAZONAS,
contando con la asistencia de la ciudadania parle de convocatoria en virtud de la lista
de asistencia, asi como con la participacion del administrado solicitante Sr. Wilman
Santillan Chavez y su profesional responsable Arg. Betty Consuelo Atoche Salazar con
Registro CAP N® 175828, mismas que también suscriben en sefal de conformidad.

........ A
(i [man Soads ffan Chave 2
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) =
A MERLITA ARACELI BACALLA FERNANDEZ L ae gl:thb'_ = JuSE
Sub Garante (e) de Catastro y Acondicionamients TemiongfEns —— e ==
ASUNTO RESPECTO A LEVANTAMIENTO DE OBSERVACIONES DE CAMEID DE
ZONIFICACION DE PREDIOS UBICADOS EN EL JR. DOS DE MAYOD
CDORA.014, SECTOR 07, MZ.053, SOLICITADO POR EL SR. WILMAN
SANTILLAN CHAVEZ
REFEREMCIA : ' FUT S/N, con Reg. N*2318584,001 L
& INFORME N*000538-2023-MPCH/GUT, con Reg. N°2318584.007
= INFORME LEGAL N*253-2023-MPCH/IOGAL, con Reg. N°2118554.008
FECHA i Chachapoyas, 17 de noviembre de 2023,
Por el presenta me dirijo a usted para saludarla cordialmente, al misme Gempo visto al
"lﬂ' documento de la refarencia ¥, se informa o siguienta:

I ANTECEDENTES:

1.1, Medante documento de la referencia @ @ Sr. Wikman Santillan Chavaz, identificado con
DI Ne46058915, salicita CAMEBIO DE ZONIFICACION DE PREDIO, ubicada en el Jr. Das
de Mayo Cdra. 014, Seclor OF, Mz.053.

1.2. Con INFORME N"000538-2023-MPCH/IGUT, de fecha 20 de setiembre de 2023, con Reg.
WN=2318584,.007, s Gerencia de Urbanismo y Transportes solicita opinitn lagal al respecio
a la OMicing General de Asesoria Juridica

1.3. Mediante INFORME LEGAL N°253-2023-MPCHOGAY, de fecha 23 de octubre de 2023,

con Reg. W*2318584 008, la Oficina General de Asesoria Juridica emile pronunciamisnto
respecio a lo solicilado en & documenio citado en el pamafo precedents

1.4 Qe con proveido de fecha 30 de oclubre de 2023, inserio en el documento =, al

axpedionta con Reg. N 2318584, es darvado al suscrito para atencidn correspondientea,

Il ANALISIS:
2.1. Segun el INFORME LEGAL N*253-2023-MPCHIOQGAJ, emitida por la Oficina Ganeral de

Asesorfa Juridica realiza las sigukentes preclisiones:

2.1.1. En el item 3.5 dal andlisis, refiere que la informacion s& encuentra incomplata,
pues no axistiran documentos gque acrediten fehacientemente e esiricio
cumplimienio de cada uno de kos requisilos exigidos en el DS N012-2023.
VIVIENDA, ArtB y 125; al respecio sa informa lo siquiente;

a) En el fofio 46 (INFORME N°000258-2023-MPCH/SGE de fecha 13.07.2023) ¥
folio 54 se venfica que el despacho de Secretaria General a8 travéds de la
oficina de Tecnologias de la informacian, realizd las respactivas publicaciones
en al portal web y redes da la entidad.

b} Paralelamenta en el folio 53 se adjunta medios probatorios de la exhibicidn en
&l local instiucicnal, asimismo, enm los folies 47 y 48 se adjunta los
documanics da notificacion como parte de la convocatoria para la reunidn da
socializacion a los vecinas colindantes y admmistrado soliciianta.

c} En los folios 51 y 52 se anexa la lista de participantes da la reunsan de
socializacidn realizada con fecha 08/08/2023, cumpliendo con ko establacido
en &l Arl. B del D.5. N°012-2022-VIVIENDA da la etapa de axhibicion poblica
y evaluacidn y consolidacidn ya que no se presantaron observaciones ni
oposicionas de la ciudadania.
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d} Respecio al cumplimiants del Art.125 del D5, en mencién, s& inflorma que la

)

Municipalidad Provincial si ha verificado el cumplimiento del Art. 123, Numaeral
123.2 {lolios 39, 40 y 41) tal como lo refiere dicha norma.

Finalmente, si bian es cierto el numeral 125.4 indica que la municipalidad
provincial comunica & la municipalidad distrital en cuya jurisdiccion se
ancuentra el predic matera de la soliciiud de cambio de zonificacidn, es
nécasano informar gue no se reslizado dicha comumicacidn foda vez gue el
ambilo de intervencion dal requerimientos s encuentra ubicade deniro de la
provincia de Chachapoyas.

Asimismo, en el lem 3.6 del andlisis del referido informe legal, indica que los
informas emitidos por la Gerencla de Urbanismo v Transportes v la Sub Gerencia
de Catastro y Acondicionamienio Temiloral, se circunscriben dnicamante a narrar
los antecedentes y efectuar una descripcidn de la normativa sobee la materia
omitiendo aspectos esenclales de orden téonico, lales como: pracisar si la
propuesia de la adminisirada es consecuenie con el uwsa actual del predio; si aftera
o no la dindmica urbana del seclor; si generara el desarrollo ordenado de las
actividades existentes de acuerdo a la demanda local del sector; si el predio redne
las caracteristicas en cuanio 8 ubicacidn v accesibilidad para fa poblackin usuaria
def sector a través del [irdn Dos de Mayo cuadra 014; entre otros.

)

q)

En al folio 40 v 41 (INFORME N*473-2023-MPCHIGUT-SGCAT-EHUSD) de
fecha 05.07.2023, fem 2.5 y 26 se descrbe que se ha realizado la
verificacidn insitu respecto 8 los US0OS ACTUALES de los predios gque
comparten al mismo frente de manzana, los pradios que comparien la
mizma via local v predios que estdn ubicados en ambos frantes de manzana,
adjuntando tomas fotogrificas ¥ descripcldn de cada predio en las cuales se
encontraban usos como Restauranies, Carwash, Taller Automolriz, Depdsilos
de Materiales ce Consireccidn, Venla de Licores, tendas entre obros,
generando un desarrolio ordenado en cuanio a la unformizacion de giro de
las aciividades econdmicas enconiradas a o largo del Jr. Dos de Mayo
Cdra.014, mismas que se encueniran asociadas a la funcian COMERCIO,
dicho sustento fue detaltado vy resumico @ su vez en al INFORME N*182-
2025-MPCHIGUT-SGCAT (fola 44).

D igual manera se indica que el wso actual del predio ganeraria la formacidn
de un e comercsal an ol Seckor ya que la via de accesa principal (Jr. Dos da
Mayo Cdra014) se indegra a la via de orden nacional Chachapoyas —
Chiclayo = Lima y por by tanto e predio relne también las caractaristicas de
ublcacidn v accesibilidad para la poblacion usuaria del sectar.

i, CONCLUSION

3.1.De acuerda a lo revisado v teniendo en cuenta las obsarvacionas formuladas por el drea
de Asesoria Juridica, se verfica que la solicitud de CAMBIO DE ZOMIFICACION de
RESIDEMCIAL DE DEMSIDAD BAJA (R1) a COMERCIO ZONAL (CZ) ¥ USDS
ESPECIALES [OU), dal lote ubicado con frente al Jr. Dos de Mayo Cdra 014, Sacior OT,
Mz.053, de la ciudad de Chachapoyas, requendo por e Sro WILMAN SANTILLAN
CHAVEZ, ha CUMPLIDO con lo establecide en e Decrelo Supremo N012-2022-
VIVIENDA, segin Ar. B, Participacidn ciudadana efectiva, Arl 123, Propuestas de la
modificacidn de zonificacidn, numeral 123.2 v lambidn & At 125 an los extramos que se
faquisne
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V. RECOMENDACIOMNES:

4.1.8e recomiends a la Sub gerencia de Calastro y Acondicionamienta Tarrtorial, que para
otorgar mayor validez v acrediar |a ejacusidn del process da socializacion realizado el 08
de agosto de 2023, adjunte un documento sustentatoro (dectaracidn jurada o similares),
el cual esté suscrito por los responsables de su onganizackdn v &l admmnistrado solicitante

con la paricipacsdn de su profesional encargads,

4.2 5e recomienda a su despacho acorde @ sus competencias procsder con la prayeccion de
la ordenanza provincial respecio a la aprobacidn del procedimienic de cambio de
zonificackin en andlisis, para poder continuar con los tramites subskguientes de remisicn a
ka Oficina General de Asasoria Juridica,

Es todo cuanto informa a usted, para conocimianio y damas fines.

Adjunta: (Total 88 falios)
INFORME LEGAL N 253-10E 3P THARRAL (65 oo,
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0L es
HMFORME LEGAL N* 253-2023-MPCH! [2318584,008]

A : Edinson Cueva Vega e MG IAL
Gerente Municipal : gL oo

D& : Maricela del C. Sdnchez Mufiaz de Peralta
Jela de la Oficing General de Asesoria Juridica | B |
|4 gor Ba |
Asunio ° Opinién legal respecto a cambio de mrdl'it-iclﬁ'l \ : d'__'}
Ref. a) Solicitud signada con regisiro n® 2318584 I| 5. nons “-'EE

b) Infarme n* 000538-2023-MPCHIGUT {
¢} Informe n* 2303-203-MPCHIGUT-SGCAT ! R—

Facha ! Chachapovas, 23 de octubre de 2023

Tengo e honor de dirigime al despacho de su digno cargo, para saludario cordialmenie y de
acuerdo a8 la normativa wvigente, emitir la opinidn jegal que corresponde, en relacidn a los
documentos signados en los rubras a), b) ¥ ¢) de la referencia, bajo los siguienies terminog

I ANTECEDENTES

1.1. Mediante Farmulario Unico de Tramites (FUT) con Registro n® 2318584, de fecha 26 de mayo
de 2023, el administrado Wilman Sant#lan Chiavez Identificado con Documento Nacional de
Identidad N* 46056915, solicitd cambio de Zonificacién de predio, ubicado en el Jr. Dos de
mayo cuadra 14 S5/N.

1.2 Con Informe n® 473-2023-MPCH/GUT-SGCAT-EHUSD, del 05 de julio de 2023, el sefior
Segundo Maximo Arana Yéplac, Evaluador de Habilitaciones Urbanas y Subdivisiones, emite
su Informe Técnics v concluye que la solicited matena de andlisis se ajusta a los usos de suslo
predominantes en la Zona colindante y de influencia directa a la modificacion, ya que los predios
vecinos presentan uso actual relacionadas a la funcion COMERCIO. y a su vez dicha
zonificacidn es compatible con la de Usos Especiales (OU) que propone la administrada

1.3 Madiante Informe n* 303-2023-MPCHIGUT-SGCAT, del 12 de setiembre de 2023, la Sub
Gerencia de Calastro y Acondicionamiento Territorial solicita opinion legal, respeclo al cambio
de zonificacion de predio ubicado en Jr. Dos de mayo Cdra.14, de acuerdo al procedimiento
establecido en el numeral 48.11 del articulo 48 del Reglamento de Acondicionamienta Territorial
y Planificacidn Urbana de Desarrollo Urbano Sostenible.

1.4.Con Informe n* 000538-2023-MPCH/GUT, def 20 de setiembre de 2023, la Gerente de
Urbanisma y Transpories, eleva el expediente adminisirativo a la Gerencia Municipal,
concluyendo en que, la solicitud de camblo especifico de zonificacién de predio, ubicado en el
Jr. Dos de mayo Cdra.14, seclor 07 Mz.53, con cambio de zonificacidn de Residencial de
Densidad Baja (R1) a Comercio Zonal (CZ) y Usos Especiales (OU), cumple con ¢l articulo 8.
numeral 8.4, lneral & del Reglamento anles indicado, respetando los aspectos establecidos en
la mencionada normativa.

Objeto

1.5.Conforme @ lo pravisto en el literal d) del ariculo 026 del Reglamento de Organizaciin y
Funciones de |a Municipalidad Provincial de Chachapoyas, aprobado mediante Ordenanza N
0229-MPCH, publicada en ¢l diario El Clarin el 12 de jullo de 2021, la Oficina General de
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MUMICEALIDAD FROYIMCLAL DE

CHACHAPOYAS

QF|ICINA GENERAL DE ASESORIA JURIDICA

“Afo de la unidad, la paz y el desarralio”

INFORME LEGAL N® 253-2023-MPCH/OGA.J [2318584.008])

Agesoria Juridica cuenta con la funcidn especifica de emitir opinidn legal sobre los expedientes
somedos a su considaracicn.

En atencidn a lo expuesio, el présente Informe Legal liene por objelo el andlisis juridico de los
actuados relacionados con la propuesta del adminisirado s Wiman Santilian Chavez, de la
modificacidn de zonificacidn de Residencial Baja R1 a Comercio Zonal (C2) v Usos Especiaies
(OU; por consiguienta, esta Oficinea General procede a8 pronunciarse en el marco de sus
compatencias y de las disposicionas establecidas en |la normativa vigenta,

BASE LEGAL

2.1, Constitucién Politica del Per(.

2.2 Ley n® 27472, Ley Orgdnica de Municipalidades,

2.3 Ley n® 31313, Ley de Desarollo Urbamo Sostenible

2.4 Decreto Suprema n” 012-2022-VIVEMDA, gue aprueba e Reglamento de Acondicionamiento

Tarritonal y Planificacion Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible

ANALISIS

3.1.El artlculo 194 de la Conatitucidén Pelitica del Pend sefials gua las municipalidades provinciales

y distritales son drganos de gobiermd local con autonomia polltica, econdmica y administrativa
en bos asuntos de su compeatencia; autonomia que conforme el ariculo Il dal Tiuks Praliminar
de la Ley N 27972, Ley Organica de Municipalidades, radica en la facultad de gjercer acios de
gobiemna, adminisirativos y de administracion, con sujecion al ordenamiento juridion.

3.2.De acuerdo con o indicado en los numerabes 1.1 v 1.2 ded articulo 79 de la Ley N 27872, son

funciones exclusivas de las municipalidades provinclales, en materia de crganizacidn del
espacio fisico y uso del suelo: aprobar el Plan de Acondicionamiento Terriforial de nivel
provimcial, gue identifigue las dreas urbanas y de expansidn wbana, asi coma [as areas de
proteccion o de seguridad por resgos naturales; las areas agricolas v las areas de
conservaciton ambiental; y aprobar el Plan de Desamollo Urbano, &l Plan de Desamrolle Rural,
gl Esguema de Zonificacidn de dreas urbanas, el Plan de Desarroilo de Asenlamisntos
Humanos vy demds planes especificos de acuerdo con el Plan de Acondicisnamianto Terrilorial.

3.3.El articule 3T de la Ley n® 31313, Ley da Desamolio Urbano Sostenible, prascribe que: La

zonificacion no puede modificarse salvo en ol marco de fa aclualizaciin de los Plangs de
Desarrollo Urbano conforme & la periodicidad y procedimianios que se eslablecen en el
Reglamanto de esfa Loy, La periodicidad de actualizackon deberd ser como minimo de una
vez al afio, siempre canﬂd'wanﬂn & m.i-.lml.s mr&gral u'a-ldmb-a.rau'a-rua Planes de Desarrolio
Ll'rbana a5 M a5

I o asjgna.r mmﬁmmdrr con Ei nb}u!r'-'n:l du pmmw&r el dasarra-ﬂ'ﬂ
concreto v formal de proyecios de inferds social i comunitarmo en of ambile de su funsdiccion,
stempre que cumplan con el crilerio de andlisis irtegral que aprueba el reglamenio de la
prasenie ley.

3.4.Por su parte, 1oz procesos de modificacitn de zonificacitn estan regulados por &l Raglamenio

de Acondicionamiento Territorial v Planificacidn Urbana del Desarrollo Urbano Sostenibbe,
aprobado mediante Decrets Supramo n® D'FE-EIIE "-'I".-'EHDF'. asi s-e tere quH el administraco
Wilman Santillan Chaver. ofeg p 3 L

Residencial Baja a Comercio Zonal v Llam Es.p&uulas da U pre-dlu ubicado en al JI’ Dna de
Mayo Cdra. 14, sector 07, Mz. 053 corespondiendo a la Gerancia de Urbanisma y Transportes
&n 5u condicidn de drea usuaria, cumplir con el precedimignto y requisios establecidos en los
articubas 8 y 125 del referido Reglamento.
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MUMICIPALIDAD PROVINCIAL DE

CHACHAPOQOYAS

OFICEA GENERAL DE ASESORLA JURIDICA

“Afio de la unidad, la paz y el desarrollo”™

INFORME LEGAL N* 253-2023-MPCH/OGAJ [2318584.008]

1.5.5in embargo, de [ revisién de los actuados se llega a determinar que la informacidn se
encuentra incompleta, pues no existen documentos que acrediten fehacientemeants el estricto
cumplimiento de cada uno de los requisilos exigidos por ley; toda vez que la Sub Gerencia de
Catastro y Acondicionamiento Territorial se ha limitado Gnicamanie a insertar en el expediente
lo siguiente: (1) Publicacidn en Portal Wieb; (i) Publicacidn en Local Institucional; (i) Una lista
da asistencia a reunidn de participacian en proceso de socializacion de cambio de zonificacion
de predio de fecha OBMOB/2023; faltando documentacidn de cumplimiento cbligatona, los que
se detallan en los articulos antes cilados; asimismo, no se adjunid al expedients @l proyecto
de Ordenanza respecivg,

3.6.Por oira lado, tanio el Informe n® D00538-2023-MPCHIGUT, elaborado por la Gerente do
Urbanismo y Transportes, asi como e Informe n* 303-2023-MPCH/GUT-SGCAT, emitida por
la Sub Gerenle de c:aiasl.ru 3.r Amnﬁmmamlentn Tarritorial, mﬂ“ﬂ_m

a5 mn&anuml:a -:nn ol uso ::tuﬂ del predio; si aﬂam o nao la dindmica urbana del secior; si
generara el desarrollo ordenado de las actividades existentas de acuerdo a la demanda local
del sector; si el predio reyne las caracteristicas en cuanto a ubicacidn y accesibilidad para ta
poblacion usuaria del seclor a través del jirdn Dos de Mayo cuadra 14; entre otros.

IV.  CONCLUSIONES

Por tales consideraciones, la Oficina General de Asesoria Juridica emite la sigulente opinién
legal

4.1.La Gerencia de Urbanismo y Transportes. no ha dade cumplimiento en su tolalidad, a los
requisitos y procedimientos establecidos por ley, para el cambio de zonificacién especifico
solicitado por el administrado Wilman Santillan Chivez, deblendo devolverse el expediente a
dicha Gerenﬁa a arac:tcr'.i de qua 58 ammanm las observaciones antes indicadas; deblendao,

{: S0E ), por S6F di SU compatencia.

Se recomienda que para levantar las observaciones preciladas, la Sub Gerencia respecliva, efeciue
coordinaciones con la Oficing General de Asesoria Juridica, con la finalidad de bDrindar el
asesoramiento lagal respectiva, evitando dilaciones innecesarias que perjudicarian a la
administrads solicitante.

Aleniamente.

COCUMENTO FIRMADO DRGITALMENTE
MARICELA DEL CARMEMN SANCHEZ MUROZ DE PERALTA

Jefa de la Oficirs Genoral do Asesoria Juridics
MUNICIDALIDAD PROVECIAL DE CHACHAPDOYAS
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CHACHAPOYAS

GERENCIA DE URBANISMO ¥ TRANSPORTES
AROC DE LA UNIDAD, LA PAZ ¥ EL DESARROLLO

Chachapovas, miercoles 20 de septiembre ded 2023

INFORME 000538-2023-MPCH/IGUT [2318584.007]

EDINSON CUEVA VEGA gl :
GERENTE D:5r | €
GERENCIA MUNICIPAL
ASUNTO  : RESPECTO A CAMBIO DE ZONIFICACION DE PREDIO UBICADO EN JR. DOS
DE MAY D CDRA.D14. Hlﬂllﬂl’ﬁkﬂ:ﬂ PROV™
CHALC 1

REFERENCIA: A) INFORME N° 303-2023-MPCHIGUT-SGCAT [2318584,006) | &0 7ern e

Por al presents ma difo a usisd para saludario cordialmante y 8l mismo Bampa informise o Sigui . 2 1 SEF zﬁ!

L ANTECEDENTES:

« Con fecha 19 de satiambie de 2023, ls Sub Garencia de Catasiro y Acondi
presenta medianie o documento de refergncia a), @ informe 1dchico de Boueerds 8l procadem
establecido an ol numernd 48,11 dal articulo 48 del Reglamento de Acondiconmmeenia Tearr
Planificacidn Urbana ded Desamolio Uibans Sostenible, para évaluacidn y opinesn legal,
CAMBIO ESPECIFICO DE ZOMIFICACION DE PREDIO, wvhicado en el Jr. Dos de Mays Cdra 014,
Sector 07, Mz053, presentsdo por B Sr. Wiman Santilén Chavez, identificado con DI
BAATOI54E,

Il AMALISIS:

¢ En consideracedn al articudo 8. numearnd B4, lileral B del Reglameamo de Acondicionamianio Termioial
y Planificacsdn Urbana del Desamralle Urbans Sostenible, sa ha sequido al procedimignts de [..) la
Eiapa de Exhibicién Publica que Bens un plazo miremo de ireinta dias calendanio y s Elaps o8
Evatuacian y Consolidacion considera coma plazo méximo of mismo plazo previsto para la etapa de
Exhibicidn Plblica

s Por o que al haberse cumplida el plazo previsto por fa norma y al no haberse presentado algdn
escrito o asunio que expresa ol lérming de OPOSICION | OBSERVACION O RECOMENDACION
conlra &l procedimianto de CAMBIQMODIFICACION DE ZONIFICACION DEL PREDIO UBICADO
EN EL JR. DOS DE MAYD CORA, 14, reproduzea en bodos sus axtramos ol INFORME N® 303-2023-
MPCHIGUT- SGCAT, informando que $e ha seguido &l procedimiento establecido por [a nonma.

. COMCLUSIONES:

» La solciud de Cambio Especifico de Jonificacidn de Prede, wbicado en el Jr. Dos de Mayo odra 14,
sector 07, Mz 053, Lote 08, con camibss da zonificacidn de RESIDENCIAL DE DENSIDAD B
[R1} & COMERCIO ZONAL (CZ) ¥ USOS ESPECIALES [OU), cumple con & aniculo 8, numaral
B.4, litaral B dol Reglaments de Acondcionamiento Territarial y Planificacian Urbana del Desarrolia
Urbano Sostanible. respatands s aspectos establecidos an la mancicnada normativa.

s En consecusncis, so sclicia que la Oicing General de Asesoria Juridica & efectos de evaluar |8
Imgalidad de ka misma, amita opinidn legel, para que, por Gesancia Municipal, «f Consajo Municipal
Erovinclal, con el informe téenico legal, ko aprusbs mediante Ordenanza Provinciel.

E= tado cuantn infonms a usled, parm conocimianio y demas fines,

Adjunto; 81 Folias en tolal [

gl 22
Alariamante, : A l.JrlluF |
s .|:'MI1""|J"" P E
Firmado Digitaimente por: ‘ & N |
ALCANTARA LOPEZ NANCY ANIT = Fj |

GERENTE
GERENCIA DE URBANISMO ¥ TRANSPORTES _
Su autenticidad e integridad pueden ser contrasiada a través de la siguiente direcsion wals:
hitp:/ftramite munichachapoyas. gob.pe/sisadmin/valida/gestdocindex.php
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e MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE
i CHACHAPOYAS

SUB GERENCIA DE CATASTRO ¥ ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL
ANGC DE LA UNIDAD, LA PAZ Y EL DESARROLLO T

. -~ FALIDAT FrOn INCIAL
Chachapoyas, mares 19 de sepliembre dal 3 Ot CHACHAPGYAS

1.': - A l:.h. .| :l..-'r'D'

INFORME 000303-2023-MPCH/GUT-SGCAT [2318584.006] Wi -

G OF " !

NANCY ANITA ALCANTARA LOPEZ 13 "IEF' a3 .
GERENTE RECIBIDD -
GERENCIA DE URBANISMO Y TRANSPORTES e : ¥
oRdb k005 L] rra |

ASUNTO : RESPECTO A MODIFICACION DE ZONIFICACION DE PREDIO UBICADO EN

JR. DOS DE MAYO CDRA.014

REFERENCIA: (A) SOLICITUD S/N, CON REG. N"2318584
(B) INFORME N°473-2023-MPCH/GUT-SGCAT-EHUSD, CON REG.
N*2318584.002
(C) INFORME N°000132-2023-MPCH/GUT-SGCAT, CON REG. N°2318584.003
(D) INFORME N°000382-2023-MPCH/GUT, CON REG. N°2318584.004
(E) INFORME N*000256-2023-MPCHISG, CON REG. N*2318584.005
(F) CARTA N*000175-2023-MPCH/GUT-SGCAT, CON REG. N°2326814.001
(G) CARTA N°000957-2023-MPCH/GUT, CON REG. N*2326858.001

Firmado Digitalmente por:
BACALLA FERNAMDEZ MERLITA ARACEL!
SUB GEREMNTE(E)
SUB GEREMNCIA DE CATASTRO Y ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL
Su autenticidad e integridad pueden ser contrasiada a través de la siguiente direccidn web:
hitp:iitramite.munichachapoyas.gob.pe'sisadmin/valida‘gestdociindex.php
Cdadigo de Validacion: 20168007168e2023a2318584.006cdf_2319353
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CHACHAPDYAS

GEREMCIA DE UHE‘HLEHE;THAHEF'EHFEE
SUB GERENCEA DE CATASTRO ¥ ACOHINCIOHAMIENTO TERRITORIAL

“Afo de |la unidad, la paz y el desarralic™

INFORME N° 3032023 MPCHIGUT-SGCAT (2318584 006]

A ¢ NG, NANCY AMITA ALCANTARA LOPEZ
Gerenle de Urbanismo y Transportes
ASUNTO : RESPECTO A MODIFICACION DE ZONIFICACION DE PREDIO UBICADD EN

JR. DOS DE MAYD CORA0T4

REFERENCIA : ™ SOLICITUD S/M, con REG, N*Z318584

= INFORME N 4T 3-2023-MPCHGUT-SGCAT.EHUSD, con REG. N*2318584 002
“INFORME N'D00192-2023-MPCHIGUT-SGCAT, con REG, N 2318584.003

0 INFORME N"000382-2023-MPCHIGUT, con REG. N*2118584 004

= INFORME N*000256-2023-MPCHISG, con REG, N"2318584.005

* CARTA N*000175-2023-MPCHIGUT-SGCAT, con REG, N*2326814.001

= CARTA N*ODOOST-2023-MPCHIGUT, con REG. N*2338858 001

FECHA : Chachapoyas, 19 de sepliembre de 2023,

Por el presente me difjo a usled para saludarlo cordiadmante, al mMISMo tempo visto e

documanto de la referencia {a). se informa bo sigubsma:

ANTECEDENTES:

1.1. Madiante solicitud con RFeg. MN'2318584, Sr. Wilman Santillan Chavez, wdendificade con DMI

W*33T91046, solicita CAMEBIO DE ZONIFICACION DE PREDID, ubcada en & Jr. Dos de Mayo
Cdra.014, Sector OF, Mz.053,

1.2. Mediante INFORME N* 4T73-2023-MPCH/GUT-SGCAT-EHUSD [2318564.002], de fecha 05 de julio

de 2023 es reafzada la eveluacidn por & personal lécnico de la Sub Gerencia de Catasibro y
Acondicionamianto Teeritorial, vesrificandose el cumplimianto dal contenide de acuardo a ia articulo
1242, del 0.5, N*012-2022-VIVIENDA, v recomandanda conbinuar con el procedimianio,

1.3. Medianie INFORME N*000192-2023-MPCH/GUT-SGCAT [2318584.003]. de fecha 07 de julio de

2023, la Sub Gerencia de Catasim vy Acondicionamients Terrdloral eleva la propuesia de
CAMEIO/MODIFICACION DE ZONIFICACION DE PREDIO UBICADO EN EL JR. DOS DE MAYO
CORA 014, SECTOR OF, MZ.053, para ser alcanzado a la oficing de secretara general para exhibir la
propuesia en la pagina web, redes sockales y local instiiucional, durante 30 diss calendarios comao
minima,

1.4. Madiania INFORME N® (03E2-2023-MPCHIGUT [2118584,004), de lecha OF de julio de 2023, s& eleva

la propussta de CAMBIO/MODIFICACION DE ZOMIFICACION DE PREDIO UBICADO EM EL JR.
DOS DE MAYDQ CORA 014, SECTOR 07, MZ.053, para ser exhibido en &l local, paging web v redes
sociales de la enbdad durante 30 dias calendarios.

1.5 Mediante INFORME M 00256-2023-MPCH/SE [2318584.005], de fecha 13 de julis de 2023, sa

devuelve ka documentacidn para custodis, comunicando gque se realizaron las publicaciones
respaciivas.

1.6, Mediante CARTA N™00175-2023:-MPCHIGUT-SGCAT [2326814,001]. de fecha 02 de agosio de 2023,

sa realza la invitacion a parlcipacion en &l proceso de socializackdn de cambio de zonificacian da
predio ubicada en ef Jr. Dos de Mayo Cdra. 014, Sector OF, Mz.053

1.7. Mediante CARTA N000857-2023-MPCH/GUT [2326858.001], de fecha 03 de agosio de 2023, se

comunica al+ Sr. Wilman Sanlillan Chawer sobre o proceso de socializacidn de cambio de zonificacion
de predio wbicado en al Jr. Dos de Mayo Cdra 014, Sector 07, Mz 053,
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GEHEHGL’L DE UH:B!NISMD ¥ TRAMSPORTES
SUR GEREMCLA DE CATASTRO Y ACONDICIOMAMIENTO TERRITORIAL

“AdNo de |la unidad, la paz y &l desamodio”

Il. BASE LEGAL:

2.1. Constiucidn Polltica del Pard

2.2. Ley N 27972, Ley Organica de Municipalidades

2.3, Ley N® 31313, Lay da Desamclls Urbano Sostenbls

2.4, Decrato Supremo M0 2-2022-VIVIEMDA, decreto que aprueba el Reglamenio de Acondiconamiants
Termiiorial y Planificacibn Urbana Sostenible.

2.5. Loy N" 27444, Ley del Procedimiento Adminisirativo General,

. ANALISIS:

3.1. Que, de conformidad a lo establacido en los Articules T4%, 184% y 195° de la Constitucion Politca del
Peni, en concordancia con los Ardiculos ©° y 40° de la Ley N* 27972 - Ley Orgénica de
bMunicipalidades, los gobiemos locales enen autonomia politica, econdmica y adminisirabive en los
asunbos de su compelencia con suecidn al ordenamiento juridico, otorgandoés potestad para
administrar sus bienes y rentas; establece ademas, que mediante Ordenanza sa crean, modifican,
suprimen o exoneran fos arbitfos, 1asas, licencias, derechos y contnbuciones dentre de los limiles
establecidos por Ley, comespondiéndole al Concajo Municipal la funcidn nommativa que $e ajorce a
través di Ordenanzas, ias mismas que tienen rango de Lay.

3.2, Mediante Decreto Suprema MY 012-2022-VIVIENDA, se aprpeba ol Reglamanto di Acondiciondmienic
Tarritoral y Planificacién Urbana Sostenible, norma que conliene (08 procedirmeniod ecmcos, crilenos
y pardmetros que los Gobiemos Locales deben considerar en la formulecidn, aprobacion,
implementacion y modEficacidn de los instrumenios de planificackdn urbana y en los Instrumenios da
gastion ubana conlemplados en dicho Reglamento.

3.3, Quea, para el presenis framite, tenlendo en cuenta la fecha de presantacion (26.05.2023), son di
aplicacidn las disposiciones contenidas en &l Reglamenio de Acondicionamiento Tesmdorial
Planificacion Urbana Sostenible, aprobedo mediante Decrelo Supramo WN® 01 2-F0E2-VIVIENDA, del
Minisiera de Vivenda Construccidn y Saneamiento.

3.4, Debe ingscarse que ia solcitud presentada ante |8 municipalidad provingial que contieng |a propusasta
de modificacidn de zonificacidn, es considerada comd un pedido de gracia, entendidndose que &sta
no implica el inicio de un procedimiento adminisirative u obligacion por pare da las municipalidadas
de aceptarlas, segin el Articulo 124 - Procaso de modificackin da la zonificacian, Mumeral, 124.1,

3.5 Que, en ol nemeral 122.1. Articuls 122, s8 indica que la madificacion de la 2enificacion, que incluye of
conjunio de normas y pardmetros urbanisticos y edificatonos, se realiza en el marco de la actualizacion
da bxs Instrumantos de Planificieidn Urbana (..} Esta actuslizacian se realiza, comao minimo, una ves
al afio,

3.8. Teniendo an cusnts & Ariculs 123 - Propuesias de la modificacion de zonificacion, numeral 123.1.Las
propuestas de modificacidn de zonificacidn, en esta instancia puede ser soliclado por 1. Los
propietarios de log predios . 2. Los promolores inmobiliatias. 3, El Gobiemo Nacional, 4. De oficie,
por k3 municipalidad provincial o disfrital en cuya pensdiccién se encuaniran vhbicados los pradios,
siendo aplicable ol presante caso segin ko solicitado por el Sr. Wilman Santian Chévez.

3.7.Cue, en &l numeral 123.2, ﬁrh:uh 123, La min‘md daharii sar prmnlada ala mmmﬁdﬂ

la anlh::md :I& mndﬂ'i.:a:ﬂn ae zuifh.‘addﬂ pu rafunru a ung & mds mmmnanm de la
zonificacion: fipalngia de zontficacion, Indice de Usos para la Ubicacitn de Actividades Urbanas o los
parameiros urbaniaboos y edificatorios contanidos en o Reglamenio de Zonificacion.
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INFORME N° 303-2023-MPCHIGUT-SGCAT [2318584.006]

3.8 Cus, mmﬂn an l:'.-l..Ian!l'I.E a{.ﬁ.ﬂ. 48, Numa-raH-B 2 diai 0.5, N'ﬁtE-EDEEJuI'I".’IENDA g0 lps procasas da

m Har'rmnuﬁ mmr.al:lu-s an E| Erth:;ﬂu H- da-l mismo H-arg!amunm Para mln las municipalidades
provinciates adecdan las condiciones y achvidades ineolucradas en el proceso participative, de
acuerdo al contenido y envergadura de la aclualizacion implicada

3.0 En consecuencia segin lo establecido en el Art8, coresponde ejecutar la PARTICIPACION
CluDADAMNA EFECTIVA, la cusl consta de dos elapas:

= [Etapa de Exhibicldén Plblica: Compranda la exhibicidn de ta propuasta del Plan que sa formule
¥ la realizacidn de una Audiencia Pablica. En esla etapa se dasarrollan las sigwenias actividades:

a) Exhibir la propuesia del Plan en las paginas web, redes sociales, antre otros medios da
difusidn oficiales da las municipalidades provinciales yio distritales def Ambito de intervancion
del Plan, asi coma en sus locales institucionales, durante todo el iempo de axhibicidn pablica,
especificando al tempo de exhibicidn dal plan, asi coma los medios ulilizados para Su ditusidn
y recepcidn de observaciones, aportds o SUQErenciis.

b} Ramilir al Goblemo Regional comespondients, a fin que de considerano perinente, emita la
opindn beenica sustentada dentro del plara establecido para s Etaps da Exhibicidn Publica
y dentro gl marco de Sus compatendciag

¢l La municipabdad provincial, dentro del citado plazo, realiza como minimo una Audianca
Piblica sobre &l contendo técnica de la propuesta del Plan, convocando a los represantanias
y aciores sociales ideniificados. La Audiencia Poblica puede transmilirse an vivo a irawes de
las diferentes plataformas digitales.

dy Asimismo, dentro del plazo de la Elapa de Exhibicidn Poblica ks personas nalurales o
juridicas formulan sus observaciones, aportes yo recomendaciones, debidamente
susteniados.

= [Etapa de Evaluacion y Consolidacidn: Comprende la evaluacion de kas observaciones, apories
yio recomendaciones recibidas dentro del plazo de la Elapa de Exhiecién Poblica. En esla elapa
se desamrolian las siguisnias actividades:

al El equipo técnico mulidisciplinario responsatle de la elaboracidn o actuslizackin dal Plan
evalia, incluye o desestima, segun comesponda, cada una de las cbservaciones, aportes yo
recomandaciones formuladas, con el debido sustento fécnico. Este susientc debe sor
pubBcada por la municipalidad, a ravés de los mismos medios quee al proceso de exhibicion,
Esta elapa debe durar, comeo maxdmo, el mismo plazo previsio para la elaga de Exhibicidn
Pablica

b} Encasose remita una observacidn, sugerencia yio recomendacidn sin el debsdo suslenta, s
desestima si ka misma no conllava una posible afeclacidn a un derecho o interéds respecio a
la planificacin y gestidn urbana que propone & Plan correspandeente,

3.10, Asimismo, sagon el aficulo 8, numeral B4, literal 8, Sefiala que ol plazo de la Consulta Pibica se
define en &l Plan de Trabajo del Plan que s& formule, considerando gue M

W El plm:- de E:nnsulr.a Piiblica daﬁr-du an e F'Ian d- Trabajo nuan:l-a ammama
por (nica vez, siempne qué & justifique v nobifique adecuadamente esla necesidad,
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O los aciuades en e expediente adminkstrativo,

Que con fecha 26 de mayo dal 2023, se presantd la solicitud con Reg. N*2318584, donde el Sr,
Wilman Santillan Chavez, identificado con DMNI M*33791948, solicita CAMBIO DE ZONIFICACION de
RESIDENCIAL DE DEMSIDAD BAJA [R1) a USOS ESPECIALES (OU) y COMERCIO ZOMAL (T2}
del predso ubicado en el Jr. Dos de Mayo Cdra.014, Seclor 07, Mz.053, de ka ciudad de Chachapoyas,
con un érea de 410.50 m? y perimetro de 85.51 m,

312, Con INFORME N 473-0023-MPCHGUT-SGCAT-EHUSD (folos 37 al 42), de fecha 05072023,

el drea Mecnica de la Sub Gerencia de Catastro y Acondicionamiento Territorial, ha realizaso la
evaluacssn del expediente en la cual se determing que la sclicitud de CAMBIOMODIFICACION DE
ZONIFICACION de RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (R1) a USOS ESPECIALES (OU) ¥
COMERCIO ZOMNAL (CZ), de lotes ubicades con frente al Jr. Dos de Mayo Cdra. 04, Sector OF,
Mz.053, de la ciudad de Chachapoyas. solicilado por & Sr, Wilman Santillén Chavez, CUMPLE, con
io aslablecido en el Decreto Supremd NE012-2022-VIVIENDA, Art. 124, Numeral 124.2_ y o contanida
gn &l parrafe 123.2 del ariculo 123 dal Regiamento en menchin, taniendo en cuenta que dentro del
sustenin tdcnico ha incluido & andlisis del impacio & los predios vacinos, considerdndolos comao s
que comparen &l frente de manzana del predio materia de solicitud v koS que comparten i MEma via
local. Recomendanda;

Tener &n cwenia e Arl 48 Numeral 482 dal LS, N012-2022VTVIENDA, &n los procesos da
actualizachdn de los PDU deban respatar la PARTICIPACION CIUDADANA EFECTIVA,
confarma a los lérminos indicades en &l ariculs B del misma Reglaments. Para elio, las
municipakdades provincialies adecian las eondicionas y actividades involucradas en el proteso
participative, de acuerds al contenids v envergadura de |a aclualizacidn implicada

3,13, Mediante INFORME N 000182-2023-MPCH/IGUT-SGCAT (folio 44), con REG. N"2318584.003, de

fecha 0707 2023, la Sub Gerencia dé Catasiro y Acondicsonamiants Termtorial remite los acluados A
la Gerencia de Urbanismao y Transpories, misma que con INFORME N"000282-2023-MPCHGUT (folion
45}, con Reg. N"2318584.004, solicita a la Gerencla Municipal, alcanzar a la Oficing de Secrelans
Ganeral para exhibir la propuesta del CAMBIO/MODIFICACION DE ZOMNIFICACION DEL PREDID
UBICADO EN EL JA. DOS DE MAYO CDRA.014, SECTOR 07, MZ.053, en |a pagna web, redes
sociales, y bocal institucional por un periodo de 30 dias calendarias, dé acuerdo An. 48, Numeral 48.2
del Reglamento de Acondiclonamienio Teritorial y Planificacidn Urbana del Desamcllo Urbano
Sostenible, aprobedo con 0.5, N*D12-2022-VIVIENDA, en ks procesos de actualizackn de los PDU
deben respetar la PARTICIPACION CIUDADANA EFECTIVA, conforme a los tdrmings. indicades &n
&l articulo B del mismo Reglamenia.,

314. Con INFORME N°000256-2023-MPCH/SG (folio 46), ¢e Reg, N'2318534.005, de fecha

1y

1.2

13.07.2023, la oficina de Secrelara General, informa gque ha realizado las PUBLICACIONES
respectivas del expediente de cambio de zonificacion en el portal web de la entidad (folio 54}, redes
sociales de la entidad y bocal Institucional (Tolio 53}, cumpliendo con lo establecido en Arl. 48, Numeral
432 del D5, N0 2-20E2-VIVIENDA

Mediante CARTA N"000175-2023-MPCHIGUT-SGCAT (lolic 43), con REG. N°2326814.001, de fecha
02.08.2023, s¢ realiza la imvitacion a participacidn en proceso de socializacidn de cambso ce
zonificacion a los vecinos del A& HH. Virgan Asunta, reunidn que se llevo a cabo & dia 08.08.2023,

Mediante CARTA N°000957-2023-MPCH/IGUT (folio 50). con REG. N'2326858.001, de fecha
03.08.2023, la Gerencia de Urbanismo y Transpories, comunica a Sr. Wilman Santiflan Chavez, el
inicio de proceso de socializacidn, con la participaciin de 13 proyectista responsable de su elaboracian
y 1a ciudadania en general. Reunin que sa levd a cabo el dia 08.08,2023.

Pagina 4 | §

=3



SURSCIPALICAD PROYINCIAL DF

§ CHACHAPOYAS

GERENCIA DE URBANISMO Y TRAMSPORTES
SUE GERENCIA DE CATASTRO ¥ ACONDICIONAMENTD TERRITORLAL

"Afo de la unidad, la paz y ol desarrolie™
INFORME 0 T

1.3, Con fecha D8 de agosio die 2023, & horas 3:00pm, s& Bavd a cabo la audiencia pdblica da socializacitn
dal proyecto de cambis di ponficacion del peedio ubicado en el Jr. Dos da Mayo Cdra.014, Sactar 07,
Mz 053, reunidn realizads en & auditoro “Blas Valera™ Pérez de la Municipalidad Provincial de
Chachapoyas, contandd con 13 asstencia de ka cudadania pare de la convocatona (folios 51 al 52),
contands con 1 aprobaceda de W08 mismos $in plesantar obSarvacionas ni Gposiciones.

1.4. Asimismo, en consideracian al articulo B, mameral 8.4, literal 8 del Reglamento de Acondiclonamignta
Territorial y Planficacidn Urbana del Desarolio Urana Sostenibla, () b Elapa oe Exhdbicidn Piblicn
tiana un plazs minimo de treinda dias calendadio y ka Etape de Evaluacion y Consolidacian considers
comd plazo maximo e mésma plazo previsio pana |a elapa de Exhibicsdn Plblica. Por lo que curmiplido
el plazo pravisto por la norma y al no haberse presentado algdn escrite o asunlo que axprese el tédmdng
de OPOSICION / OBSERVACION O RECOMEMDACION contra el procedimienio de
CAMBIOMODIFICACION DE ZONIFICACION DEL PREDID UBICADD EN EL JR. DOS DE MAYD
CORA D4, SECTOR 07, MZ.053, s contimua con al pmmdilmunl:n auslablamdu an al arl. 4811 dal
migma reglamento, donde s6 senala l:i'l.lﬂ : . L j
Informe Téenico Legs : if
wrnidad argdnica aguivalanie ﬂ'- Al munic{p.lﬂﬂld pruﬂnc.l'li .H l'.'qm;m Hunﬁ:.lp.ﬂ men:i.li
para su aprobacion mediante Ordenanza Provinclal

. OO Y R COMENDACIONES

De ko avidenciado, remilo a su despacho i presenie, a fin de ser alcanzado a la Oficina de Gerencia
Municipal, para que s¢ derive a ks OFICINA DE ASESORIA JURIDICA para su evaluacsin y apinian legal,
dir acuerdo al procedimignto eslablecido gn o numaenl 48,11 del adiculo 48 del presente Reglamanio, en
concondancia con las funciones y competencias establecstas en la Ley N° 27972, Ley Organica de
Municipalidades, Para posterormente ses propuesio por la Gerancia Municipal ante el Consejo Municipal
Provinczal comespondiente, con el respeclive informe técnico legal, pera su aprobacidén medianta
Ovdenanza Provinclal.

Es todo cuanto informo a usted, para conccimianio y damas fines.

Abentamenia,

WUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE
CHACHAROYAS
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LISTA DE ASISTENCIA A REUNION DE PARTICIPACION EN PROCESO DE
SOCIALIZACION DE CAMBIO DE ZONIFICACION DE PREDIO DE FECHA 08/08/2023
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CHACHAPOYAS v

GERENCIA DE URBANISMO Y TRANSPORTES
ANO DE LA UNIDAD, LA PAZ ¥ EL DESARROLLO

Chachapoyas, jueves 03 de agosto del 2023

CARTA 000857-2023-MPCH/GUT [2326858.001)

SR:

WILMAN SANTILLAN CHAVEZ
JR. DODS DE MAYO CDRA. 14
TELF. 973752436- 992871304
CIUDAD.-

ASUNTO : PROCESO DE SOCIALIZACION DE CAMBIO DE ZONIFICACION DE PREDIO
UBICADO EN JR. DOs DE MAYO CORA. 14

REFEREMNCIA: A} CARTA 175-2023-MPCHIGUT-SGCAT, (2326814,001)
B) INFORME N® 473-2023-MPCH/GUT-SGCAT-EHUSD [2318584.002]

Por la presanie me dinjo a usted para expresarle mi cordial saludoe, al mismo tiempo comunicarle
gue con la finalidad de que los propietarios de los inmuebles localizados dentro del drea de
sxpansidn y de intervencion del CAMBIO DE ZONIFICACION, se encuentran informados del
proceso gue viene llevando y continuando con ka etapa de exhibicidn piblica, se hace llegar la
Imvitacidn para la sociglizacion del DE CAMBIO DE ZONIFICACION DE FREDIQ UBICADD EN JR,
DOS DE MAYD CORA. 14, Ia cual serd expuesia por su representada el misma que se estard
llevéndose a cabo de manera presencial en el auditoric "PADRE BLAS WVALERA" de la
Municipakdad Provincial de Chachapoyas ( Sio en el segundo piso del Palacio Municipal), &l dia
maries 08 de Agosto de 2023 a horas 3:00 pm, con la finalidad de tamar mayar conctimianio ded
procedimients. Asl mismo es preciso recalcar que la publicacidn de la soliciiud de Cambio de
Zonificacidn va fue realizada v se pueds accedar via web ingresando a la plataforma del Estada
Peruana [www.gob.pel modificacién-del-plan-de-desarrolio-urb  Municipalidad Provincial de
Chachapoyas,

Se solicita que el area técnica de su representada, la cual realizara la exposicion [lagua 10 minuios
antes para poder hacer las coordinaciones previas con la finaidad de llevar una jormada sin
inconvenientas, es todo en cuanta sa informa a usted.

7
#
Atentamenta, M

?';-;-,” =3 j;_a-;uf-n 2023

ol fonan Sy difle
Firrmada Digitalmenta par: b Puie *fﬁgcr?e-_ff r5r'1 Cfﬂu”
o DURANGO GUERRA CARLOS HUMBERTO— R — e,

GEREMTE

GERENCIA DE URBANISMO Y TRANSPORTES
Po ALMASUB OER.DE CATASTY CONT.TERR

Su autenticidad e integridad puedan ser confrastada a fravés de la siguienie direccién weh:
kit ftramite.munichachapoyas.gob. palsisadminivalidalgestdoc/index. php
Codigo de Validaciin: 20168007 168e2023a2326858 001 cdf_Z327882
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CHACHAPOYAS

R GEREMCLA DE CATASTRO ¥ ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL
ANO DE LA UNIDAD, LA PAZ ¥ EL DESARROLLOD

Chachapoyas, miercales 02 de agasto del 2023

CARTA 000175-2023-MPCH/GUT-SGCAT [2326814.001]

SRES:

LUIS ALBERTO CENTENO HUAMAN- 47092667

PRESIDENTE DEL ASENTAMIENTO HUMAND VIRGEN DE ASUNTA
VECINOS DEL ASENTAMIENTO HUMANO VIRGEMN DE ASUNTA,

CIUDALD.-

ASUNTO . INVITACION A PARTICIPACION EN PROCESO DE SOCIALIZACION DE
CAMBIO DE ZONIFICACION DE PREDIO UBICADO EN JR. DOS DE MAYO
CDRA, 14

REFERENCIA: A) INFORME N*® 473-2023-MPCH/IGUT-SGCAT-EHUSD [2318584.002]

ﬁ Es grato dirigirme a ustedes, a fin de expresarle mi cordial saludo, a su vez mencionarias que 5e
estd tramilando CAMBIO DE ZONIFICACION de pradio ubicado frante al Jr. Dos de Mayo cdra. 14,
sactor 07, Mz 053, Lote D8, solicitada por el Sr. Wilman Santilan Chévez, por lo gqua cantnuando
con la etapa de exhibicidn piblica del Cambio de Zonificacian, se hace llegar la invitacién para la
socializacién de la mencionada solicitud la cual serd expuesta por &l profesional encargado del
proceso, el mismo que se astard llevando a cabo de manera presancial en el auditorio “Padre Blas
Valera®™ de la Municipalidad Provincial de Chachapoyas (Sito en el segundo piso del palaco
municipal), el dia mares 08 de agosio & horas 03:00 pm, con la finalidad de tomar mayar
ennocimento del procedimianta.

Asi mismo es preciso recalcar que la publicacidn de la solicitud de Cambio da Zonificacion ya fue
realizada y se puede accader via web ingresando a la plataforma del Estado Peruano (www.gob.pael-
modificacidn-del-plan-de-desamolio-urb- Municipalidad Provincial de Chachapoyas, es todo cuanio
ge informa a ustad.

Por la atencién a la presente, me Ruscﬁb_uﬂ";-'::’f

jf‘ ;';, P

S 1320 22

J oy “2Y A
_Mlgary 3 Firmado Digitalmente por: 2
ALCANTARA LOPEZ NANCY ANITA
SUB GEREMNTE
SUB GERENCIA DE CATASTRO ¥ ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL
Su autenticidad e integridad pueden ser contrastada a través de la siguiente direccién web;
hitp:/itramite_ munichachapoyas.gob.pe/sisadminfvalida/gestdocindex.php
/T adigo de Validacian: Emﬁsﬂﬂ?maaEDEEaESEﬁEM 001cdf_2326928
|
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CHACHAPOVYAS

SUB GERENGLA DE CATASTRO ¥ ACOMNDICIONAMIENTD TERRITORIAL
ARO DE LA UNIDAD, LA PAZ ¥ EL DESARROLLO

Chachapoyas, miercoles 02 de agosto del 2023

CARTA DO0175-2023-MPCH/GUT-SGCAT [2326814.001)

SRES: W ies {,E:quqqt,'
LUIS ALBERTO CENTENO HUAMAN- 47082667 — co) §21U6503E | Ll |
PRESIDENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO VIRGEN DE ASUNTA

VECINOS DEL ASENTAMIENTO HUMANG VIRGEN DE ASUNTA

CIUDAD.-

ASUNTO : INVITACION A PARTICIPACION EN PROCESO DE SOCIALIZACION DE
CAMBIO DE ZONIFICACION DE PREDIO UBICADO EN JR. DOS DE MAYO
CDRA. 14

REFERENCIA: A) INFORME N° 473-2023-MPCH/GUT-SGCAT-EHUSD [2318584.002]

2N

Es grato dirigirme a ustedes, a fin de expresarle mi cordial salude, a su vez mencionarles que se
estd iramiando CAMBIO DE ZONIFICACION de predia ubicado frente al Jr, Dos de Mayo cdra, 14,
sactor OF, Mz 053, Laote 08, solicitado por e Sr. Wilman Santillan Chévez, por lo que continuando
con k3 elapa de exhibicidn pliblica del Cambio de Zonificacidn, se hace llegar la invitacion para la
socializacion de la mencionada salicitud la cual serd expuesta por & profesional encargado del
proceso, el misma que se estars llevando a cabo de manera presencial en el auditorio “Padre Blas
Valera” de la Municipalidad Provincial de Chachapoyes (Sito en el segundo piso del palacio
municipal), el dia martes 08 de agosto a horas 03:00 pm, con la finalidad de tomar mayor
canacimiento del procedimisnto, t:“

Asi misma es preciso recalcar que |a publicacidn de la solicitud de Cambio de Zonificacidn ya fua
realizada y se puede acceder via web ingresando a la plataforma del Estado Peruano (www.gob.pel-
madificacidn-delplan-de-desarrollo-urb- Municipalidad Provincial de Chachapoyas, es toda cuanto

s& informaa usted.
For la atencion a la presenta, me suscribo, f{g -
0343 T3S M

A ml - —
e ﬂ?'—ﬁ?"ig ;'ngEEEE:
L) N aioch? 29
Saje We o Yjoe Ll , ..
Firmado Digilalmenia por; Jitfosn oo Sl ;

. i ¢ A ALCANTARA LOPEZ NANCY ANITA
L,eff( i IA » SUB GERENTE
: Il""},‘i:{ A B GERENCIA DE CATASTRO Y ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL e
el s Su autenticidad e integridad pueden ser contrastada a través de la siguiente direccidn web: & & F o2 10
FETINE: 'Elr-a e s ? hittpitramite. munichachapoyas.gob.pe/sisadminivaiida/gestdocindexphp » 2 o3 &
ey e Shache? ¢ Cédigo de Validacidn: 20168007188e2023a2326814.001cdl_2326928 = .
:_'hl E ol | E p'.,-.? IL_p'—'Hg.‘I

[OfgF=ZF 2 p gl
RS D) Coloc
T 3£ T TR
oufo® {23

Cariat rhayef l:'-'llJ.-l‘\

viffowl 73 ;4;2{{"13
i ¥ .

DO £ clGw wEe ¥/08)23 =
|




e

E:rﬂ::ﬁ:— s P [T O

e e e
Sk [T T e

MUMICIFALEDAD PRROVIKCIAL DE .

CHACHAPOYAS

SUB GERENC1A DE CATASTRO ¥ ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL
ANC DE LA UNIDAD, LA PAZ Y EL DESARROLLO

Chachapoyas, miercoles 02 de agosio del 2023

CARTA 000175-2023-MPCHIGUT-SGCAT [2326814.001]

SRES:

LUIS ALEERTO CENTENO HUAMAMN- 47092667

PRESIDENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO VIRGEN DE ASUNTA
VECINOS DEL ASENTAMIENTO HUMANO VIRGEN DE ASUNTA

CIUDAD.-
ASUNTO . INVITACION A PARTICIPACION EN PROCESO DE SOCIALIZACION DE
— CAMBIO-DE- ZONIFICACION  DE PREDIO UBICADO EN JR. DOS DE MAYO ——
CDRA. 14

REFERENCIA: A) INFORME N° 473-2023-MPCH/GUT-SGCAT-EHUSD [2318534.002]

Es grato dirigirme a ustedes, a fin de expresarle mi cordial saludo, a su vez mencionarkes quae &8
gstd tramitanda CAMBIO DE ZONIFICACION de predio ubicada frente al Jr. Dos de Maya cdra, 14,
sactor 07, Mz 053, Late 08, solicitade por &l Sr. Wilman Santilldn Chavez, por lo que continuando
con la etapa de exhibicién piblica del Cambio de Zonificacion, se hace legar |a invitacidn para la
sacializacion de la mencionada solicitied la cual serd expuesta por el profesional encargado del
proceso, el mismo que se estara llevando a cabo de manera prasancial n &l auditorio “Padra Blas
Valera® de la Municipalidad Provinglal de Chachapoyas (Sito en al segundo piso del palacio
municipal), el dia maries 08 de agosio a horas 03:00 pm, con la finalidad de tomar mayor
canocimiento dal procedimienio,

Asi mismo es preciso recalcar que la publicacidn de la solicitud de Camblo de Zonificacion ya Tue
realizada y se pusde accader via web Ingresando a la plataforma del Estada Peruano feewen aobh.pal
modificacidn-del-plan-de-desarrollo-urb- Municipalidad Provincial de Chachapoyas, es todo cuanto
seinforma-austed.” L e o

Par la atendcién a la prasenta, me suscriba.
Ateniameanta,
Firmado Digitaimente por:

ALCANTARA LOPEZ NANCY ANITA
SUB GERENTE

e ht i ftramite munichachapoyas gob: palsisadmin/valida/gestdos/index.php
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Chachapoyas, jueves 13 de julio del 2023 u‘
INFORME 000256-2023-MPCHISG [2318584.005] R o
CARLOS HUMBERTO DURANGO GUERRA 13 JUL, 20
g::ﬁ:éﬁn DE URBANISMO ¥ TRANSPORTES : EEF iB IDO
nora {08 ouos AT Frun |

. s B *MJMWHU

= "'r = Sow 4l mulor del documa s
MLARBD AL DALY PROAINCIAL ] - Facha TRITTIE 1M 43085

ASUNTO : DEVUELVE DOCUMENTACION PARA SU CUSTODIA

REFEREMCIA: INFORME N* JB2-2023-MPCHIGUT

Es grako dirsgirme a Listed pasa saludario cordialments v, & 1 misma vez, en virlud @ documenlos
signagdo an la referencla, informarle que, mediante proveido, la Sub Gerencia de Calasbo y
Acondicionamgnle Terilonal, solicita exhibicion publich de expedients en pdging msbiucional y
redes sociales de la entidad, por o que, sa derivd a las éreas corespondientes para su alencion,

En tal sentido, las dreas correspondiantes realizaron [as publichcionds respoclivag, Segun siguienig
datalle;

mips.thween . oob.pefinsiucionimunichachapomas
fe-gisl-plan-de-gesairolo-urk.
»  hbps e facebook. comiphoto Mhid=6628 18505885356 85at=0 GRS T2 TER4 Q22

Habiendo realizado las respectivas publicaciones se devuelve a la Gerencia de Urbansma v
Transporie, para su cusiodia,

Sin atro en particular me suscribo de Usted.

Alentamente;
Firmade Degitalmente por
LLATANCE SILVA ALDO JARVIN
JEFE
SECRETARIA GENERAL
Su autenticidad & integridad pueden ser confrastada a fravés de |a siquiente direccidn web:
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CHACHAPOYAS iy

GERENCLA DE URBAMISMO ¥ TRANSPFORTES y ;'- b ' !
ASIO DE LA UNIDAD, LA PAZ Y EL DESARROLLD | © SR L

Chachapoyas, viernes 07 de julio del 2023

INFORME 000382-2023-MPCH/GUT [2318584.004]

EDINSON CUEVA VEGA
GERENTE
GERENCIA MUNICIPAL

ASUNTO : RESPECTO A SOLICITUD DE CAMBIO DE ZONIFICACION DE PREDIOS
UBICADOS EN EL JR. DOS DE MAYQO CDRA.014, SECTOR 07, MZ.053,
SOLICITADO POR EL SR. WILMAN  SANTILLAN  CHAVEZ

REFERENCIA: A) INFORME N| 192-2023-MPCH/GUT-SGCAT [2318584.003]
B) INFORME N° 473-2023-MPCH/GUT-SGCAT-EHUSD [2318584.002]
C) FUT S/MN, COMN REG. N°2318584

Por of prosente me dirje 8 usted para saludaro cordialmente y &l mismo Sempo informarie, que en atencion al
dacumenie de la referencia (a), b Sub Gerencis de Calsstro v Acondicionamients Territoriad informa que ha
VERIFICADD ol CUMPLIMIMENTO de los requisiios en minfo al Decreto Supremo WN012-2022-VIVIENDA, a
CAMBIO DE ZOMIFICACION del predio ubicado frente al Jr. Dos de Mayo cdra 14, secior 07, Mz 053, Lote 08,
solicitada por o Sr. Wilman Santilén Chivez, del cambio de zonficacitn da RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA
{R1) a COMERCIO ZONAL [CZ) ¥ USOS ESPECIALES [OU].

En consecuencia, derivo a su despacho la presents y se adjunta ef expedienie de cambio de zonificacidn, a fin de sar
alcanzado a8 SECRETARIA GENERAL, para que dicho drgang Exhiba la propuesta del Plan de cambic de
ronificacién [plaze minime 30 diss calondarios) eon las phgings web, redes sociples  local instlucional
especificands & bemps de achibicion del plyt, #si Como (08 medios philizadss pava 4 duskin ¥ recepoon de
obsarvacionas, BKTes O SUPRMeNCIAs,

Sendo precisc menconar gue el expedients matera de modificacidn de zonificacion se encuanira gscanasdo y
adjurio al presanta informe en el Sistema de Tramite Documentano de la entidad.

< onCTPALIDAD PROVINCIAL DE CHACHAPOYAS |
Es todo cuanto informo 8 usted, para conocimients y demas fines. SECRETARIA GENERAL

PRDVEIDD W e s gasmiane FERPA asnmanrenres L
T reve e L. Jhmipgm e Thor

T el Tl b bl

S Pakl
Firmado Digitalmente por:
DURANGO GUERRA CARLOS HUMBERTO

GERENTE
GERENCIA DE URBANISMO ¥ TRANSPORTES “
Su autenticidad e integridad pueden ser contrastada a través de [a siguiente direccion w
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Chachapoyas, viemes 07 de julio del 2023] . TRANGPORTES
% 07 UL 2023
: RECIBIDO
"I]:"'"'F l”

INFORME 000192-2023-MPCH/GUT-SGCAT [2318584.003]

CARLOS HUMBERTO DURANGO GUERRA
GERENTE
GERENCIA DE URBANISMO ¥ TRANSPORTES

ASUNTO - RESPECTO A SOLICITUD DE CAMBIO DE ZONIFICACION DE PREDIOS
UBICADOS EN EL JR. DOS DE MAYO CDRA.014, SECTOR 07, MZ.053,
SOLICITADO FOR  EL SR.  WILMAN SANTILLAN CHAVEZ

REFERENCIA: A) INFORME N° 473-2023-MPCH/GUT-SGCAT-EHUSD [2318584.002]
B) FUT S/N, CON REG. N"2318584

Par al presanta me diffo a usted para salucaro cordiakmanta y o misma temps Wsio el documenso de referenca al.
mediante el cual persenal técnico de la Sub Gerencia de Catastro y Acondicignamiento Teritorial, emile nforma
respacto 8 CAMBIO DE ZOMNIFICACION del predio ublcado frente al Jr, Dos de Mayo cdra 14, sector 07, Mz 053, Lote
08, salicitado por el S¢. Wilman Santilan Chdvaz, ded cambio da zonificacion de RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA
{R1) a COMERCIO ZONAL (CZ] Y USOE ESPECIALES (N}, 52 ha VERIFIGADOD o CUMPLIBLMENT O &n amrito al
Decrata Supramo NY012:-20220TVIENDA, At 124, Numeral 124.2, y segin el Art. 123 se ha considerado dantro ded
susianto bonico of andlsis del impacio a los predios vecinos, considerdndolos como los qua comparten & franta ca
manzana del predio materia de sclciud v los gue compartan [a misma via ocal,

Asmismo, la modficaciin da sonfficacin corresponde al camblo de la TIPOLOGELA DE ZFOMIFICACION, acorde a 1o
pstablecidn an el At 123, Propuéstas de la modificacion de zonificacidn, asi también sa ajusia a ios usos de suelo
predominantes en la zona colindanta y de influancia directa a ia modiicacion. ya que los predios vecnas presentan
uso aciual relacienadas 8 la fmcidn COMERCED, cumplendo con ko establacido en &l Art. 122, Mumaral 1223, fem
3.y @su vez dicha zonfficacin es compatible con la de Usos Especiales (OU) gue propone la adminisirada
sicitanta.

D lo expussto, derivo a su despacho la presente ¥ se adjunta antacedantes del caso mateda de andlisis. teniendo en
cugnta & An, 48, Numeral 48.2 del 0.3, N'D12-2022-VIVIENDA, en los procesas de actuaizacidn de los POU deben
respatar la PARTICIPACION CIUDADAMA EFECTIVA, a fin de ser slcanzaco a SECRETARLA GENERAL, para qua
dicha &rgana Exhiba la propuesia del Plan {plazo minima 10 dias calendarios) an las phginag wah, mdes saciales
y local insfilucional, especiicands af liempa de exhibickin dal plan, asi como iof medios uliizacs:s pars su difusisn
recepcion de ohservaciones, agories o sugerencips, Skente preciso mencsonar que ol expedenls mataria da
madificacion de porificacién 88 encuenira escaneads y &&unta al prasanta Wforme en &l Sisleme de Trdmite
Bocurmnantaria d& k& entidad.

&
EIURMRCTEAL TS fy PR P o e NF CHACHAPUT

» Olia EWULA 0% L0 ARTSMO
Es todo cuanto nforma a usted, para conocimianto y demas fines. L THANS ORTEE

PROVERON... . recen T 02/¢ 4
Atentamanis, Pasa a; 3075 ¢ Joy i

Firmada Digitalmente pdr:
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INFORME N° 473.2023-MPCH/GUT-SGCAT-EHUSD [2318584002) RECIB I D

A ! Ing. NAMCY ANITA ALCANTARA LAPEZ
Suily Gerente de Catastro y Acondicionamianta Terrlorial

ASUNTO :  RESPECTD A SOLICITUD DE CAMBIO DE ZONIFICACION DE PREDIOS UBICADDS

EM EL JR. DOS DE MAYD CORA.014, SECTOR 07, MZ.033, SOLICITADO POR EL SR,
WILMAMN SANTILLAN CHAVEZ

REFERENCIA : ™ FUT S/N, con Reg. N"2318584
FECHA ¢ Chachapoyas, 05 de jullo do 2023,

Par &l presents me doijo & usied para saludario condialmants, al mismeo tempa e el documento ce
Is rederencia (a). so informa ko siguisnis:

L ANTECEDENTES:

1.1, Madmanie documanto de la referencia, el Sr. Wilman Sanfildn Chivez, identificado con DN N 46056915,
solicita CAMBIO DE ZONMIFICACION DE PREDID, ubicado an &l Jr. Daos de Mayo Cdra014, Sector 07,
Mz.053.

1.2. Que, madiana provelde inserto en of documents de la referencia, & expedients con Reg. N'I318584, es
deivado al suscrila para valuscdn,

i ANALISIS:
2.1. La evaluacitn y andlisis de la presenls solicilud ss anmanca en ko estabacido en ol Decoelo Suprema
N*012-2022-VIVIENDA, dal Ministeria de Vivienda Construccidn y Sansamisnto, donde se aprueba o

da Acondicipnamiento Termforial y Planificasidn Ubana del Desarmollo Ushano Sostanible,
esinblecitndose |6 iguienbe:

2.1.1. La solicitud presentads ante ks municipalided provincial que contiene la propuesta de modificacion
da zonfcacién, es considerada como wn pedido de gracla, entendidndose que dsta no mpkcn el
inicio de un procedimiento administrative u obligacidn por pare de las municipalidades deo
acaplanas, segin el Arfcule 124 - Proceso de modificecdn oe ia zondficacion, Numeral, 124,17,

2.1.2, La modificacisn de la zonficacidn, incluye el compunio de normas y pardmetros uribanisticos y
edificatoros, que se realiza en &l mansd de s sctualizacidn de los Instrumantos de Planificacicn
Urbana (...} Ests acluaiizacikdn e realite. como minims, una vaz al afo, segin Ariculo 122.-
Modificackin de la conificacidn, Mumeral; 122.1.

2£.1.3. Las propusstas de modificacidn da ronscacidn. an asta nstancla puede ser solictado por 1. Los
prapietarics de los predics,, 2, Los promaotones inmobilianios, 3. El Gobemo Nackonal, 4, De oficio,
por la minicipalidad provincial o distfial en cuya jurisdiccidin se encueniran ublcasss los pradias,
sisndn aphcabile sl presante caso segun ko soliciada por el S, Wilman Sanbilldn Chivez, tenienda
an cusnta o Articula 123.- Propussias de | modficacidn de zonficacidn, Mumeral 123.1.

2.2, El predia matera de sclicibud de cambio especifico de zonificacidn, sa encuenira ubicado en ta Jr, Dos de
Mayo Cora.014, Sector 07, Mz.053, Lote 0B, Aamenlo de Amazones, Provincia de Chachapayss,
Distrilo de Chachapoyas con un drea de 410,50 m* y perimebno de 85,51 m.

278 ) *i‘: arged
&n el Jr. Dos de Mayo Cdra, 014, Secior 07, Mz.053, Lote 008,
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INFORME N° 47 3-2023-MPCHIGUT-SGCAT-EHUSD [2318584.002)

2.3, Revisado &l expedients de soliciiud de camblo especifico ce zomificacidn, se verifica que el
adminestrada soficitante ha cumplids con redlizas el derscho da pago con Rechos de Caa
W0O122T92023, agimisme, anexs Memora Descriptiva de sustento bonico, Plang de Ublcackdn -
Localizacidn, Plano de Delmitacidn de Area de Influencia, Plano Comparative de Zonificacion
normativa y uso de suelo existente, Plano Comparativo de zonificacion aprobada y propuesia de
zontficacion, elaboradoes y suscritos por of Arg. Baefty Consuelo Aoche Salazar, con CAP, N1 7588,
en los cuabes ha incluide el andliss de mpaclo @ Bs predios vecinos que companen al frens de
manzana del predio matena de la sclichud, los predios posheionss colindantes v koS Qui Compdren
la misma via local o los pedics colindantes que esién ubicados en ambos frenles de manzana.

2.4. El predic mataria de solicited de cambio e zonficacién, cuenta con accese dreclo a travds del Jr
Doz de Mayo Cdra. 014, la cual s& interconecta con fa Cria, Chachapoyas — Chiclayo - Lima, misma
gue atraviess la 2ona urbana v ceents con una saccidn de wia promadio da 13.31m, 13.60m y
13.28m.

HATHAPD A 5
LAY D - L

. DOS [l MAYD CORADT4

Eprrb dd § ol s 7 [l e Moy e l'
Imagen N*02 - Jr. Dos de Mayo Cdra.014, e interconaxidn con la Gria. Chachapoyas = Dhclayo = Lima

25, S ha realizado la verlicackdn insitu, respacio a bs usos actuales de los predios vecnos los cualas
cormparten &l mesmo frene de manzana (Jr. Dos de Mayo Cdra. 014 y calles adyacentas)

:uiﬂ'l‘l"-r-.h'ﬂ R PR

W gmbi g Jeesliemekin - v Dga 1] o gebin e Teadlicmokin - Jv. Doe de Fayn s
A da sz T i B e el 1)

N*03 - Pradio Vesng ubicado on Jr, Dos de Mayo  Imagen NP0d - Predio Vecine ubicado an Jv, Dos e Mayo
Cden 014, Sector 07, bz, 052, parte del Lote 007, can usa Cara 014, Secher 0T, M2.052, Lote 008, con uso aciual da
scheal do Aestaurant. “Trapiche Tradicones” Canwash — "Agus Express”

Péging 2/ 5

Jr, iz Arrietn N588 Palacio Mwaicipal Tell (41477007 Arexe 208 - Chachapoym
W, M AicRrchEpaa s, pol pr

TU AW ITHNLEL *
Wi i



. CHACHAPOYAS

GERENCIA DE URBANISMO ¥ TRANSPORTES
SUS GERENCIA DE CATASTRO ¥ ACONDICIONAMIENTD TERRITORIAL

Yl de ha wwkifed, f pas v ool desarrlio”

INFORME N° 47 3-2023-MPCH/GUT-SGCAT-EHUSD [2318584.002]

2.6. Se ha realizado |a verficacidn insiu, respacts a los usos acluales do los predios vecinos |og

cuades comparten ka8 misma via local o los predios guee asbén ubicados en ambos fremes da
manzana (Jr. Dos da Mayo Cdra 014 v calles adyacenies).

:iﬁ"' L]
Ahan. 273 b e
T

i E U din oy de Mo

sy ] Rt
B r L E':["-F.r A,

R R |y PR L ¥ |
Imagen N'OS - Predio Vecino ublcaca en Jr. Dos de Mayo  Imagen N'06 - Pradi Vecing ubicada er Jr. Dos de Mayo
Cora 014, Secior 07, Mz 037, parte del Lote 008, con uso Cara.014, Sectar 07, Mz,0N7, Lote 002, con uso Bchsal de
sctual de Taller Autcmobriz y Carsash “JVGE Motors” Daposita de Matonalss de consiruceion

15 Jun, 20T BA0LZI B m.

18 18265038 930uTIT
Chachapoyas
il 4 Amazonat
1 ) diteni #¥Camblo de Zonificscisn - Jr. (o de Mayo Cdra 00
' b o = Numero de indice: 330
Irnsngen Mo0T - Predio Vecing ubscads en Jr. Do de imagen M08 - Predic Vecing ubicado en .Jr, Dos da
Mayo Cors, 013, Sector 07, Mz.052, Lobe (10, con uso Mayo Cdra 013, Seclor 0T, Mz 082, parte del Lals 001,
sciual da Toller de meparaciGn v Evado ds wehiculios. oo U Beal 0e Venla de Licores

2 7. Reafizada la inspeccian ocular insitu, se varifica que 8l predic an mencidn, cuenta Con Servicios
de Bgua, desagie y energia eléctrica, los cuales son brindados por EMUSAP S.A. ¥
ELECTRORIENTE S.A.

2.8, Acorde a las compatibilidades de usos del Plan de Desarrolie Urbano (PDU) vigenie de ka ciudad
de Chachapoyas, Capitula Il - Zonificacidn y parémetroa urbanos, Cuadro N°06, se verifica que
la zonfficacién que presenta el lote que constituye la solicitud es ZONA RESIDENCIAL DE
DEMSIDAD BAJA lo cual es COMPATIBLE, con la zonificaciin de USDOS ESPECIALES (DU}
que on esia Instancia se reguiers y @ su vez as compatibla con |a zonificacion de COMERCIO
ZOMAL (CZ) que se plantea para ol drea de influencia de |a modificacion a realizar
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Hl. CONCLUSIONES

3.1, D acusrds & ko revisads y pravia inspeccidn in sy, la solicited de CAMBID ESPECIFICO DE
FOMIFICACION de RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA [R1) a COMERCID ZOMNAL (CZ) ¥ USOS
ESPECIALES (OU), del lote ublcado con frente al Jr. Dos de Mayo Cdra. 0134, Sector 07, Mz,053,
Lote DOB, de la cudad de Chachapoyas, solictado por el Sr. WILMAN SANTILLAN CHAVEZ y an
M mérilo al Decrelo Supremo N'012-2022-VIVIENDA, Art. 124, Numeral 124.2, la municipaiidad
provingial ha VERIFICADO &l CUMPLIMIENTO del conenido sefiatado en el parrafe 123.2 del
articulo 123 del Reglamenta an meancidn, leniendo an cuenta que dentro del suslento técmco ha
incluids el andlisis del impacio a los predics vecinos, considerdndolos como los que companen &l
frante de manzana del predio malens de soliciud y los que comparten la misma via local,

3.2, Segin la documentackin técnica evaluada sobre la sclicitud con Reg, N'2315274, dicho trimite
corresponda & la modificacion de zonificacidn en relacidn al cambio de la TIPOLOGIA DE
ZONIFICACION, aconds a o establecido an el A 123, Propuestas de la modificacidn de
onificacion, Mumeral 123.3.

3.3, La solictud mataria de andlisis se ajusta a los usos de suels prédominanias an ta zona colindanie y
de influencia directa a la modificacion, ya que los predics vecinas presentan uso aclusl relaclonadas
a la funcidn COMERCIO, cumpliendo con lo establecido en e Ar. 122, Numeral 122.3, lem 3., vy a
sy wer dicha rondicacidn es compatible con la de Usos Espaciales (OU) gue propone B
adrinistrads sclichanta.

IV. RECOMEMDACIONES:

4.1. Tenlendo en cuentas of A 48 Mumeral 482 del D5 N'012- 20K VIVIENDA, on log procescs da
adualizasidn de los POU deben respetar la PARTICIPACION CIUDADANA EFECTIVA, conforme 8 los
1ammines indicados an ol artioulo B del misme Reglamento. Pare efio, las munidpalidades provinciales
pdecian las condicionss y acthidades involucradas en o proceso participative, de scwerds al conbanido y
envangadurs de la eclualizacin implicada,
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4.2. En consecuencia segan lo establocide on el ArLE, comesponde ejecutar is PARTICIPACION CIUDADANA
EFECTIVA, la cual consla de dos elapas:

» Etapa de Exhibicidn Piblca: Comprente la exhibecidn de la propuasta del Plan que se formule y
la realizacitn de una Audiencia Piblica. En osta stapa s& desarrollan s Sguieres actividades:

al Exhibir in propussta del Flan en las paginas web. mdes sociales, enire otros medios o8
difusitn oficigles oo las municipalidades provinciales yio disiriales del @mbilo de
inbervencian del Plan, asi coma an sus locales insiitucionales, dumande todo &l lempo da
exhibicdn poblca, especificando el tiempo e exhibicidn dal plan, as! como ks macos
ulilzados pam su difusion y recepcadn de obearvaciones, aporbes o SUgErencias.

bj Remite sl Gobama Regional comespondiente, a fin gque de cansidarario pertinente, emita
la opinin Wicnica sustentada dentro del plazo establecide para la Etapa de Exhibicidn
Publica y deniro del manso de sus compalencias.

&) La municipalidad provincial, dentro dal cilado pazo, realize como minimo uha Audiancis
Piblica sobre sl contenido Mcnico de la propuesta del Plan, convocando a los
representanies v actores sociales identificados. La Audiencia Piblics pusde transmitirse
an vivo @ ravés da las diferentes plataformias digitales,

d) Asimismao, deniro del plazo de |3 Etapa de Exhibicidn Publica las perscnas natunales o
juridicas formulan sus observaciones, apories yo mecomendaciones, debidaments
susteniados.

s Etapa de Evaluaciéin y Consplidacidn: Comprende la evaluackin de las chservaciones, apomes
yio recomendaciones reciidas dantro del plazo de la Etapa de Exhibicidn Publica. En esta stapa
so desamallan las slguisntes aciividades:

a] El eguipo téonico multidieciplinans responsable de tn elaboracdn o aciualkzacion del
mnm,mam,mﬂW.MuMMHMwh
apartes yio ecomendacionss formuladas, con el debido susiento Monico, Este sustentlo
deba sor publicado pos b municpeided, o raves de los mismos medics que el proceso
de exhibiciin, Esta otapa debe durar, como méxdma, ol mismo plaze pravisto para @
atapa de Exhibicidn Plblica.

bl En caso s& remila una chservackdn, sugerancis yio recomendacidn sin el debido
susionto, se desastiima i B msma no conlleva una posible alectacién a un deracho o
intards respecto B b planficacidn y gestidn wurbana gque propene &l Plan
comespondianis.

4.3, Por lo tanto, segon ko establecido en o Art48,11, La propuesta de actualzacidn del PDU {modificacién de
zonificacidn] con su respective Informe Técnico Legal es remilida por el dres responsable del
Plansamiontn Temitonal o k& unided orgdnica equivalents de |la municipalidad provineial al CONCEJD
MUNICIPAL PROVINGIAL para su aprobaciin medianto ORDEMANZA MUNICIPAL.

4 4. Asimisma, samo anesn del presenso informe para mayor conocimiento se adjunts FLUJOGRAMA DEL
PROCEDIMIENTC a sequir para los trdmies de modiScacian de zonifcacion,

4.5, So recomianda alevar la documentacidn a la Gerencia de Urbanismo y Transportes. para que a travis de
dicho despacho, se derve los actusdos 8 las oficines compelantes para poder continuar con los
procedimientos requeridos. teniendo coma objetivo final su debale en sesibn de concejo y posteriar

Aprohachin, salvo mejor parecer.

Es todo cuanip nforma a usted, para conocimiento y demils fifes.

Amjunio: (Total 41 folios)
= Flujogrems do procodimiento (01 foka)
FIUT SiM, eon Feg. W 231858 (35 foliow).
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CAMBIO DE ZONIFICACION

PROYECTO : Modificacion del Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chachapoyas -PDU, para el cambio de;
lZonificacion de Residencial Baja RDB a Comercio
Zonal (CI) y Usos especiales (OU).

UBICACION  : Jr. Dos de Mayo Cdra. 14 §/N

PROPIETARIO : Wilman Santillan Chavez.

X X1XX:XXXEXEX2EEXERE2EEERRRBRR AR R R AN RRAM D RO OR MR R B B R N _



034

CONTENIDO

L. ANTECEDENTES:
I. OBJETIVOS

1.1 OBJETIVO GEMERAL
1.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS
. MARCO NORMATIVO
IvV. CARACTERISTICAS DEL PREDIO

4.1 UBICACION
a) DESCRIPCION DE LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS
b)] CUADRO DE DATOS TECNICOS
42 CARACTERISTICAS DE LA IONA Y SU ENTORNO INMEDIATO
4.4 FACTRILDAD DE SERVICIOS PUBLICOS
45 ACCESD A SERVICIOS PUBLICOS DE LIMPIEZA, VIALIDAD Y
TRANSPORTE
v, DELIMITACION Y AREA DE INFLUENCIA
Vi, JUSTIFICACION TECNICA PARA LA VIABILIDAD DE LA PROPUESTA DE
IONIFICACION
VIl. PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION

6.1 IONIFICACION ACTUAL
6.2 PROPUESTA DE CAMEBIO DE ZONIFICACION

VIIl. ANALISIS DE IMPACTO A LOS PREDIOS VECINGS
IX. CONCLUSIONES
X, RELACION DE PLANOS




ANTECEDENTES:

El predio materia de solicitud, propiedad del 5r. Wiman Sanfillan Chavez,
presenta un area de 410.50 m?, con zonificacion de lona Residencia Boja
RDB - RZ segun lo establecido en el Plan de Desarollo Urbano - PDU de
la civdad de Chachapoyas. El predio se encuentra comprendido en una
esquina comprendida entre las vios del pasoje Miraflores Cdra. 01 y el Jr.
Dos de Mayo Cdro. 14 esta Oltima considerada via urbana principal, la
misma que se conecla con la vio de Integracién Regional- Nacional
(Cametera Chachapoyas- Chiclayo- Limal.

Lo que se propone en el presente estudio es el cambio de Zonificacion
de RDB R2 a Comercio Zonal [CZ) y a USOS ESPECIALES = OU, tanto del
drea que abarca el predio, asi como de las areas colindantes delimitadas
segun la propuesta.

B Decreto Supremo N.2 012-2022-VIVIENDA, aprueba el Reglomento de
Acondicionamiento Temitorial v Desarollo Urbano Sostenible (RATDUS).
confiene los procedimientos técnicos, criterics y pardmetros que los
Gobiemos Locales deben considerar en la formulacién, aoprobacion,
implementacién y modificacion de los instumentos de planificacion
urbana y en los instrumentos de gestion urbana contemplados en el
reglamento, el mismo que define: al uso de suelo como el destino
asignado al suelo de conformidad con las actividodes wbanas
predominantes que se puedan desarolior en una determinada zona en
concordancia con la clasificacién vy la zonificacion vigente, y a la
Compatibilidad de Uso como cuolidades que tiene un predio para el
desarrollo de actividades afines a la categorizacion establecida en lo
zonificacion vigente.

Esta propuesta se presenta con una perspectiva de crecimiento
ordenado, respetando la normativa vigente tanto nacional como local y
sobre todo reglizondo un andlisis real de los usos de suelo gue
actugimente se vienen dando en el area de intervencion, tal es asi gue.
dado el crecimiento acelerado de la civdad es indispensable y necesario
que la Municipalidad Provincial favorezca la actualizacion del PDU,
asumiendo los usos y vocacion de suelos existentes.
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Il. OBJETIVOS

1.1 OBJETIVO GENERAL:

sustentar el cambio de ronificacidn de Residencial Baja RDBE a Comercio
Zonal (CI) y Usos Especiales -0OU, en la zona de intervencion, modificando el
Plan de Desamrollo Urbaono de lo Ciudod de Chachapoyas PDU, aprobado
mediante Ordenanza N.% 70-2014-MPCH, de fecha 01 de obril de 2014.

1.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS:
a. Definir el area de intervencion y justificar técnica y normativamente
la predisposician urbana de la misma con fines comerciales y usos
especiales, acorde con la redlidod y caracteristicas fisicos que

presenta el sector.

b. Modificar la zonificacion de los predios del area de intervencién,
asi como también su reglamentacion respectiva.

c. Integrar y consolidar del drea de intervencion, opfimizando y
potencializondo el wso de suelo existente, generando un eje
comercial y de usos especiales,

290000000000 0POPODOODPOOPOOPODOODODOOPOPOIRNOT
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. MARCO NORMATIVO:
3.1 CONSTITUCION POLITICA DEL PERU.

Articulo 191: Sefala que los goblemos locales promueven el
desarollo de la economia local y la prestacion de servicios a su
responsabilidad. en armonia con los politicas y planes nacionales y
regionales de desarrollo

Articulo 192: Las municipolidades tienen la competencia para
planificar el desamollo urbono vy rural de sus circunscripciones vy
ejecutar los planes y programas cormespondientes.

3333!3&3-339?-‘?-3@@}333

3.2 LEY N.° 27972, LEY ORGANICA DE MUNICIPALIDADES

Los gobiemos locales son entidades, basicas de la organizacion
temitorial del Estado y canales inmediatos de participacidon vecingl
en los asuntos plblicos, que institucionalizon v gestionan con
autonomia  los  intereses propios de 05 comespondientes
colectividades: siendo elementos esenciales del gobierno local, el

temitorio, la poblacién y la organizacién. Es competencia Municipal

J

Planificar integraimente el desamcllo local v el ordenamiento
temitorial, en el nivel provincial. Crganizacion del espacio fisico - Uso

del suelo Zonificacion [...)

3.3Ley N."31313, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible
Ley que fiene por objeto establecer los principios. ineamientos,
instrumentos y normas que regulan el acondicionamiento temritorial,
lo planificacion wbana, el uso y la gestion del suelo urbano, a

efectos de lograr un desarrollo wboano sostenible, entendido coma

.;;;".'_ g At
"F:;.;i.r_u =5 Ml
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la optimizacion del aprovechamiento del suelo en armonia con &l
bien comun y el interés general, la implementacion de mecanismos
que impulsen la gestion del riesgo de desastres y la reduccion de
vuinerabiidod. la habilitacion y la ocupacion racional del suelo; asi
como el desarrollo equitative y accesible v la reduccion de la
desigualdad uwrbana y temitorial. y lo conservacion de los patrones
culturales. conocimientos y estilos de vida de los comunidades

tradicionales y los pueblos indigenas u originarios,

3.4D.5. N.° 012-2022-VIVIENDA: Reglamento de Acondicionamiento

Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible.

Art. 114, La zonificacién es un componente de los procesos de
planificacion urbana que contfiene el conjunto de nomas y
pardmetros urbanisticos y edificatorios para la regulacion del uso y
ocupacion del suelo en el ambito de actuacion o intervencién del
instrumento de plonificacion urbana de la jursdiccion. Estos se
elaboran en funcidn a los objetivos de desamollo, de la capacidad
de soporte del suelo y las normas establecidas en el propio plan.
Ordena y regula la localizacion de actividades con fines sociales y
econdmicos, como vivienda, recreacion, actividades culturales,
proteccion y equipamiento; asi como, lo produccion industrial,

comercio, transportes y comunicaciones.

Art, 122/122.1. La modificacién de lo zonificacion, que incluye el

conjunto de nomas v parametros urbanisticos y edificatorios, se

4
éﬂf
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realiza en el marco de la acludlizacién de los Instrumentos de
Planificacién Urbana,

Art. 123/123.1. La modificacion de zonificacion es propuesta por: 1.
Los propietarios de los predios (...). La cual confiene la propuesta
de zonificacion con su respectivo sustento técnico, gue debe incluir
el andlisis de impacto a los predios vecinos. Lo soliciiud de
modificacién de zonificacion puede referise a uno o mas

componentes de la zonificacién: tipologia de zonificacién, Indice

b

de Usos para la Ubicacién de Aclividades Urbanas o los pardmetros
urbanisticos y edificatorios contenidos en el Reglomento de

Zonificacion.

3.50rdenanza Municipal N.* 70-2014-MPCH, de fecha 01 de abril de

2014

Ordenanza que resuelve; aprobar el PLAM DE DESARROLLO

URBANO DE LA CIUDAD DE CHACHAPOYAS 2014 - 2021, mantener

J

vigente el VOLUMEN Il = REGLAMENTO PARA LA CONSERVACION Y
REVITALZACION DEL  PATRIMONIO MONUMENTAL Y SUS
MODIFICATORIAS DEL PLAN DIRECTOR DE CHACHAPOYAS

aprobado con ordenanza N7 001-2000-MPCH.
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IV. CARACTERISTICAS DEL PREDIO
4.1 UBICACION:

B terreno materia del presente proyecto esta ubicado en:

Distrito : CHACHAPOYAS
Pravincia : CHACHAPOYAS
Departamento  AMATOMAS
Barrio : Lo Laguna
Nombre de la via : Dos de Mayo
® Numero del Inmueble : Cdra. 14 5/N

Areq de Estructura Urbana  : Sector VI
Manzana 1 53

Lote :lote 08

p—
=
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a) DESCRIPCION DE LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRIC AS:
La figura regular (Foligonal) conformada por nueve lodos rectos liene
un perimetro de 85.51 ml. (Ochenta y cinco con 51 centimetros), y
gncierg un dreqa totol de 410.50 m? [CUATROCIENTOS DIEZ CON
CINCUENTA METROS CUADRADOS) de tereno plano en toda su
extension.
POR EL FRENTE (LADO SUR OESTE):
Colinda con el Jr. Dos de mayo C-14. con 21.11m, entre los vertices P
al P2.
POR LA DERECHA ENTRANDO (SUR ESTE):
Colinda con la propiedad de la 5r. Ramiro Chuquizuta Valdivia v

J

Yolanda Angulo Chuimes y en dos tframos de 10.58 m, 7.07 m. Entre los

puntos P2 al F3: P3 al P4 de Sur a Este. respectivamente.

POR LA IZQUIERDA ENTRANDO (NOR OESTE):

Colinda con el Psj. Miraliores Cdra. 1, en tres ramos de 10.43m, 6.97m,

4.40 m. Entre los puntos P7 ol P8, P8 ol PP, P? al P1 de Norte a Ceste,

respectivamente,

POR EL FONDO (NOR ESTE):

Colinda con lo propiedod del . Romiro Chuguizuta Valdivia vy

Yolanda Angulo Chuimes, en tres tramos de 15.49 m. 4.40 m. 4.48 m.
b) CUADRO DE DATOS TECNICOS:

ﬁ
EIUADRD LCE C oy ]
VERTICE LADO DIST. ANGULD ESTE NORTE
P1 p1-P2 | 2111 | 81°1715" [t

P2 p2-P3 | 1058 | 91-4314" |182534 9039(9309702 2071
P2 p3-p4 | 707 | 179%4E'16" i : ;
P4 P4-P5 | 1569 | 89°25'5s" [182548 0644]9309713 9640

A

200000000 0DPOOPODOPOPODOPODOODOPODOOOPOODDOOOOOOOOOOIEDOOOIOIODIOLPOYS

P5 F5- P8 4 B0 248°13'38" 1182537 487919309725 5301
FE P&-PT 4 48 107°40'33" N82535 464119305729 6716
PT F7-F& 1063 86°36820" 1 : §732.75
P8 F8-P3 §.97 IT'EII'SE’E_"H ; i7
PS8 Pg-P1 440 | 184°38'36" |182523 5274|9309720 6368
Area 41050 m?
Perimetro 8551 mi

k. ,.{;:.‘-"I.-‘r:};: 8
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4, 2CARACTERISTICAS DE LA ZONA Y 5U ENTORNO INMEDIATO:
Bl predico materia de estudio, se encuentra comprendido en la zong
Urbana de la ciudad de Chachapoyas, de conformidad con el PLAN
DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHACHAPOYAS 2014 -
2021. B predio se encuentre signado en una esquina enfre el pasaje
Mirafiores Cdra. 01 y el Jr. Dos de Mayo Cdra, 14, considerada una de
las vias mas importantes y calificada como via urbana principal.
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4.4 FACTIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS:

Serviclio de Energia Eléchica: Dado que el predio materia de estudio se
encuentra en la zona urbana, este octualmente cuenta con el servicio de
energia electrica. (Ver Anexo 02- Recibo de Luz).

Servicio de Agua Potable: El predio materia de estudio cuenta con el
servicio basico para cubrir lo demanda y necesidad de este. La siguiente
imagen. evidencia el servicio de agua potable y alcantarillodo que cuenta
el predio. [Ver Anexo 03- Recibo de Agua].

4.5 ACCESO A SERVICIOS PUBLICOS DE LIMPIEZA, VIALIDAD Y TRANSPORTE:
LUmpleza Piblica: Segun lo legislacidn vigente los municipalidades
provinciales deben regular vy controlar el proceso de disposicion final de
desechos salidos, iguidos ¥ verfimientos industriales en el dmbito provincial',
En ese sentide dado que el predio pertenece al area urbana y actualimente
el servicio de recoleccion de residuos solidos pasa por esta zona se
garantizard la corecta disposicidn de estos residuos minimizando la
confaminacion por desechos en esta zona, ya consolidada,

Vialidad y Transporte: Lo moyor parte de red viol de lo ciudod de
Chachopoyas se encuentra asfaltada, el Jr. Dos de mayo cdra. 14 via de
acceso al predio no es la excepcion, asi mismo esta via tiene conexion con
la camretera Chachapoyas-Chiclayo- Lima, via de conexion regional y
nacional. En cuanto al transporte en la zona es atendida a traves de

vehiculos de fransito privado y publico con es el servicio de taxi urbano.

IMAGEN 4: VISTA JR. DOS DE MATD INTERSECCION CON CARRETERA CHACHAPOYASCHICLAYD

1 ey M 30872 Loy Organica de Murscipolidodes [,..J Adiculd BO.- Sanaamssnia Solubridod v Salud
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Linea limite
de rona

DELIMITACION Y AREA DE INFLUENCIA:

Para delimitar el dreag de influencia se ha tomade como referencio lo
sefiolado en el Reglomento de Acondicionamiento Temitorial y Desamolio
Urbano Sostenible [RATDUS), aprobado por el Decreto Supremo N.° 012-2022-
VIVIENDA, el cual sefiala en el Art, 114, numeral 114.3. Lo linea de zonificacion
establecida en los planos de zonificacion se adecla de acuerdo a los limites
de los predios oniginales gue componen una manzana estableciendo de este
modo los predios que se veran afectados por o linea que define lo
zonificacion.

Linea divisoria que corta la manzana: Diferencia las zonas teniendo como
base ko profundidad del lofe cuyo frente esta afectodo por una zona
determinada. Esto es aplicable tfambién a los casos en los cuales dos lineas

divisorias atraviesan una manzana determinando vias de dos zonas.

Linea limile
de 1ona

Lates afeciados pod ia pona A

IMAGEN 5 LINEAS LIBATTE DE TOMNIFCACION [RATDUS)

Por tanto, el area de influencia del cual se propone &l cambio de zonificacion
se termina de la siguiente manera. [Ver Anexo 04- Plano de Delimitacion Del
Area de Influencia A-01).
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MAGEN §: DELMITACION DE AREA DE INMFLUENCIA B INTERWENCIOHN.

Tal como lo establece la normativa estoblecida en el Reglomento de
Acondicionamiento Temitoriol y Desarole Urbano - RATDUS, se estd
considerando como drea de influencia a los predios vecings: los gue
comparten el frente de manzana del predio materia de la solicitud, o los
predics posteriores colindantes y a los que comparten la misma via local o los
predios colindantes que estén ubicados en ambos frentes de manzana, esta
&req serd considerada para el andlisis de impacto en dichos predios.

Bl area propuesta de intervencion para el cambio de zonificacion no solo
incluye el predio materia de framite, sino tambien los predios que conformar
el frente de manzana, generando asi un eje comercial.

74 ;
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JUSTIFICACION TECNICA PARA LA VIABILDAD DE LA PROPUESTA DE
IONIFICACION:

La presente solicitud de modificacion de zonificacion esta referida a fodos los

componentes de la zonificacién como son; Tipologia de zonificacion, Indice

de Usos paro la Ubicacidn de Actividades Urbanas vy los parametros
urbanisticos y edificatorios. En ese sentido, lo propuesta de cambio de
zonificacion estd sustentada en los siguientes fundamentos:

1. Zonfificacién Vigente en PDU difiere del uso de suelo consolidado existente:
Teniendo en cuenta el PLAN DE DESARROLLO URBANC DE LA CIUDAD DE
CHACHAPOYAS 2014 — 2021-PDU, aprobado mediante Ordenanza N.° 70-
201 4-MPCH, de fecha 01 de abxil de 2014, el predio materia de solicitud y
el dreq de intervencidon, se encuentran zonificados como Zona Residencial
Baja — RDB R2, de conformidad con el Plano de Usos de Suelo, como se

observa en la siguiente imagen:

BAAGEM T USD DE SUELD VIGEWTE SEGUMN POU 2014-2021
sin embargo, esto es distante de la realidad ubana y uso de suelo
consolidado v en proceso de consolidacion, ya que, en la actualidad, se

encuentran edificaciones construidas, de uso netomente comercial y de,

= /0 16
: m /7
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tal como se muestra en la siguiente imagen eloborado por el equipo

técnico en campo.

BASGEN B LSO DE SUELS EXISTENTE EM AREA DE INTERVENCION SEGUN LEVANTAMIENTD DE CAMPU
[Ver Anexo 05 Plano comparative de zonificacion normativa y uso de suelo
existente),
En las sigulentes imagenes se observa que en la actualidad axisten
edificaciones de uso comerciol como; Restourante, Lavado vy

mantenimiento de autos, almacenes, farmacia.

IMAGEN 7= VISTA DE LAVADERD DE VEHICULDS

O
‘v'-."_‘}"'m:-.;.u £ i 1
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iBAASEN 100 WISTA RESTAURAMIE

IMAGEN 17: VISTA DE FARMACIA ¥ ALMATEM

En el frente del predio y drea de intervencion, se observan edificaciones de

usa industrial y comercial como lavadero de vehiculos, licorerias.
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'M.-I.EN 153 VISTA DE LCORERLA, VEMTA DE AGREGADDS DE COMNATRUCCION
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IMAGEN |13 VI5TA DE LAVADERC DE VEHILULLSG

Por tanto, la zonificacién, aproda segin e PDU 2014-2021(Residencial Baja

RDBE R2), difiere de la vocacion de suelo actual y de lo reglidad. es asi que
se hace necesario actualizar y reglamentar los usos ya existentes en el Grea
de intervencion.

Impulsar el desarrollo econdmico y el crecimiento comercial ordenado en
la cludad: El sector comercial, representa un alto porcentaje de los
actividodes econdmicas. las mimas que generan gran cantidad de
empleos, la cuidad de Chachapoyas no es la diferencia, es por 50 que e
debe permitr v promover este desarrollo y, considerando que hay
factibiidaod de dotacidn de servicios (energia eléchica, agua potable,
alcantarllade vy limpieza publica) en el drea de intervencion, es necesario
realizar el cambic de zonificacion adecuado a la realidad existente, lo que
contribuird o lo formalidad en general y o garantizar la seguridad de o5
establecimientos comerciales y las futuros comstrucciones en el
cumplimiento de las nomas vigentes, sumado a ello considerar los
beneficios de recoudacion que obtendrd lo entidad.

. Normativa Vigente D.S. 012-2022 VIVIENDA: En el Art. Arficulo 117.- Tipos de

Zonificacién, numeral 117.1 sefala que; “La propuesfa de zonificacion
establecida en los Instrumentos de Flanificacion Urbana debe fomentar ios

usas mixfos, considerando las caractensticos y complejidad de la ciudad o

Z .

centro poblado”
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1173 (...) 4. Zona Urbana de Densidad Boja (IDB): Suelo wbano cuya
infroestructura wbana permite un aprovechamiento bajo del suelo. Iong
de uso mixto que permiten el uso Residencial vso Comercial. Usos
Especiales y uso de Taller.

Compatibilidad de Uso: Lo Compatibilidad de Uso son las cualidades que
fiene un predio para el desarrolio de actividodes afines a la categorizacion
establecida en la zonificacion vigente?, la zona de inlervencion se
encuentra zonificada segun PDU como Zona de Residencia Baja RDB RZ, la
cual de acuerdo a lo eslablecido en el Reglamento del Plan de Desarollo
Urbano de la Cudad de Chachapoyas-Cuadro N*04, es compalible con
lona de Comercio Ional (CZ) y compatible con Restricciones con Usos
Especiales. Asimismo. Comercio zonal (CI) y Usos especiales [OU) son
compatibles entre si de acuerdo al siguiente cuadro normalivo.

CUADRO No. DG

BAAGEN 142 BAAGEN DE CUADRD DE COMPATIBLUIDAD DE USCS URBARDS APROBADC SEGUN RELAMENTD
DEL POU 201 4-2021

'Eiﬂ'ﬂ‘ﬁﬂﬂlﬂ‘lllﬂlllﬂi3’!3!@.!!@3#3@3!1@3#@3.!ll‘:llﬂilﬂﬂiﬂ"

2 Dafiricitn 18gin Reglomanto de Acondicionamianio Temorkal y Desomolio Urtono 05, 01 2-20E2- WIVIEMDS,
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VIl. PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION:

6.1ZONIFICACION ACTUAL:
El drea de intervencion y el predio en mencion de acuerdo a lo establecido en
el Plano de Usos de Suelo del Plan de desamrcllo Urbano PDU 2014-202 1, presenta
la zonificacién de Iona de Residencia Bajo RDB R2.

6.2PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION
En concordancia con la compatibilidad de usos establecida en el Reglamento
del Plan de Desamollo Urbano de la Ciudad de Chachapoyas-Cuadro N6, en
lo presente propuesta se propone el cambio de zonificacion de la siguiente
manera:
Para el area de intervencion, cambio de zonificacion de Iona de Residencio
baja RDB k2 a Comercio Tonal (CI)
Para el predic materia de solicitud de Zona de Residencia baojo RDB B2 a Usos
Especiales (OU).

FLART OO FARLITWT DF TOMIFRCACICN AFECBADA FOU Y PEOPUTETA DF PONIFICACION Il -
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COMERCIO IONAL(CI): Representa el drea comercial, administrativa v de
servicios mas importante a nivel de la provincio de Chachapoyas, caracterizada
por su magnitud vy la diversidad de actividades3,

En base al Reglomento del PLAN DE DESARROLLO URBANC DE LA CIUDAD DE
CHACHAPOYAS 2014 - 2021-PDU, se mantiene la siguiente reglamentacion:

CUADROD DE IONIFICACION COMERCIAL
MIVEL DE | AREA DEL | AREA
TONIFICACION
i e SERVICIOS ALTURA
T00A LA | 4001000 AGUA, LUL
IONA DE COMERCIO TONAL (CI DEERD 3 PISOS
(= POBLA KON DESAGIE

)

USOS ESPECIALES (OU): 3Son las zonas destinodas o equipamientos
complementarios que contribuiran g elevar el nivel de servicios a la poblacidn
¥ potenciar la dindmica urbana de la ciudad de Chachapoyas. “Para la Zona
de Servicios PUblicos Complementarios, asi como para Usos Especiales u ofros
usos, los parametros urbanisticos y edificatorios se rigen por los pardmetros
urbanisticos y edificatorios resultantes de los proyecios respectivos. de acverdo
la normativa vigente de la materia™. Asi mismo dado que la compatibiidad
establecida comesponde uso con resticciones, el propietario tendrd que
someterse a lgs restricciones establecidas por la entidad, de acuerdo a la
aclividad a realizar.

3 Reglaments del Plan de Dedomalla Urband e 10 Ciudod de Choc ooy
4 Reglomeants del Plan da Dedamails Urbans de k3 Cludod de Choshopopal
5 aficula 120, Raglamento da Ionficocion, 1216 dal D.5. 012-3022 VIVIENDA.
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ANALISIS DE IMPACTO A LOS PREDIOS VECINOS:

De acuerdo a lo establecido en el Reglamentc de Acondicionomiento

Territorial y Desarrcllo Urbano. la propuesta de Ionificacion debe incluir el

analisis de impacto a los predios vecinos. considerandose como predios

vecinos:

1. Los que comparten el frente de manzana del predio materia de la solicitud.

Paro este caso se consideran a los predios gue se ubican en el mismo frente
del Jr. Dos de mayo Cdra. 14 y para el andlisk de impacto de estos se debe
tener en cuenta el uso actual que tienen cada uno de ellos.
De acuerdo al frabajo de campo realizado se fiene; edificacionas de uso
netamente comercial (04 predios] y de uso mixto vivienda comercio (01
predios). lo que nos dejo como conclusion gue en esta drea no se
desarolla solo el uso de vivienda, tal como estaba previsto en el PDU
CHACHAPOYAS 2014-2021, sino mds bien se estd dando de facto el uso
comercial, por tanto, el cambio de zonificacion de RDB R2 a Iona de
Comercio Ional [CI) propuesto no fraeria mayores consecuencias dado
que ya se ha establecido &l uso comercial, en cuanto a la propuesia del
predio de Uso Especiales [OU] con resticciones, se establecerion
normativas especificas de acuerde a los aclividades especificas a
desamolior,

BV GREN 162 S0 DE PRECHDS EM R, DOS DE MAYO CUADRA 14

Rl +
waEtl A
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2. Los predios posteriores colindantes.

Se consideran en este caso a los predios que se ubican en el mismo frente:
Del Pasoje Miraflores Cdra.01 v de la prolongocién Tres Esquinas; en los
cuales se identificaron el uso viviendo, los predios se encueniran separados
por un area libre o distancio aproximada de 35m. de al predio materia de
solicitud, y que minimizara los efectos negativos de contaminacian sonara
que se podrian generar con e cambio de zonificacién de RDB RZ a
Comercio Zonal (CI) y Usos Especiales (OU), sumado a ello las restricciones
normativas que se deberan reglaomentar.

T

=
-

—
= g

[ \

BAAGEN 17: 050 DE PRECROS EM FREMTE DEL JR. LA MERCED CDRA. 12

Del Jr. Tres Esquinas Cdra. 07 la Prolongoacion Hermosura: en donde se
identificaron en lo mayornio de los predios &l uso de vivienda, los mismos que
se encuentran separados del area y predio de intervencion, por un area sin

edificar.
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IMAGEN 18; U0 DE PREDIOS EN R, TRES ESQUINAS Y PROLONGACION HERMOSURA,
3. Los que comparten la misma via local o los predios colindantes que estén

ubicados en ambos frentes de manzana.

Para este coso se estd considerando a los predios que se ubican en el
frente del predio materia de solicitud por el Jr. Dos de mayo Cdra. 14, en el
cual s& encuentran predios de wo de comercial e industriol. como;
mantenimiento de vehiculos, almacén y venta de agregados de
construccion, siendo mas gue compatible con el cambio de zonificacion
propuesto Comercio lonal (CI) y Usos Especiales [OU]. generando un
impacto| positivo dado que con ambos frentes se lograna un_é]e cnmer{:inl..
que a su vez se integraria a la via de orden nacional (Chachapoyas-
Chiclayo-Lima, ya que se intersecta con la misma.
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IX. CONCLUSIONES

B drea de estudio. presenta tipologios vy caoracteristicas, donde
predominan los acfividodes comerciales. las cuales ya se vienen
desamcliondo, con el cambio de zonificacion a Comercio Zonal (CI) ¥
a Usos Especiales (OU). se pretende reglomentar estos usos, acarde ala
normatividad vigente y en armonia con la vocacion actual de la zona.
Con el cambio de zonificacion de Iona de Residencial Bajo RDB B2 o
Comercio Zonal (CI) y Usos Especiales (CU). se pretende conformar un
eje comercial que se inlegre a los usos actuales que se vienen
desarollando, en el Jr. Dos de mayo, considerando la tendencia
occupacional existente de la zona, sin que se disforsione o perjudique el
actual desenvolvimiento urbano, incentivando la inversion privada
dado el crecimiento acelerade de la civdad.

La presente propuesta es concordante con la reglamentacion vigente
establecida en el D. 5. 012 -2022-VIVIENDA, sustentando los impactos
que se generarion en la zona de intervencion y predios vecinos. asl
mismo guarda cormespondencia con la nomativa local vigente en el
Reglamentc del Plan de Desamcllc Urbano de la Ciudod de
Chaochapoyos. el cual establece compatibilidad de usos.

27
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CHUQUIZUTA VALDIVIA RAMIRO ] Cédigo 1083132 |
Direc: JR DOS DE MAYO 5/N C - 14
RUC: DNI: 33403438 Refer: SMNC- 14 P
Actividad: DISCOTECA A wm P s' A
Nro Rec: 5001 - 2008467 2
Céd Catas: 001 - 003 - 0320 - 0050 - 02 G e o o G S 9 O
Ruta: 370 Secu: 1485 Ciclo: D01 R B L e [
Facturacién: ABRIL - 2023 . SOCIENDAD ANOKIMA - EMUSAP 3.4
DATOS DEL EUM”“ETH"-'F | DETALLE DEL CONSUMO LDETALLE DE LOS IMPORTES FACTURADOS

Bervicion Prasisdoa: . LECTURA DESCRIPCION | PRECIO UNITARIO | IMPORTE
- SERVICHD DIE AGUA Y DESAGLE duchual 177 | AGUA POTABLE 3.3
 UML USO: 1 COMERCIAL Anbieios sd 1308
DIF. LECTURA m3 12 .
Consuma Fac, md L CARGEFLD i
Cédigo de Dbsorvaciin 001 | \neresas y Moo in
Horario de Sumistro: Tipa Conguma . LEIDO
Abasl, 00-00am a 23;00pm Mes Corsumo @ MARZD - 2023
Estadistica de Consumo #m ml PERIODO DE CONSUMO
s 02104502
f 11
J' |
)
II ll FJACHAPOYAS
MENSAJE AL CLIENTE Amabingn 5,
Total Mes S/ 49.80
SERVICID BUJETD A CORTE Salde Deuda 2 Mes(es) 147.80
PAGUE A TIEMPO ¥ EVITE CORTE DE SERVICIO
¥ PAGOD POR RECONEXRION
FECHA DE EMISION | FECHA DE VENCINMIENTO
300042023 23/05/2023 Total S/ ***247.60

\ I A

—_——— 4
ACTUALIZA TUS DATOS INGRESANDO A WWW. EMUSAP.COM.PE ¥ LAS REDES SOCIALES Y ESTARAS INFORMADO DE
NUESTROS COMUNICADOS, NOTICIAS ¥ ACTIVIDADES, NUESTRA NUEVA DIRECCION: SOCIEGO N* 39T

“EERVICIOS PRESTADOS EM LA mu:_.

cODIGD 1083132

FECHA DE EMISION 30/04/2023 FACTURACION ABRIL - 2023
ULTIMO DIA DE PAGO  23/05/2023 cicLo 001
0010030320005002

D00 AR
N° DE RECIEQ 5001 - 2008467

1083132202304
NOMBRE CHUQUIZUTA VALDIVIA RAMIRO
TOTAL A PAGAR S/ ***247.60




PLANO COMPARATIVO DE ZONIFICACION APROBADA PDU Y PROPUESTA DE ZONIFICACION

ESCHEAAA DE LOCALTACION, .

Lonificacion aprebada segun PDU
IONA DE RESIDENCIAL BAJA RDB R2

ZONA DE COMERCIO 1ONAL CI Y USOS ESPECIALES (OU)

lonificacion Propuesta

L
AAFILORES

g
7

03

FIRMA DEL PROFESIONAL:

& W

tErl CA2

PLANO:

PLANO COMPARATIVO DE
IOMIFICACION APROBADA SEGUN
PDU Y PROPUESTA DE ZONIFICACION

.

.

FECHA:
MAYO -2023

SOLICITUD DE CAMBIO DE ZONIFICACION DE RDB-R2 A COMERCIO ZONAL Y USOS ESPECIALES (OU)

-

SOLICITANTE Wilman Santillan Chavesz

—

|_:|'
ey

P LN
|

ACION DEL PREDIO Ir. Dos de Mayo Cdra. 14

" PC-02

42



. ﬁ.ﬂ ¥
ELcall A DE LOCALIZACION, o 1o LLLEE

o

ESt

ANO COMPARATIVO

Lonificacion aprobada segun PDU
IONA DE RESIDENCIAL BAJA RDB R2

Uso de Suelo existente en drea de

intervencion segun levantamiento de campo

LEYENDA.:

—

FIRMA DEL PROFESIONAL:

4
o
PLANO:

PLANO COMPARATIVO DE

IONIFICACION NORMATIVA Y
USO DE SUELO EXISTENTE

ﬁ_(:HA:
MAYO -2023

SOLICITUD DE CAMBIO DE ZONIFICACION DE RDB-R2 A COMERCIO ZONAL (CI) Y USOS ESPECIALES (OU)

SOLICITANTE

Wilman Santillan Chavesz

-

UBIC ACION DEL PREDIO

Jr. Dos de Mayo Cdra. 14

" PC-01

I

g}



it Fa® ol =4
ESQUEMA DE LOCALZACION, hii
DELIMITACION DEL AREA DE IFLUENCIA = T
[ ||I .I'- ! : I IHI
I| 'lII ".II ; &N : -'..\"
[ | A B9 A LY
—— : | ) B _:'. _.-""- 1
e o e umrm-:m_:.-. . | - L : 1 i ., 7
f II| | II I T | II II 1 -_-?!I - -'. i, H- __.-""/ /ﬁ\
N LAA] P 1 ABE i N R
~1_| } —1 _,a‘-‘f N . _;’f ,r"’
e .-"fjf /;:h \
H)(’ll,r.-"f/ g -*/ B ‘nlk"'
.H“'H {//.-"f \"'\-x-\._-\?-?"‘-\.,x.
_ Sl SR
& i K. | || LEYENDA:
i gt AREA DE INFLUENCIA
P ~. ™ % (PREDIOS VECINOS)
o *-» i AFEA PROPUESTA
%‘x. 2 , . / (L DE IMTERVENCIGN
N - L rreo0 souchanie
e | || FIRMA DEL PROFESIONAL:
H)} ~ 3 - . ),-‘I
T M
e 7 e
Q&._} & ,’lll /
N VAN PLANO:
;ff I,-“;? J/ 11“
« /2 /) N\ DELIMITACION DEL AREA DE
e,k f’ Vi INFLUENCIA
- A g..r.-"
\ ¥/
\ ( FECHA:
, |
w7 + T MAYO -2023
— ] fff .I
| | i N i |
SOLICITUD DE CAMBIO DE ZONIFICACION DE RDB-R2 A COMERCIO ZONAL (CZ) Y USOS ESPECIALES (OU) LAMINA:
SOLICITANTE Wilman Santillan Chavez A I - 0 ]
UBICACION DEL PREDIO Jr. Dos de Mayo Cdra. 14

——

.




T —T ‘ ESEUEMA DE LGGhLIZAGIﬁJNEmm"ﬂH
VA
i 1L
T it SECC. 1:':i=. VIA (CORTE A A—ﬂ
ESC 1200

t BT5—— #1504 —
—a——F

SECC. DE VIA (CORTE B-B)
ESC: 17300

ZONIFICACION: AMAZONAS
Z RN AREA DE ESTRUCTURA URBANA: SECTOR Vil
VERTICE | LADO | DIST, I — =
F1 - P
2 E-ﬁ DEPARTAMENTO - AMAZONAS
Pd P4- PS5 PROVINCIA ; CHACHAPOYAS
P5__| P5.PS DISTRITO : CHACHAPOYAS
e URBANIZACION  :  BARRIO "LA LAGUNA"
P U PB 3252808 5217|| NOMBRE DE LA VIA, JR.DOS DE MAYO
g Pg - P1 182523 5274]300720.6369 N° DEL INMUEBLE  : CDRA.14
Area 410.50 m* MANZANA, : 53
/\ Parimatro 8551 mi LOTE ; 08
PLANO DE UBICACION . A Y GELLO BEL PROPERIONAL:
~ CUADRO NORMATIVO .~ CUADRO DE AREAS(m?)
memgs NORMATIVO-PDU| PROYECTO | PISOS/NIVELES | AREAS DE_E_L#»HADHE
Usos = PISOSMIVELES EXISTENTE | DEMOLICION NUEVA | AMPLACION [REMODELACION  PARCIAL TOTAL = o
| DENSIDAD NETA. = == e L L - WIEICACIAN
| COEFIC. DE EDIFICACION | ! - CAMBIO DE ZONIFICACION
% AREA LIBRE | ] . i) || —
RETIRGL | — o =
RETIRQ! FRONTAL - | | [ — — ! ' 7 o ,
MINIMU—PE%MTT" = = - - —— 1 Wilman Santillén Chavez
ALINEAMIENTO DE FACHADA = ____|PISOSSUPERIORES()| B N I T I T LAMINA:
AREA DE LOTE NORMATIVO . ‘EFE{EE‘TEHEH_ L i— e UBICACION — LOCAI IE'.I"-UGN 01
D = AREA DEL TERRENO I i A0S0 |SEAA M . o
N* ESTACIONAMIENTO REA LIBRE e —— b INDICADA  |MAYD 2023
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