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CIGN DE NUESTRA INDEPENDENCIA Y DE LA CONMEMORACION DE LAS HEROICAS

y/ , DE LA CONSOLIDA
AL MR TRA BATALLAS DE JUNIN Y AYACUCHO"

ORDENANZA MUNICIPAL N°006 - 2024/MDSM

Santa Maria, 29 de mayo del 2024

EL CONCEJO MUNICIPAL DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SANTA MARIA..

- VISTO: ) '
En Sesin de Concejo Ordinara de fecha 29 de mayo del 2024, el Informe N°115-

0C/SGDUR/MDSM, emitido por el Departamento de Planeamiento Urbano, Obras pnvat_ias y

(Z:g%:igjrgﬁgfome N°0239-2024-SGDUR!RADSM, de fecha 19 de marzo emitido por la Subgerenma de

_—_ Desarrollo Urbano y Rural, el Informe Técnico N°019-2024-OPPyR-MDSM, de fecha 94 de abril del afio 2024,

(<f emitido por el la Oficina de Planificacion, Presupuesto y Racionalizacb'n, el Ipf_orme N 0410-?024-9AJ-MDSM,

de fecha 22 de mayo del afio 2024, emitido por la Oficina de Asesoria Juridica, y‘el Proveido N 11'60-2024—

GM-MDSM, de fecha 10 de mayo, emitido por la Gerencia Municipal, en relacién a la aprobacion dg la

Ordenanza Municipal que establece los procedimientos vinculados al “Programa Techo Propio” en la Modalidad
“Construccién en Sitio Propio” y “Mejoramiento de Vivienda" en el Distrito de Santa Maria, y;

CONSIDERANDO:

Que, la autonomia que la Constitucion Politica del Per( establece para las municipalidades, radica en la facultad
de ejercer actos de gobiemo, administrativos y de administracion, con sujecion al ordenamiento juridico; en este
sentido, cabe sefialar que en observancia del articulo 38° de la Ley 27972 - Ley Organica de Municipalidades,
acorde al articulo 79° numeral 3 item 3.6 de la Ley, sefiala como funcion especifica de las Municipalidades
Distritales, en materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo, la de normar, regular y otorgar
autorizaciones, derechos y licencias, y realizar la fiscalizacion de: Construccion, remodelacién o demolicion de
inmuebles y declaratoria de fabrica.

Que, mediante la Resolucion Ministerial N° 054- 2002-VIVIENDA se crea el Programa “Techo Propio” a fin
de promover, facilitar y/o establecer los mecanismos adecuados y transparentes que permitan el acceso
a los sectores populares a una vivienda digna; siendo que mediante la Ley N° 27829 modificada por las
Leyes N°28210 y 30556 y por los Decretos Legislativos N°1037 y 1226 se crea el Bono Familiar

_Habilitacional ( BFH) como parte sectorial del Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, que
se otorga por una sola vez a los beneficiarios.

Que, asimismo, con Decreto Supremo N° 013-2007-VIVIENDA, modificado por Decreto Supremo N° 001-2011-
VIVIENDA, se aprueba el Reglamento del Bono Familiar Habilitacional BFH, estableciendo las normas de
caracter general a las que deben cefiirse los participantes en el Programa Techo Propio para el acceso al BFH
en sus diversas modalidades de aplicacion por parte del Grupo Familiar (GF) en el ambito nacional.

Que_, el D.S.N° 929-2019 - VIVIENDA, establece en el Art81°, que las Licencias para los programas de vivienda
dt_a interés social, para el caso de proyectos calificados como Habilitaciones Urbanas con Construccion
Simultanea; o, proyectos de edificacion que se planteen a base de repeticiones de modulos tipicos de vivienda
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ylo unidades habitacionales tipicas que se ejecuten dentro de los programas de vivienda de interés social, el
valor del derecho de tramitacion y el pago por revision de proyecto que abonan los administrado se sujeta a
parametros por nimero de unidades a autorizar su construccion.

Que, aunado a lo expuesto, es de manifestar que mediante Decreto Legislativo N°1464 publicado el 18 de abril
de 2020, el Gobierno dispuso el Decreto Legislativo que promueve la reactivacion econémica a través de
incentivos dentro de los Programas de Vivienda", con el objetivo de establecer medidas excepcionales que
faciliten a las familias acceder al otorgamiento del Bono Familiar Habitacional en el marco del Programa Techo
Propio para las modalidades de aplicacion de Construccion en Sitio Propio y Adquisicion de Vivienda Nueva,
con la finalidad de coadyuvar a la obtencion de una vivienda a las familias en situacién de vulnerabilidad
economica.

Que, en este contexto y al amparo de la normativa vigente y en aras coadyuvar a la obtencion de una vivienda

alas familias del Distrito de Santa Maria, el Departamento de Planeamiento Urbano, Obras privadas y Catastro,

_ a través del INFORME N°0115 - 2024/LMT/DPUOC/SGDUR/MDSM, dependiente de la de la Subgerencia de

, Desarrollo Urbano y Rural, remiten la propuesta de la aprobacion de una norma a fin de promover el desarrollo

}, econdmico y social de la poblacion de Santa Maria, que haya sido beneficiaria del Bono Familiar Habitacional

dentro del marco del Programa Techo Propio y la cual desea acceder a la construccion de sus viviendas, se

emita un documento técnico normativo regulador de los procedimientos para el otorgamiento de la licencia de

Edificacion, asi como el otorgamiento de beneficios en el cobro de las tasas de los procedimientos

“»/ administrativos regulados en el TUPA vigente a la fecha. Asimismo, habiéndose verificado, la existencia de una

. \Z\ atencion progresiva en el otorgamiento de las Licencias de Edificacion y Conformidades de Obra durante los

-/ afios 2023 y 2024; por diferentes entidades técnicas adscritas al Ministerio de Vivienda, para el desarrollo de

Programas de Vivienda bajo la Modalidad del Programa Techo Propio, se requiere la aprobacion para el

presente afio de una Ordenanza Municipal, lo cual permitira a la poblacion del Distrito de Santa Maria,
continuar accediendo a los beneficios establecidos en el Programa Techo Propio.

Que, mediante Informe N°0410-2024-OAJ-MDSM, de fecha 22 de mayo del afio 2024, emitido por la Oficina de
Asesoria Juridica, opina que resulta legalmente VIABLE la propuesta de Ordenanza Municipal para el periodo
"/ 2024; siendo que para que sea procedente debera de elevarse al Concejo Municipal para que en atencion a
" sus atribuciones enmarcadas en la Ley Orgénica de Municipalidades disponga su aprobacion, la cual permitira
que la poblacion del Distrito de Santa Maria continte accediendo a los beneficios del Programa Techo Propio,
los cuales se regularan en cuanto al procedimiento y los costos de acuerdo al detalle del anexo adjunto a la

presente.

Que, mediante Proveido N°01160-2024-GM-MDSM, de fecha 10 de mayo del 2024, emitido por la Gerencia
*/ Municipal solicita se eleve al pleno del concejo municipal la propuesta de Ordenanza Mur}icipal que estab!e?e
los procedimientos vinculados al “Programa Techo Propio” en la Modalidad de "Constnyccubn en Sitio Propio” y
“Mejoramiento de Vivienda" en el Distrito de Santa Maria, para su atencion y evaluacion y de corresponder su
aprobacion.

De conformidad con lo establecido en el articulo 9°, inciso 8), articulo 39° y 40° de la Ley IOrganica de
Municipalidades, Ley N° 27972, el Concejo Municipal, con el VOTO POR UNANI!\!IDAD, y con dispensa de la
lectura y aprobacion de Acta, el Pleno del Concejo Municipal ha aprobado la siguiente:
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ORDENANZA QUE ESTABLECEN LOS PROCEDIMIENTOS VINCULADOS AL PROGRAMA “TECHO
PROPIO”, EN LA MODALIDAD DE “GONSTRUCCION EN SITIO PROPIO” - VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL EN EL DISTRITO DE SANTA MARIA.

ARTICULO PRIMERO. - APROBAR la Ordenanza que establece los procedimientos vinculados al Programa
“Techo Propio”, en las modalidades de “Construccion en Sitio Propio” en el Distrito de Santa Maria, que como
anexo forma parte de la presente Ordenanza, el mismo que consta de seis articulos, tres Disposiciones Finales;
cuyo texto integro sera publicado en el portal web de la Municipalidad Distrital de Santa Maria
www.munisantamaria.gob.pe.

ARTICULO SEGUNDO. - ENCARGAR a la Oficina de Secretaria General la publicacion de la presente
Ordenanza en el Diario Judicial de mayor circulacion de la Provincia, entrando en vigencia al dia siguiente de
su publicacion.

ARTICULO TERCERO. - ENCARGAR a la Subgerencia de Desarrollo Urbano y Rural, al Departamento de
Planeamiento Urbano, Obras privadas y Catastro y a las demas unidades organicas competentes, el
~ cumplimiento de la presente Ordenanza Municipal.
REGISTRESE, PUBLIQUESE Y COMUNIQUESE.

Alcalde José Luis Vasquez La Cruz

MUMICIPALIDAD DISTRITAL DE SANTA MARIA
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ANEXO
ORDENANZA QUE ESTABLECEN LOS PROCEDIMIENTOS VINCULADOS AL PROGRAMA “TECHO
PROPIO”, EN LA MODALIDAD DE “CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO” - VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL EN EL DISTRITO DE SANTA MARIA.

Articulo 1.- OBJETO. T,
El objeto de la presente Ordenanza consiste en aprobar un documento normativo de ambito local

estableciéndose un procedimiento simplificado a efectos que los propietarios de las viviendas que hayan sido
declarados elegibles para el Bono Familiar Habitacional, dentro del Programa Techo Propio soliciten y obtengan
a Licencia de Edificacion y Conformidad de Obra bajo las modalidades de Construccion en Sitio Propio asi
como las Entidades Técnicas soliciten y obtengan la aprobacion de proyectos de vivienda de interés social,
mediante la Aprobacion del Proyecto de Vivienda, de Interés Social modalidad Construccion en Sitio Propio.

Articulo 2.- ALCANCES Y AMBITO DE APLICACION.

La presente Ordenanza comprende a los propietarios de los predios viviendas ubicadas en el distrito de Santa

Maria, cuyo derecho de propiedad se encuentre debidamente inscrito ante los Registros Publicos SUNARP, y

hayan sido declarados elegibles por el Estado para el Bono Familiar Habitacional; y a las Entidades Técnicas
) " acreditadas ante el Fondo MIVIVIENDA S. A.

Articulo 3.- ORGANOS COMPETENTES.

El 6rgano competente para llevar a cabo los procedimientos establecidos en la presente Ordenanza es la
Subgerencia de Desarrollo Urbano y Rural y el Departamento de Obras privadas, Planeamiento Urbano y
Catastro, quienes actlian en primera instancia administrativa: siendo la Subgerencia de Desarrollo Urbano y
Rural quien atendera y Aprobara el procedimiento respectivo, conforme se solicite.

Articulo 4.- VIGENCIA.
La 'presente Ordenanza entrara en vigencia a partir del dia siguiente de su publicacion, y vencera el 31 de
diciembre del afio 2024, pudiéndose prorrogar mediante Decreto de Alcaldia.

5.1. Incorporar los proyectos que se aprueben bajo los alcances de 1a i

orar los C presente Ordenanza; siendo
quela admmns‘traclon del _Banco de Proyectos" estara a cargo de la Subgerencia de Desarrollo Urbano
y Rural a través de la Oficina de Obras Privadas, Planeamiento Urbano y Catastro.

5.2. Las Entidades Técnicas debidamente acreditadas por el Fondo MIVIVIENDA S.A. podran solicitar

la incorporacion de los Proyectos de Vivienda de Interés Soci " ecto
.. . s ]
Municipalidad Distrital de Santa Maria. Bl i

5.3. Establecer requisitos, plazos y costos de manera especial, en los siguientes procedimientos:

» Aprobacion de los Proyectos de Vivienda Interés Social y su incorporacion al Banco de Proyectos

de la Municipalidad Distrital de Santa Maria.

Licencia de Edificacion para Obra Nueva-Modali . " - .
Conformidad de Obra. idad de “Construccion en Sitio Propio”.

Y V¥V



www.munisantamaria.gob.pe @

MUNICIPALIDAD DISTRITAL, DE tramite.munisantamaria.gob.pe B

I,‘.‘ SANTA MARIA Av. Cruz Blanca 2006, Santa Maria Q

& apie e rarm 0 0obd oye - d U6 BrES oOGldl — Frogidilia
Techo Propio - Modalidad Construccion en Sitio Propio, Licencia de Edificacion y onformidad de
Obra. Y Adquisicion de Proyecto del Banco de Proyectos de la Municipalidad.

Articulo 6.- PROCEDIMIENTOS, REQUISITOS, PLAZOS Y COSTO.
RE LA APROBACION DE ANTEPROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

6.1 SOB

REQUISITOS:

a) Solicitud dirigida al Sefior Alcalde, suscrita por el representante legal de la Entidad Técnica
Copia de la Ficha de Registro de la Entidad Técnica y/o copia de la credencial de la Entidad Técnica
otorgada por el Fondo MIVIVIENDA S.A.
FUE, en tres (03) juegos originales, debidamente suscrito por el administrado y, en la seccion que
corresponda, por el profesional proyectista en el que se debe consignar la informacion necesaria al
procedimiento que se requiere iniciar. Estableciéndose el Valor de la edificacion (modulo de Vivienda),
adjuntando la Valorizacion de la Edificacion, segun presupuesto por partidas y cuadro de Valores
Unitarios vigente a la fecha de presentacion y al valor maximo del modulo establecido por el Ministerio
de Vivienda.

d) Declaracion Jurada de Habilidad Profesional suscrita por los profesionales proyectistas.

e) Copia del recibo del pago por derecho de revisién se encuentran comprendidos en la determinacion

/ del derecho de tramitacion, de acuerdo a lo establecido en el TUPA ITEM 141.
, DOCUMENTACION TECNICA (03 JUEGOS ORIGINALES DEBIDAMENTE FIRMADOS POR
y PROFESIONALES RESPONSABLES) Escala 1:50:
f)  Plano de ubicaciony localizacion. De acuerdo a Anexo XIV ley 28090.
g) Planos de arquitectura de los Médulos de Vivienda de Interés Social (plantas, cortes y elevaciones) —
— Con su respectiva memoria descriptiva.
s Planos de Estructuras. - Memoria Descriptiva.

Planos de Instalaciones Eléctricas. — Memoria Descriptiva.
Planos de Instalaciones Sanitarias. — Memoria Descriptiva.
Planos de Otras instalaciones (segun tipologia de vivienda) — Memoria Descriptiva.
Declaracion Jurada suscrita por el representante legal de la Entidad Técnica, donde autoriza que el
proyecto aprobado forme parte del Banco Municipal de Proyectos de Vivienda, y podra ser utilizado
por la poblacion.
m) Archivo digital*dwg (CD) y a escala 1/50 del Proyecto de Vivienda Completo.

< PLAZO: 10 DIAS UTILES.
COSTO: TUPA- ITEM 141 por Aprobacion 3.57% U.LT. equivalente a S/183.86

6.2 SOBRE LA LICENCIA DE EDIFICACION PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL MODALIDAD
CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO:

' REQUISITOS:

-/ En todos los procedimientos administrativos regulados en la presente Ordenanza, el administrado debera
presentar:

» Formato de Solicitud.
» Copia del Documento de Propiedad inscrito en SUNARP.
» En el caso de que no sea el propietario del predio quien solicita la licencia, debe acreditar la

representacion del titular y presentar una copia simple de la vigencia de poder correspondiente del
representante legal.
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Sclaracion Jurada de Habilidad Proresional suscrita por 10 Si i
Ingeniero).

» FUE, en tres (03) juegos originales, debidamente suscritos por el administrado y, en la seccion que
corresponda, los profesionales responsables, en el que se debe consignar la informacion necesaria al
procedimiento que se requiere iniciar, de acuerdo a la modalidad correspondiente a la modalidad A.

> Parala Verificacion Técnica: Presentar el Anexo H del FUE, debidamente suscrito por el responsable
de Obra, cronograma de obra, debidamente suscrito por el Responsable de obra y el Supervisor.

» El recibo de pago de tramitacion de la licencia y los pagos por derecho de revision, de acuerdo a lo
establecido en el TUPA ITEM 96 por Verificacion administrativa 4.06 % U.L.T. equivalente a $/209.09
y por verificacion técnica 7.59% U.|.T. equivalente a S/390.89.

DOCUMENTACION TECNICA (03 JUEGOS ORIGINALES DEBIDAMENTE FIRMADOS POR
PROPIETARIO Y PROFESIONALES RESPONSABLES) Escala 1:50:

- Plano de ubicacion y localizacion. De acuerdo a Anexo XIV ley 29090.
- Planos de arquitectura del Médulo de Vivienda de Interés Social (plantas, cortes y elevaciones) — Con
su respectiva memoria descriptiva.
: - Planos de Estructuras. - Memoria Descriptiva.
- Planos de Instalaciones Eléctricas. - Memoria Descriptiva.
P' - Planos de Instalaciones Sanitarias. - Memoria Descriptiva.
- Planos de Otras instalaciones (segln tipologia de vivienda) - Memoria Descriptiva.
- Carta de responsabilidad de Obra.

77 PLAZO: 15 DIAS UTILES.
" 7~ A COSTO TOTAL: §/209.09 POR VERIFICACION ADMINISTRATIVA ¥
\% S/ 390.89 POR VERIFICACION TECNICA (POR CADA VISITA MIN.2).

Y~/ QueelD.S.N°029-2019 - VIVIENDA, establece en el At 81°, que las Licencias para los programas de vivienda
de interés social, Para el caso de proyectos de edificacion que se planteen a base de repeticiones de modulos

= tipicos de vivienda y/o unidades habitacionales tipicas que se ejecuten dentro de los programas de vivienda de
m interés social, el valor del derecho de tramitacion y el pago por revision de proyecto que abonan los
administrados, se sujeta a los parametros siguientes:

DERECHO DE TRAMITACION.
NUMERO DE UNIDADES
Unidad habitacional tipica 0 100%
unica
De la 2 ala 10 repeticion 50% cada unidad
De la 11 a la 50 repeticion 25% cada unidad
De la 51 a la 100 repeticion 20% cada unidad
De la 101 ala 1 000 repeticion 10% cada unidad
Més de 1 000 repeticion 5% cada unidad
|
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Siendo el Costo de Licencia e Edificacion gstanlecido en glTem TUPA J6 48 S170909 POR UER[HCFUUN

ADMINISTRATIVA Y S/ 390.89 POR VERIFICACION TECNICA (02 VISITAS), siendo este el monto
correspondiente al 100% de S/ 990.87, por concepto de Licencia de Edificacion modalidad A.
Estableciéndose en la aplicacion de la presente Ordenanza el pago ascendente al numero de viviendas
proyectadas entre 2 a 10 repeticiones, el monto a cancelar corresponde del 50% de la Licencia de Edificacion
por cada unidad a edificar, siendo el monto a establecerse por Concepto de Licencia de Edificacion para
Vivienda de interés Social de S/ 495.44 soles.

6.3. CONFORMIDAD DE OBRA SIN VARIACION:
REQUISITOS:
Formato de Solicitud.
Copia del Documento de Propiedad inscrito en SUNARP.
En el caso de que no sea el propietario del predio quien solicita la licencia, debe acreditar la
representacion del titular y presentar una copia simple de la vigencia de poder correspondiente del
representante legal.
Formulario Unico de Edificacion -FUE (Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion, por
triplicado, debidamente suscrito por el (los) propietario (s), y por el Responsable de Obra.
Declaracion Jurada suscrita por el Responsable de Obray por el (los) propietario(s), indicando que la
obra se ha ejecutado conforme a los planos aprobados.
Copia de la Resolucion de Licencia de Obra.
Presentar por triplicado juego de planos de ubicacion y arquitectura conforme a la licencia de obra.
Declaracion Jurada de Habilidad Profesional suscrita por los profesionales proyectistas (Arquitecto y/o
TR Ingeniero).

T Copia del comprobante de pago por derecho de Conformidad de Obra.

Y VYV

Y
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| cOSTO: ITEM TUPA 138 Derecho de Tramite 3.98% equivalente a S/ 204.97
"/ PLAZO: 05 DIAS UTILES.

6.4. CONFORMIDAD DE OBRA CON VARIACION:

Forrpato de Solicitud.
Copia del Documento de Propiedad inscrito en SUNARP.

En el caso de que no sea el propietario del predio qui ici — :

] predio quien solicita la licencia, debe acreditar |
representacion del fitular y prese ia si tnannl : " a
I’:pmsantantg o5al y presentar una copia simple de la vigencia de poder correspondiente del

ormulario Unico de Edificacion -FUE (Conformidad de Ob i i
g ! _ ra y Declaratoria de Edificaci
triplicado, debidamente suscrito por el (los) propietario (s), y por el Responsable de Obrai. el

Declaracion Jurada suscrita por el Res ietari
: ponsable de Obra indi
obra se ha ejecutado conforme a los planos aprobados. e e

Copia de la Resolucion de Licencia de Obra.
Eart:gegt:rcp:rr] f:ir?rl::iaa?jo éueggbde planos de ubicacion y arquitectura conforme a la licencia de obra en
| e Obra con variaciones, al proyecto aprobado se anexara los Pl
. 0] . a 0
Memorias de la obra ejecutada, por triplicado, suscrito por el Responsable de Obra y el (los) propi::t:rig

(8).

Declaracion Jurada de Habili ' : ' _
Ingeniero), idad Profesional suscrita por los profesionales proyectistas (Arquitecto y/o

» Copia del comprobante de pago por derecho de Conformidad de Obra.

VVY
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COSTO TTEM TUPA 139 Derecho de Tramite 3.98% equivarents a s/ 204.97
PLAZO: 05 DIAS UTILES.

6.5 ADQUISICION DE PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CONTENIDO EN EL BANCO DE
PROYECTOS DE LA MUNICIPALIDAD.
REQUISITOS:
» Formato de Solicitud.
» Copia del Documento de Propiedad inscrito en SUNARP o documento que acredite derecho a Edificar.
% En el caso de que no sea el propietario del predio quien solicita la licencia, debe acreditar la
representacion del fitular y presentar una copia simple de la vigencia de poder correspondiente del
representante legal.
Formulario Unico de Edificacion -FUE por triplicado, debidamente suscrito por el (los) propietario (s),
y por el Responsable de Obra.
- » Declaracion Jurada suscrita por el (los) propietario(s), indicando que la obra se ejecutara conforme a
los planos adquiridos del Banco de Proyectos de la Municipalidad Distrital de Santa Maria.
» Copia del comprobante de pago por derecho de tramite.
El costo por derecho Licencia de Edificacion para Obra Nueva - Modalidad de “Construccion en Sitio
Propio” sera la suma de 4.06 U.1.T. S/ 209.09 soles Por Concepto de Verificacion Administrativa.

A%

El derecho de Adquisicion de Proyecto de Vivienda contenido en el Banco de Proyectos de la Municipalidad,

%/ asi como la Licencia de Edificacion sera del 50% del Valor de la Licencia de para ello se ha tomado como
referencia el cuadro de parametros de derecho de Tramitacion, del Art. 6.2 del presente anexo, siendo el monto
a pagar de S/ 495.44 soles.

~ 2N

72\PLAZO: 10 DIAS UTILES.
2

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- PRECISAR que el registro de datos falsos en los Procedimientos Administrativos contemplados en
a presente Ordgnanza sera Qe estricta responsabilidad de la Entidad Técnica, propietario del Predio a construir
de los pmfeswngles que intervengan en el desarrollo de los Proyectos de Vivienda de Interés Social, los
%o?;es.estaran su1etosI a IasI sanciones administrativas, civiles y/o penales que correspondan; debiéndose
% Sromunicar, a su vez, a los colegios profesionales respectivos para la aplicacion de | i isciplinari

& e ot ber, p p plicacion de las medidas disciplinarias a

o

SEGUNDA. - FACULTAR al sefior Alcalde para que, mediant ia, di iSposici
ity -l bty para que, e Decreto de Alcaldia, dicte las disposiciones

TERCERA. - ENCARGAR a la Subgerencia de Desarrollo Urbano y Rural, al Departamento de Planeamiento

] 1




