B . MUNICIPALIDAD DISTRITAL EL ALGARROBAL

N° 014-2024-MDEA

El Algarrobal, 07 de noviembre del 2024

EL CONCEJO DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE EL ALGARROBAL
VISTO:

En Sesion Ordinaria del Concejo de fecha 30 de octubre del 2024, pedido de ambiente para
alimentacion del personal de la Municipalidad Distrital de El Algarrobal, Memordndum N° 568-2024-
GM-MDEA, Informe N° 598-2024-OGA J-MDEA, vy;

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion Politica del Pert en su articulo 104°, modificado por la Ley N° 30305, Ley
de Reforma Constitucional, en concordancia con el articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972
- Ley Orgdnica de Municipalidades, establece que los Gobiernos Locales gozan de autonomia en los
asuntos de su competencia; no obstante, se encuentran sujetos a las leyes, disposiciones y normas
técnicas que regulan las actividades y funcionamiento de los sistemas administrativos de la
Administracién PUblica;

Que, el articulo 195° de la acotada norma constitucional, senala que (...) "los Gobiernos
Locales promueven el desarrollo en armonia con las politicas y planes nacionales, regionales de
desarrollo, regulando actividades y/o servicios en materia de educacién, salud, vivienda,
saneamiento, conforme a Ley”;

Que, de acuerdo con el articulo 9° numeral 8) de la Ley N° 27972 - Ley Orgdnica de
Municipalidades, corresponde al Concejo Municipal aprobar, modificar o derogar las Ordenanzas;

Que, el articulo 59° de ia Ley N° 27972 - Ley Orgdnica de Municipalidades dispone que, “Los
bienes municipales pueden ser transferidos, concesionados en uso o explotacién, arrendados o
modificado su estado de posesion o propiedad mediante cualquier ofra modalidad, por Acuerdo
del Concejo Municipal. Cualquier transferencia de propiedad o concesidn sobre bienes municipales
se hace a fravés de subasta publica, conforme a Ley;

Que, la Ley N° 29151-Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, establece en su
articulo 3° que: “Para los efectos de esta Ley, los bienes estatales se circunscriben a los predios, tales
como ferrenos, dreas de playa, islas, y otros de dominio privado y de dominio pUblico, que tienen
como titular al Estado o a cualguier entidad publica gue conforma el Sistema Nacional de Bienes
Estatales, independientemente del nivel de gobiermo al que pertenezcan, conforme se establezca
en el Regiamento'. Asimismo, el articulo 8° precisa que: “Las entidades que conforman el Sistema
Nacional de Bienes Estatales, en cuanto administran o disponen bienes estatales, son las siguientes:
(...) f) los gobiernos locales {...)";

Que, el articulo 9° de la Ley N° 29151, en concordancia con el numeral 13.1 del articulo 13°
de su Reglamento, aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, prescribe que *“Los
actos que realizan los gobiemos locales respecto a los bienes de su propiedad y los que se
encuentran bajo su administracion, se rigen por las disposiciones de la Ley N° 27972, Ley Orgdnica de
Municipalidades, asi como el TUO de la Ley y el Reglamento, en lo que fuere aplicable, debiendo
remitir a la SBN la informacidén de sus predios para su registro en el SINABIP, conforme a las directivas
qgue emita el ente rector de la SNBE";

Que, el articulo 176° del Decreto Supremo N° 008-2021-Vivienda, Decreto Supremo que
aprueba el Reglamento de la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
establece que podrd dar arrendamiento directo, de acuerdo alas causales siguientes; a) A favor de
una entidad para el cumplimiento de sus fines institucionales; b) Para que el predio sea destinado a
la realizaciéon de un evento determinado, uso por temporada o estacion del afo, por fechas
especificas o por cualquier otra actividad por un plazo no mayor a dos (02) anos, renovable por dos
(02) afos adicionales y, c) Cuando el predio se encuentra en posesion por un plazo mayor a dos (02)
anos”.

Que, con Memordndum N° 568-2024-GM-MDEA, el Gerente municipal = MDEA, solicita a la
Oficina General de Asesoria Juridica - MDEA, realizar un proyecto de Reglamento de Lineamientos y
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procedimientos para el arrendamiento por subasta pUblica de predios municipales destinados para
fines comerciales en el distrito de EL Algarrobal;

Que, mediante Informe N° 598-2024-OGAJ/MDEA, la Oficina General de Asesoria Juridica
emite opinidn legal favorable sobre el Proyecto de “ORDENANZA QUE REGLAMENTA LOS
LINEAMIENTOS Y PROCEDIMIENTOS PARA EL ARRENDAMIENTO POR SUBASTA PUBLICA DE PREDIOS
MUNICIPALES DESTINADOS PARA FINES COMERCIALES EN EL DISTRITO DE EL ALGARROBAL", y que se
enmarca en lo previsto por la normatividad de la materia;

Que, estando a lo expuesto y conforme a las atribuciones conferidas por la Ley N° 27972 -
Ley Orgdnica de Municipalidades, con el voto favorable de los sefores miembros del concejo
municipal y con la dispensa del frdmite de lectura y aprobacion del acta, se aprobd lo siguiente:

ORDENANZA MUNICIPAL QUE REGLAMENTA LOS LINEAMIENTOS Y PROCEDIMIENTOS PARA EL
ARRENDAMIENTO POR SUBASTA PUBLICA DE PREDIOS MUNICIPALES DESTINADOS PARA FINES
COMERCIALES EN EL DISTRITO DE EL ALGARROBAL

Articulo 1°.- OBJETO Y FINALIDAD

La presente Ordenanza tiene por objeto regular los lineamientos y procedimientos para el
arrendamiento por Subasta PuUblica, sobre los predios municipales a ser destinados para fines
comerciales, ubicados en el distrito de El Algarrobal, con la finalidad de salvaguardar y cautelar 1os
bienes municipales y recursos Institucionales, a efectos de alcanzar una eficiente gestion sobre los
mismos, que permita delimitar las responsabilidades de los funcionarios y servidores de Ilas unidades
orgdanicas competentes e involucradas en la materia.

Articulo 2°.- BASE LEGAL

Constitucion Politica del Perd.

Ley N° 27972, Ley Orgdnica de Municipalidades y Modificatorias.

Decreto Legislativo N° 295, que aprueba el Cédigo Civil.

Ley N° 30201 la cual modifica el articulo 594° del Cédigo-Procesal-Civil (Allanamiento futuro)
Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, Decreto Supremo que aprueba el Texto Unico
Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales

Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, Decreto Supremo que aprueba el Reglamento de la Ley
N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

Decreto Supremo N° 217-2019-EF aprueba el Reglamento del Decreto Legislativo N° 1439, Decreto
Legislativo del Sistema Nacional de Abastecimiento.

Resolucidn N° 004-2022/SBN de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprueba la
Directiva DIR-00004-2022/SBN - “Disposiciones para el arrendamiento de predios estatales”.
Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley
del Procedimiento Administrativo General.

Resolucidn Ministerial N° 172-20164-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento Nacional de
Tasaciones.

Ordenanza Municipal N° 009-2023-MDEA, Reglamento de Organizacion de Funciones de la
Municipalidad Distrital El Algarrobal.

Articulo 3°.- ALCANCE

La presente Ordenanza es de aplicacion y cumplimiento obligatorio para todos los funcionarios y
servidores de la Municipalidad de El Algarrobal, asi como para todas las personas naturales o juridicas,
que intervengan como participantes y/o postores en las convocatorias para el arrendamiento por
Subasta PUblica, y que suscriban con esta Entidad edil, los respectivos contratos de arrendamiento

para la conduccién de predios municipales con fines comerciales, y que se encuentran ubicados en
esta jurisdiccion.

Articulo 4°.- DISPOSICIONES GENERALES
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4.1. Arendamiento sobre predios municipales de dominio privado y de dominio pUblico

El arrendamiento se otorga sobre predios municipales de dominio privado. En forma excepcional,

puede constituirse sobre predios municipales de dominio pUblico, siempre que no se desnaturalice u

obstaculice el normal funcionamiento del uso publico del predio o de la prestaciéon del servicio

puUblico, en los siguientes supuestos:

a) Cuando el arendamiento se otorgue para el desarrollo de servicios complementarios que
coadyuven al cumplimiento del uso o servicio publico del predio;

b) Cuando la actividad ala que se va a destinar el predio es compatible con el uso predeterminado
del predio o con la zonificacién; o,

¢) Cuando la actividad a la que se va a destinar el predio sea incompatible con su uso
predeterminado, pero en funcién al plazo, a la oportunidad y/o al espacio de drea que se
pretende utilizar, no se afecta la naturaleza del predio nisu uso publico o la prestacion del servicio
publico.

4.2. Modalidades de celebracion del arrendamiento

El arrendamiento de predios municipales se efectUa de oficio mediante proceso de subasta publica
(en adelante se denominard proceso).

De ser el caso, si el predio municipal contara en su interior con stands y/o ambientes independientes
de forma fisica, estos podrdn ser arrendados por separado mediante subasta publica; pudiendo
convocarse cada una de las subastas en un solo proceso, toda vez que en las bases del proceso de
subasta se establezca que los stands y/o ambientes serdn subastados de manera independiente.
Corresponde precisar que para arendar mediante subasta publica stands y/o ambientes
independientes de un predio municipal matriz no es necesario que estos estén independizados ante
Registros PUblicos.

4.3. Finalidad del arrendamiento de predios municipales

La Municipalidad Distrital de El Algarobal mediante Subasta PUblica, cederd en arrendamiento a
favor de terceros (personas naturales o juridicas), los predios municipales para fines comerciales, que
se encuentran ubicados en el distrito de El Algarrobal, en estricta aplicacion a lo dispuesto en el
articulo 5%9° de la Ley N° 27972, Ley Orgdnica de Municipalidades.

4.4. Plazo de arrendamiento

El plazo de los contratos de arrendamientos a ser suscritos, entre las personas naturales o juridicas con
esta entidad edil, es por una vigencia determinada, segun lo dispuesto en las bases de la Subasta
PUblica, lo cual no exceden de los seis (06) afos, estando obligado el arrendatario a devolver el local
municipal a favor de esta Municipalidad, una vez vencido el referido plazo.

4.5. Renta por arrendamiento y tasacién comercial

El arrendamiento de los predios municipales dispuesto por esta Municipalidad es Unicamente a titulo
oneroso y valor comercial; para tal efecto, la renta por arendamiento se determinard teniendo en
cuenta el valor de la tasacién en soles o ddlares, segun lo que resulte mas favorable para la entidad
Edil.

La tasacion comercial tiene una vigencia de ocho (08) meses a partir de su elaboracion, a cuyo
vencimiento se realiza su actualizacion, la que tiene vigencia por el mismo plazo. A criterio de la
entidad propietaria, puede disponerse la actualizacion de la tasacion antes del vencimiento del
plazo indicado.

4.6. Inscripcion previa del predio municipal en el Regisiro de Predios

El arrendamiento a favor de particulares requiere que se haya culminado con la inscripciéon en el
Registro de Predios del derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad correspondiente.
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El arrendamiento a favor de entidades, a solicitud de estas, puede ser otorgado antes que culmine

la inscripcion registral del derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad otorgante, bajo

los supuestos y condiciones conjuntas siguientes:

a) Laentidad y particulares acrediten el derecho de propiedad que le asiste; y

b) Los predios sean requeridos para ser destinados a proyectos de inversion publica; y

c) Laentidad arrendadora se comprometa a concluir el saneamiento registral respectivo o frasladar
dicha obligacion a la entidad arrendataria.

4.7. Unidad de organizacién competente para el frdmite y aprobacién del arrendamiento

El procedimiento de arrendamiento hasta anfes de su aprobacion es tramitado por la Oficina
General de Administracion.

El arrendamiento por subasta publica de los predios municipales es aprobado por el Concejo
Municipal, a fravés de Acuerdo de Concejo, conforme a lo dispuesto por el articulo 59° de la Ley N°
27672 - Ley Orgdnica de Municipalidades. El procedimiento de subasta publica de los predios
municipales estard a cargo del Comité de Subasta Piblica, Comité cuya composicion estd
aprobada por la presente Ordenanza Municipal.

4.8. Cumplimiento de la finalidad

El predio municipal materia de arrendamiento, deberd ser destinado Unica y exclusivamente para
fines comerciales; caso contrario, se procede a disponer la resolucion del contrato de arrendamiento.

4.9. Modificaciones de los predios municipales materia de arrendamiento

Las mejoras necesarias y Utiles, que los arrendatarios efectuen en al predio municipal, requieren
contar con la autorizaciéon y aprobacion por escrito de la Oficina General de Administracion,
guedando las mejoras que se implementen en favor de esta Entidad edil, y teniendo éstas cardcter
no reembolsable a la conclusion de la vigencia del confrato de arrendamiento.

4.10. Prohibicién de subarrendamiento
El arrendatario se encuentra obligado a no subarrendar a terceros, total o parciamente el local

municipal materia de arrendamiento; caso contrario, se proceden a disponer la resolucion del
contrato de arrendamiento.

4.11 Cesion de derecho

El arrendatario podré ceder derechos a un tercero, previa presentacion de solicitud de este a la
Municipalidad Distrital de El Algarrobal y aprobacién por la Oficina General de Administracion de la
Entidad, debiendo dicho tercero cumplir con los requisitos y asumir las obligaciones establecidos en
Subasta Publica.

/.12. Devolucién de los predios municipales materia de arrendamiento

El local municipal materia de arrendamiento debe ser devuelto por el arrendatario a esta
Municipalidad al vencimiento del plazo del contrato, previa inspeccion del local y conformidad de
recepcion a cargo de la Oficina General de Administracion.

Por razones de necesidad y/o utilidad publica, debidamente justificadas, la Municipalidad podrd
requerir al arrendatario, la devolucion del local municipal materia de arrendamiento, con
anterioridad a le fecha del vencimiento de la vigencia del contrato de arendamiento, mediante la
respectiva Carta Notarial, oforgéndole para ello un plazo de sesenta (60) dias calendarios, a fin que
desocupe el local municipal, computdndose el citado plazo desde el dia siguiente de nofificada la
mencionada Carta Notarial. El ejercicio de esta facultad no generard lucro cesante o dano
emergente a favor del arendatario. De igual forma, en caso de que el arrendatario decida devolver
el local municipal, con anterioridad a la fecha de vencimiento de la vigencia del contrato de
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arrendamiento, deberd comunicarlo ala Municipalidad, a través de larespectiva Carta Notarial, con
un plazo de sesenta (60) dias calendarios anteriores a la fecha de su devolucion.

Articulo 5% DE LAS DISPOSICIONES ESPECIFICAS:
5.1. Inicio del procedimiento

La Municipalidad Distrital de El Algarrobal, a través de su Concejo Municipal, sus drganos y unidades
orgdnicas competentes, segun corresponda, tiene la potestad de impulsar, tramitar y aprobar, de
oficio, el arrendamiento de predios municipales por subasta publica.

La peticidén de terceros interesados en el arrendamiento de predios municipales por subasta publica
no obliga a la entidad competente a iniciar el indicado procedimiento.

5.2. Identificacion de predios municipales aptos para ser arrendados

La Oficina de General de Administracion identifica, evalla y organiza el expediente técnico de los
predios municipales (o de ser el caso los stands y/o ambientes independientes de un mismo predio
matriz) que se encuentran aptos para ser arrendados.

El expediente técnico debe incluirla documentaciéon e informacion referido al predio municipal apto
para su arrendamiento; adjuntdndose para tal efecto lo siguiente:

a) Evaluacion tecnico legal en torno a la fitularidad y libre disponibilidad del predio

b) Ficha técnica del predio

) Partida registral

d) Planos de Ubicacion y Perimétrico

) Memoria Descriptiva

f)  otros documentos sustentatorios.

En caso se trate de stands y/o ambientes independientes de un mismo predio matriz que se
encuentran aptos para ser arrendados, se debe considerar la documentacidon antes detalla del
predio matriz y de cada uno de los stands y/o ambientes segun corresponda.

Del mismo modo, si el predio propuesto en arrendamiento por subasta publica es de dominio pUblico
del Estado, de manera excepcional y siempre que el predio haya perdido la naturaleza o condicidn
apropiada para el uso publico o para la prestaciéon del servicio publico, el Acuerdo de Consejo que
aprueba el arendamiento mediante subasta publica, ademds debe aprobar la desafectacion del
dominio pUblico del predio, pasando al dominio privado del Estado, para lo cual se debe contar con
los informes técnico/legales correspondientes. Para tal efecto, se toma en consideracion las reglas
previstas en el articulo 92° del Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, aprobado mediante Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA.

La Oficina General de Administracion, contando con el expediente técnico antes indicado, propone
mediante informe dirigido a la Gerencia Municipal los predios municipales aptos para ser materia de
arrendamiento por subasta pUblica.

5.3. Evaluacion de propuestas de predios aptos para ser arrendados

Posteriormente, habiéndose remitido el Expediente Técnico, la Gerencia Municipal procede a
evaluar los predios (o de ser el caso los stands y/o ambientes independientes de un mismo predio
matriz) propuestos para su otorgamiento mediante arrendamiento por subasta publica. De no estar
conforme el expediente técnico de los predios propuestos para ser arrendados, la Gerencia
Municipal da por concluida esta etapa, y de existir peticion de un tercero, se le comunica la decisién,
sin lugar a impugnacién o reclamo alguno por tratarse de un procedimiento de oficio, y se procede
a archivar el expediente.

5.4. Tasacién comercial
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De encontrarse conforme el expediente técnico de los predios propuestos para ser arrendados, la
Oficina General de Administracion realiza en el plazo de dos (02) dias hdbiles posteriores proceda a
requerir la tasacién comercial del predio municipal, a través de la contratacién de un perito tasador
acreditado por el Ministerio de Vivienda, Construccion, Saneamiento o el gue haga sus veces de ser
el caso; lo cual permitird fijar el monto base de la renta por arrendamiento en la Subasta PUblica.

El tasador debe presentar a la entidad un informe de tasacién comercial y el estudio de mercado,
con la debida fundamentacién de su utilizacién en la tasacion efectuada. La finalidad de la tasacion
es determinar el valor del local municipal, considerando su ubicacién, estado de conservacion,
ofertay demanda, entre otros aspectos; lo cual permitird fijar el monto base de la renta, respecto del
predio municipal objeto de arrendamiento.

5.5. Expediente administrativo de aprobacién del arrendamiento de predios municipales

Contando con la tasacion comercial, la Oficina General de Administracion organiza el expediente

administrativo de aprobacién del arrendamiento de predios municipales, el cual debe contener

principalmente los siguientes documentos:

a) Ficha Técnica

b) Partidaregistral

c) Plano perimétrico - ubicacion del terreno en coordenadas UTM a escala apropiada, con la
indicacién del darea, linderos, dngulos y medidas perimétricas correspondientes.

d) Documento de valor referencial

e) Fotografias del predio

f)  En el caso que el predio se encuentre comprendido en algin proceso judicial, el memorando u
otro documento emitido por la Procuraduria PUblica sobre la situacién de este.

g) Tasaciéon del predio

h) Proyecto de Bases Administrativas de la Subasta PUblica.

i) Proyecto de contrato de arrendamiento.

La Oficina General de Administracion emite un informe técnico dirigido a la Gerencia Municipal, que
sustenta la aprobacion del arrendamiento por subasto publica, adjuntando el expediente
administrativo antes indicado. El informe técnico debe contener la fundamentacion de la decision,
como parte de la gestién eficiente de los predios estatales, y analizar el beneficio econdmico y/o
social para el Estado, de acuerdo con la finalidad asignada.

5.6. Bases para la subasta pUblica

La Oficina General de Administracion fiene a su cargo la elaboracién del proyecto de Bases
Administrativas para la subasta publica, las cuales constituyen el conjunto de normas técnicas
administrativas que regulan el procedimiento y orientan a los participantes, detallando para tales
efectos, las disposiciones necesarias para el eficiente desarrollo de la Subasta Publica. Las Bases
deberdn contener como minimo, lo siguiente:

Cronograma de la Subasta PUblica.

Valor de venta de las Bases.

Requisitos e Impedimentos para ser participante.

Declaracién jurada de aceptacion de los términos y condiciones estipuladas en las Bases.
Declaracion jurada de los datos del postor.

Declaracion jurada del cumplimiento de la experiencia requerida.

Declaracién jurada de no encontrase impedido para ser postor.

Formato de declaracién jurada en el que se compromete arespetar el uso destinado allocal y/o
espacio arrendado, ni a realizar ningun acto o contfrato sobre el bien sin consentimiento y/o
autorizacién expresa de la Municipalidad.

i) Descripcién de la ubicacién y caracteristicas del local y/o espacio materia de arendamiento.
J) Requerimienfos especificos de los servicios en el local y/o espacio materia de arrendamiento.

k) Precio base de la renta por arrendamiento.

) Forma de presentacion de las Propuestas.
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Evaluacién de las Propuestas.

Documentacion que deberd acompanar el postor ganador, para la suscripcion del contfrato de
arrendamiento.

Modelo de contfrato de arrendamiento

Garantia a ser presentada, previamente a la suscripcién del arrendamiento.

Responsabilidad y prohibiciones del arrendatario.

Causales de Resolucion y/o Nulidad de Oficio del contrato de arrendamiento.

. Opinién legal

La Oficina General de Administracion remitird el Expediente Técnico a la Oficina General de Asesoria
Juridica, para que emita la correspondiente opinidn legal, pronuncidndose sobre: a) la viabilidad y
legalidad de la disposicion del predio municipal mediante arendamiento por Subasta Publica, y b)
la no tramitacién de procesos judiciales, que pudiesen recaer sobre el mencionado local y/o espacio.

De resultar favorable la opinidn legal, la Oficina General de Asesoria Juridica remitird el Expediente
Técnico a la Oficina General de Administracidn, para que esta Ultima con la documentacion e
informacién recabada, proceda a organizar el Expediente de aprobacion de arrendamiento de
predios municipales mediante Subasta Publica, el mismo que deberd ser elevado a la Gerencia

Municipal.
5.8. Aprobacion del arrendamiento mediante subasta piblica

La Gerencia Municipal, procederd a derivar el expediente de aprobacion de arrendamiento de
predios municipales mediante Subasta Publica a la Secretaria General, conforme a la Ley N° 27972,
Ley Orgdnica de Municipalidades.

De estar conforme, se aprobard el arrendamiento bajo la modalidad de subasta publica de los
predios municipales propuestos; asimismo, las bases administrativas del proceso de subasta publicay
el proyecto de contrato de arrendamiento, se aprobard mediante Resolucion de la Oficina General
de Administracién mientras que la designacidén del comité de arrendamiento por cada subasta
pUblica se dard por Resolucion de Gerencia Municipal.

5.9. Comité de subasta pUblica

El Comité de Subasta PUblica se encargard de llevar a cabo al procedimiento de la Subasta Publica,
y estard conformado por los siguientes funcionarios:

Titulares:

Presidente . Jefe la Oficina General de Administracion.

Secretario . Jefe de la Oficina de Asesoria Juridica.

Miembro : Gerente de Desarrollo Econdémico y Social.

Suplentes:

Presidente . Jefe la Oficina General de Planeamiento y Presupuesto.
Secretario : Gerente de Desarrollo Territorial e Infraestructura
Miembro . Jefe de la Oficina de Logistica y Servicios Generales

5.10. Comunicacién a la Contraloria General de la Republica

Por su parte, la Secretaria General mediante el comespondiente Oficio, remitird a la Contraloria
General de la Republica, la copia cerfificada del precitado Acuerdo de Concejo, dentro del plazo
previsto en el articulo 59° de la Ley N°27972 - Ley Orgdnica de Municipalidades.

5.11. Funciones del comité de subasta pUblica:
Son funciones del Comité de Subasta PUblica, las siguientes:
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a) Iniciar y culminar el procedimiento de Subasta PUblica.

b) Evaluar el cumplimiento de los requisitos presentados por los participantes en su documentacion.

c) Requerir la contratacion de los servicios de un Notario PUblico o Juez de Paz de ser necesario.

d) Absolver las consultas que formulen los postores.

e) Suscribir las Acta en el procedimiento de Subasta PUblica.

f)  Suscribir el Acta, en la que se detallard al Acta de Subasta Publica.

g) Suscribir la Constancia de Adjudicacion.

h) Custodiar el Expediente de la Subasta Publica, hasta la culminacién del procedimiento,
derivandolo posteriormente a la Oficina General de Administracion, para que se proceda a
realizar las acciones de Fiscalizacion Posterior.

De corresponder y ser necesario, el Comité de Subasta PUblica podrd modificarlos plazos del
Cronograma de la Subasta Publica establecidos en las bases administrativas del proceso, en
cualquier etapa del proceso de subasta puUblica, la cual constard en un acta firmada por los
miembros del comité en la que se sustentard la decisién de modificacion. El acta en cuestion deberd
ser publicada en el portal institucional de la Municipalidad de El Algarrobal

5.12. Publicacién de la convocatoria para arrendamiento por subasta publica

Habiéndose aprobado las Bases, mediante Resolucion de la Oficina General de Administracion, el
Comité de Subasta Publica en el plazo de dos (02) dias hdbiles, posteriores a su aprobacion, solicitan
a la Oficina General de Administracion para que en el plazo de dos (02) dias hdbiles posteriores,
proceda a gestionar la publicacién de la Convocatoria, en la que se consignan y detallada el
Cronograma para el arrendamiento por Subasta Publica de locales municipales, para fines
comerciales. Dicha publicacién, se efectuard por un (01) dia calendario en el portal institucional de
la Municipalidad Distrital de El Algarrobal, consignéndose el valor de la venta de las Bases para la
Subasta PUblica, en el drea correspondiente de la Oficina General de Administracion, por el monto
equivalente al 0.5% de una (01) Unidad Impositiva Tributaria (U.LT), el mismo que deberd ser
cancelado conforme a los mecanismos y/o medios de pago, a ser fijados por la referida Oficina de
Tesoreria, a efectos de que las personas naturales o juridicas se Inscriban y/o registren como
participantes en la Subasta PUblica.

5.13. Formulacién y absolucién de consultas a las bases

De acuerdo al cronograma establecido en las bases, los participantes podran formular consultar a
las bases, ante el Comité de Subasta PUblica, solicitando las respectivas aclaraciones. El plazo
maximo para formular consultas es de dos (02) dias habiles, conforme al cronograma detallado en
la convocatoria. Toda consulta a las bases deberd ser presentada en el drea de Trdmite
Documentario (Mesa de Partes) de la Municipalidad, y estar dirigidas al Comité de Subasta PUblica,
el cual deberd absolverlas en un plazo de dos (02) dias hdbiles, posteriores a la presentacion de las
mismas, pudiendo ampliarse el plazo de acuerdo al criterio del comité.

Las absoluciones a las consultas serdn comunicadas por el Comité de Subasta PUblica, alos coreos
lectrénicos de los participantes que las formularon; asimismo, serd publicada en el portalinstitucional
de la Municipalidad.

5.14. Presentacion de propuestas por los participantes

En la fecha y dentro del horario sefalado en el Cronograma detallado en la Convocatoria, 10s
participantes presentardn sus propuestas, en sobre cerrado, adjuntando la documentacion e
informacion solicitada en las Bases para la Subasta PUblica. De no presentarse propuestas, o de ser
presentadas son declaradas corno no aptas, el Comité de Subasta PUblica procederd a declarar
desierta la convocatoria; disponiendo el inicio de las gestiones para efectuar una siguiente
convocatoria.

La documentacion a ser presentada por los participantes debera contener lo siguiente:
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a) Indice de documentos.

b) Declaracion jurada de aceptacion de los términos y condicional estipuladas.

c) Declaraciéon jurada de los datos del postor.

d) Declaracion jurada del cumplimiento de la experiencia requerida.

e) Declaracion jurada de no encontrase impedido para ser postor.

f)  Declaracién jurada en el que se compromete a respetar el uso destinado al local y/o espacio

arrendado, ni a realizar ningUn acto o contrato sobre el bien sin consentimiento y/o autorizacién
expresa de la Municipalidad.

g) Copias de los documentos de identidad DNIy/o en caso de persona juridica la vigencia de poder
actualizada.

h) Documentos que acrediten el pago, por concepto de compra de Bases.

La documentacién a ser presentada por los participantes deberd contener todo lo anteriormente
sefalado, para que sea declarada como apta para su evaluacion, por parto del Comité de Subasta
PUblica.

Forma de presentacion de la documentacion:
La documentacion serd presentada por los participantes, debidamente foliada, en un sobre cerrado
y lacrado, y deberd encontrarse rotulado conforme a la siguiente formar:

" SUBASTA PUBLICA DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL
MUNICIPAL

N° de la Subasta Publica: 0000

Nombre/Razon Social del
participante:
Local/Espacio:

N° de Folios:

La
presentacion de documentos se efectuard en la direccion, en el dia (s) y horario (s) establecidos en
el Cronograma.

5.15. Evaluacién de las propuestas

5.15.1. El Comité de Subasta PUblica tiene a su cargo la evaluacion de las propuestas, en un plazo
de dos (02) dias hdbiles, conforme a lo detallado en el cronograma de la convocatoria para el
arrendamiento por Subasta Publica, pudiendo ampliarse el plazo de acuerdo al criterio del Comité.

5.15.2. E| Comité de Subasta PUblica, proceden a iniciar la evaluacién de las propuestas, mediante
la apertura de los sobres, a efectos de verificar el estricto cumplimiento de la presentacion de la
documentaciéon requerida en las Bases.

5.15.3 El Comité de Subasta PUblica durante la evaluacion de las propuestas, deberd advertir que los
participantes no se encuentren dentro de los impedimentos para ser postores.

5.15.4 La evaluacion de las propuestas presentadas por los participantes, concluird conla suscripcion
de la correspondiente acta, conteniendo los siguientes resultados: APTO / NO APTO, segUn la revision
de los siguientes criterios:

a) Experiencia en el rubro objeto de arrendamiento, consiste en verificar la presentacion de los
documentos que acrediten la experiencia en el rubro, segun lo exigido en las bases. Se
consideran aquella experiencia estrictamente vinculada al objeto del arrendamiento.

b) No encontrarse dentro de los impedimentos para ser postor.

¢) Verificar que la Propuesta cumpla con todas las formalidades descritas en este acdpite, y que se
encuentre debidamente foliada y firmada por el participante.
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5.15.5. La referida Acta es publicada en el portal Institucional de la Municipalidad de El Algarrobal,
dentro del plazo de un dia (01) hdbil, con posterioridad a la culminacién del plazo contemplado para
la Evaluacion de las Propuestas, conforme a lo detallado en el Cronograma detallado en la
Convocatoria.

5.15.6. Si el participante cumple con todo lo sefalado en el parrafo precedente, serd declarado
APTO y podrd intervenir como postor en el acto de Subasta Publica. En caso este no supere la
experiencia requerida y/o se encuentre dentro de los impedimentos y/o no cumpla con presentar
todos los requisitos establecidos, el participante serd declarado NO APTO, no siendo este resultado
susceptible de impugnacion, por parte de los participantes.

5.16. Del acto de la subasta pUblica

a) Una vez publicada el Acta de Evaluacion de las Propuestas, en el plazo de un (01) dia habil
posterior; esto es, en el dia y hora programados en el Cronograma, se iniciard el Acto de la
Subasta PUblica, en presencia del Comité de Subasta PUblica y facultativamente contdndose
con la presencia de un Notario PUblico o Juez de Paz de ser necesario. Una vez iniciado el acto
de la Subasta PUblica, éste no podrd detenerse.

b) Posteriormente, se invifardn a los participantes que fueron declarados APTOS o a sus
representantes debidamente facultados y acreditados, para que intervengan en el acto como
postores, y se anuncian el orden en el que serdn subastados los arriendos de los locales y/o
espacios, preciséndose el monto base de la renta por arrendamiento, para la puja por cada uno
de ellos.

c) Los lances serdn efectuados Unicamente por las personas debidamente acreditadas para
Intervenir como postores en la Subasta Publica.

d) No habrd monto minimo de incremento en cada lance.

e) Se declaran ganador al postor, que efectUe la oferta econdmica mas alta, después de
anunciado la Ultima puja y por fres veces consecutivas, sin presentarse una nueva propuesta. Se
adjudicard el arrendamiento del local y/o espacio al postor ganador y declarardn concluida la
Subasta PUblica. Posteriormente, se realizard la Subasta PUblica del arrendamiento del siguiente
local y/o espacio, debiendo seguirse el mismo procedimiento indicado. Finalizadas las subastas,
se procederd a declarar la conclusién del Acto de la Subasta Publica.

f) Si existiese solo un postor presente por local, stand y/o espacio, se le adjudicard a éste el
arrendamiento, conforme al precio base de larenta por arrendamiento, establecida en las Bases.

g) Si no hubiere postor presente, se declara desierfa la Subasta Publica, dejdndose expresa
constancia en la respectiva Acta.

h) Para que se acredite fehacientemente la adjudicacion, el Comité de Subasta Publica, extenderd
al postor ganador una Constancia de Adjudicacion por el arendamiento por Subasta PUblica
del local y/o espacio correspondiente, dentro del plazo de dos (02) dias hdbiles posteriores a la
culminacion del Acto de la Subasta PUblica, conforme a lo previsto en el Cronograma detallado
en la Convocatoria. La precitada constancia no serd susceptible de impugnacion, y serd
nofificada al correo electrénico del postor ganador, asi como publicada en el portal institucional
de esta Corporacién Municipal, en la oportunidad y en el plazo descrito anteriormente.

i) Al finalizar el Acto de la Subasta Publica se levanta un Acta, que consigne lo acontecido,
Incluyendo las propuestas que los postores hubieren ofertado respecto a cada local y/o espacio,
en estricto orden. El Acta Unicamente serd firmada por las personas siguientes:

a) Los tres (03) funcionarios miembros del Comité de Subasta Publica.
b) El Notario PUblico o Juez de Paz de ser necesario; y,
c) Los postores ganadores de las adjudicaciones.

5.17. Suscripcidn del contrato de arrendamiento
El postor ganador, dentro del plazo de dos (02) dias hdbiles, posteriores a la notificacion de la

Constancia de Adjudicacién, deberd presentar ante la Oficina General de Administracion, la
documentacion siguiente:
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DNI (Persona Natural) y Poder Vigente (Persona Juridica) del postor ganador.

Partida Registral de la persona juridica, resultante como postor ganador.

Ficha RUC del postor ganador.

Garantia en efectivo por el monto equivalente a dos (02) veces el valor de la merced conductiva
adjudicada en el Acto de la Subasta Publica, el cual debe ser depositado en la Tesoreria de Ia
Municipalidad.

e) Otros documentos consignados y/o requeridos en las Bases

El contrato de arrendamiento forma parte integrante del Expediente de la Subasta Publica,
siendo la Oficina General de Administracion la unidad orgdnica competente para suscribir el

referido contrato; para lo cual se legalizard notarialmente o mediante Juez de Paz las firmas de
las partes.

q)
b)
c)
d)

En caso de que el postor ganador, no cumpliese con presentar la documentacion anteriormente
detallada, dentro del plazo antes descrito, la Oficina General de Administracién, comunicara
esta situacion a la Gerencia Municipal, la cual en forma inmediata procederd a dejar sin efecto
le Constancia de Adjudicacién, mediante la correspondiente Resolucion de Gerencia Municipal,
disponiendo que el Comité de Subasta PUblica proceda a realizar una siguiente Convocatoria.

5.18. Garantia

El postor ganador para la suscripcion del contrato, obligatoriamente deberd presentar la Garantia
por el monto equivalente a dos (02) veces el valor de la merced conductiva adjudicada en el Acto
de la Subasta PUblica, con el propdsito de preservar el buen estado dellocal y/o espacio y garantizar
el pago de la renta por arrendamiento, arbitrarios municipales y/o servicios; como moras, intereses y
penalidades conforme a las estipulaciones del contrafo. La garantia serd devuelta al finalizar el
contrato, siempre y cuando no existan obligaciones pendientes de pago y el bien se encuentre en
buen estado de conservacion y uso, sin mds desgaste que los derivados de su uso normal

5.19. Vigencia del contrato de arrendamiento

El contrato de arrendamiento tendrd una vigencia determinada segun lo determinen las bases de la
Subasta PUblica, la cual no excederdn de los seis (06) anos. Asimismo, el inicio del referido plazo se
computard desde el dia siguiente de la suscripcion del contrato de arendamiento, conforme a lo
previsto en el Cronograma detallado en la Convocatoria.

5.20. Pago de la renta por arrendamiento

se efectuard en forma mensual y por adelantado. En caso de incumplimiento del pago de dos (02)
meses consecutivos y 15 dias, por concepto renta por arrendamiento, se procederd a resolver el
contrato, de conformidad con el articulo 5° de la Ley N° 30201 gue modifica el articulo 594° del
Codigo Procesal Civil.

El referido pago abonard ante el drea de tesoreria correspondiente a la Oficina General de
Administracion de esta Municipalidad, dentro de los primeros cinco dias de cada mes, mediante
cheque de gerencia o depdsito en cuenta corriente de esta Municipalidad; para tal efecto, se
emitira el respectivo comprobante de pago.

De no redlizarse el pago de la contraprestacion, se proceden al frdmite respectivo para la resolucion
contractual, sin perjuicio de que la Oficina General de Administracion, proceda a calcular la tasa de
interés moratorio, que se aplican a cada cuotaimpaga, y se procederd con las acciones legales de
acuerdo la Ley N° 30201 que modifica el articulo 594° del Codigo Procesal Civil.

5.21. Resolucion del contrato de arrendamiento
Son causales de Resolucién del contrato:
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El local municipal y/o espacio publico materia de arrendamiento, deberd ser destinado Unica'y
exclusivamente para fines comerciales; caso contrario, se proceden a disponer la Resolucion del
contrato de arrendamiento.

El Incumplimiento del pago de dos (02) meses consecutivos y 15 dias, por concepto de merced
conductiva.

El subarrendar a terceros, total o parcialmente el local municipal y/o espacio publico materia de
arrendamiento, por parte del arrendatario.

El incumplimiento de las responsabilidades como arrendatario, consignadas y/o descritas en las
bases. :

e) Elincurrrenlas prohibiciones como arrendatario, consignadas y/o descritas en las Bases.

Para tal efecto, la Oficina General de Administracion cursay notificard al arrendatario, la respectiva
Carta otorgéndole un plazo de cinco (05) dias, para que cumpla estrictamente con todos los
compromisos y obligaciones contractuales, asumidos y derivados del contrafo de arrendamiento.

En caso que persista el incumplimiento, la Oficina General de Administracion remitird a la Gerencia
Municipal, el correspondiente informe Técnico, dentro del plazo tres (03) dias calendario posteriores,
a la verificacién de los incumplimientos que cause |a Resolucién del contrato.

Por su parte, la Gerencia Municipal dentro del plazo dos (02) dias calendarios posteriores, derivard lo
actuado a la Oficina General de Asesoria Juridica, para que dentro del plazo tres (03) dias
calendarios posteriores, se emita la correspondiente Opinion Legal, en la que se concluya sobre la
procedencia de declarar la Resolucidn del precitado contrato.

5.22. Conclusién del contrato de arrendamiento

Al término de la vigencia del confrato de arrendamiento, la Oficina General de Administracién y el
arrendatario suscribirdn la correspondiente Acta de Conclusién de Contrato, en la que se detallan
en forma expresa y precisa lo siguiente:

a) Estado dellocaly/o espacio cedido en arrendamiento.

b) Inventario y/o liquidacién de pago de la merced conductiva, los cuales deben estar
integramente cancelados.

c) Verificacion que las mejoras implementadas, queden en favor del local y/o espacio, y

d) Otros aspectos referidos a la ejecucion del contrato de arrendamiento.

En caso de no entregaran el bien inmueble dentro de los plazos contratados, la Municipalidad,
procederd a iniciar las acciones establecidas de acuerdo la Ley N° 30201 que modifica el articulo
594° del Codigo Procesal Civil.

5.23. Fiscalizacién posterior del contrato de arrendamiento

Conforme a las disposiciones previstas en el Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, que aprueba el Texto
Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, la Oficina General
de Administracion procederd a adoptar todas las acciones y gestiones, para efectuarla Fiscalizacion

Posterior de la propuesta presentada por el postor ganador, a quien se le adjudico el arendamiento
del local y/o espacio por Subasta PUblica. '

524. Nulidad de oficio del contrato de arrendamiento

Una vez culminada la Fiscalizacion Posterior, y de verificarse la vulneracion de las disposiciones
legales, que se encuentren contempladas en el Decreto Supremo N° 004- 2019-JUS, que aprueba el
Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, la Oficina
General de Administracion remitira ala Gerencia Municipal, el Informe Técnico, dentro del plazo tres
(03) dias calendarios posteriores, a la verificacién de los vicios que causen la Nulidad de Oficio del

contrato.
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Por su parte, la Gerencia Municipal dentro del plazo dos (02) dias calendarios posteriores, derivard lo
actuado a la Oficina General de Asesoria Juridica, para que dentro del plazo tres (03) dias
calendarios posteriores, se emita la correspondiente Opinidn Legal, en la que se concluya sobre I
procedencia de declarar la Nulidad de Oficio del precitado contrato, en estricta aplicacion a las
disposiciones, procedimiento y plazos previsto en el texto normativo anteriormente enunciado.

5.25. En el caso que se declare desierta la convocatoria de subasta pUblica

Que, habiéndose convocado a Subasta publica en primera convocatoria, y esta fue declarada
desierta, la comisidon deberd convocar a una segunda convocatoria a Subasta PUblica en un plazo
no mayor a 15 dias hdbiles de su declaratoria; seguidamente; que habiendo convocado a una
segunda convocatoria a Subasta Publica y esta fuese declarada desierta nuevamente, la comision
deberd informar al Concejo Municipal los motivos o causas de declaratorias de desierto.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
Primera. - TratGndose de causales establecidas en el articulo 176° del Decreto Supremo N° 008-2021-
Vivienda, Decreto Supremo que aprueba el Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema

Nacional de Bienes Estatales:

“Arrendamiento directo”- Puede efectuarse el "arrendamiento directo™ en los casos siguientes:

a) Favor de una entidad para el cumplimiento de sus fines institucionales.

b) Para que el predio sea destinado a la realizacidn de un evento determinado, uso por temporada
o estacion del ano, por fechas especificas o por cualquier otra actividad por un plazo no mayor
a dos (02) anos, renovable por dos (02) anos adicionales.

c) Cuando el predio se encuentra en posesién por un plazo mayor a dos (02) afos".

Al configurarse algunas de las causales sefialadas en la presente disposicion legal, se podrd proceder
T al “arrendamiento directo”, el cual no deberd exceder de dos (02) anos; el arrendamiento del bien
SO propuesto deberd ser autorizado mediante Acuerdo de Concejo Municipal, y la modalidad de
“arrendamiento directo” deberd ser aprobado por la Oficina General de Administracion o la que
haga sus veces, mediante Resolucion Gerencial, de acuerdo a lo establecido en la Ley N° 27972, Ley
Orgdnica de Municipalidades; y deberd ejecutarse de acuerdo a lo dispuesto en el Reglamento de
la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales y la Directiva DIR-00004-
2022/SBN “Disposiciones para el Arrendamiento de Predios Estatales™.

Precisando que también aplica a predios de propiedad de la corporacién municipal destinados para
fines comerciales bajo cualquier modalidad de arrendamiento directo o indirecto, quedando
establecido que la renta por arrendamiento no deberd ser menor al valor minimo establecido en la
tasacién comercial actualizada.

Segunda. - El presente Reglamento no es de aplicacion para los mercados municipales de propiedad
de la Municipalidad Distrital de El Algarrobal, toda vez que los mercados municipales.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. - FACULTESE al sefior Alcalde para que mediante Decreto de Alcaldia, dicte las disposiciones
complementarias necesarias, para la adecuada implementacion de la presente Ordenanza.

segunda. - DEROGUESE toda ordenanza y/o todas las disposiciones legales, que se opongan o
contfravengan a la presente Ordenanza.

Tercera. - ENCARGAR el estricto cumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza, a la
Gerencia Municipal, Secretaria General, Oficina General de Administracién, Gerencia de Desarrollo
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Territorial, y la Oficina General de Asesoria Juridica, asi como a todas las unidades orgdnicas
involucradas en la aplicacion e implementacion de la presente norma municipal.

Cuarta. - DISPONER la publicacion de la presente Ordenanza en el Diario Oficial “El peruano”, y/o en
otro Diario de mayor circulacién local y en el Portal Institucional de la Municipalidad Distrital de EL
Algarrobal.

Quinto: Para lo no previsto en la presente Ordenanza remitase al Cédigo Civil y las demds normas de
la materia.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Municipalidad Distrital EI Algarrobal
Direccién: Av. Principal S/N - El Algarrobal
www.munialgarrobal.gob.pe



