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DIRECTIVA N° 012-2024-PATPAL-FBB/GG/GPGC

“DIRECTIVA PARA EL USUFRUCTO Y ARRENDAMIENTO DE ESPACIOS DEL
PATRONATO DEL PARQUE DE LAS LEYENDAS - FELIPE BENAVIDES BARREDA -
PATPAL - FBB”

. OBJETIVO

Establecer procedimientos, criterios y lineamientos para la constitucion de usufructo
por convocatoria publica, arrendamiento por convocatoria publica y arrendamiento
directo sobre los espacios bajo titularidad o administracion del Patronato del Parque
de las Leyendas Felipe Benavides Barreda — PATPAL-FBB, asi como establecer los
mecanismos para supervisar la ejecucion de los contratos celebrados, a fin de
salvaguardar sus intereses.

FINALIDAD

Orientar y optimizar los procedimientos para la aprobacién, suscripcion y ejecucion de
los actos de usufructo por convocatoria publica, arrendamiento por convocatoria
publica y arrendamiento directo que afecten los espacios bajo titularidad o
administracion del PATPAL-FBB.

BASE LEGAL

e Constitucién Politica del Peru.

» Decreto Legislativo N° 146 - Ley de Creacion del Patronato del Parque de las

Leyendas Felipe Benavides Barreda.

Ley N° 27972, Ley Orgénica de Municipalidades.

Ley N° 30879, Ley de Cédigo de Etica de la Funcién Publica.

Ley N° 28716, Ley de Control Interno de las Entidades del Estado.

Ley N° 27785, Ley Organica del Sistema Nacional de Control y de la Contraloria

General de la Republica.

¢ Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444,
Ley de Procedimiento Administrativo General.

» Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, cuyo Texto
Unico Ordenado ha sido aprobado por Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA.
Ley N°27806 - Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.

¢ Ley N° 30225 articulo 11. — Impedimentos para contratar con el Estado.
Resoluciéon N° 0003-2022/SBN - Que aprueba la Directiva N° DIR-00003-2022/SBN
“Disposiciones para la constitucién de usufructo sobre predios estatales”.

* Resolucién N° 0004-2022/SBN - Que aprueba la Directiva N° DIR-00004-2022/SBN
“Disposiciones para el arrendamiento de predios estatales”.

* Decreto de Alcaldia M°003-2024-MML de la Municipalidad Metropolitana de Lima
que aprobd el Manual de Operaciones (MOP) del Patronato del Parque de las
Leyendas Felipe Benavides Barreda — PATPAL - FBB.

* Directiva N° 004-2024-PATPAL-FBB Lineamientos para la Formulacién, aprobacion
y modificacion de directivas en el Patronato del Parque de las Leyendas-Felipe
Benavides Barreda (PATPAL-FBB).
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IV. ALCANCE

La presente Directiva es de alcance para todo el ambito de ejecucién del PATPAL-FBB
y es de cumplimiento obligatorio para los érganos involucrados, encargados de los
procedimientos de convocatoria plblica y ejecucion de contratos para la constitucion
de usufructo por convocatoria publica, arrendamiento por convocatoria publica y
arrendamiento directo sobre los espacios que se encuentran bajo titularidad o
administraciéon del PATPAL-FBB.

V. RESPONSABILIDAD

La Gerencia de Promocion y Gestion Comercial (GPGC), la Oficina General de
Administracién y Finanzas (OGAF), la Oficina General de Asesoria Juridica (OGAJ),
la Gerencia de Operaciones y Seguridad (GOS) y a la Gerencia de Infraestructura
(GIN), son responsables de velar por el cumplimiento de las disposiciones contenidas
en la presente Directiva. El cumplimiento de lo estipulado en la presente Directiva es
de responsabilidad de todos érganos y unidades organicas del PATPAL-FBB.

. VIGENCIA
La presente Directiva sera aprobada por la Gerencia General, de acuerdo a sus

competencias funcionales, y entrara en vigencia al dia siguiente de su publicacién en
el portal institucional del PATPAL-FBB.

Vil. DEFINICIONES Y/O CONCEPTOS

7.1. ACTIVOS: Son aquellos espacios bajo titularidad o administracion del PATPAL-
FBB identificados por la GPGC para la constitucion de usufructo por convocatoria
publica, arrendamiento por convocatoria publica y arrendamiento directo.

7.2. ARRENDAMIENTO DIRECTO: Es la cesion temporal directa a un privado o a
una entidad publica y/o privada del uso de un activo o activos bajo titularidad o
administracion del PATPAL-FBB, por cierta renta convenida y por un plazo
maximo de doce (12) meses.

7.3. ARRENDAMIENTO POR CONVOCATORIA PUBLICA: Es la cesion temporal a
una persona natural o juridica, entidad publica y/o privada, via procedimiento de
Convocatoria Publica, del uso de un activo o activos bajo titularidad o
administracion del PATPAL-FBB, por cierta renta convenida y por un plazo
maximo de hasta seis (06) afos.

7.4. ARRENDATARIO: Persona natural o juridica, nacional o extranjera sujeta al
Derecho Privado, asi como por consorcio conformadas por estas, a favor de la
cual se otorga la cesion temporal del uso de un activo o activos bajo titularidad o
administracion del PATPAL-FBB, via arrendamiento directo o arrendamiento por
convocatoria publica.

BASES ADMINISTRATIVAS: Es el documento que contiene el conjunto de
reglas formuladas por el PATPAL FBB, especificando el objeto del proceso para
la adjudicacion a traves de usufructo y/o arrendamiento por convocatoria publica
de un espacio o espacios del PATPAL-FBB, y que ademas comprende el
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conjunto de reglas para la convocatoria publica, las condiciones a seguir y
ejecucion del mismo, asi como los derechos y obligaciones de los participantes,
en el marco de la normativa vigente sobre la materia.

7.6. BASES ADMINISTRATIVAS INTEGRADAS: son las reglas definitivas que
incorporan las modificaciones resultado de las consultas y observaciones
realizada por los postores las cuales previa absolucién fue elaborada por el
comité de convocatoria publica, seguln sea el caso. Las bases integradas seran
publicadas en el portal institucional y de haber existido consultas y
observaciones, las absoluciones referidas a estas Ultimas, seran notificada a los
correos de los interesados

7.7. BUENA PRO: Acto que realiza el Comité de Convocatoria Publica, en presencia
del notario/a publico/a, cuya finalidad es declarar ganador/a a un participante
habil de un proceso de usufructo y/o arrendamiento por convocatoria publica,
que haya ofertado el mayor precio por un activo.

7.8. CONTRATO: Es el contrato a ser suscrito entre PATPAL-FBB y el usufructuario
y/o arrendatario para la constitucién del usufructo por convocatoria publica,
arrendamiento por convocatoria publica y arrendamiento directo sobre el activo
bajo titularidad o administracion del PATPAL-FBB; el contrato esta conformado
por el mismo documento que lo contempla, por las bases administrativas
integradas y la oferta propuesta.

7.9. CONSULTA: Solicitud de un participante en la etapa de absolucién de consultas
y Observaciones, para aclarar un extremo de las bases administrativas de un
proceso de usufructo y/o arrendamiento por convocatoria publica.

7.10. OBSERVACIONES: Solicitud de un participante en la etapa de consultas y
observaciones, para sefialar que en un o en varios extremos de las Bases
Administrativas de un proceso de usufructo y/o arrendamiento por convocatoria
publica se estan vulnerando alguna normativa legal.

7.11. CONVOCATORIA PUBLICA: Es el procedimiento de caracter publico y
competitivo en el que se evallan las propuestas de los participantes y tiene por
finalidad determinar al postor adjudicatario en funcién a la propuesta que ofrezca
mayor valor por dinero.

7.12. COMITE DE CONVOCATORIA PUBLICA: Organo Colegiado, conformado por
personal del PATPAL-FBB que se encargara de la organizacion y conduccion
del proceso de convocatoria publica, quienes seran designados mediante
Resolucion de la Gerencia General o las que haga sus veces, previa propuesta
de la Gerencia de Promocién y Gestion Comercial.

7.13. GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO: Todo contrato de arrendamiento cuenta
con una clausula de Garantia de Fiel Cumplimiento por la suma equivalente a
dos (02) veces el valor de la renta mensual, indistintamente de la periodicidad
del pago de la renta. La indicada garantia debe ser depositada en la Oficina de
Tesoreria del PATPAL-FBB, antes de la suscripcion del contrato. La conformidad
de la garantia se expresa en el contrato, en el que se precisa el compromiso de
el/la arrendatario/a para su renovacion
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7.14. PARTICIPANTE: Persona natural o juridica, nacional o extranjera sujeta al
derecho privado, asi como por consorcio conformadas por estas, que presente
una peticion para participar de un proceso de usufructo por convocatoria publica
o arrendamiento por convocatoria publica sobre activos administrados por
PATPAL-FBB, debiendo de presentar los requisitos requeridos en las bases
administrativas.

7.15. POSTOR: Es el participante declarado apto para pasar al acto de apertura de
Sobre N° 2, correspondiente a la propuesta econdémica para acceder a un activo
del PATPAL-FBB en un proceso de convocatoria publica.

7.16. USUFRUCTO POR CONVOCATORIA PUBLICA: Por el usufructo se otorga el
derecho de usar y disfrutar temporalmente de un activo o activos bajo titularidad
o administracion del PATPAL-FBB, via procedimiento de Convocatoria Publica y
por un plazo maximo de hasta treinta (30) afios.

7.17. USUFRUCTUARIO: Persona natural o juridica, nacional o extranjera sujeta al
Derecho Privado, asi como por consorcio conformadas por estas, a favor de la
cual se otorga el usufructo de un activo o activos bajo titularidad o administracion
del PATPAL-FBB.

Viil. SIGLAS Y ABREVIATURAS

8.1. GPGC: Gerencia de Promocion y Gestion Comercial.

8.2. OGAF: Oficina General de Administracion y Finanzas.

8.3. OGAJ: Oficina General de Asesoria Juridica.

8.4. GIN: Gerencia de Infraestructura.

8.5. GOS: Gerencia de Operaciones y Seguridad.

8.6. MOP PATPAL-FBB: Manual de Operaciones del Patronato del Parque de las
Leyendas Felipe Benavides Barreda.

8.7. TUO de la LPAG: Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General, aprobado por Decreto Supremo N° 004-
2019-JUS.

8.8. PATPAL-FBB: Patronato del Parque de las Leyendas Felipe Benavides
Barreda.

8.9. SBN: Superintendencia Nacional de Bienes Estatales.

IX. PRINCIPIOS
La presente Directiva se regira por los siguientes principios:

9.1. PRINCIPIO DE TRANSPARENCIA: Toda informacién relacionada al usufructo
por convocatoria publica, arrendamiento por convocatoria publica vy
arrendamiento directo de los activos bajo titularidad o administracion del
PATPAL-FBB, debera encontrarse a disposicion oportuna de los administrados.

9.2. PRINCIPIO DE PUBLICIDAD: la Entidad proporciona informacion clara y
coherente con el fin de que todas las etapas de la contratacion sean
comprendidas por los proveedores y participantes, garantizando la libertad de
concurrencia, y que la contratacion se desarrolle bajo condiciones de igualdad
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de trato, objetividad e imparcialidad. Este principio respeta las excepciones
establecidas en el ordenamiento juridico.

9.3. PRINCIPIO DE CELERIDAD: Los procesos para el usufructo por convocatoria
publica, arrendamiento por convocatoria publica y arrendamiento directo de los
activos bajo titularidad o administracion del PATPAL-FBB, se desarrollaran con
la maxima dinamica posible, evitando actuaciones y/o tramites que los dificulten
o dilaten.

9.4. PRINCIPIO DE FISCALIZACION: Los procedimientos y la ejecucion de los
contratos de usufructo por convocatoria publica, arrendamiento por convocatoria
publica y arrendamiento directo de los espacios bajo titularidad o administracién
del PATPAL-FBB, se orientan a la fiscalizacién continua e inopinada, para
garantizar su cumplimiento.

9.5. PRINCIPIO DE VINCULACION Y FORMALIDAD: Las disposiciones y
formalidades contenidas en la presente Directiva son de caracter imperativo, sin
embargo, se podra adecuar su exigencia al logro de los fines institucionales.

9.6. PRINCIPIO DE RENTABILIDAD: Se deber4 velar por el continuo e
ininterrumpido ingreso econdmico de los activos a favor del PATPAL-FBB,
considerando que la obtencién de recursos directamente recaudados es factor
preponderante para su sostenimiento.

9.7. PRINCIPIO DE PREDICTIBILIDAD: La informacion respecto a los requisitos,
procedimientos, duracion estimada y posibles resultados, serda brindada de
manera veraz y completa para su total comprension.

9.8. PRINCIPIO DE FOMENTO DE COMPETENCIA LEAL O DE PROHIBICION DE
COMPETENCIA DESLEAL.: Se deberan instaurar procedimientos consagrados
al logro de una competencia libre, leal y sin distorsiones, evitando toda practica
desleal.

9.9. PRINCIPIO DE ADECUADO SERVICIO AL CLIENTE: La presente Directiva se
enfoca en la busqueda de brindar un éptimo servicio a los clientes del PATPAL
— FBB, con el fin de alcanzar su satisfaccion.

CLASIFICACION DE LOS ESPACIOS

10.1. Los espacios que el PATPAL-FBB dara en usufructo por convocatoria publica,
arrendamiento por convocatoria publica y arrendamiento directo se encuentran
predeterminadas en el Plan de Espacios Administrados por el PATPAL-FBB,
aprobado mediante Acuerdo de Consejo Directivo respectivo.

10.2. Para efectos de la presente Directiva, la clasificacién del Plan de Espacios
Administrados por el PATPAL-FBB es propuesta por la GPGC contando con
las opiniones técnicas de GIN y GOS.

10.3. A propuesta de la GPGC se podran incluir mas rubros en el Plan de Espacios
Administrados por el PATPAL-FBB, considerando los criterios técnicos para
su constitucion.
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Xl. DISPOSICIONES GENERALES

11.1. EI PATPAL-FBB podra constituir, a titulo oneroso y valor comercial, usufructo por

convocatoria publica, arrendamiento por convocatoria publica y arrendamiento

. directo sobre los espacios bajo su administracion o titularidad, que sean de libre

disponibilidad y siempre que dichos actos sean acordes con los objetivos
institucionales y estatutarios de la entidad.

11.2. Como contraprestacion por la constitucion de usufructo por convocatoria publica,
arrendamiento por convocatoria publica y/o arrendamiento directo, el contratante
debera pagar a PATPAL-FBB, una renta fija y/o renta variable, que se podra fijar
segun el cronograma y numero de cuotas que se sefiale en las Bases de la
Convocatoria Publica y/o Contrato.

11.3. La potestad de impulsar y sustentar el tramite para la aprobacién de la
constitucion de usufructo por convocatoria publica, arrendamiento por
convocatoria publica y/o arrendamiento directo corresponde a la GPGC. El
impulso del trdmite de usufructo y/o arrendamiento por convocatoria publica
sobre los activos puede originarse a peticién de proponentes interesados, sin
que ello obligue a PATPAL-FBB a iniciar el procedimiento.

11.4. En el caso del usufructo por convocatoria pUblica, su constitucion podra implicar
la adquisicion de bienes, prestacion de servicios y/o ejecucion de proyectos de
inversion a cargo del contratante que sean identificados por la GPGC o las que
haga sus veces.

11.5. Las Bases de la Convocatoria Publica seran elaboradas por el Comité de
Convocatoria Publica, considerando las caracteristicas técnicas del espacio
detalladas en la ficha técnica correspondiente, Términos de Referencia ylo
Especificaciones Técnicas, seglin corresponda, de los bienes, servicios ylo
proyectos de inversion que estarén a cargo del Contratante.

11.6. El valor de la contraprestacion de los espacios administrados por PATPAL-FBB
tendra como propuesta base la suma determinada en la tasacion realizada por
la GPGC o las que haga sus veces, pudiendo apoyarse en &reas segun su
competencia, en aplicacion del Reglamento Nacional de Tasaciones.

11.7. El usufructo por convocatoria publica, arrendamiento por convocatoria pablica
y/o arrendamiento directo sobre los activos administrados por PATPAL-FBB
tienen caracter temporal y no implican desplazamiento de dominio del activo. El
plazo maximo de constitucion de cada acto se fijara debiendo tener en cuenta el
valor de la renta fija y/o variable y la naturaleza del activo, servicio y/o proyecto
a ejecutarse, segun el siguiente detalle:

I Acto de administracion Plazo maximo
. Usufructo por convocatoria publica Hasta Treinta (30) afios
Arrendamiento por convocatoria Hasta Seis (06) afios
publica
Arrendamiento directo Hasta Doce (12) meses
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11.8. Los actos de administraciéon regulados en la presente directiva no otorgan
autorizaciones, permisos, licencias, seguros u otros derechos necesarios que,
para el ejercicio de sus actividades, debe obtener el beneficiario ante otras
autoridades conforme a la normativa vigente. Corresponde al beneficiario del
derecho otorgado cumplir con la normatividad para el ejercicio de las actividades
que vaya a ejecutar sobre el espacio o los espacios materia de la presente.

11.9. No podran ser participantes en los procesos de convocatoria publica y/o arrendar
directamente un espacio las siguientes personas:

a) El Alcalde y los Regidores de la Municipalidad Metropolitana de Lima,
independientemente de su régimen laboral.

b) Los funcionarios y trabajadores de la Municipalidad Metropolitana de Lima,
independientemente de su régimen laboral ¢ contractual.

c) Los miembros de 6rganos colegiados, funcionarios y trabajadores de los
Organismos Publicos Descentralizados y Empresas de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, independientemente de su régimen laboral o
contractual.

d) Los miembros del Consejo Directivo, funcionarios y trabajadores de PATPAL-
FBB, independientemente de su régimen laboral o contractual, hasta doce
(12) meses después de haber dejado el cargo.

e) En el tiempo establecido para las personas naturales sefaladas en los
literales precedentes, el conyuge, conviviente o los parientes hasta el
segundo grado de consanguinidad y segundo de afinidad.

f) En el tiempo establecido para las personas sefialadas en los literales
precedentes, las personas juridicas en las que aquellas tengan o hayan tenido
una participacion superior al 30% del capital o patrimonio social, dentro de los
doce (12) meses anteriores a la convocatoria de la convocatoria publica.

g) Las personas naturales o juridicas que se encuentren sancionadas
administrativamente con inhabilitaciones temporales y permanentes en el
ejercicio de sus derechos para participar en procedimientos de seleccién y
para contratar con entidades puablicas, de acuerdo con los diferentes
regimenes legales de contratacion en el Estado.

h) Las personas naturales o juridicas que tengan deudas pendientes, ocupen
activos sin contrato vigente dentro del Parque de las Leyendas y/o tengan
asuntos litigiosos con PATPAL-FBB y/o Municipalidad Metropolitana de Lima.

i) Las personas juridicas y/o naturales condenadas, mediante sentencia
consentida o ejecutoriada, respecto a delitos contrata la administracion
publica y/o personas condenadas, en el pais o el extranjero, mediante
sentencia consentida o ejecutoriada por delitos de concusion, peculado,
corrupcion de funcionarios, enriquecimiento ilicito, trafico de influencias,
delitos cometidos en remates o procedimientos de seleccion, o delitos
equivalentes en caso estos hayan sido cometidos en otros paises. El
impedimento se extiende a las personas que, directamente o a través de sus
representantes, hubiesen admitido y/o reconocido la comision de cualquiera
de los delitos antes descritos ante alguna autoridad nacional o extranjera
competente. g

j) En todo proceso de contratacion, las personas juridicas cuyos representantes
legales o personas vinculadas que (i) hubiesen sido condenadas, en el pais o
el extranjero, mediante sentencia consentida o ejecutoriada por delitos de
concusion, peculado, corrupcion de funcionarios, enriquecimiento ilicito,
trafico de influencias, delitos cometidos en remates o procedimientos de
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seleccion, o delitos equivalentes en caso estos hayan sido cometidos en otros
paises; o, (i) directamente o a través de sus representantes, hubiesen
admitido y/o reconocido la comision de cualquiera de los delitos antes
descritos ante alguna autoridad nacional o extranjera competente. Tratandose
de consorcios, el impedimento se extiende a los representantes legales o
personas vinculadas a cualquiera de los integrantes del consorcio.

11.10. A fin de garantizar la continua rentabilidad y atencion de los usuarios del
PATPAL-FBB, excepcionalmente los activos podran ser directamente
arrendados por un plazo de hasta doce (12) meses, siempre que concurra
alguna de las siguientes causales:

a) Cuando se declare desierta el Proceso de Arrendamiento por Convocatoria
Publica.

b) Cuando, habiéndose obtenido un ganador del Proceso de Arrendamiento
Convocatoria Publica, el postor ganador y/o la persona obligada no se
presentara a suscribir el contrato dentro del plazo establecido en la presente
Directiva.

c) En el caso de resolverse el vinculo contractual.

d) En caso se declare la nulidad del Contrato.

e) Cualquier otro supuesto por el cual se hubiere dejado sin efecto el Contrato.

f) A requerimiento expreso de los solicitantes o0 a determinacion de la GPGC.

Xll. DISPOSICIONES ESPECIFICAS

TiTULO |
ARRENDAMIENTO DIRECTO

12.1. Constitucién de arrendamiento directo

El PATPAL-FBB podra arrendar sus espacios de manera directa por un plazo
de hasta doce (12) meses, prorrogables hasta seis (06) meses, de los cuales la
suma de ambos no puede ser mayor a 18 meses en su conjunto, todo ello de
acuerdo a los espacios determinados por La GPGC, la cual promocionara en el
Portal Institucional, con imagenes fotograficas y datos fisicos, los espacios para
arrendamiento directo que se encuentren disponibles para ser arrendados de
manera directa a solicitud de las personas naturales o juridicas interesadas en
el uso de dichos espacios para el desarrollo de las siguientes actividades:

a) Alimentos frios
b) Artesania.

c) Restaurantes.
d)

e)

Juegos Recreativos.
Fotografia;

f) Paseo a caballo.

g) Paseo en tren

h) Lokers.

i) Diversos Rubros.
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12.2. Presentacion de la solicitud
Los interesados en arrendar temporalmente un activo o espacio podran
coordinar y consultar con la GPGC, a través de Mesa de Partes Fisico o Virtual,
sobre la disponibilidad e informacién relevante de los espacios promocionados
en el Portal Institucional.

Verificada la disponibilidad del activo o espacio, la GPGC evaluara las
propuestas presentadas, y podré en un plazo de hasta 03 dias habiles, notificar
a través de correo electronico al solicitante el valor de la renta base la cual es
acorde a la tasacion, solicitando su aceptacién o mejora de propuesta econémica
para proceder con el tramite de aprobacion.

De encontrarse conformse, el solicitante presentara una solicitud de
arrendamiento directo escrita, a través de MESA DE PARTES del PATPAL-FBB,
conteniendo la siguiente informacion:

a) Datos del espacio solicitado en arrendamiento directo.
b) Actividad que pretende realizar.
c) Datos personales:

- Persona natural: Nombres y apellidos completos, domicilio real y nimero
de Documento Nacional de Identidad o carnet de extranjeria y Ficha RUC
vigentes. :

- Persona Juridica: Razén social de la empresa. Ficha RUC, domicilio real,
nombre, Documento Nacional de |dentidad o carnet de extranjeria, Ficha
RUC vigentes y vigencia de poder del representante legal con una
antigiedad no mayor de los noventa (90) dias.

d) Presentacion de propuesta econdémica con sometimiento a las obligaciones
del contrato.

e) Cuenta bancaria y CCI del Solicitante.

f) Comprobante de pago del depésito por la renta del arrendamiento directo y
de la garantia de fiel cumplimiento de ser aceptada la propuesta por parte del

PATPAL-FBB y previo a la suscripcion del contrato.

12.3. Evaluacion de la solicitud

Una vez recibida la documentacion presentada por el solicitante, la GPGC
procedera a la revision del cumplimiento de los requisitos técnicos de
procedencia, de faltar uno o mas requisitos para el tramite, la GPGC comunicara
al solicitante a través de correo electronico, otorgandole un plazo de hasta dos
(02) dias habiles para que subsane la omision, de no presentar la subsanacion
o presentarla fuera del plazo se dard como no presentada la solicitud, la GPGC
procederéa con el archivo definitivo de la solicitud.

De presentar dos 0 mas solicitudes de personas juridicas o naturales, para un
mismo espacio, la GPGC, realizara la evaluacion correspondiente y determinara
la propuesta ganadora en beneficio del PATPAL-FBB.

12.4. Emision del informe técnico e informe Legal
La GPGC habiendo verificado que la solicitud cumple con los requisitos de
procedencia, elabora el informe técnico acompafiado de la ficha técnica segin
corresponda y el proyecto de contrato de arrendamiento directo la que se remitira
a OGAJ para su revision y emision del correspondiente Informe Legal,
adjuntando el expediente completo y debidamente visado.
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12.5. Suscripcion del contrato
En el plazo maximo para la suscricion del contrato debera ser de hasta cinco (05)
dias habiles de recibida la documentacion por la OGAF, las partes suscribiran el
contrato de arrendamiento directo, contrato que debera ser visado por GPGC y
la OGAUJ.

12.6. Entrega del espacio
La entrega del espacio materia de arrendamiento directo consta en acta
debidamente suscrita por los representantes de las partes intervinientes, debera
ser entregada al solicitante en un plazo no mayor de cinco (05) dias calendarios
a la fecha de suscripcion de contrato, con indicacidn expresa de su identificacion,
salvo ocurra un acontecimiento fortuito o fuerza mayor debidamente sustentado
que impida la entrega del espacio.

En el caso del PATPAL-FBB, el acta es firmada por la OGAF o a quien esta
designe segln sus facultades. El acta contiene la expresa identificacion del
espacio, debiendo de precisar la ubicacion, caracteristicas generales, estado de
conservacion, finalidad a la que seréa destinado, entre otros.

12.7. Acciones de supervision o fiscalizacion
La GPGC y la OGAF, efectian de forma inopinada las acciones de supervision
o fiscalizacion del arrendamiento otorgado, cuyo objeto es verificar el
cumplimiento de la finalidad o destino asignado al espacio arrendado y de las
obligaciones estipuladas en el contrato; de ser necesario, debiendo de realizar
las acciones conducentes al cumplimiento de las obligaciones del arrendatario
especificadas en el contrato, y segin sus competencias.

Adicional a lo antes mencionado, La OGAF o a quien designe segln sus
facultades mantendra informado permanente a La GPGC, sobre el cumplimiento
de las obligaciones financieras de los arrendatarios.

En el caso que el solicitante no pague la contraprestacion en los plazos indicados
en el contrato, se aplica la penalidad y los intereses legales que se hayan
estipulado, hasta por un plazo adicional maximo de treinta (30) dias calendario
contados a partir del dia siguiente del vencimiento de los referidos plazos.

12.8. Resolucion de Contrato

Vencido el plazo sefialado en el numeral precedente sin que el arrendatario haya
cumplido con pagar la renta, La GPGC comunica a la OGAF, para que este Ultimo
procede a emitir el acto administrativo correspondiente, comunicando la
resolucion del contrato, y consecuentemente requiere la devoluciéon del predio
en el plazo maximo de hasta tres (03) dias habiles, adicionalmente la resolucién
del contrato se aplicara por incumplimiento del arrendatario de sus obligaciones
establecidas en el contrato de arrendamiento directo.

12.9. Devolucion del espacio por vencimiento de plazo o por resolucion
Culminado el plazo de vigencia del contrato de arrendamiento directo, el activo

sera devuelto a la PATPAL-FBB, la devolucion debe efectuarse maximo a los
cinco (05) dias calendarios siguientes del vencimiento del contrato.
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Cuando opere la resolucién del contrato de arrendamiento directo, el activo debe
ser devuelto dentro del plazo de tres (03) dias calendarios de notificado el
documento de resolucién del contrato de arrendamiento directo.

En ambos casos, se extendera un acta de devolucién de activos donde se
consignara el estado en el que se devuelve el activo. De encontrarse en mal
estado, se procedera a retener la garantia de fiel cumplimiento depositada por el
arrendatario; en un plazo no mayor de cinco (05) dias habiles la GIN y GOS
cuantificarédn los dafios ocasionados para su reparacion, procediendo a
deducirse de la garantia y devolviendo el restante al arrendatario, en el supuesto
de existir sobrante.

En el supuesto que, la cuantificacion de los dafios ocasionados al activo
arrendado sobrepase el monto de la garantia de fiel cumplimiento, se precedera
a requerir el monto adicional que cubra las reparaciones.

12.10. Cesion de posicion contractual
El arrendatario se encuentra prohibido de ceder a terceros, total o parcialmente
el espacio, la infraestructura y los bienes objeto del arrendamiento directo, bajo
causal de resolucion de pleno derecho automatica del contrato de arrendamiento
directo.

12.11. Renovacién del Contrato

El plazo del contrato de arrendamiento directo podra ser renovado por peticién
del arrendatario por el mismo plazo igual o menor a la del contrato primigenio,
teniendo en cuenta que sumado los plazos de vigencia de los contratos no puede
ser mayor a dieciocho (18) meses. El arrendatario debera presentar su solicitud
de renovacion del contrato con un plazo no menor de diez (10) dias habiles antes
del vencimiento del contrato de arrendamiento directo, el arrendatario
comunicara a la GPGC, a través de una comunicacién escrita y/o por correo
electrénico de Mesa de Partes, su intencion de renovar el contrato por un plazo
igual o menor al contrato primigenio.

La GPGC, en un plazo maximo de cinco (05) dias habiles evaluara la solicitud
de renovacion y de considerarlo viable, elabora el Informe Técnico y la adenda
de Contrato de Arrendamiento Directo y la OGAJ el correspondiente Informe
Legal, debiendo de remitir los actuados a la OGAF, para su tramitacién conforme
a sus competencias. En el caso, que la GPGC no considere viable la solicitud de
renovacion del contrato presentada por el arrendatario, se tendra en
consideracion el plazo de vigencia del contrato primigenio operando la
devolucion del espacio por vencimiento de plazo del contrato.

Dentro de los cinco (05) dias habiles siguientes a la aprobacion de la adenda, la

OGAF, convocara al arrendatario para la suscripcion de la adenda del contrato de

arrendamiento directo, la misma que sera suscrita por la OGAF.
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TiTULO Il )
ARRENDAMIENTO POR CONVOCATORIA PUBLICA

12.12. Identificacion delllos espacios para la constitucion del arrendamiento por
convocatoria publica

La GPGC o la que haga sus veces, determinara los espacios que considere aptos
para la constitucion del Arrendamiento por Convocatoria Publica, en coordinacién
con la GOS y GIN, quienes proporcionaran la siguiente informacion:

a) Ficha técnica del activo.

b) Informe situacional y Estado de Conservacién del activo, adjuntando
fotografias.

¢) Alguna otra informacion necesaria que ayude a la identificacién del activo.

d) Tasacion de los espacios elaborado por perito valuador que cuente con registro
adscrito al Ministerio de Vivienda, construccion y Saneamiento.

Para la determinacién del plazo del arrendamiento por convocatoria publica, debe
tenerse en cuenta los criterios de:

a) mayor rentabilidad,
b) actividad econémica a realizar, y
c) su potencialidad.

Los activos a ser arrendados por convocatoria publica son aquellos destinados
para la prestacion de los siguientes servicios:

a) Alimentos frios

b) Artesania.

c) Restaurantes.

d) Juegos Recreativos.
e) Fotografia;

f) Paseo a caballo.

g) Paseo en tren.

h) Diversos rubros.

A propuesta de la GPGC se podran incrementar nuevos servicios de acuerdo a
las necesidades de los usuarios y en coordinacién con GOS y GIN. Una vez
identificados el o los activos materia de arrendamiento por convocatoria publica,
la GPGC remitira el listado a la Gerencia General para su aprobacion.

. Conformidad de la autoridad competente
La Gerencia General procede a evaluar los activos propuestos por la GPGC para
su otorgamiento mediante arrendamiento por convocatoria publica y, de ser el
caso, da la conformidad correspondiente a los activos aptos mediante memorando
y/o documento que considere pertinente dirigido a la GPGC. Si no se otorga la
conformidad, se da por concluida esta etapa.
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12.14. Tasacion
La propuesta de la renta fija y/o renta variable se efectuard mediante tasacion de
conformidad a la normativa vigente. La tasacién tendréa una antigledad méaxima
de ocho (8) meses, prorrogables por un plazo igual mediante informe
sustentatorio.

12.15. Informe técnico y legal
Los informes técnicos seran elaborados por la GPGC y el Informe legal por la
OGAJ, los cueles sustentan la aprobacion del arrendamiento por convocatoria
publica, contienen la fundamentacion de la decisiéon, como parte de la gestion
eficiente de los predios estatales, y en ellos se indica los hechos y la norma legal
aplicable, segun corresponda, analizando la legalidad del acto y el beneficio
economico para el PATPAL-FBB, de acuerdo con la finalidad asignada.

12.16. Elaboracion del Expediente
El expediente administrativo debe contener principalmente los siguientes
documentos:

a) Ficha técnica del activo, debera contener los datos principales de cada espacio
el cual debera sefialar su cédigo de cada uno, ubicacién geografica.

b) Informe situacional y/o Estado de Conservacién del activo, adjuntando
fotografias elaborado por la GIN y GOS.

¢) El memorando y/o documento de la Gerencia General que da la conformidad
de los activos materia de arrendamiento.

d) Tasacion del activo elaborada de conformidad con el Reglamento Nacional de
Tasaciones.

e) Informe técnico e Informe legal.

f)Otros documentos que sustenten la decision de convocatoria publica.

12.17. Emision de la resolucién

Una vez conformado el expediente del arrendamiento por convocatoria publica de
los activos administrados del PATPAL-FBB, la GPGC trasladard toda la
documentacion a la Gerencia General para la aprobacion del acto. El proceso de
arrendamiento por convocatoria publica es aprobado por resolucion de la Gerencia
General.

Una vez aprobada la constitucién de arrendamiento por convocatoria publica, la
Gerencia General remitira el expediente a la GPGC para que emita la propuesta
para la conformacién del Comité de Convocatoria Plblica a la alta direccion, la
misma que es referencial.

12.18. Conformacién del Comité de Convocatoria Pablica

La conformacion del Comité de Convocatoria Plblica, cuyos miembros seran
designados por Resolucion de Gerencia General, el comité se encargara de llevar
a cabo el proceso de Arrendamiento por Convocatoria Publica.

El Comité de Convocatoria Publica estara conformado, por tres (03) miembros el
cual estara distribuido por un (1) presidente y dos (2) miembros, de igual jerarquia
al momento de las decisiones, adicional a ello se contaran con tres (03) miembros
suplentes, estos actuaran solo cuando exista ausencia debidamente justificada del
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miembro titular que reemplazan. El miembro suplente al integrar el Comité de
Convocatoria Plblica, tendra la condicién de miembro titular hasta que la persona
a quien reemplazé se reinserte a sus labores o en su defecto hasta un nuevo
Proceso de Convocatoria Publica.

De realizarse una segunda convocatoria 0 mas convocatorias, el Comité de
Convocatoria Publica sera el mismo que fuera designado para la primera
convocatoria, correspondiendo a dicho comité tramitar ante la Gerencia General
Unicamente las nuevas Bases Administrativas para las consiguientes
Convocatorias Publicas, siguiendo el procedimiento establecido en la presente
Directiva.

Son funciones del Comité de Convocatoria Publica:

a) Elaborar las Bases Administrativas de la Convocatoria Publica.

b) Iniciar y culminar el proceso de Convocatoria Publica.

c) Evaluar el cumplimiento de los requisitos presentados por los participantes en
su documentacion.

d) Absolver las consultas y observaciones a las Bases Administrativas que
formulen los participantes.

e) Suscribir las actas del procedimiento de Convocatoria Publica.

f) Elevar a la Gerencia General el expediente de Convocatoria Publica en los
casos que los participantes presenten recurso de apelacion.

g) Custodiar el Expediente de Convocatoria Publica, hasta la culminacién del
procedimiento.

h) Suscribir el Acta del Acto Publico otorgamiento de la Buena Pro.

i) Elevar las Bases Administrativas Integradas a la Gerencia General del
PATPAL para su aprobacion.

12.19. Elaboracion de las Bases Administrativas
Las Bases de la Convocatoria Publica seran elaboradas por el Comité de
Convocatoria Publica considerando como minimo la informacién técnica del
activo, los Términos de Referencia y/o Especificaciones Técnicas, y/o criterios de
evaluacion, segln corresponda, la determinacién de la renta mediante tasacion.

El Comité de Convocatoria Publica, una vez elaboradas las Bases de la
Convocatoria Publica, las remitira a la Gerencia General, quien finalmente las
aprobara mediante Resolucién de Gerencia General.

12.20. Publicacién de la Convocatoria Publica
El Comité de Convocatoria Publica dispondra la publicacién de la Convocatoria
Publica en el Portal Institucional de PATPAL-FBB, con una antelacién no menor a
diez (10) dias calendario a la fecha del acto de apertura del Sobre N° 2 y
otorgamiento de la Buena Pro. La Convocatoria Publica se publicara en el Portal
Institucional de PATPAL-FBB.

12.21. Formulacién y absolucién de consultas y Observaciones sobre las Bases

De acuerdo al cronograma establecido en las Bases de la Convocatoria Publica y
publicado en el Portal Institucional del PATPAL-FBB, los participantes podran
formular consultas y solicitar aclaraciones de las Bases Administrativas. El plazo
para formular consultas y solicitar aclaraciones no podra ser mayor a dos (02) dias
habiles contabilizados desde el dia siguiente de publicada la convocatoria, las
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cuales deberan ser presentadas en la mesa de partes del PATPAL-FBB, debiendo
ser dirigidas al Comité de Convocatoria Publica.

El plazo que tendra el Comité de Convocatoria Publica para absolver consultas y
solicitudes de aclaracion sera hasta de tres (03) dias habiles, contados a partir del
dia posterior de presentadas las mismas. Para alguna absolucién que involucre
un conocimiento técnico especializado, el comité puede pedir a las areas que
cuenten dicho conocimiento técnico especializado, el respectivo apoyo para
absolver dichas consultas y/u observaciones.

Dicha absolucién sera comunicada al interesado a través de sus correos
electrénicos, asimismo, el Comité de Convocatoria Publica en el mismo plazo
debera publicar en el Portal Institucional del PATPAL-FBB el acta correspondiente
a la absolucién de consultas.

12.22. Aprobacién de las Bases Administrativas Integradas
El Comité de Convocatoria Publica remite el expediente del proceso de
Convocatoria Publica adjuntando el Acta de Absolucion de Consultas a la
Gerencia General para que en el plazo de dos (02) dias habiles emita la
Resolucion de Gerencia General que apruebe las Bases Administrativas
Integradas de la Convocatoria Publica, procediendo a devolver los actuados para
que continues con el Proceso de Convocatoria Publica.

12.23. Presentacion de ofertas

Para participar en la Convocatoria Publica, el participante debe presentar un sobre
cerrado, denominado Sobre N° 1, conteniendo los requisitos establecidos en las
Bases Administrativas Integradas de la Convocatoria Publica. Ademas, debe
presentar un segundo sobre cerrado, denominado Sobre N° 2, conteniendo su
propuesta econémica y un cheque de gerencia emitido por una entidad financiera
a favor del PATPAL-FBB, por la suma equivalente a dos (2) veces el valor de la
renta mensual, indistintamente de la periodicidad del pago de la renta, en calidad
de garantia que respalde su interés de contratar con la entidad.

La propuesta econémica ofertada por el participante no debe ser inferior a la renta
base establecida en las Bases Integradas de Convocatoria Publica, de lo contrario
se le descalifica para participar en el procedimiento de arrendamiento por
convocatoria publica.

12.24. Calificacion de postor habil
La etapa de calificacion de postores habiles se realiza de acuerdo a las siguientes
reglas:

a) El Comité de Convocatoria Publica, procede a la apertura del Sobre N° 1, de lo
cual se deja constancia en un acta que es suscrita por los miembros del comité.

b) La calificacion de la documentacién que presenten los participantes en la
Convocatoria Publica mediante el Sobre N° 1 corresponde al Comité de la
Convocatoria Publica, en esta etapa podran solicitar a través de correo
electronico a los participantes que completen o subsane alguna informacion
pendiente.
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c) Los participantes en la convocatoria publica tienen la opcién de subsanar la
informacién requerida por el Comité de Convocatoria Publica dentro del plazo
establecido en las Bases Administrativas Integradas. En caso de que la
observacion no sea subsanada en el plazo previsto, se comunica a el/la
interesado/a su descalificacion para participar en el procedimiento de
convocatoria publica, lo cual es comunicado mediante carta, procediéndose a
la devolucién del Sobre N° 2.

12.25. Apertura de Sobre N° 2 y eleccidon de la oferta ganadora
El acto de Apertura de Sobre N° 2 y eleccion de oferta ganadora es dirigido por el
Comité de la Convocatoria Publica, en presencia de Notario Publico.

El Comité de la Convocatoria Publica procede a la apertura del Sobre N° 2 y a la
verificacion de las propuestas, declarando ganadora a la oferta que contenga la
mayor propuesta de pago de renta.

De resultar solo un postor habil, se declara su oferta como ganadora, siempre que
su oferta sea igual o mayor que el precio de renta base.

En caso exista mas de un postor habil por activo y las propuestas econdmicas
sean de igual valor, se califica como oferta ganadora la correspondiente a quien
presentod primero su solicitud de postor.

Elegida la oferta ganadora, queda retenido el cheque de gerencia entregado como
garantia que respalda el interés del postor de contratar con la entidad.

Los postores cuyas propuestas econdémicas no fueron elegidas son excluidos del
procedimiento, debiéndose proceder a la devolucion de sus cheques de gerencia
presentados como garantia de contratar con la entidad. No es factible el
arrendamiento a favor de los postores que quedaron excluidos del procedimiento.

Finalizado el Acto Puablico de Apertura de Sobre N° 2 y eleccién de oferta
ganadora, se levanta un Acta que consigne lo acontecido en él, la cual es suscrita
los miembros del Comité de Convocatoria Publica y el Notario Publico.

El postor o postores que por cualquier medio pretendiera frustrar el proceso de
Convocatoria Publica mediante acuerdo con otros postores para evitar las
posturas, presentacion de ofertas temerarias o en cualquier forma impida la
realizacion del acto, no podra seguir participando en el acto de Convocatoria
Publica y perdera el deposito a favor de PATPAL-FBB.

La GPGC informara a la Gerencia General los resultados del proceso de
Convocatoria Publica.

12.26. Requisitos minimos para el perfeccionamiento del Contrato.

Las Bases de la Convocatoria Publica contendran los datos precisos para que el
postor adjudicatario suscriba contrato.

Sin embargo, para la adjudicacion del contrato, el adjudicatario presentara en el
plazo establecido en las bases de la convocatoria la siguiente documentacion:

DEAAS LEYENDAS
I eyendas 5¢ San Miguel | Lima - Peru MUNICIPALIDAD DE

644 9200 - @ #elparquedelasleyendas
endas . gob pe



PATRONATO DEL PARQUE DE LAS LEYENDAS FELIPE BENAVIDES :
m BARREDA Noviembre 2024
f ' Q DIRECTIVA N° 012-2024-PATPAL-FBB/GG/GPGC Péagina 18 de 36
PARQUE DE LAS DIRECTIVA PARA EL USUFRUCTO Y ARRENDAMIENTO DE
LEYENDAS ESPACIOS DEL PATRONATO DEL PARQUE DE LAS LEYENDAS - Versién N° 01
FELIPE BENAVIDES BARREDA - PATPAL - FEB
v Declaracion Jurada del domicilio del Contratante.
v Ficha de datos del Contratante.
v" Cuenta Bancaria y CCI del postor ganador.
v Ficha RUC del Contratante, debera contener la actividad econdmica acorde al
rubro que postulo.
v" Declaracion Jurada del tiempo del giro del negocio requerida en las bases de

la Convocatoria Publica.

v Declaracién Jurada de no tener deuda y/o asuntos litigiosos con la
Municipalidad Metropolita Lima o PATPAL-FBB, en cualquiera de sus
posiciones

v" Carta Fianza o Cheque de gerencia por el valor de hasta (2) veces el valor de
la renta mensual o garantia de fiel cumplimiento, indistintamente de la
periodicidad del pago de la renta.

v" Vigencia de poder del representante legal de la empresa con una antigiiedad
no mayor a un (01) mes.

v" Copia del DNI del representante legal de la empresa, de corresponder.

v" Pdlizas de seguro que sean necesaria para la prestacion del servicio a brindar.

Los términos y condiciones de los contratos se rigen por la Ley N° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales; su Reglamento, aprobado por
Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA el Cédigo Civil, la presente Directiva y,
las Bases de la Convocatoria Publica, en lo que corresponda.

El contrato debe contener los siguientes elementos minimos, segun corresponda:

Identificacion de las partes

Descripcion del espacio

Objeto del Contrato

Plazo y condiciones de renovacion
Contraprestacién mensual

Intereses

Atribuciones y obligaciones de las partes
Puesta a disposicion del espacio

Permisos, autorizaciones y demas titulos habilitantes
Pago de arbitrios municipales y servicios
Garantia de fiel cumplimiento

Penalidades por Mora y/u otras penalidades
Causales de resolucién

Solucién de controversias

v Anticorrupcién

RN N N T T L N N N NN

Oftras disposiciones que se encuentran previstas en el ordenamiento juridico y/o
clausulas que acuerden las partes contratantes.

. Declaracién de convocatoria publica desierta y declaracién de abandono
De no presentarse postores, o si de presentadas estas fueron declaradas como

no aptas, se declarara desierta la convocatoria publica, el Comité de Convocatoria
Publica procede a realizar una nueva convocatoria, en el caso que se declare
desierta nuevamente la convocatoria publica, quedando el PATPAL-FBB en la
facultad de optar por el procedimiento de arrendamiento directo del espacio, por
un periodo maximo de hasta un (01) afio. Durante dicho periodo, la GPGC
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evaluara las causales que provocaron la declaracion de desierto de la
Convocatoria Publica para su subsanacion.

La Convocatoria Publica se declarara en abandono, esto es, cuando el postor cuya
oferta haya sido declarada ganadora y no realice los pagos ni adjunte las garantias
establecidas para la suscripciéon de contrato y no suscriba el mismo dentro del
plazo establecido en las Bases Integradas Administrativas.

12.28. Impugnacién del acto de Adjudicacién de la Buena Pro (Sobre N° 2)

La impugnacién del acto de Adjudicacion de la Buena Pro o Apertura de Sobre N°

2 se realiza de acuerdo con las siguientes reglas:

a) Los postores que deseen presentar alguna impugnacion al acto de
Adjudicacion de la Buena Pro o apertura del Sobre N° 2, lo haran en el mismo
acto de otorgamiento de la adjudicacion del activo, debiendo consignarse en el
Acta de la Adjudicacion de la Buena Pro, la cual sera suscrita por el
impugnante, sin cuyo requisito no sera considerada la impugnacion.

b) Dentro de un (01) dia habil siguiente al acto de Adjudicacion de la Buena Pro o
apertura del Sobre N° 2, el postor impugnante debe presentar por escrito el
sustento de su impugnacion debiendo de presentarla en mesa de partes del
PATPAL-FBB, acompafiado con el cheque de gerencia a la orden del PATPAL-
FBB, por el monto equivalente a una (01) UIT, en garantia de la impugnacion
planteada. Caso contrario, se tendra por no presentada la impugnacion.

c) El Comité de Convocatoria Publica, recepcionada la impugnacion remite el
expediente de arrendamiento por convocatoria publica, siendo la Gerencia
General la segunda y ultima instancia administrativa, la cual resolvera en un
plazo maximo de cinco (05) dias habiles desde su recepcién por mesa de partes
del PATBAL-FBB.

En el supuesto que la impugnaciéon fuese declarada fundada, se retira la
adjudicacién otorgada, procediendo el PATPAL-FBB a devolver, dentro del plazo
de cinco (05) dias habiles, el cheque de gerencia, sin intereses ni compensacion
alguna. La garantia entregada a la PATPAL-FBB debera ser devuelta al postor
impugnante, dentro del plazo de cinco (05) dias habiles.

De declararse infundada la impugnacion, el cheque de gerencia que acompafie el
impugnante a la fundamentacién de su recurso sera cobrado por el PATPAL-FBB
por concepto de indemnizacion. Los demas detalles del procedimiento
impugnatorio seran regulados en las Bases Administrativas Integradas.

12.29. Suscripcion de Contrato
Cancelada la primera cuota de la renta y consentida la buena pro, segun
corresponda, y presentada la garantia de fiel cumplimiento por el postor
beneficiario, se procede a suscribir el contrato de arrendamiento entre el
arrendatario ganador de la buena pro y la Entidad Publica, representado por el
Jefe de la Oficina General de Administracion y Finanzas o quien tenga las
facultades para realizarlo.

12.30. Entrega del activo
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La entrega del activo materia de arrendamiento por convocatoria publica consta
en acta debidamente suscrita por los representantes de las partes intervinientes,
debera ser entregada al participante en un plazo no mayer de cinco (05) dias
calendarios a la fecha de suscripcion de contrato, con indicacion expresa de su
identificacion. En el caso de PATPAL-FBB, el acta es firmada por el funcionario
responsable de la suscripcion del contrato, previa documentacion remitida por el
Comité de Convocatoria Publica. El acta contiene la expresa identificacion del
activo, debiendo de precisar la ubicacion, caracteristicas generales, estado de
conservacion, finalidad a la que sera destinado, entre otros.

12.31. Acciones de supervision o fiscalizacion

La GPGC y la OGAF, efectiian de forma inopinada las acciones de supervision o
fiscalizaciéon del arrendamiento otorgado, cuyo objeto es verificar el cumplimiento
de la finalidad, cuyo objeto es verificar el cumplimiento de la finalidad o destino
asignado al bien arrendado y de las obligaciones estipuladas por norma legal, por
la resoluciéon que aprob6 el arrendamiento o por el contrato, debiendo de realizar
las acciones conducentes al cumplimiento de las obligaciones del arrendatario
especificadas en el contrato.

La OGAF o a quien designe segun sus facultades mantendra informado
permanente a La GPGC, sobre el cumplimiento de las obligaciones financieras de
los arrendatarios.

En el caso de que el solicitante no pague la contraprestacion en los plazos
indicados en el contrato, se aplica la penalidad y los intereses legales que se
hayan estipulado, remitiendo la carta de pre aviso, bajo apercibimiento de resolver
el contrato.

. Resolucién de Contrato

Vencido el plazo sefialado en el numeral precedente sin que el arrendatario haya
cumplido con pagar la renta, GPGC comunica a la OGAF, para que procede a
emitir el acto administrativo comunicando la resolucién del contrato, y
consecuentemente requiere la devolucion del predio en el plazo maximo de tres
(03) dias habiles, adicionalmente la resolucién del contrato se aplicara por
incumplimiento del arrendatario de sus obligaciones establecidas en el contrato de
arrendamiento.

12.33. Devolucién del activo por vencimiento de plazo o por resoluciéon
Culminado el plazo de vigencia del contrato, el activo sera devuelto a la PATPAL-
FBB, la devolucion debe efectuarse al dia siguiente del vencimiento del contrato.

Cuando opere la resolucion del contrato de arrendamiento, el activo debe ser
devuelto dentro del plazo de tres (03) dias calendario de notificado el documento
de resolucién del contrato de arrendamiento por convocatoria publica.

En ambos casos, se extendera un acta de devolucion de activos donde se
consignara el estado en el que se devuelve el activo. De encontrarse en mal
estado, se procedera a retener la garantia de fiel cumplimiento depositada, por
cinco (05) dias habiles, plazo durante el cual la GIN y GOS cuantificaran los dafios
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ocasionados para su reparacion, procediendo a deducirse de la garantia y
devolviendo el sobrante al arrendatario, en el supuesto de existir sobrante.

En el supuesto que la cuantificacion de los dafios ocasionados al activo arrendado
sobrepase el monto de la garantia, se precedera a requerir el monto adicional que
cubra las reparaciones.

12.34. Cesion de posicion contractual
El arrendatario se encuentra prohibido de ceder a terceros, total o parcialmente el
espacio, la infraestructura y los bienes objeto del arrendamiento, bajo causal de
resolucion de pleno derecho automatica del contrato de arrendamiento directo.

12.35. Renovacion del Contrato

El plazo del contrato de arrendamiento podra ser renovado por Unica vez a peticion
del arrendatario por el mismo plazo igual o menor a la del contrato de
arrendamiento primigenio. El arrendatario debera presentar su solicitud de
renovacion del contrato con un plazo no menor de diez (10) dias habiles antes del
vencimiento del contrato de arrendamiento directo, el arrendatario comunicara a
la GPGC, a través de una comunicacién escrita y/o por correo electrénico, su
intencion de renovar el contrato por un plazo igual o menor al contrato primigenio.

La GPGC en un plazo de, hasta cinco (05) dias habiles evaluara la solicitud de
renovacion y de considerarlo viable, elabora el Informe Técnico y la OGAJ el
informe Legal correspondiente para la adenda de Contrato de Arrendamiento,
debiendo de remitir los actuados a la OGAF.

Dentro de los cinco (05) dias habiles siguientes a la aprobacion de la adenda por
la OGAF, se convocara al arrendatario para la suscripcion de la adenda del
contrato de arrendamiento, la misma que sera suscrita por la OGAF.

TiTuLO N

USUFRUCTO POR CONVOCATORIA PUBLICA

Constitucion de Usufructo por Convocatoria Pablica
La constitucion de derecho de usufructo se podra aplicar en el siguiente supuesto:

a) Para que el espacio sea destinado a la ejecucién de una inversion que se
encuentre alineado a las politicas, planes, lineamientos del PATPAL-FBB.

b) Cuando el usufructo se otorgue para el desarrollo de servicios complementarios
que coadyuven al cumplimiento del servicio publico del PATPAL-FBB.

Inicio del procedimiento

La potestad de constituir el usufructo por convocatoria publica en el caso de la
PATPAL-FBB es a traves de GPGC. La peticion de terceros interesados en el
usufructo de espacios del PATPAL-FBB por convocatoria plblica no obliga a la
entidad competente a iniciar el procedimiento.
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12.38. Identificacion del/los espacios para la constitucion de usufructo
La GPGC determinara el espacio o espacios que considere aptos para la
constitucion del Usufructo por Convocatoria Publica, en coordinacién con la
OGPP, GOS y la GIN, quienes proporcionaran la siguiente informacién:

a) Ficha técnica del activo.

b) Analisis que la inversidn se encuentre alienado a las politicas y planes del
PATPAL-FBB.

c) Reporte del estado de conservacion del espacio, adjuntando fotografias.

d) Tasacion de los espacios elaborado por perito valuador que cuente con registro
adscrito al Ministerio de Vivienda, construccion y Saneamiento

e) Alguna otra informacién necesaria que ayude a la identificacién del activo.

Para la determinacion del plazo del usufructo por convocatoria publica, debe
tenerse en cuenta los criterios de:

a) mayor rentabilidad.
b) naturaleza del predio.
¢) su potencialidad.

Una vez identificados el espacio o espacios para la constitucion de usufructo por
convocatoria publica y contando la documentacién antes indicada, la GPGC
remitira el expediente a la Gerencia General para su conformidad.

12.39. Conformidad de la autoridad competente
La Gerencia General procede a evaluar los predios propuestos para su
otorgamiento mediante usufructo por convocatoria publica y, de ser el caso, da la
conformidad correspondiente a los predios aptos mediante memorando y/o
documento que considere pertinente dirigido a la GPGC. Si no se otorga la
conformidad, se da por concluida esta etapa.

. Tasacion
La propuesta de la renta fija y/o renta variable se efectuara mediante tasacion de
conformidad a la normativa vigente. La tasacion tendra una antigiedad maxima
de ocho (8) meses, prorrogables por un plazo igual mediante informe
sustentatorio.

. Informe Técnico e Informe Legal
Los informes técnicos seran elaborados por la GPGC y el Informe legal por la
OGAJ, los cueles sustentan la aprobacion del arrendamiento por convocatoria
publica, contienen la fundamentacién de la decision, como parte de la gestién
eficiente de los predios estatales, y en ellos se indica los hechos y la norma legal
aplicable, segun corresponda, analizando la legalidad del acto y el beneficio
economico para el PATPAL-FBB, de acuerdo con la finalidad asignada.

12.42. Elaboracién del Expediente de aprobaciéon de Convocatoria Publica de
Usufructo

El expediente administrativo debe contener principaimente los siguientes
documentos:
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a) Ficha técnica del espacio y especificaciones técnicas.

b) Reporte del Estado de Conservacion del espacio.

c) El memorando de la Gerencia General que da la conformidad del espacio
materia de usufructo por convocatoria publica.

d) Tasacién del espacio elaborada de conformidad con el Reglamento Nacional
de Tasaciones.

e) Informe técnico y legal.

f) Fotografias del activo.

g) Otros documentos que sustenten la decisién de convocatoria publica.

12.43. Emision de la resoluciéon
Una vez conformado el expediente de usufructo por convocatoria plblica de los
activos administrados del PATPAL-FBB, la GPGC trasladara toda la
documentacién a la Gerencia General para la aprobacion del acto. El proceso de
usufructo por convocatoria publica es aprobado por resolucion de la Gerencia
General. Previo informe de la OGAJ

Una vez aprobada la constitucion de usufructo por convocatoria publica, la
Gerencia General remitira el expediente a la GPGC para que emita la propuesta
para la conformacion del Comité de Convocatoria Publica.

. Conformacioén del Comité de Convocatoria Publica de Usufructo

La conformacion del Comité de Convocatoria Publica, cuyos miembros seran
designados por Resolucion de GG, se encargara de llevar a cabo el proceso de
Usufructo por Convocatoria Publica.

El Comité de Convocatoria Publica estara conformado, por tres (3) miembros
titulares y tres (3) suplentes. Los miembros suplentes designados actuaran solo
cuando exista ausencia debidamente justificada del miembro titular que
reemplazan. El miembro suplente al integrar el Comité de Convocatoria tendra la
condicion de titular hasta un nuevo Proceso de Convocatoria Publica.

De realizarse una segunda convocatoria 0 mas convocatorias, el Comité de
Convocatoria Publica serd el mismo que fuera designado para la primera
convocatoria, correspondiendo a dicho comité tramitar ante la Gerencia General
unicamente las nuevas Bases para las consiguientes Convocatorias Publicas,
siguiendo el procedimiento establecido en la presente Directiva.

Son funciones del Comité de Convocatoria Publica:

a) Elaborar las Bases de la Convocatoria Publica, en funcién al Expediente.

b) Iniciar y culminar el proceso de Convocatoria Publica.

c¢) Evaluar el cumplimiento de los requisitos presentados por los participantes en
su documentacion.

d) Absolver las consultas y observaciones que formulen los participantes.

e) Suscribir las actas del procedimiento de Convocatoria Publica.

f) Elevar a la Gerencia General el expediente de Convocatoria Publica en los
casos que se presenten recurso de apelacion.

g) Custodiar el Expediente de Convocatoria Publica, hasta la culminaciéon del
procedimiento.

h) Suscribir el Acta del Acto Pablico otorgamiento de la Buena Pro.
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i) Elevar las Bases Administrativas Integradas para su aprobacién.

12.45. Elaboracién y Aprobacién de las Bases Administrativas de Convocatoria
Publica de Usufructo
Las Bases Administrativas de la Convocatoria Publica de Usufructo seran
elaboradas por el Comité de Convocatoria considerando los Términos de
Referencia y/o Especificaciones Técnicas, segin corresponda, de los bienes,
servicios y/o proyectos de inversion que estaran a cargo del Contratante.

El Comité de Convocatoria Pulblica, una vez elaboradas las Bases de la
Convocatoria Publica, las remitird a la Gerencia General, quien finalmente las
aprobara mediante Resolucién de Gerencia General.

Las Bases Administrativas de la Convocatoria Publica de Usufructo deberan
contener como minimo lo siguiente:

a) Cronograma de la Convocatoria Publica.

b) Requisitos e impedimentos de los Postores.

c¢) Formato de declaracion jurada de los datos del postor.

d) Formato de declaracion jurada del cumplimiento de la experiencia requerida.

e) Formato de declaracion jurada de no encontrase impedido para ser postor.

f) Formato de declaracién jurada en el que se compromete a respetar el uso
destinado al activo ni a realizar ningiin acto o contrato sobre el inmueble sin
consentimiento expreso de la GPGC.

g) Fichas Tecnicas de los activos materia de convocatoria plblica.

h) Los requerimientos especificos de los servicios del espacio.

i) Monto de la Garantia para participar en la Convocatoria Publica de Usufructo.

j) Renta fija y/o formula de célculo de la renta variable, asi como el cronograma
y numero de cuotas para el pago.

k) Términos de Referencia y/o Especificaciones Técnicas, segun corresponda, de
los bienes, servicios y/o proyectos de inversién que estaran a cargo del postor
ganador, de ser el caso.

) Requisitos documentales que deberd acompafiar el postor ganador para la
firma del contrato.

m) Proforma del contrato.

n) Monto de la Garantia para suscripcion del contrato de usufructo.

o) Penalidades por mora y/u otras penalidades con sus sanciones
correspondientes por incumplimiento.

p) Procedimiento para el Acto de Convocatoria Publica

q) Mecanismos de solucién de controversias en el procedimiento de Convocatoria
Publica

r) Mecanismo de solucién de controversias en la etapa de ejecucion del contrato.

s) Causales de resolucién del contrato.

12.46. Publicacion de Convocatoria Publica de Usufructo

El Comité de Convocatoria Publica de Usufructo dispondra la publicacién de la
convocatoria del proceso en el Portal Institucional de PATPAL-FBB, con una
antelacion no menor a diez (10) dias calendario de la fecha del acto de
convocatoria.

La Convocatoria Publica de Usufructo se publicara en el Portal Institucional de
PATPAL-FBB. La publicacién debe contener lo siguiente:

PARQUE DE LAS LEYENDAS
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a) Numero de la Convocatoria Publica de Usufructo.

b) Bases Administrativas.

c) Plazo del usufructo.

d) Datos de los espacios materia de usufructo.

e) Cronograma del proceso del de Convocatoria Publica de Usufructo (Fechas,
horarios y lugar para la presentacion de los documentos, plazo para la
formulacion y absoluciéon de consultas, fecha de la publicacién de resultados
de la evaluacion de los documentos. fecha, hora y lugar de la convocatoria y
publicacion de resultados).

f) Indicaciéon de que la modalidad de la presentacion de propuestas es a sobre
cerrado.

g) Contenido de la documentacion a presentar.

h) Otras situaciones que se consideren pertinentes.

12.47. Formulacién y absolucién de consultas y Observaciones sobre las Bases

UE DE LAS LEYENDAS
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Administrativas

De acuerdo al cronograma establecido en las Bases Administrativas y publicado
en el Portal Institucional de PATPAL-FBB, los participantes podran formular
consultas y observaciones solicitando las aclaraciones respectivas. El plazo para
formular consultas y solicitar aclaraciones no podra ser mayor a dos (02) dias
habiles contabilizados desde el dia siguiente de publicada la convocatoria publica,
las cuales deberan ser presentadas en la mesa de partes del PATPAL-FBB,
dirigidas al Comité de Convocatoria Publica.

El plazo que tendra el Comité de Convocatoria Publica para absolver consultas y
solicitudes de aclaracion sera hasta de tres (03) dias habiles, contados a partir del
dia posterior de presentadas las mismas. Dicha absolucién sera comunicada al
interesado a través de sus correos electronicos, asimismo, el Comité de
Convocatoria Publica en el mismo plazo debera publicar en el Portal Institucional
del PATPAL-FBB el acta correspondiente a la absolucién de consultas.

Aprobacion de las Bases Administrativas Integradas

El Comit¢ de Convocatoria Publica remite el expediente del proceso de
Convocatoria Pulblica adjuntando el Acta de Absolucién de Consultas a la
Gerencia General para que en el plazo de dos (02) dias habiles emita la
Resolucion de Gerencia General que apruebe las Bases Administrativas
Integradas de la Convocatoria Publica, procediendo a devolver los actuados para
que continues con el Proceso de Convocatoria Pablica.

Presentacion de ofertas

Para participar en la Convocatoria Publica, el participante debe presentar un sobre
cerrado, denominado Sobre N° 1, conteniendo los requisitos establecidos en las
Bases Administrativas Integradas de la Convocatoria Publica. Ademas, debe
presentar un segundo sobre cerrado, denominado Sobre N° 2, conteniendo su
propuesta econémica y un cheque de gerencia o carta fianza emitido por una
entidad financiera a favor de la PATPAL-FBB, por la suma equivalente a dos (02)
veces el valor de la contraprestacion mensual, indistintamente de la periodicidad
del pago de la contraprestacion, en calidad de garantia que respalde su interés de
contratar con la entidad, la carta fianza o cheque de gerencia debe ser emitida a
favor de la entidad que tramita el procedimiento, previo a la suscripcion del
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contrato. La conformidad de la garantia se expresa en el contrato, en el que se
precisa el compromiso de el/la usufructuario/a para su renovacion.

La carta fianza o cheque de gerencia debe mantenerse vigente durante todo el
plazo de vigencia del usufructo o renovarse antes de la fecha de su vencimiento.
El incumplimiento de la renovacién es causal de resolucién del contrato

La propuesta econdémica ofertada por el participante no debe ser inferior a la renta
base establecida en las Bases Integradas de Convocatoria Publica, de lo contrario
se le descalifica para participar en el procedimiento de usufructo por convocatoria
publica.

12.50. Calificacion de postor habil
La etapa de calificacion de postores habiles se realiza de acuerdo a las siguientes
reglas:

a) El Comité de Convocatoria Publica de Usufruto, procede a la apertura del Sobre
N° 1, de lo cual se deja constancia en un acta que es suscrita por los miembros
del comité.

b) La calificacion de la documentacion que presenten los participantes en la
Convocatoria Publica mediante el Sobre N° 1 corresponde al Comité de la
Convocatoria Publica, en esta etapa el comité podra solicitar a través de correo
electrénico al participante que completen o subsane alguna informacion
pendiente.

c) Los participantes en la convocatoria publica tienen la opcion de subsanar la
informacion requerida por el Comité de Convocatoria Publica dentro del plazo
establecido en las Bases Administrativas Integradas. En caso de que la
observacion no sea subsanada en el plazo previsto, se comunica al participante
su descalificacion para participar en el procedimiento de convocatoria publica,
lo cual es comunicado mediante oficio, procediéndose a la devolucion del Sobre
N° 2.

12.51. Apertura de Sobre N° 2 y eleccién de la oferta ganadora
El acto de Apertura de Sobre N° 2 y eleccion de oferta ganadora es dirigido por el
presidente del Comité de Convocatoria Publica, en presencia de Notario Publico.

El presidente del Comité de Convocatoria Publica procede a la apertura del Sobre
N°® 2 y a la verificacion de las propuestas, declarando ganadora a la oferta que
contenga la mayor propuesta de pago de contraprestacion.

De resultar solo un postor habil, se declara su oferta como ganadora, siempre que
su oferta sea igual o mayor que el precio de renta.

En caso exista mas de un postor habil por activo y las propuestas econémicas
sean de igual valor, se califica como oferta ganadora la correspondiente a quien
presento primero su solicitud de postor.

Elegida la oferta ganadora, queda retenido el cheque de gerencia o Carta Fianza
entregado como garantia que respalda el interés del postor de contratar con la
entidad.
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En ambos casos, si no se suscribe el contrato de usufructo por causas imputables
a los postores, el monto de garantia de respaldo se considera como una penalidad
en favor de la entidad, y en caso se suscriba el contrato, la garantia de respaldo
es imputada como parte del pago de la contraprestacion.

Los postores cuyas propuestas econémicas no fueron elegidas son excluidos del
procedimiento, debiéndose proceder a la devolucién de sus cheques de gerencia
o Carta fianza presentados como garantia de contratar con la entidad. No es
factible el usufructo a favor de los postores que quedaron excluidos del
procedimiento.

Finalizado el acto de Apertura de Sobre N° 2 y eleccién de oferta ganadora, se
levanta un acta que consigne lo acontecido en él, la cual es suscrita los miembros
del Comité de Convocatoria Publica, el Notario Publico y el postor beneficiario del
usufructo.

El postor o postores que por cualquier medio pretendiera frustrar el proceso de
Convocatoria Publica mediante acuerdo con otros postores para evitar las
posturas, presentacion de ofertas temerarias o en cualquier forma impida la
realizacion del acto, no podra seguir participando en el acto de Convocatoria
Publica y perdera el depésito a favor de PATPAL-FBB.

La GPGC informard a la Gerencia General los resultados del proceso de
Convocatoria Publica.

Los cheques de gerencia o las Cartas Fianzas por concepto de depésito en
garantia de los postores que no obtuvieron la buena pro les seran devueltos en la
Oficina de Tesoreria de PATPAL-FBB a partir del segundo dia habil de realizado
el acto de apertura del sobre N° 2.

Finalizado el acto de Apertura de Sobre N° 2 y eleccién de la oferta ganadora, el
presidente del Comité de Convocatoria levanta un acta que consigne lo acontecido
en él, la cual es suscrita por los demas miembros del Comité de Convocatoria, y
el postor beneficiario del usufructo, siempre que este Ultimo se encuentre presente
fisicamente en las instalaciones en donde se lleve a cabo el mencionado acto.

Declaracién de convocatoria publica desierta y declaracién de abandono
De no presentarse postores, o si de presentadas estas fueron declaradas como
no aptas, se declarara desierta la convocatoria publica, el Comité de Convocatoria
Publica procede a realizar una nueva convocatoria, en el caso que se declare
desierta nuevamente la convocatoria ptblica. Durante dicho periodo, la GPGC
evaluard las causales que provocaron la declaracion de desierto de la
Convocatoria Publica para su subsanacion.

La Convocatoria Publica se declarara en abandono, esto es, cuando el postor cuya
oferta haya sido declarada ganadora no pague la Gnica armada o la primera cuota,
segun corresponda, y no suscriba el contrato.

- Impugnacién del acto de Adjudicacion de la Buena Pro (Sobre N° 2)
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La impugnacion del acto de Apertura de Sobre N° 2 y eleccién de oferta ganadora
se realiza de acuerdo con las siguientes reglas:

a) Los postores que deseen presentar alguna impugnacién al acto de
Adjudicacion de la Buena Pro o apertura del Sobre N° 2, lo haran en el mismo
acto de otorgamiento de la adjudicacién del activo, debiendo consignarse en el
Acta de la Adjudicaciéon de la Buena Pro, la cual serd suscrita por el
impugnante, sin cuyo requisito no sera considerada la impugnacion.

b) Dentro de un (01) dia habil siguiente al acto de Adjudicacién de la Buena Pro o
apertura del Sobre N° 2, el postor impugnante debe presentar por escrito el
sustento de su impugnacién debiendo de presentarla en mesa de partes del
PATPAL-FBB, acompariado con el cheque de gerencia a la orden del PATPAL-
FBB, por el monto equivalente a una (01) UIT, en garantia de la impugnacion
planteada. Caso contrario, se tendra por no presentada la impugnacion.

c) El Comité de Convocatoria Publica recepcionada la impugnacién remite el
expediente de usufructo por convocatoria publica a, siendo la Gerencia General
la segunda y ultima instancia administrativa, la cual resolvera en un plazo
similar. la debe resolver en primera instancia la impugnacién presentada, en un
plazo maximo de cinco (05) dias habiles desde su recepcion por mesa de partes
del PATBAL-FBB.

En el supuesto que la impugnacion fuese declarada fundada, se retira la
adjudicacion otorgada, procediendo el PATPAL-FBB a devolver, dentro del plazo
de cinco (05) dias habiles, el cheque de gerencia, sin intereses ni compensacion
alguna. La garantia entregada a la PATAPAL-FBB debera ser devuelta al postor
impugnante, dentro del plazo de cinco (05) dias habiles.

De declararse infundada la impugnacion, el cheque de gerencia que acompaiie el
impugnante a la fundamentacion de su recurso seré cobrado por el PATPAL-FBB
por concepto de indemnizacién. Los demas detalles del procedimiento
impugnatorio seran regulados en las Bases Administrativas Integradas.

Suscripcion del contrato

Cancelada la unica armada o primera cuota de la renta y consentida la buena pro,
segun corresponda, y presentada el recibo o constancia de pago de la garantia de
fiel cumplimiento por el postor beneficiario, se procede a suscribir el contrato de
usufructo.

Entrega del espacio

La entrega del activo materia de usufructo por convocatoria publica consta en acta
debidamente suscrita por los representantes de las partes intervinientes, debera
ser entregada al postor ganador en un plazo no mayor de cinco (05) dias habiles
a la fecha de suscripcién de contrato, con indicacion expresa de su identificacion.
En el caso de PATPAL-FBB, el acta es firmada por el funcionario responsable de
la suscripcion del contrato, previa documentacién remitida por el Comité de
Convocatoria Publica. El acta contiene la expresa identificacion del activo,
. debiendo de precisar la ubicacion, caracteristicas generales, estado de
% -j',\ conservacion, finalidad a la que sera destinado, entre otros.
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La GIN se encargara de supervisar las acciones, correspondientes a sus funciones
y conocimiento técnico, realizadas por el postor ganador del usufructo, dentro del
marco de la ejecucién contractual.

12.56. Acciones de supervision o fiscalizacion
La GPGC efectia de forma inopinada las acciones de supervision o fiscalizacion
del usufructo otorgado, cuyo objeto es verificar el cumplimiento de la finalidad o
destino asignado al bien arrendado y de las obligaciones estipuladas por norma
legal, por la resolucion que aprobd el arrendamiento o por el contrato, debiendo
de realizar las acciones conducentes al cumplimiento de las obligaciones del
arrendatario especificadas en el contrato.

La OGAF a través de la Oficina de Tesoreria debera comunicar de forma
permanente a GPGC sobre el cumplimiento de las obligaciones financieras de los
arrendatarios.

En el caso de que el solicitante no pague la contraprestacion en los plazos
indicados en el contrato, se aplica la penalidad y los intereses legales que se
hayan estipulado, hasta por un plazo adicional maximo de treinta (30) dias habiles
contados a partir del dia siguiente del vencimiento de los referidos plazos.

12.57. Resolucién de Contrato

Vencido el plazo sefialado en el numeral precedente sin que el arrendatario haya
cumplido con pagar la renta, GPGC comunica a la OGAF, para que procede a
emitir el acto administrativo comunicando la resolucion del contrato, vy
consecuentemente requiere la devolucion del predio en el plazo maximo de tres
(03) dias habiles, adicionalmente la resolucion del contrato se aplicara por
incumplimiento del arrendatario de sus obligaciones establecidas en el contrato de
arrendamiento.

12.58. Devolucién del espacio por vencimiento de plazo o por resolucion

Culminado el plazo de vigencia del contrato de Usufructo por convocatoria Publica,
el activo sera devuelto a la PATPAL-FBB, la devolucién debe efectuarse maximo
a los cinco (05) dias habiles siguientes del vencimiento del contrato.

Cuando opere la resolucion del contrato de Usufructo por Convocatoria Publica,
el activo debe ser devuelto dentro del plazo de diez (10) dias habiles de notificado
el documento de resolucion por contrato de usufructo por convocatoria ptblica.

En ambos casos, se extendera un acta de devolucion de activos donde se
consignara el estado en el que se devuelve el activo. De encontrarse en mal
estado, se procedera a retener la garantia de fiel cumplimiento depositada, por
cinco (05) dias habiles, plazo durante el cual la GIN y GOS cuantificaran los dafios
ocasionados para su reparacion, procediendo a deducirse de la garantia y
devolviendo el sobrante al arrendatario, en el supuesto de existir sobrante.
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En el supuesto que la cuantificacion de los dafios ocasionados al activo arrendado
sobrepase el monto de la garantia, se precedera a requerir el monto adicional que
cubra las reparaciones.
12.59. Cesion de posicion contractual
El postor ganador se encuentra prohibido de ceder a terceros, total o parcialmente
el activo, la infraestructura y los bienes objeto del arrendamiento directo, bajo
causal de resolucién de pleno derecho automatica del contrato de usufructo.
12.60. Renovacion del Contrato

ELAS LEYEN

El plazo del contrato de usufructo podra ser renovado por Unica vez a peticion del
contratante por el mismo plazo igual o menor a la del contrato de usufructo
primigenio. El contratante debera presentar su solicitud de renovacion del contrato
con un plazo no menor de quince (15) dias habiles antes del vencimiento del
contrato de usufructo directo, el contratante comunicara a la GPGC, a traves de
una comunicacion escrita y/o por correo electronico, su intencion de renovar el
contrato por un plazo igual o menor al contrato primigenio.

La GPGC y la OGAJ, en un plazo maximo de cinco (05) dias habiles evaluara la
solicitud de renovacion y de considerarlo viable, elabora el Informe Técnico y la
OGAJ el correspondiente Informe Legal y la adenda de Contrato de Usufructo por
Convocatoria, debiendo de remitir los actuados a la OGAF, para su tramitacion
conforme a sus competencias.

Dentro de los cinco (05) dias habiles siguientes a la aprobacién de la adenda por
la OGAF, se convocara al arrendatario para la suscripcion de la adenda del
contrato de usufructo por convocatoria publica, la misma que sera suscrita por la
OGAF.

12.61. Causales de Extincion del Usufructo.

Son causales de extincion del derecho de usufructo las siguientes:

. Cumplimiento del plazo establecido en el acto constitutivo.

. Consolidacién de dominio.

. Muerte o renuncia de él/la usufructuario/a.

. Destruccion o pérdida total del predio.

. El incumplimiento de las obligaciones establecidas en el contrato.

. Razones de necesidad o utilidad publica.

. Extincion de el/la usufructuario/a, en caso de tratarse de una persona juridica.

. Incumplimiento de las obligaciones previstas en el presente reglamento y las
bases administrativas integradas de los procedimientos

. Incumplimiento de renovacién de la garantia de fiel cumplimiento.
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TiTuLO IV
NULIDAD DE LOS CONTRATOS DE USUFRUCTO Y ARRENDAMIENTO

12.62. Nulidad del Contrato
También podran ser declarada la nulidad de oficio los contratos por la Gerencia
General, previo informe de la GPGC y la OGAJ ante el incumplimiento de las
disposiciones contenidas en la presente Directiva, asi como por incumplimiento de
las bases administrativas o las normas de caracter general, verificado en el control
posterior que se realice a la documentacion presentado por el postor.

Con el informe que sustente las causales de nulidad del contrato, la Gerencia
General cursara comunicacion al contratante, otorgandole un plazo de cinco (05)
dias habiles para que ejerza su descargo conforme a Ley.

Luego de transcurrido el plazo sefialado en el punto anterior, con o sin la respuesta
del contratante, la Gerencia General podra emitir la resoluciéon correspondiente,
previo informe de la OGAJ.

La declaracion de nulidad de un contrato genera la interposicion de las acciones
legales correspondientes contra la persona natural o juridica responsable de dicha
nulidad, sin perjuicio del inicio del procedimiento administrativo disciplinario contra
los funcionarios correspondientes de encontrarse responsabilidad en su
actuacion.

12.63. Solucién de Controversias

Las partes acuerdan de manera voluntaria que toda desavenencia, litigio, conflicto
o controversia que pudiera derivarse del contrato, convenio o acto juridico,
incluidas las de su nulidad o invalidez, se someten a la competencia territorial de
los Jueces y Tribunales de la Corte Superior de Justicia de Lima.

El Contratante es responsable por la pérdida, dafio o deterioro del activo y sus
accesorios, que ocurran durante el plazo del Contrato o permanencia de uso del
bien, aun cuando se deriven de incendio ocasionado por responsabilidad del
Contratante o tercero, debiendo asumir el costo de las reparaciones o
reposiciones del activo y/o activos en su integridad y en forma exclusiva a
conformidad de PATPAL-FBB salvo que haya contratado a su costo y cargo, un
seguro o péliza contra todo riesgo que cubra el activo en caso de siniestros.

Es responsabilidad de la GPCA la supervision periodica al activo entregado y
presentar los informes respectivos a la Gerencia General de PATPAL-FBB.

TiTuLov
DEVOLUCION DE GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO

.64. Devolucion de Garantia de Fiel Cumplimiento
Una vez culminado el plazo de un contrato de arrendamiento o usufructo, y
después del proceso de verificacion de la devolucion de condiciones del espacio
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por parte de las unidades organicas competentes, en el caso, que se otorgue la
conformidad del estado optimo del espacio, en el plazo de dos (02) dias habiles
corresponde a la GPGC comunicar a la OGAF, para que esta a su vez a través de
la Oficina de Tesoreria, proceda a la devolucién de la garantia de fiel
cumplimiento.

12.65. Pedido de devolucién
En caso, por razones no imputables a la entidad, no sea posible la devolucion de
oficio de la garantia, el arrendatario o usufructuario tiene un plazo de treinta (30)
dias para presentar su solicitud a mesa de partes solicitando al PATPAL-FBB la
devolucion de la garantia de fiel cumplimiento, debiendo de consignar de forma
imprescindible un niumero de cuenta bancaria vigente, donde se depositara la
devolucion de la garantia de fiel cumplimiento.

Finalizado el plazo para que el arrendatario o usufructuario solicite la devolucién
de la garantia de fiel cumplimiento, esta facultad caduca sin derecho a reclamo,
de conformidad a los términos estipulados en el contrato.

. DISPOSICION TRANSITORIA

UNICA. De los procedimientos iniciados antes de la presente Directiva

Los procedimientos de constitucion de actos de administracién sobre espacios
administrados por PATPAL-FBB iniciados antes de la entrada en vigencia de la presente
Directiva, que se encuentren en tramite, se ajustan a lo dispuesto en esta directiva, en
el estado en que se encuentren.

. DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

PRIMERA. De los contratos vigentes a la fecha de publicacién de la presente
Directiva.

Los actos de administracion sobre espacios de PATPAL-FBB, en cualquiera de sus
modalidades establecidas, que se encuentren vigentes a la fecha debe adecuarse a las
disposiciones establecidas en la presente Directiva. Esto incluye, de manera enunciativa
y no limitativa, la suscripcién de contratos que no hayan sido formalizados.

SEGUNDA. De los procedimientos de promocion de la inversién privada mediante
Asociaciones Publico Privadas y Proyectos en Activos.

El desarrollo de proyectos de inversion bajo las modalidades de Asociacion Publico
Privada y de Proyectos en Activos sera circunscrito dentro de los alcances del Decreto
Legislativo N° 1362, Decreto Legislativo que regula la promocién de la inversion privada
mediante Asociaciones Publico Privadas y Proyectos en Activos, y su Reglamento,
aprobado por Decreto Supremo N° 240-2018-EF; asi como aquellas normas que lo
modifiquen y/o complementen.

TERCERA. Quedan sin efecto las disposiciones que contravengan lo dispuesto en la
presente Directiva.

CUARTO. En el plazo de treinta (30) dias habiles de aprobada la presente directiva, la
OGAF elaboraran el lineamiento o procedimiento para la devolucién de la garantia de
fiel cumplimiento.

PARQUE DE LAS LEYENDAS
Av Parque de las Leyendas 580 an Miguel | Lim Pery MUNICIPALIDAD DE



PATRONATO DEL PARQUE DE LAS LEYENDAS FELIPE BENAVIDES :
F i BARREDA Noviembre 2024
4 i DIRECTIVA N° 012-2024-PATPAL-FBB/GG/GPGC Pagina 33 de 36
PARQUE DE LAS DIRECTIVA PARA EL USUFRUCTO Y ARRENDAMIENTO DE
LEYENDAS ESPACIOS DEL PATRONATO DEL PARQUE DE LAS LEYENDAS - Versién N° 01
FELIPE BENAVIDES BARREDA - PATPAL - FBB

QUINTA. Para lo no dispuesto en la presente Directiva, sera de aplicacion, de manera
supletoria, lo normado en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales; su Reglamento, aprobado por Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA; vy,
el Cadigo Civil, asi como sus modificatorias; la Directiva N° DIR-00003-2022/SBN
“Disposiciones para la constitucion de usufructo sobre predios estatales”; y, la Directiva
N° DIR-00004-2022/SBN “Disposiciones para el arrendamiento de predios estatales”,
en lo que fuere aplicable.

. ANEXOS:
Forman parte de la presente Directiva los anexos que a continuacién se indican:

15.01. Anexo N° 1: Diagrama de flujo del procedimiento de Arrendamiento Directo.

15.02. Anexo N° 2: Diagrama de flujo del procedimiento de Arrendamiento por
Convocatoria Publica.

15.03. Anexo N° 3: Diagrama de flujo del procedimiento de Usufructo por Convocatoria
Publica.
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ANEXO N° 1
Diagrama de flujo del procedimiento de Arrendamiento Directo
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ANEXO N° 2
Diagrama de flujo del procedimiento de Arrendamiento por Convocatoria Pablica

ARRENDAMIENTO PO RCONVOCATORIA PUBLICA - PATPAL - FEB

COMNVOCATORILA OGAF OGAS MESA DE PARTLS PARTIIPANTE

s

O%

VOO0
winxi
SONLY Y00

J
=)

2t
= Trm
1 -
— | =

EE kE

113 B
;I_d

i
e n
ﬁgg L__JEEE' 1

Qven))
Wird

PARQUE DE LAS LEYENDAS
Av Parque de | eyendas 580, San Miguel | Lima - Peru MUNICIPALIDAD DE

(01) 644 9 - J@ flelparquedelasleyendas v I
~ leyendas gob pe




i PATRONATO DEL PARQUE DE LAS LEYENDAS FELIPE BENAVIDES :
/]\‘ BARREDA Noviembre 2024
£ i DIRECTIVA N° 012-2024-PATPAL-FBB/GG/GPGC Pagina 36 de 36
P ARGUE DE LAC DIRECTIVA PARA EL USUFRUCTO Y ARRENDAMIENTO DE
LEYEND AS ESPACIOS DEL PATRONATO DEL PARQUE DE LAS LEYENDAS - Version N° 01
FELIPE BENAVIDES BARREDA - PATPAL - FBB
ANEXO N° 3
Diagrama de flujo del procedimiento de Usufructo por Convocatoria Publica
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