GOBIERNO REGIONAL DE LIMA

Direccidn Regional de Formalizacidn de la Propiedad Rural

RESOLUCION DIRECTORAL REGIONAL
N° 075-2024-GRL/GRDE/DIREFOR

Lima, 10 de Setiembre del 2024

VISTO:

El Expediente N° 804804-2014-DIREFOR,; de fecha 09 de Mayo del 2014, el Informe
Técnico Legal N° 001-2024-GRL/DIREFOR/SDCCyTE/LML-SDMS, de fecha 04 de Marzo del
2024, sobre procedimiento de “Formalizacion y Titulacion de Tierras Eriazas Habilitadas e
Incorporadas a la Actividad Agropecuaria al 31 de diciembre del 2004", en el marco del Decreto
Supremo N° 032-2008-VIVIENDA; Reglamento del Decreto Legislativo N° 1089; y la ley 31145
“Ley de Saneamiento Fisico Legal y Formalizacion de Predios Rurales a cargo de los Gobiernos
Regionales” y su Reglamento mediante DECRETO SUPREMO N° 014-2022-MIDAGRI sobre
procedimiento de saneamiento fisico legal y formalizacion de tierras eriazas habilitadas e
incorporadas a la actividad agropecuaria con anterioridad al 25 de noviembre del 2010 a solicitud
de parte; solicitado por el Sr. ZENOBIO GREGORIO CHUQUISPUMA DE LA CRUZ,

: identificado con D.N.I N° 15346296, de estado civil casado con dofia ROSA ENEDINA TORRES
=/ DE CHUQUISPUMA, identificada con DNI N° 15346295, respecto de los predios denominado

\

=
2

“LOTE 1”, con Unidad Catastral N° 101469 con un area de 0.3957 Ha. y “LOTE 2”, con
Unidad Catastral N° 101470 con un area de 0.0233 Ha, ubicados en el sector Buenos Aires,
Valle Cafiete, distrito de Quilmana, provincia de Cafiete, departamento de Lima, y;

CONSIDERANDO:

Que, el Gobierno Regional de Lima es una persona juridica de derecho publico, con
autonomia politica, econémica y administrativa en asuntos de su competencia, que tiene dentro
de sus objetivos, aplicar coherente y eficazmente las politicas e instrumentos de desarrollo
economico, social, poblacional, cultural y ambiental, conforme lo sefialado en la Ley N° 27867 -
Ley Organica de Gobiernos Regionales, en la cual se establece su organizacion y estructura
jerarquica;

Que, de acuerdo al articulo 91° del Decreto Supremo N° 004-2019-JUS que aprueba el
Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444 Ley del Procedimiento Administrativo General, la
autoridad administrativa al recibir una solicitud debe asegurarse de su competencia, aplicando
los criterios de materia, territorio, tiempo, grado y cuantia. En tal sentido, preciso que la DIREFOR
es responsable de las politicas de saneamiento y titulacién de la propiedad agraria, establecidas
en el inciso “n” del articulo 51° de la Ley N° 27867, Ley Organica de los Gobiernos Regionales,
es decir, promover, gestionar y administrar el proceso de saneamiento fisico-legal de la
propiedad agraria, con la participacién de actores involucrados, cautelando el caracter
imprescriptible, inalienable e inembargable de las tierras de las comunidades campesinas y
nativas; teniendo competencia exclusivamente en saneamiento y titulacion de la propiedad
agraria, siendo su ambito de competencia la Region Lima;

Que, mediante Resoluciéon Ministerial N° 114-2011-VIVIENDA, establece que los
Gobiernos Regionales de Amazonas, Ancash, Apurimac, Ayacucho, Cajamarca, Callao,
Huancavelica, Huanuco, Ica, Junin, La Libertad, Lima, Loreto, Pasco, Puno, San Martin, Tacna,
Tumbes y Ucayali, son competentes para la funcion establecida en el inciso n) del articulo 51°
de la Ley Organica de Gobiernos Regionales;
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Que, con Ley 31145 “Ley de Saneamiento Fisico Legal y Formalizacién de Predios
Rurales a cargo de los Gobiernos Regionales”; publicada en el Diario Oficial El peruano el 27 de
Marzo de 2021, se establece el marco legal para la ejecucién de los procedimientos de
saneamiento fisico-legal, formalizacién de los predios rasticos y de tierras eriazas habilitadas a
nivel nacional a cargo de los gobiernos regionales en virtud de la funcién transferida prevista en
el literal n) del articulo 51 de la Ley 27867, Ley Organica de Gobiernos Regionales.

Que, mediante Ordenanza Regional N° 009-2012-CR-RL de fecha 09 de agosto de
2012, se aprob6 la modificacién del Reglamento de Organizacién y Funciones - ROF del
Gobierno Regional de Lima, creandose como érgano desconcentrado la Direccién Regional de
Formalizacién de la Propiedad Rural - DIREFOR siendo nuestro objetivo principal ejecutar el
proceso de formalizacién de la propiedad rural, a nivel de la jurisdiccion del Gobierno Regional
| de Lima, con el objeto de generar derechos de propiedad seguros juridicamente y sostenibles
en el tiempo, participando en la formulacién de actualizacion permanente del Catastro rural a
nivel regional;

Que, mediante Ordenanza Regional N° 009-2022-CR/GRL de fecha 27 de abril de 2022,
se aprobo la modificacién del Reglamento de Organizacion y Funciones - ROF del Gobierno
Regional de Lima.

Que, el inciso c) del articulo 103° de la precitada norma sefiala que son funciones
especificas de la Direccién Regional de Formalizacién de la Propiedad Rural Ejecutar y efectuar
el levantamiento, modernizacion, consolidacion, conservacion y actualizacién del catastro predial
rural vinculados a procesos de formalizacion;

Que, mediante Resolucion Ministerial N° 0581-2015-MINAGRI, se aprueba los
“Lineamientos sobre Procedimiento de Formalizacién y Titulacion de Tierras Eriazas Habilitadas
e Incorporadas a la Actividad Agropecuaria al 31 de diciembre de 2004";

Que, mediante Solicitud de fecha 09 de Mayo del 2014, el administrado Sr. ZENOBIO
GREGORIO CHUQUISPUMA DE LA CRUZ, identificado con D.N.I N° 15346296, de estado civil
casado con dofia ROSA ENEDINA TORRES DE CHUQUISPUMA, identificada con DNI N°
15346295, solicita el procedimiento de “Formalizacion y Titulacién de Tierras Eriazas Habilitadas
e Incorporadas a la Actividad Agropecuaria al 31 de diciembre del 2004, regulado por el Decreto
Supremo N° 032-2008-VIVIENDA,; respecto de los predios denominado “LOTE 1”, con Unidad
Catastral N° 101469 con un area de 0.3957 Ha. y “LOTE 2”, con Unidad Catastral N° 101470
con un area de 0.0233 Ha, ubicados en el sector Buenos Aires, Valle Carete, distrito de
Quilmana, provincia de Canete, departamento de Lima;

Que, respecto al certificado de informacién o busqueda catastral expedida por la
SUNARP de fecha 23 de enero de 2014, informa que el poligono en consulta no se observa
graficados perimétricos con antecedentes registrales.

Que, la brigada Técnico Legal de esta Direccion, realizé la Inspeccion ocular,
materializada en el Acta de Inspeccion de Campo de fecha 17 de Julio del 2017, con la
participacion de los administrados, verificandose la condicion del terreno y las caracteristicas
topograficas, donde se concluye que: el predio cuenta con un cerco vivo de Huaranguillo por el

Norte, por el lado Sur y Este también cuenta con cerco vivo conformado por arboles de molle. En
el predio existe una construccion de material noble, ocupando un drea de 25 m? asimismo el
resto del predio es por gravedad, proveniente el agua de un canal de regadio denominado canal

lateral A, colindante al predio. El predio cuenta con cultivos de drboles frutales como platano
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papaya, maracuya y en una mayor proporcion de arboles de vid. Se verifico que el predio es de

condicion eriazo que ha sido habilitado a la actividad agricola, teniendo una antigtiedad de aprox

20 afios, se verificé que el solicitante viene conduciendo el predio en forma pacifica.

Que, mediante Informe Técnico N° 042-2017-GRL-GDE/DIREFOR/JSAV, de fecha 23
de octubre del 2017, se indica que mediante certificado de Inexistencia de Restos Arqueoldgicos
N° 115-2017/MC, emitido por el Ministerio de Cultura donde concluye que no existe vestigios
Arqueologicos para el predio rustico Pie de Cruz, ubicado en el Sector Buenos Aires-Quilmana-
Cariete-Lima. Asimismo, mediante Certificado de Zonificacion y Vias N° 205-2016-SGPCUC-
GODUR-MPC emitido por la Municipalidad Provincial de Carete, se observa que el Predio en
Consulta en Zona de Uso Agricola. Segun la evaluacion técnica, el predio en consulta se
encuentra superpuesto en 5.6% (0.0233 Ha.) con el predio inscrito en la Partida N° 07000875
teniendo como titular registral el Estado-Direccion Regional de Formalizacion de la Propiedad
Rural (DIREFOR) del Gobierno Regional de Lima (Asiento C00001) y un 94.4% (0.3957 Ha.);
por tanto se recomienda que se debe de solicitar a la Sub Direccién de Catastro y Cartografia la
Asignacion de Unidad Catastral y Emisién del Certificado de Informacion Catastral

/ “igs, correspondiente a nombre de la Direccion Regional de Formalizacion de la Propiedad Rural
/#/ O _~+\ (DIREFOR), a fin de realizar la Independizacion de la Partida N° 07000875 Asiento C00001 que
Lot ‘}5/- - se encuentro a nombre del Estado — Direccién Regional de Formalizacién de la Propiedad Rural
' (DIREFOR) del Gobierno Regional de Lima. Asimismo, solicitar de solicitar a la Sub Direccion de
Catastro y Cartografia la Asignacion de Unidad Catastral y Emision del Certificado de
Informacién Catastral correspondiente a nombre de la Direccién Regional de Formalizacion de
la Propiedad Rural (DIREFOR), a fin de realizar la Inscripcion de Primera de Dominio, para
continuar con el procedimiento de Formalizacién y Titulacion de Tierras Eriazas Habilitadas
Incorporadas a la Actividad Agropecuaria al 31 de Diciembre del 2004, del predio con un area
de 0.3957 Ha. (Representa el 94.4% del area total de 0.4190 Ha.), ubicado en el distrito de
Quilmana, provincia de Cafete, departamento de Lima.

Que, mediante Oficio N° 004-2020-GRL/GRDE/DIREFOR/OACC de fecha 06 de enero
del 2020, se solicita a SUNARP, la INDEPENDIZACION del predio de U.C. 101470 de un area
Cde 0.0233 Ha., N° PARTIDA 07000875 — SUNARP, donde se indica que la INDEPENDIZACION
se encuentra a favor del ESTADO representado por LA DIRECCION REGIONAL DE
%~/ FORMALIZACION DE LA PROPIEDAD RURAL - DIREFOR.

Que, de acuerdo al Oficio N° 0686-2023-VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-DC de fecha 04 de
Julio del 2023, la Direccion General de Politicas y Regulacién en Construccion y Saneamiento
del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, remite dos Informes Técnico de
Tasacion correspondiente a la Tasacion Reglamentaria de los predios eriazos habilitados con
Unidad Catastral N° 101469 y un area de 0.3957 Ha. siendo su Valor Reglamentario de S/
4.318,34 Soles (Cuatro Mil Trescientos Dieciocho con 34/100 Soles) y con Unidad Catastral N°
101470 y un area de 0.0233 Ha. siendo su Valor Reglamentario de S/ 254,28 Soles (Doscientos
Cincuenta y Cuatro con 28/100 Soles),

Que, con el Informe Técnico Legal N° 001-2024-GRL/DIREFOR/SDCCyTE/LML-SDMS,
de fecha 04 de Marzo del 2024, suscrito por la Abogada Sayury Dheyanier Murrugarra
Sifuentes y el Ingeniero Luis Mejia Leiva, concluyen que: de la documentacion presentada en
el expediente por el administrado ZENOBIO GREGORIO CHUQUISPUMA DE LA CRUZ casado
con dofia ROSA ENEDINA TORRES DE CHUQUISPUMA, respecto de los predios denominado
“LOTE 1”, con Unidad Catastral N° 101469 con un area de 0.3957 Ha. y “LOTE 2”, con Unidad
Catastral N° 101470 con un area de 0.0233 Ha, ubicados en el sector Buenos Aires, Valle
Cariete, distrito de Quilmana, provincia de Cariete, departamento de Lima, cumple con los

v o S e e e S ae I | BB P o T e T




E ™1 osierno ResionaL bE LiMa

E@ Dir ocidn Regional de Formalizacidn de la Propiedad Rural

RESOLUCION DIRECTORAL REGIONAL N° 075-2024-GRL/GRDE/DIREFOR

requisitos establecidos en el Texto Unico de Procedimientos Administrativos — TUPA de la
Direccion Regional de Formalizacion de la Propiedad Rural — DIREFOR y; en conformidad al
numeral 5.13 del articulo 5° contenido en los Lineamientos de la Resoluciéon Ministerial N 0581-

2015-MINAGRI, /a presente brigada técnico legal determina, que habiéndose efectuado el pago.
en el plazo, forma y monto indicados en la Oferta de Venta es PROCEDENTE continuar con el

rocedimiento, otorgando el titulo de propiedad a favor del administrado:

Que, la ley 31145 “Ley de Saneamiento Fisico Legal y Formalizacién de Predios Rurales
a cargo de los Gobiernos Regionales” y su reglamento DECRETO SUPREMO N° 014-2022-
MIDAGRI sobre procedimiento de saneamiento fisico legal y formalizacién de tierras eriazas
habilitadas e incorporadas a la actividad agropecuaria con anterioridad al 25 de noviembre del
2010 a solicitud de parte; sefiala en su DISPOSICION COMPLEMENTARIA TRANSITORIA
UNICA; sobre la Adecuacién de los procedimientos en trémite:
“Los procedimientos administrativos iniciados en el marco del Decreto Legislativo N° 1089
Decreto Legislativo que establece el Régimen Temporal Extraordinario de Formalizacién y
Titulacion de Predios Rurales y su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 032-2008-
VIVIENDA que no hubieran concluido a la fecha de la enfrada en vigencia del presente
Reglamento, se adectian a las disposiciones establecidas en el presente reglamento dentro del
plazo de seis (06) meses computados desde su entrada en vigencia.
La presente disposicién no aplica en los siquientes casos:

a) Si_se ha expedido acto o resolucion administrativa que reconozca derechos a los

administrados o este se encuentre en tramite de inscripcion registral.

b) Si se _ha emitido acto o _resolucidon _administrativa que disponga la expedicién del titulo o

instrumento de formalizacién de la propiedad rural o prestacién del servicio prestado en

exclusividad y este se encuentre pendiente de inscripcion registral.
c) si ha vencido el plazo para la formulacién de oposiciones encontréndose expedito el tramite
para la emisién del instrumento de formalizacién de la propiedad rural.

Que, siendo este caso inmerso en la no aplicacion de la adecuacion a las disposiciones
establecidas del presente reglamento dentro del plazo computados, sino que en la presente el
administrado ha cumplido con las etapas inmersas de la no aplicabilidad de la adecuacién del
Reglamento de la ley 31145, tal como lo indican los puntos a), b) y ¢) de la _DISPOSICION
COMPLEMENTARIA TRANSITORIA UNICA: sobre la Adecuacién de los procedimientos en
trémite, de la ley 31145 y su Reglamento DECRETO SUPREMO N° 014-2022-MIDAGRI,
habiéndose emitido el Informe Técnico Legal N° 052-2021-jcss/mmm, de fecha 21 de Setiembre
del 2021, donde concluye que en el presente procedimiento se ha cumplido con todos los
requisitos que establece las normas precitadas, declarandose PROCEDENTE |a continuacién
del procedimiento para Otorgamiento del Titulo de Propiedad (punto b), y la culminacién de
la etapa de oposicidon comprendida entre el 01 hasta el 30 de Junio del 2018 (punto c); siendo
factible y procedente culminar este procedimiento con el Decrefo Legislativo N° 1089, Decreto
Legislativo que establece el Régimen Temporal Extraordinario de Formalizacién y Titulacion de

Predios Rurales y su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 032-2008-VIVIENDA.

Que, en ejercicio de las atribuciones conferidas por el articulo 103° literales c) y g) del
Reglamento de Organizaciones y funciones de la DIREFOR, la Constitucion Politica del Perd,
Ley N° 27783 Ley de Bases de Descentralizacion, Ley N° 27867 Ley Organica de los Gobiernos
Regionales y su modificatoria, Ley N° 27902, Decreto Supremo N° 004-2019-JUS Texto Unico
Ordenado de la Ley N° 27444 Ley del Procedimiento Administrativo General, y Resolucion
Ejecutiva Regional N® 059-2023-GOB, de fecha 24 de Enero de 2023.
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SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR, la solicitud de Formalizacion de Tierras Eriazas
Habilitadas e incorporadas a la actividad agropecuaria al 31 de diciembre de 2004, a favor del
administrado Sr. ZENOBIO GREGORIO CHUQUISPUMA DE LA CRUZ, identificado con D.N.I
N° 15346296, de estado civil casado con dofia ROSA ENEDINA TORRES DE CHUQUISPUMA,
identificada con DNI N° 15346295, respecto de los predios denominado “LOTE 1”, con Unidad
Catastral N° 101469 con un area de 0.3957 Ha. y “LOTE 2”, con Unidad Catastral N° 101470
con un area de 0.0233 Ha, ubicados en el sector Buenos Aires, Valle Cafete, distrito de
Quilmana, provincia de Carfiete, departamento de Lima; conforme a lo expuesto en la parte
considerativa de la presente Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER, El Otorgamiento del Titulo de Propiedad Rural

de Tierras Eriazas Habilitadas e incorporadas a la actividad agropecuaria al 31 de diciembre del

2004, del predio ubicado en el sector Buenos Aires del distrito de Quilmana, provincia de Cariete,

DA departamento de Lima, con Unidad Catastral N° 101469 con un area de 0.3957 Ha. y Unidad

__—2) Catastral N° 101470 con un area de 0.0233 Ha., a favor de ZENOBIO GREGORIO

CHUQUISPUMA DE LA CRUZ, casado con dofia ROSA ENEDINA TORRES DE

CHUQUISPUMA, respecto al predio denominado “LOTE 1” y “LOTE 2”, cuyo valor

Reglamentario fue establecido en la suma de S/ 4.318,34 Soles (Cuatro Mil Trescientos

Dieciocho con 34/100 Soles) y S/ 254,28 Soles (Doscientos Cincuenta y Cuatro con 28/100

Soles); dentro del plazo de vigencia de la oferta de venta, el cual ha sido pagado integramente

mediante depdsito en el Banco de la Nacién, en la Cuenta N° 00-000-287288, a nombre del
Gobierno Regional de Lima.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE.
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Ing. PEDRQ JESUS CAHUAS SANCHEZ
DIRECTOR REGIONAL DE FORMALIZACION
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