MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MANCORA

Rl ESTION 2019 - 2022

*ANO DEL FORTALECIMIENTO DE LA SOBERANIA NACIONAL"
RESOLUCION DE ALCALDIA N°298-2022-MDM/ALC

Mancora, 22 de diciembre del 2022
VISTO:
Acuerdo de Concejo Municipal N°046-2022-MDM/CM de fecha 01 de diciembre del 2022.
. CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucion Politicadel Perd, en concordancia con los articulos Il del Titulo
Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades - Ley N° 27972, consagra que 1as municipalidades son
Organos de Gobierno Promotores del Desarrollo Local, con personeria de Derecho Piblico con plena
capacidad para el cumplimiento de sus fines; gozan de autonomia politica, economica y administrativa en los
asuntos de su competencia, con sujecion al Ordenamiento Juridico; ;

Que, €l Art. 9° de la LOM, se contemplan las atribuciones del Concejo Municipal, siendo que en los
numerales 4y 5 dice |0 siguiente: 4. Aprobar el.Plan de Acondicionamiento Territorial de nivel provincial, que
identifique las éreas urbanas y de expansion urbana; las areas de proteccion o de seguridad por riesgos
naturales: las dreas agricolas y las areas de conservacion ambiental declaradas conforme a ley. 5. Aprobar el
Plan de Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrolio Rural, el Esquema de Zonificacion de areas urbanas, el Plan
de Desarrollo de Asentamientos Humanos y demés planes especificos sobre la base del Plan de
Acondicionamiento Tertitorial;

Que, el Art. 41° de la LOM, sefiala que oS acuerdos son decisiones, que toma el concejo, referidas a
asuntos especificos de inferés publico, vecinal o institucional, que expresan voluntad del organo de gobierno
para practicar un determinado acto o sujetarse a una conducta o norma institucional,

Que, el articulo 79° de Ia Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972.- Qrganizacion del Espacio Fisico y
Uso del Suelo, nos dice que:

Las municipalidades, en materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo, ejercen las

siguientes funciones (...):

3.6, Normar, regular y oforgar autorizaciones, derechos y licencias, y realizar la fiscalizacion de:
3.6.1. Habilitaciones urbanas’,

~ Que, el inciso 9 del articulo 4° de! Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA - que aprueba el Texto
Unico Ordenado de la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones - nos
dice que son las municipalidades distritales, en el ambito de su jurisdiccion, 1as municipalidades provinciales y
la Municipalidad Metropolitana de Lima, en el ambito del Cercado, quienes tienen competencia para 12
aprobacion de proyectos de habilitacion urbana y de edificacion, de conformidad con lo dispuesto en la Ley N°
27972, Ley Organica de Municipalidades;

Que, el articulo 24° del mismo cuerpo normativo, respecto a las Habilitaciones Urbanas de oficio nos
dice que: “Las municipalidades distritales y las provinciales o fa Municipalidad Metropolitana de Lima, en el
ambito del Cercado, declaran la habilitacion urbana de oficio de los predios registraimente calificados como
risticos ubicados en zonas urbanas consolidadas, que cuentan con edificaciones y servicios publicos
domiciliarios otorgandoles la correspondiente calificacion de urbano de conformidad con su realidad local, y
dispone la inscripcion registral del cambio de uso de suelo rustico a urbano. Estas habilitaciones no se
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encuentran sujetas a los aportes de la habilitacion urbana. La Habilitacion Urbana de Oficio también puede ser
impulsada por los propietarios de predios que figuren en el registro municipal como urbanos ¥ se mantengan
en los registros publicos como risticos, aun cuando cuentan con obras y servicios similares a las éreas urbanas
inmediatas. Los requisitos y condiiciones para obtener de las municipalidades la habilitacion urbana de oficio
Se estableceran en el Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacion”,

Que, el objetivo delprocedimiento de habilitacion urbana de oficio, s regularizar el saneamiento fisico
legal de los predios.de propiedad privada y/o estatal que-no hayan sido sujetos de procesos de habilitacion
—_ ~urbana, pero que sin embargo, cuentan con lotes y sobre ellos se han desarrollado edificaciones definitivas,
‘con vias vehiculares veredas paviméntales redes de agua potable, alcantarillado y redes eléctricas, que le dan
caracter de urbano, permitiendo identificarse para su posterior inscripcion e independizacion de lotes cuando
es el caso;

Que, el Art. 9° de fa LOM, se contemplan las atribuciones del Consejo Municipal, siendo que en los
numerales 4 y 5 dice lo siguiente:

4. Aprobar el Plan de Acondicionamiento Territorial de nivel provincial, que identifique las reas urbanas
y de expansion urbana; las éreas de proteccion o de seguridad por riesgos naturales: las éreas agricolas
y las éreas de conservacion ambiental declaradas conforme a ley.

9. Aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, e Esquema de Zonificacion de
areas urbanas, el Plan de Desarrollo de Asentamientos Humanos y deméas planes especificos sobre la
base del Pian de Acondicionamiento Temitorial:

Que, el Concejo Municipal de acuerdo a sus atribuciones tiene una total injerencia en el
Acondicionamiento Territorial y el Plan de Desamollo Urbano, en tal sentido, tratandose de habilitaciones
-urbanas que involucran directamente a sus atribuciones debemos entender que el cambio de uso producto de
una habilitacion urbana de oficio debe contar con la autorizacion del Concejo Municipal, para que
posteriormente éste autorice al Titular del Pliego a fin de que expida el acto resolutivo donde se apruebe el
cambio de uso por habilitacion urbana de oficio.

Que, mediante la documentacion presentada con registro de expediente N°4024 de fecha 09.12.2022,
el administrado Oscar André Diaz Rossello solicita cambio de uso de terreno rustico a urbano del predio
ubicado en la Calle S/N del AA.HH. Nuevo Mancora, distrito de Mancora, provincia de Talara, departamento

i de Piura, inscrito con Partida Electronica N°11092153 Zona Registral N°l- Sede Piura — Oficina Registral
/S e Slllana
\S ok Que, mediante Informe N°069-2022-PTDCCU-GJCN-DIDU-MDM de fecha 12 de abril del 2022, emitido
2 +*por el personal técnico, menciona en el punto 3.1 de su informe técnico, refiriéndose a que: “se ha constatado

. Insitu las medidas perimétricas y area que se indican en el documento de propiedad de su predio ubicado en
b o la Calle S/N del AA.HH. Nuevo Mancora, distrito de Mancora, provincia de Talara, departamento de Piura,
inscrito con Partida Electronica N°11092153 Zona Registral N°I- Sede Piura - Oficina Registral Sullana. La
zona se encuentra consolidada cuenta con un total de 22 mz y 370 lotes; cabe mencionar que estos datos son
producto del trabajo realizado por esta entidad donde més del 90% de lotes que conformen dichas manzanas,
cuentan con servicios publicos domiciliarios, como son los servicios de agua, energia eléctrica, desagiié y
telecomunicaciones. Asimismo, se verificd que estas cuentan con construcciones de material noble, material
ristico, entre otros, con &reas no menos a 25 m2 (...)" En el punto 3.2 menciona que dicho tramite (cambio de
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uso de predio rustico a urbano) no se encuentra estipulado en el TUPA y de acuerdo a los planos elaborados
por el CONSORCIO TIG, en lo que concieme a la zonificacion, dicha zona en el que se ubica el predio se ha
considerado Residencial Densidad Media.

Que, mediante Informe N°0143-2022-DCCU-MDM, de fecha 12 de abril del 2022, emitido por el Jefe
del Departamento de Catastroy Control Urbano, informa al Jefe de la Division de infraestructura y Desarrollo
Urbano, que el predio matriz materia de estudio S| CUMPLE con las condiciones establecidas en la Habitacion
Urbana de Oficio, asimismo este departamento recomienda la opinion técnica de la Oficina de Defensa Civil ,
para determinar la vulnerabilidad del predio materia de estudio, expediente que se alcanza para continuar con
el procedimiento administrativo correspondiente.

Que, mediante Informe N* 304-2022-DIDU-MDM, de fecha 19 de abril del 2022, emitido por el Jefe de
. la Division de infraestructura y Desarrollo Urbano, deriva el expediente administrativo materia de andlisis a la
Oficina Defensa Civil para su opinion técnica correspondiente.

Que, mediante Informe N° 176-2022-MDM/ODCYGRD-WMCHT, en cual el Jefe del area de Defensa
Civil y Gestion de Riesgos de Desastres emite su de defensa Civil y Gestion de Riesgos de Desastres emite
su analisis y opinion técnica de acuerdo a la inspeccion concluyendo que el presente informe esta direccionado
a los riesgos en que se encuentra expuesto el predio, para lo cual opina que el lote de terreno NO SE
ENCUENTRA EN RIESGO, ante la posible ocurrencia de liuvias intensas, que causarian dafios a la integridad
fisica y perdida de bienes materiales de las personas involucradas y que ademas se encuentra en una zona
ya poblada de manera urbana.

Que, mediante Informe N° 808-2022-DIDU-MDM, de fecha 16 de noviembre del 2022, emitido por el
Jefe de la Division de infraestructura y Desarrollo Urbano, remite su opinion PROCEDENTE respecto a la
solicitud del administrado Oscar Andre Diaz Rossello sobre cambio de uso de terreno rustico a urbano del
predio ubicado en la Calle SN del AAHH. Nuevo Mancora, distrito de Mancora, provincia de Talara,
departamento de Piura, inscrito con Partida Electronica N°11092153 Zona Registral N°|- Sede Piura - Oficina

Registral Sullana, cumpliendo con los requisitos de acuerdo a la ley y con las opiniones técnicas
correspondientes.

Que, la Unidad de Asesoria Juridica mediante Informe N° 347-2022-UAJ-MDM/JHMC, de fecha 25 de
noviembre 2022, concluye que: (i) Todo cambio de uso de un predio ristico a urbano, es producto de una
habilitacién urbana, en este caso una de oficio; (ii) Para las solicitudes de cambio de uso de predio ristico a

" urbano se proceda conforme a lo establecido en el Decreto Supremo N °029-2019 VIVIENDA - que aprueba el
T reglamento de licencias de habilitacion urbana y licencias de edificacion, donde se regula el procedimiento de
habilitacion urbana de oficio, sin efectuar cobro alguno por no encontrarse regulado dicho procedimiento; (iii)
Las areas técnicas especializadas propongan la creacion de una ordenanza municipal del procedimiento de
habilitacion urbana de oficio sustentado en el plan de desarrollo urbano y de ser necesaria su actualizacion o
modificacion de este; por consiguiente, sea propuesta por dichas areas; y (iv) Se considere dentro de la agenda
de sesion de concejo (la que corresponda), como tema prefijado, la aprobacion o no por parte del concejo
municipal del cambio de uso de predio rlstico a urbano producto de la habilitacién urbana de oficio solicitado
por Oscar Andre Diaz Rossello solicita cambio de uso de terreno rustico a urbano del predio ubicado en la calle
SIN del AA HH. NUEVO MANCORA, Distrito de Mancora, Provincia de Talara, Departamento de Piura, inscrito
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con Partida Electronica N°11092153, para lo cual debera autorizar al alcalde distrital de esta municipalidad la
expedicion del acto resolutivo.

Que, mediante Acuerdo de Concejo Municipal N°046-2022-MDM/CM de fecha 01 de diciembre del
; 2022, el concejo municipal por voto unanime aprobaron el Dictamen N10-2022-CODUIYSFLAHYACC, que en
lineas generales aprueba el cambio de uso de predio rustico a urbano solicitado por el administrado Oscar
Andre Dias Rossello del predio ubicado en la calle S/N DEL AA.HH. NUEVO MANCORA, Distrito de Mancora,
Provincia de Talara, Departamento de Piura, Inscrito'con Partida Electrénica N°11092153 Zona Registral N°I-
Sede Piura - Oficina Registral Sullana.

—\~_ En consecuencia, y de conformidad a los argumentos expuestos en la parte considerativa de la presente
-\ "q\resolucidn, y en uso de las facultades y atribuciones conferidas por el inciso 6 del articulo 20° de la Ley
rganica de Municipalidades - Ley 27972, con las visaciones correspondientes;

ARTICULO PRIMERO: APROBAR EL CAMBIO DE USO DE PREDIO RUSTICO A URBANO
SOLICITADO POR EL ADMINISTRADO OSCAR ANDRE DIAZ ROSSELLO DEL PREDIO UBICADO EN LA
CALLE SN DEL AAHH. NUEVO MANCORA, DISTRITO DE MANCORA, PROVINCIA DE TALARA,
DEPARTAMENTO DE PIURA, INSCRITO CON PARTIDA ELECTRONICA N°11092153 ZONA REGISTRAL
N°I- SEDE PIURA - OFICINA REGISTRAL SULLANA.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFIQUESE a la presente resolucion de alcaldia a la parte interesada, asi
como alas diferentes areas competentes; y al servidor responsable para la publicacion en el Portal Institucional
de la Municipalidad (www.munimancora.gob.pe).

REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE
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