MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SALAS
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RESOLUCION DE GERENCIA MUNICIPAL N*465 -2024-MDS/GM

soles. 2 8 OCT 2024

EL GERENTE MUNICIPAL DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SALAS;

VISTO:

El Expediente Administrativo con Registro N° 7082-2024, de fecha 03 de
oclubre de 2024, presentado por el administrado CARLOMAN GONIALES
VARGAS con DNI. N° 10740928, mediante el cual solicitan la aprobacion de
INDEPENDIZACION del predio denominado “PARCELA R", Sector de Villacur,
inscrita en partida registral N° 11059142; asi como los informes expedidos por [a
sub-Gerencia de Obras Privadas, la Gerencia de infraestructura y Gestion
Tenitorial v la Gerencia de Asesoria Juridica de la Municipalidod distrital de
Salas, demas antecedentes, y;

CONSIDERANDOQ:

Que, de conformidad con el articulo 194° de la Constitucion Politica del
Estado, medificada por la Ley N° 30305, estoblece comeo fundamento
primordial, la autonomia politica, economica y administrativa, con que
cuentan los Gobiernos Locales, en los asuntos de su competencia; y ello,
guarda concordancia con lo previsto en el articulo Il del Titulo Preliminar de lo
Ley N° 27972 - Ley Crganica de Municipalidades:

Que. el Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, que aprueba el
Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana v Licencias de Edificacion,
establece la regulacién juridica de los procedimientes administrativos para |o
independizacion de predios rusticos, subdivision de lotes, obtencion de las
licencias de habilitacion urbana y de edificacion; fiscalzacion en la ejecucion
de los respectivos proyectos; y lo recepcién de obra de habilitacion urbana y
la conformidad de obra v declaratoria de edificacion; garantizando la calidad
de vida y la seguridad juridica privada y publica;

GQue, los articulos 29 v 30 del D.5. N° 029-2019-VIVIENDA, Decreto Supremo
qgue aprueba el Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias
de Edificacian, regula los requisitos v el procedimiento de las solicitudes de
independizacion o parcelacion de terenos rusticos:

Que. de acuerdo a la Ley N°27972, Ley Organica de Municipalidades,
refiere en su Arl, 79° sobre organizacion del espacio fisico y uso del suelo indica
que es funcidn especifica exclusiva de las municipalidades distritales: “3.1
Aprobar el plan urbano o rural distrital, segun comresponda, con sujecion al plan
y @ las normas municipales provinciales sobre la materia™;
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CQue, el articulo 38 del Reglamento de Organizacion y Funciones (ROF)
de la Municipalidad distrital de Salas, aprobado por Ordenanza Municipal N°
004-2011-MDS, senala que: "Es el organo de linea responsable, de normar
complementariamente, ejecutar y evaluar la organizacion y gestion de los
asuntos relacionados con el ardenamiento temitorial y el desamrollo urbano que
son de competencia de la Municipalidad Distrital de Salas. Esta a cargoe de un
funcionario. guien depende del Gerente Municipal™:

Que, medionte Ley N°27157 - Ley de Regularizacion de Editicaciones, del
Procedimiento para la Declaratoriao de Fabrica y del Régimen de Unidades
Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva y de Propiedad Comun. indica en su
Art.44.- De la Acumulacién, sub division o independizacion: Los propietarios
pueden acumular, subdividir o independizar sus bienes de dominio exclusivo de
acuerdo g la Nomas del Reglomento Macional de Construcciones. Los
derechos sobre los bienes de dominic comun se obtendran sumando o
detrayendo los porcentajes que comespondan de las unidades acumulodas,
subdivididas o independizadas, segun cada caso. En estos casos el interesado
notifica de tales heches a la junta de propietarios para que proceda a la
modificacién respectiva del Reglamento interno y asume los gastos que se
generen:

Que, el Administrado, mediante los Expedientes Administrativos N® 7082-
2024, de fecha 03 de octubre de 2024, senalado en el exordio de la presente.
solicitan la APROBACION DE INDEPENDIZACION del predio denominado
"PARCELA R", Sector de Villacuri, Distrito de Salas, Provincia y Departamento de
Ica, inscrita en partida registral N® 11059142, del registro de Propiedad Inmueble
de lca, con un drea de 13.0494 Has., el cual guedard independizado las areas
Resultantes a faver del administrado CARLOMAN GONZALES VARGAS, merito a
instrumentc publico de Escritura de Compra Venta y el Areg Remanente g
favor del Propietario Registral SHUMAN PRODUCE PERU S.A.C.;

Quue, cobe precisar que el predio denominado "PARCELA R", Sector de
Villacuri, de 13.0496 Has., serd materia de Independizacion y calificado como
area independizada conforme a sus areas y linderos a los que se refieren 1os
planos de ubicacion vy localizacion de independizacion y memoeria descriptiva
gue adjunta habiendo concelado los derechos inherentes por este concepto
gue cbra en autos;

Que, el Informe N° B57-2024-5GOPRIV-GIGT/MDS-ICA de fecha 23 de
octubre de 2024, emitido por la Subgerencia de Obras Privadas, manifiesta que
la Independizacion solicitada por el administrado, del Predio materia de
andlisis, se encuentra DENTRO DE LOS SECTORES URBANOS - SECTOR 10,
concluyendo gue el expediente citado no presenta observaciones de caracter
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técnico y documentario de acuerdo al TUPA institucional, por lo cual opina se
proyecte la Resclucion de Gerencia Municipal. con caracteristicas vy
descripciones de los planos y memorias descriptas adjuntos, asimismo se
proceda con la visacion de los planos, memornas y documentos adjuntos;

Que, el Inforrne N° 1507-2024-SACA-MDS/GIGT., de fecha 23 de octubre
de 2024, emitido por la Gerencia de Infraestructura y Gestion Teritorial, informa
a lg Gerencia Municipal gue mediante INFORME MN° 857-2024-5GOPRIV-
GIGT/MDS-ICA, concluyendo que, de acuerdo a la revision del Expediente
Administrativo, cumple con la documentacion requerida por el TUPA de lo
Municipalidad de Salas; por lo gue sugiere contfinuas con el Acto Resolutivo,
sequn lo contemplade en el ROF de nuestra entidad Edil;

Que, mediante Informe Legal N° 280-2024-GAJ/MDS, de fecha 24 de
ociubre de 2024, la Gerencia de Asesoria Juridico, senala gue: “en ese senfido,
y de acuerdo a los informes técnicos emitidos vy a la verificacion del
cumplimiento de los aspectos legales de |o solicitado por los administrados, se
debera emitir la Resolucion de Gerencia Municipal, aprobondo la
independizacién o parcelacion, debiendose tener en cuenta las dreas,
medidas perimétricas, linderos y colindancias, contenidos en el informe tecnico
emitido por el Ing. Roberto Carlos Sotelo Vizarreta, Sub-Gerente de obras
Privadas";

Que, el PREDIO RUSTICO a independizar denominado “PARCELA R",
Sector Villacuri, de 13.0496 Has., se encuentra dentro DE LOS SECTORES
URBANOS — SECTOR 10, visto los actuados documentales verificade por o
Gerencia de infraesfruciura v Gestion Tenitarial v la Sub-Gerencia de Obras
Privadas de la Municipalidad distrital de Salas; por 1o que deberia procederse
con la aprobacion de Independizocion de Terreno Rustico en area urbana en
proceso de consolidacién y exponsion de acuerdo a la normatividad legal
vigente vy posteriormente su inscripcidn  en los Registros  Publicos
corespondiente:

Que, &l arliculo 42 de la Resclucion del Superintendente Nacional de
Registros PUblicos, aprobada, por Resolucion N° 097-2013-SUNARP/SN, senala:
“Lg independizacian sin cambio de uso de un predio rustico ubicado en areq
de expansion urbana, se efeciia por el solo mérito del Formulario Unico de
Habilitacién Urbana FUHU, vy su anexo E con el nimerc de Resolucion de
autorizacion vy el plano municipal de independizacién  parcelacion
debidamente sellados y visados, debiendo precisarse en estos Ultimos el area,
inderos v medidas perimélricas tanto de la porcién a independizar come del
remanente’.
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Que, asimismo el literal d) del articulo 17 del ROF antes aludido, faculta
a la Gerencia Municipal a emitir Resoluciones y ofras normas administrativa; y
en uso de las focultades conferidas mediante RESOLUCION DE ALCALDIA N®
002-2023-MDS5/ALC del 02.ENE.2023. por g cugl se delega facultades propias
del despacho de Alcaldia a lo Gerencia Municipal, y a la vez con la visaciones
respectivas, de la Gerencia de Infraestructura y Gestion Territorial, v la Gerencia
de Asesoria Juridica. de conformidad con las atribuciones conferidas en la Ley
Organica de Municipalidades — Ley N® 27972;

RESUELVE:

AR_ﬂC_uW.- APROBAR PROCEDENTE TECNICAMENTE, o
INDEPENDIZACION del TERRENO RUSTICO MATRIZ promavide por el adminisrado
CARLOMAN GONIALES VARGAS, correspondiente al Predio Rustico dentro DE
LOS SECTORES URBANOS -SECTOR 10, Predio Rustico denominado “PARCELA R"
Sector de Villocuri, de 13.04%94 Has,, inscrita en partida registral N7 11059142 del
registro de Propiedad Inmueble de Ico, del distrito de Salas, Provincia y
Departamento de lca, que tiene como linderos, medidas perimelricas vy
colindancias, los siguientes:

AREA DIGITAL = 13.0496 Ha. Perimetro = 1 440.94 ml.

LINDEROS, MEDIDAS PERIMETRICAS Y COLINDANTES:

- POR EL NORTE: En linea recta framo A-B = 334.48 ml., colinda con
Carretera Panamericanc.

-  POR ELSUR: Enlinea recta tramo C-D =381.43 ml.. colinda con
L. N® 12951,

- POR EL ESTE: En linea recta framo B-C =347.27 ml., colinda con
Terrenos de Terceros.

-  POR EL OESIE: En linea recta tframao D-A =397.74 ml., colinda con
Terrenos de Terceros.

ARTICULO SEGUNDOQ.- APROBAR |oc INDEPEN DIZACION, del predio matriz
descrito en el articulo primero, el Lote (REMANENTE) denominade "PARCELA R”
con un darea de 11.5896 Has., que se desprende del femeno matriz,
carrespondiente al predio ristico denominado “PARCELA R” Sector de Villacur,
inscrita en partida registral N° 11059142, de| registro de Propiedad Inmueble de
lca. del distrito de Salas, Provincia y Departamenta de Ico, los Lotes calificados
comeo: RESULTANTES - “PARCELA R", tienen como linderos y medidas
perimétricas las siguientes:
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PREDIO PARCELA R (REMANENTE):

AREA =11.5896 Ha. Perimetro = | 37%.06 ml.
LINDEROS, MEDIDAS PERIMETRICAS Y COLINDANTES:

- POR EL NORTE: En linea guebrada de 03 tramos: framo A-1 =
321.47 ml, ramo 1-2 = 84.72 ml., framo 2-3 = 48.8¥ ml., colinda
con Caretera Panamericana y Predio Eucaliptos |.

- PORELSUR: En linea recta tframo 4-D = 287,15 ml., colinda con U.C
N® | 2951,

- POR EL ESTE: En linea recta tramo 34 = 259.07 ml.. colinda con &|
Predio Eucaliptos Il

- POR EL OESIE: En linea recta framo D-A =3%7.76 ml., colinda con
Terrenos de Terceros.,

ARTICULO TERCERO.- APROBAR |o INDEPENDIZACION, del predio matriz
descrito en &l articulo primero, los Lotes (RESULTANTES) denominados
“EUCALIPTOS I" con un area de 0.26046 Has. v “EUCALIPTOS II" con un darea de
1.1994 Ha.: que se desprende del terrenc matriz, corespondiente al predio
rustico denominado “PARCELA R" Sector de Villacur, inscrita en partida registral
N® 11059142, del registro de Propiedad Inmueble de |ca, del distrito de Salas,
Provincia y Departamento de ca, los Lotes calificados como: RESULTANTES -
“EUCALIPTOS I" v “EUCALIPTOS II", tienen como linderos y medidas perimetricas
las siguientes:

PREDIO EUCALIPTOS | (RESULTANTE):

AREA =0.2606 Ha. Perimetro = 235.40 mil.
LINDEROS, MEDIDAS PERIMETRICAS Y COLINDANTES:

- POR EL NORTE: En linea recta framo A-B = 13,01 ml., celinda caon
Carretera Panamericana.

- POREL SUR: En linea rectno tframo D-C = 48.89 ml,, colinda can
Shuman Produce Peru 5.A.C. Partida 11059142,

- POR EL ESTE: En linea recta framo B-C = 88.78 ml., colinda con
Terenos Posesionados Carloman Gonzales Vargas.
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- POR EL OESTE: En linea recta trarmo D-A = 84.72 mil., colinda con
Shuman Produce Peru 5.A.C. Partida 11059142,

PREDIO EUCALIPTOS Il (RESULTANTE).

AREA =1.1994 Hao. Perimetro = &411.84 mil,
LINDEROS, MEDIDAS PERIMETRICAS Y COLINDANTES:

- POR EL NORTE: Punto de interseccion C = 0.00 ml. colinda con
terrenos posesionados por Carloman Gonzales Vargas.

- POR EL SUR: &n linea recta, tramo E-F = 7428 ml., colinda con
propiedad de Oscar Satler S. partida | 1002473,

- POR EL ESTE: en linea recta, tframo C-E = 258.49 ml., colinda con
terrenos posesionados por Carloman Gonzales Vargas.

- POR EL OBESTE: en linea recta, frameo F-C = 259,07 ml., celinda con
propiedad de Shuman Produce Peru $.A.C partida 110591 42.

ARTICULO CUARTO. - AUTORIZAR la Independizacion de los predios que
se apruebarn en los arficules precedentes para su inscripcion en el Registro de
predios de la Oficina Registral de Ica de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos. conforme lo resuelto, con respecto al predio descrito en la
referencia.

ARTICULO QUINTO. - NOTIFICAR la presente resolucion a la Gerencia de
Infraestructura v Gestion Temitorial, y a la parte interesado. en merito a lo
establecido en el Arl. 20° del D.S. N° 004-2019-JU5, Decrelo Supremo que
aprueba la Ley N°27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General, para
los fines que considere perfinente.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
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