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I. GENERALIDADES

1.1

1.2

1.3

14

1.5

Base legal

Constitucion Politica del Peru.

Decreto Legislativo N° 295 - Cédigo Civil.

Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades y modificatorias.

Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

Ley N° 27728, Ley del Martillero Plblico. '

Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, que aprueba el Texto Unico Ordenado

de la Ley N°27444, Ley del Procedimiento Administrativo General.

= Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, que aprueba el reglamento de
la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

= Resolucion N°0004-2022/SBN, Aprueban la Directiva N°DIR-00004-
2022/SBN, denominada “Disposiciones para el arrendamiento de predios
estatales”.

= Ordenanza N°288-A-2019-MDSMM, Ordenanza que regula el
procedimiento para el arrendamiento por subasta pUblica, sobre locales
municipales y/o espacios publicos, destinados para fines comerciales,
ubicados en el Distrito de Santa Maria del Mar y modificatorias.

* Resolucién de Gerencia Municipal N° 047-2024-MDSMM/GM que conforma

el Comité de Subasta Plblica.

Objeto

El objeto de la presente convocatoria publica es el arrendamiento de los locales
municipales y/o espacios publicos destinados para fines comerciales, cuyas
caracteristicas y especificaciones estan contenidas en el Anexo N°02

Especificaciones Técnicas que forma parte integrante de las presentes Bases
Administrativas.

Estado situacional de los locales municipales

Los locales municipales y/o espacios plblicos materia de las presentes Bases
Administrativas se encontraran desocupados. La MDSMM se obliga a la entrega
de los locales municipales y/o espacios publicos en el estado en que se
encuentren y se hara en la fecha de suscripcién de contrato. La visita de los
locales municipales y/o espacios publicos por parte del postor queda a
discrecionalidad de éste, de considerarlo asi necesario.

Comité encargado de convocatoria publica

El proceso de convocatoria publica estara a cargo del Comité de Subasta
Publica, el cual esta conformado por 03 miembros de la MDSMM, el Gerente de
Administracién y Finanzas (Presidente), Gerente de Desarrollo Urbano
(Secretario) y Secretaria General (Miembro) teniendo como suplentes al Gerente
de Planeamiento Presupuesto e Informatica (Presidente), Gerente de Servicios
Publicos (Secretario) y Gerente de Asesoria Juridica (Miembro). El Organo de
Control Interno podra intervenir en calidad de Veedor.

Merced conductiva

La merced conductiva para los efectos del arrendamiento de los locales
municipales objeto de la presente convocatoria publica, se fijara por tasacion
comercial, segln lo indicado en el Anexo N°02 — Especificaciones Técnicas y
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considerando el marco de estacionalidad precisada en la Ordenanza Municipal
N°® 288A-2019-MDSMM advertido por la Gerencia de Administracién y Finanzas.

1.6 Plazo de implementacion

El adjudicatario debera asumir a su completo costo la implementacién del local
y/o espacio publico arrendado, las demoras en la implementacioén no daran lugar
a la extension del plazo del contrato.

1.7 Plazo de contrato de arrendamiento

Los arrendamientos de los locales y/o espacios publicos precisados en el Anexo
N°02 culminaran el 31/12/2026 con el mantenimiento correctivo en el mes de
junio (sin costo de arrendamiento), segtin lo siguiente:

a. LAPERGOLA - PARQUE CENTRAL : Hasta el 31/12/2026
b. RESTAURANTE TIRAMITSU ' Hasta el 31/12/2026
c. RESTAURANTE SANTO POLLO : Hasta el 31/12/2026

P e Los plazos de inicio de contrato se contabilizaran a partir del dia siguiente de la

N firma y entrega de los locales y/o espacios publicos, obligandose el arrendatario
a devolverlo a la MDSMM al término del plazo de contrato. El plazo del contrato
podra ser renovable hasta por el plazo establecido en la Ordenanza N°288-A-
2018-MDSMM, siendo necesario que Ia parte interesada lo requiera por escrito

—— como minimo 30 dias antes de su vencimiento. Los gastos como arbitrios
/f—\f municipales, luz, agua y otros que genere el inmueble, seran de cargo del
7| 4hepran, | E arrendatario.

AR |

i .

/%#f NOTA IMPORTANTE: Marco de estacionalidad precisado en la Ordenanza

Municipal N° 288A-2019-MDSMM, advertido por la Gerencia de Administracién
y Finanzas mediante Memorando N°1095-2024-MDSMM/GAF.

En el marco de la Ordenanza Municipal N° 288A-2019-MDSMM se advierte que en el
- marco de la estacionalidad del consumo (temporada de playa) se implemente el
arrendamiento por 6 meses, un periodo de un mes de mantenimiento correctivo y un
periodo de un mes de mantenimiento preventivo, teniendo un periodo suspendido de
cuatro meses, en el marco del principio de equidad entre el arrendatario y el arrendador.

Respeto a los seis meses correspondientes a la temporada de acogida de visitantes en
el distrito de Santa Maria del Mar, este despacho precisa que corresponde al periodo de
diciembre hasta fines de mayo, y que posterior a este periodo la cantidad de visitantes
se reduce en mas del 95% del total de la temporada, teniendo un impacto significativo
en las actividades econémicas del distrito; en consecuencia, y toda vez que debe existir
el equilibrio econémico financiero de todo contrato entre las partes; este despacho
recomienda la implementacion de un periodo de un mes de mantenimiento correctivo en
el mes de junio (sin costo de arrendamiento) y un periodo de un mes de mantenimiento
preventivo en el mes de noviembre (sin costo de arrendamiento), teniendo un periodo
suspendido de cuatro meses que corresponde en los meses de julio hasta octubre, en el
marco del principio de equidad entre el arrendatario y el arrendador.
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. CRONOGRAMA DEL PROCESO

24

2.2

23

2.4

2.5

2,6

Cronograma de la subasta

El proceso de arrendamiento por convocatoria publica de los locales y/o espacios
publicos precisados en el Anexo N°02, se realizard de acuerdo con el
cronograma que se adjunta en el Anexo N°01.

Venta de bases

Las bases se podran adquirir de acuerdo con el cronograma indicado en el Anexo
N°01, enla Unidad de Caja de la MDSMM, ubicada en Av. Montecarlo s/n (Centro
Civico), Santa Maria del Mar, por el importe del 0.5% de la UIT actual S/ 25.75
(veinticinco con 75/100 soles).

Formulacién de consultas y/u observaciones a las bases

Solo las personas juridicas o naturales que hayan adquirido las Bases podran
formular y presentar las consultas y/u observaciones segun el cronograma del
Anexo N°01 de las Bases Administrativas, las mismas que deberan ser dirigidas
al Comité de Subasta Publica y remitidas de forma presencial en la Mesa de
Partes de la MDSMM o} por correo electrénico a
tramitedocumentario@munisantamariadelmar.gob.pe.

Absolucion de consultas y/u observaciones e integracion de bases

El Comité de Subasta Publica procedera a efectuar la absolucién de consultas
y/u observaciones segln el cronograma del Anexo N°01 de las Bases
Administrativas, las mismas que seran comunicadas a los correos electrénicos
de los participantes que las formularon; asimismo, sera publicada en el portal
institucional de la Municipalidad. Posteriormente las bases quedaran integradas
considerando las absoluciones efectuadas.

Presentacion de propuesta

La presentacion de propuesta a la convocatoria se realizara en la Mesa de Partes
de la MDSMM, ubicada en la ubicada en Av. Montecarlo s/n (Centro Civico),
Santa Maria del Mar, segiin cronograma del Anexo N°01 y siguiendo el formato
de solicitud del Anexo N°03 incluyendo toda la documentacion solicitada en las
presentes bases.

Obligaciones del postor

a. Adaquirir las Bases en la Unidad de Caja de la MDSMM.

b. Revisar detenidamente las Bases y formular por escrito, de ser el caso y en
el plazo previsto en el Cronograma de la Convocatoria, las consultas y
observaciones a las Bases que considere pertinentes. Este documento se
presentara en la Mesa de Partes de la MDSMM, ubicada en ubicada en Av.
Montecarlo s/n (Centro Civico), Santa Maria del Mar o por correo
electrénico a la direccién
tramitedocumentario@munisantamariadelmar.gob.pe. En caso de no
hacerlo en el plazo indicado, se entendera que el postor acepta el contenido
de las Bases.
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c. Presentar su propuesta en la fecha programada, segln cronograma
establecido en las presentes Bases, segln el Anexo N°03, debidamente
foliada, firmada, en sobre cerrado y lacrado.

2.7 Impedimentos

Estan prohibidos de participar como postores en el arrendamiento por subasta
publica, directa o indirectamente, aquellos que se encuentren incursos en alguna
incompatibilidad para celebrar contratos con el Estado Peruano.

lll. MODALIDAD DE LA PROPUESTA

3.1 Presentacion de propuesta

Los postores deberan presentar su propuesta en sobre cerrado a través de la
Mesa de partes de la Municipalidad Distrital de Santa Maria del Mar (MDSMM),
en las fechas fijadas en el cronograma, adjuntando los documentos establecidos
en el numeral 3.3 de las presentes bases.

3.2 Forma de presentacion de propuesta

El arrendamiento de locales municipales y/o espacios publicos para fines
comerciales se realizarda “AD CORPUS” en el estado en que se encuentre, bajo
la modalidad de sobre cerrado y lacrado, debiendo presentarse con el siguiente

o rotulado:
(A SUBASTA PUBLICA DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL Y/O ESPACIO PUBLICO
{ iiagran, \E SUBASTA PUBLICA N° 01-2024-MDSM/CSP
: -q,"/ Nombre/Razén Social del Participante:
f" 3T Local/ Espacio
N° de Sobre:
N° de Folios:

3.3 Contenido de la propuesta

— De conformidad con el articulo 14° de la Ordenanza N°288-A-2019-MDSMM, la
documentacién sera presentada por los participantes debidamente foliada y
firmada en todos sus folios y debera contener lo siguiente:

= Formato para presentacion de la propuesta al proceso de arrendamiento
por subasta publica, Anexo N°03

= Indice de documentos.

* Declaracion jurada de aceptacion de los términos y condiciones
estipuladas, segiin Anexo N°07.

* Declaracion jurada de los datos del postor, segtin Anexo N°05.

= Declaracion jurada del cumplimiento de la experiencia requerida,
aceptacion y compromiso, seglin Anexo N°07.

= Declaracion jurada de no encontrase impedido para ser postor, segln
Anexo N°04.

= Declaracién jurada en el que se compromete a respetar el uso destinado al
local y/o espacio arrendado, ni a realizar ninglin acto o contrato sobre el

bien sin consentimiento y/o autorizacién expresa de la Municipalidad, segun
Anexo N°07.
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* Copias legalizadas ante Notario Publico de los documentos que acrediten
la experiencia requerida en las Bases.

* Copia simple del documento que acredite el pago por concepto de compra
de Bases.

Asimismo, adicionalmente el postor debera presentar copia de la documentacion
requerida de acuerdo con su condicién juridica, segln detalle:

Persona Natural:
a. Documento Nacional de Identidad — DNI, Carné de extranjeria o pasaporte.

b. Declaracién Jurada Anual del pago del Impuesto a la Renta y/o Declaracién
Mensual (Formulario 621-SUNAT) del ejercicio anterior al de la fecha de
convocatoria, y/o la presentacion del reporte SUNAT denominado “Extracto
de Presentaciones y Pagos” del contribuyente correspondiente en original,
en un rango de fechas del afio anterior a la fecha de convocatoria, con el
fin de verificar los montos declarados a la SUNAT.

v Persona Juridica:
N a. Copia Literal de la Partida Registral de Inscripcion en el Registro de
Personas Juridicas de la SUNARP.

Documento Nacional de Identidad DNI del representante legal.
c. Vigencia de poderes del representante legal de la empresa, emitida por

oy, SUNARP, con una antigiedad menor a la fecha que indica el referido
f’ “\f documento.

' '-qf-"Tj'j'-* d. Ultimo Estado Financiero del afo fiscal anterior al proceso de convocatoria.
/H:" e. Declaracién Jurada Anual del pago del impuesto a la Renta y/o Declaracion

Mensual (Formulario 621-SUNAT) del ejercicio anterior a la fecha de
convocatoria y/o la presentacion del Reporte SUNAT denominado “Extracto
de Presentaciones y Pagos” del contribuyente correspondiente en original,
en un rango de fechas del afio anterior a la fecha de convocatoria, con el
. fin de verificar los montos declarados a la SUNAT.

La documentacion presentada por los participantes debera contener todo lo
anteriormente sefialado, para que sea declarada como apta para su evaluacién

por parte del Comité de Subasta Publica.

3.4 Evaluacion de la propuesta

La evaluacion se realizara segun lo establecido en la Ordenanza 288-A-2019-
MDSMM articulo 15° considerando lo siguiente:

a. Experiencia en el rubro objeto de arrendamiento:
Acreditar como minimo 02 afios de experiencia en la actividad de
gastronomia con Ficha RUC, cuya actividad econémica principal sea el
rubro de restaurantes o relacionados al rubro que se comercializara.

b. No encontrarse impedido para ser postor.

c. Cumplimiento de todas las formalidades descritas en las presentes Bases
Administrativas.
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La evaluacién de las propuestas presentadas por los participantes concluira con
la suscripcién del Acta correspondiente, conteniendo los siguientes resultados:
APTO / NO APTO.

3.5 De la lista de solicitantes habiles

a.

Para participar en el presente proceso los interesados deberan presentar
la propuesta en sobre cerrado conteniendo los documentos en el punto 3.3.
de las presente bases, el incumplimiento u omisién de algunos de los
requisitos sefialados en el mencionado numeral generara que el postor
resulte NO APTO de manera inmediata, quedando impedido de pasar a la
siguiente etapa.

La documentacion llevara el sello y/o firma del postor en cada pagina y no
podra presentar borrones, enmendaduras ni correcciones, caso contrario
sera considerada como NO APTO.

El Comité verificara que la documentacion presentada sea la solicitada en
las Bases.

IV. DEL PROCESO DE ADJUDICACION DEL LOCAL MUNICIPAL
4.1 Lugar, fechay hora

El acto de Subasta Plblica y la acreditacién de la adjudicacién al solicitante

ganador estaran a cargo del Comité y se efectuara en el Local Comunal de la
MDSMM, ubicado en Av. Mar Pacifico s/n, Santa Maria del Mar, segin el
cronograma de la Convocatoria detallado en el Anexo N° 1.

4.2 Acto de la subasta publica

Se realizara en acto publico segun lo detallado en el articulo 16° de la Ordenanza
N°288-A-2019-MDSMM. No se otorgaré tiempo de tolerancia para el inicio de
acto como postores, teniéndose por no presentado al postor que no se
encontrase al inicio de la audiencia.

4.3 Del procedimiento

a.

b.

C.

d.

El Comité realizaré el procedimiento segun el orden de publicacién de los
inmuebles en el Diario Oficial El Peruano.

El Comité invitara a los postores declarados APTOS en el orden de
presentacion de propuestas, identificando al postor o su representante o
apoderado, debidamente acreditado conforme lo establece el articulo 16°
de la Ordenanza N°288-A-2019-MDSMM’.

Si al momento de ser llamado el participante no se encontrara presente, se
le tendra por desistido.
Procedera la subasta anunciando el local municipal y/o espacio publico,

precisando el precio base de la merced conductiva, iniciando la puja por
cada uno de ellos.

1 Ordenanza N°288-A-2019-MDSMM

Articulo 16°.- DEL ACTO DE LA SUBASTA PUBLICA

(...) 16.2. Posteriormente, se invitarén a los participantes que fueron APTOS o a sus representantes debidamente
facultados y acreditados, mediante documento con firma legalizada ante Notario Puiblico, para que intervenga en el acto
como postores, y se anunciard el orden en el que seran subastados los arriendos de los locales y/o espacios,
preciséndose el monto base de la merced conductiva de éstos, para la puja por cada uno de ellos.
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4.4 De la Adjudicacion

El Comité de Subasta Publica acreditara al postor ganador extendiendo una
Constancia de Adjudicacion, de conformidad con el numeral 16.8 de la
Ordenanza N°288-A-2019-MDSMM.

V. DEL PAGO DE LAS OBLIGACIONES

5.1

5.2

Alquiler

El postor favorecido con la adjudicacion del arrendamiento depositara en el
BANCO DE CREDITO DEL PERU en la Cuenta Corriente Soles N° 191-
2666949-0-76, los meses o periodo de alquiler que corresponden segun el
inmueble adjudicado.

Garantia

Antes de la firma del Contrato de Arrendamiento, el postor ganador presentara
CARTA FIANZA? con una vigencia de un (01) afio, por el monto equivalente a
tres (3) meses de merced conductiva.

La CARTA FIANZA, al término de su vigencia, sera renovada por el Arrendatario,
por un monto, plazo y condiciones similares, en forma periddica hasta la
culminacion del contrato, con excepcién de la Gltima, la cual debera tener un
plazo de vigencia de hasta sesenta (60) dias posteriores a la vigencia del
Contrato de Arrendamiento.

La CARTA FIANZA garantizan el pago de la merced conductiva acorde a la fecha
convenida, pago de arbitrios, pago de servicios, la desocupacién del inmueble,
el buen estado de conservacion de este, al momento de su entrega, asi como
cualquier otra obligacién pendiente por parte del Arrendatario.

VI. RECURSOS IMPUGNATORIOS Y SOLUCIONES DE CONTROVERSIAS

6.1

De las controversias

Toda controversia surgida durante el proceso debera resolverse en el marco de
lo establecido por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley de
Procedimiento Administrativo General, aprobado mediante Decreto Supremo N°
004-2019-JUS y la Ley N° 26872 — Ley de Conciliacién, ante el Centro de
Conciliacion elegido por la MDSMM; a cuya decisién se someten las partes en
forma incondicional, declarando conocerlas y aceptando en su integridad. El
pago por el servicio dado por el Centro de Conciliacién corresponde al postor.

2 Articulo 18°.- GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO

El postor ganador para la suscripcién del contrato obligatoriamente debera presentar la Carta Fianza de Fiel
Cumplimiento, por el monto equivalente a tres (03) veces el valor de la merced conductiva adjudicada en el Acto de la
Subasta Publica, con el propésito de preservar el buen estado del local y/o espacio y garantizar el pago de la renta,
arbitrios municipales y/o servicios; asi como moras, intereses y penalidades conforme a las estipulaciones del contrato.
La garantia sera devuelta al finalizar el contrato, siempre y cuando no existan obligaciones pendientes de pago y el
bien se encuentre en buen estado de conservacién y uso, sin mas desgaste que los derivados de su uso normal.
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6.2 De la postergacién o cancelacién

En cualquier estado del proceso de seleccién y hasta antes del otorgamiento de
la Buena Pro, la MDSMM podréa postergario o cancelario haciendo uso de su
potestad discrecional como propietaria del inmueble a través del Comité de
Subasta Publica, debiéndose formalizar con los documentos administrativos
pertinentes. La formalizacién de la cancelacién del proceso debera realizarse
mediante resolucién debidamente sustentada y publicada en la pagina web de Ia
institucion.

/1. VII. DE LA CONTRATACION

1

7.1 Requisitos para suscripcién del contrato

NS El postor ganador, dentro del plazo indicado en el Anexo N°01, debera presentar
ante la Gerencia de Administracién y Finanzas, la siguiente documentacién:

a. Copia de DNI del postor en caso de persona natural, o de su representante
legal en caso de persona juridica.

b. Copia de la vigencia del poder del representante legal de la empresa que
acredite que cuenta con facultades para perfeccionar el contrato, cuando
corresponda, con una antigliedad menor a 30 dias.

c. Ficha RUC del postor ganador.

d. La Carta Fianza equivalente a tres (03) meses de la merced conductiva.
7.2 Del contrato

El contrato sera suscrito conforme al Anexo N°09 - Contrato de Arrendamiento;
en cuanto el postor adjudicado cumpla con los requisitos sefialados en las
presentes Bases, procediéndose a la entrega del local mediante Acta de Entrega.
La Gerencia de Administracion y Finanzas es la encargada de elaborar los
proyectos de contratos de arrendamiento para su elaboracién se tendra en
consideracion las disposiciones que correspondan sobre arrendamiento segun
lo estipulado en las Bases y la legislacién advertida en el numeral 1, sobre la
base legal.

El pago por concepto de merced conductiva adelantada se efectuara en un plazo
maximo de siete (07) dias calendario de suscrito el contrato.

7.3 Responsabilidad y prohibiciones del arrendatario

Es responsabilidad del arrendatario cumplir con las obligaciones que devengan
del presente procedimiento y del contrato. El arrendatario se encuentra prohibido
de subarrendar el inmueble cedido en alquiler.

7.4 Resolucién de contrato

Son causales de resolucién de contrato:

* El local municipal y/o espacio materia de arrendamiento, debera ser
destinado unica y exclusivamente para fines comerciales: caso contrario se
procedera a disponer la Resolucién del contrato de arrendamiento.

= Elincumplimiento de pago de la contraprestacion e los plazos indicados en
el contrato, otorgandose hasta por un plazo adicional méaximo de treinta (30)
dias contados a partir del dia siguiente del vencimiento de los referidos
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plazos. Vencido el plazo sin que el/la solicitante haya cumplido con pagar
la renta, la entidad previo informe procede emitir resolucién administrativa
comunicando la resolucién del contrato y consecuentemente requiriendo la
devolucion del predio en el plazo maximo de diez (10) dias.

* Elsubarrendar a terceros, total o parcialmente el local municipal y/o espacio
publico materia de arrendamiento.

* El incumplimiento de las responsabilidades como arrendatario,
consignadas y/o descritas en las Bases.

* El incurrir en las prohibiciones como arrendatario, consignadas y/o
descritas en las Bases.

[/ VIll. RELACION DE ANEXOS
Anexo N°01: Cronograma de la subasta publica.
Anexo N°02: Especificaciones Técnicas.

Anexo N°03: Formato para presentacién de propuesta al proceso de arrendamiento
por subasta publica.

Anexo N°04: Declaracion jurada de no tener impedimento para contratar con el Estado

Peruano.
,;'\\ Anexo N°05: Declaracién jurada de los datos del postor.
Ij,,.i,“ Anexo N°06: Criterios de calificacion a los postores.

e o
/ ===~ Anexo N°07: Declaracién jurada del cumplimiento, aceptacién y compromiso.
Anexo N°08: Modelo de contrato.
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ANEXO N°01
CRONOGRAMA DE LA SUBASTA PUBLICA

1. Convocatoria y Publicacién: 08/01/2025
Periodo de un (1) dia calendario en el Diario Oficial “El Peruano” y/u otro diario de mayor
circulacion local, asi como en el portal institucional de la Municipalidad Distrital de Santa
Maria del Mar.

2. Venta de bases, registro y visita de instalaciones: 09/01/2025
Periodo de dos (2) dias habiles en el horario de oficina de 09:00 a 17:00 horas. El pago
se realizara en la Unidad de Caja de la Municipalidad Distrital de Santa Maria del Mar o
se depositara en el BANCO DE CREDITO DEL PERU en la Cuenta Corriente Soles N°
191-2666949-0-76.

3. Formulacién de Observaciones y/o Consultas: 10/01/2025
Periodo de un (1) dia habil, debera ser presentado en Tramite Documentario (Mesa de
Partes) fisica o virtual de la Municipalidad y dirigida al Comité de Subasta Ptblica.

4. Absolucién de Observacion y/o consultas: 13/01/2025
Periodo de un (1) dia habil, siendo comunicadas a los correos electrénicos de los
participantes. Asimismo, seran publicadas en el portal institucional de Ia Municipalidad.

5. Integracion de Bases: 14/01/2025
Periodo de un (1) dia habil, siendo publicada en el portal institucional de la Municipalidad
Distrital de Santa Maria del Mar.

6. Presentacion de propuestas: 15/01/2025

/- La presentacion de propuesta se realizara en el periodo de un (1) dia habil, en el horario
&AL S M) de 09:00 a 17:00 horas, en Tramite Documentario (Mes de Partes) fisica de la MDSMM
S y dirigida al Comité de Subasta Publica.

7. Evaluacién de Propuestas: 16/01/2025
El Comité de Subasta Publica llevara a cabo la evaluacién de propuestas, de
conformidad con el articulo 15° de la Ordenanza N°288-A-2019-MDSMM debiendo
= concluir con la suscripcion del acta que declara los postores APTOS/NO APTOS para el
Acto de Subasta Publica. Asimismo, el Acta suscrita se publicara en el portal institucional
de la Municipalidad por el periodo de un (1) dia habil, con posterioridad al plazo
contemplado para la evaluacién de propuestas.

8. Acto de Subasta Publica y Buena Pro: 17/01/2025
Se desarrollara en el periodo de un (1) dia habil a horas 10:30, en el Local Comunal de
Santa Maria del Mar.

9. Acreditacion de Adjudicataria: 20/01/2025
Al cierre de la Subasta Publica el Comité de Subasta Publica extendera al Postor
ganador una Constancia de Adjudicacién por el arrendamiento por Subasta Plblica del
local y/o espacio correspondiente, el mismo que seré notificado al correo electrénico del
postor ganador, asi como publicado en el portal institucional de la MDSMM.

10. Presentacion de Requisitos para Suscripcion del Contrato: Del 21/01/2025 al
22/01/2025
Dentro del plazo de (2) dias habiles posteriores a la notificacién de la Constancia de
Adjudicacion, debera presentar ante la Gerencia de Administracién y Finanzas la
documentacion requerida para la suscripcion.
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ANEXO N°02
ESPECIFICACIONES TECNICAS

A. Local municipal y/o espacio publico N° 01: LA PERGOLA - PARQUE
CENTRAL

= Ubicacion: Av. Terramar s/n, Mz. M, Parque Central, urb. Santa Maria del Mar,
distrito de Santa Maria del Mar, provincia y departamento de Lima.

= Descripcién — uso : Cafeteria — 01 Piso — Terminado
= Areade Terreno : 50.00 m2. Area Construida: 50.00 m2
= Declaratoria de Fabrica : SI () NO (X) / TOTAL () PARCIAL ()
= Cargas y/o gravamenes : SI () NO (X)
= Fecha de Evaluacion : 02 de octubre del 2024
= Tipo de cambio : US$1.00=S/3.718
VALORES MONEDA VALOR TOTAL
ussS 89,750.00
VALOR COMERCIAL (VC) 5/ T/C
VALOR DE RENTA USS 307.97
MENSUAL (VRM) S/ T/C
AT VALOR REFERENCIAL:
AW = Local Comercial (VC) $
i -<“{ = |mporte Mensual de Arrendamiento (IMA) $.307.97
/5 * Importe Anual de Arrendamiento (IAA) $. 3,695.64
NOTA:

= Elimporte NETO de arrendamiento: IMA + IMPUESTO DE LEY.

. * A partir del afio siguiente el importe NETO se incrementara el 5% respecto al
afo anterior.

= FORMA DE PAGO: Los pagos seran en soles, calculados al tipo de cambio
promedio segun el BCR del Pert. Al momento de efectuar el o los depésitos
que correspondan.

® Cuatro (04) meses por adelantado.

° Los siguientes meses seran pagados al vencimiento del quinto
mes.
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B. Local municipal y/o espacio ptiblico N° 03: TIRAMISU

= Ubicacion: Av. Terramar s/n, Restaurante 1, distrito de Santa Maria del Mar,
provincia y departamento de Lima.

= Descripcion — uso : Local Comercial de 01 Piso

= Declaratoria de Fabrica : Sl () NO (X) / TOTAL () PARCIAL ()

= Cargas y/o gravamenes : Sl () NO (X)

= Fecha de Evaluacion § 02 de octubre del 2024

= Tipo de cambio : US$ 1.00=8/3.718

VALORES MONEDA VALOR TOTAL

VALOR COMERCIAL US$ 100,800.00
(VC) S/ T/C
VALOR DE RENTA US$ 296.47
MENSUAL (VRM) S/ T/IC

e VALOR REFERENCIAL:

* Local Comercial (VC) $

= Importe Mensual de Arrendamiento (IMA) $. 296.47
= Importe Anual de Arrendamiento (IAA) $. 3,557.64
NOTA:

= Elimporte NETO de arrendamiento: IMA + IMPUESTO DE LEY

* A partir del afio siguiente el importe NETO se incrementaré el 5% respecto al
afio anterior

» FORMA DE PAGO: Los pagos seran en SOLES, calculados al tipo de cambio
promedio segun el banco Central de Reserva del Pert. Al momento de
efectuar el o los depédsitos que correspondan.

— °  Cuatro (04) meses por adelantado.

° Los siguientes meses seran pagados al vencimiento del quinto
mes.
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C. Local municipal y/o espacio publico N° 03: SANTO POLLO

Ubicacion: Av. Terramar s/n Restaurant 2, distrito de Santa Maria del Mar,
provincia y departamento de Lima.
Local comercial de 01 piso

Sl () NO (X) / TOTAL () PARCIAL ()

Descripcién — uso
Declaratoria de Fabrica
Cargas y/o gravamenes
Fecha de Evaluacion
Tipo de cambio

Sl () NO (X)

02 de octubre del 2024

US$ 1.00=8/3.718

VALORES MONEDA VALOR TOTAL
uss 36,000.00
VALOR COMERCIAL (VC) s/ T/C
VALOR DE RENTA USS 105.88
MENSUAL (VRM) s/ T/C
VALOR REFERENCIAL.:
Local Comercial (VC) $
* Importe Mensual de Arrendamiento (IMA) $. 105.88
= Importe Anual de Arrendamiento (IAA) $. 1,270.56

fany |2 .

\%“ . : =
o e

AT NOTA:

El importe NETO de arrendamiento: IMA + IMPUESTO DE LEY.
A pamr del afio siguiente el importe NETO se incrementara el 5% respecto al

afo anterior.

FORMA DE PAGO: Los pagos seran en SOLES, calculados al tipo de cambio
promedio segun el banco Central de Reserva del Pert. Al momento de

efectuar el o los depésitos que correspondan.
® Cuatro (04) meses por adelantado.

°® Los siguientes meses seran pagados al vencimiento del quinto

mes.
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ANEXO N°03

FORMATO PARA PRESENTACION DEL PROPUESTA AL PROCESO DE
ARRENDAMIENTO POR SUBASTA PUBLICA

Seriores

Comité de Subasta Publica

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SANTA MARIA DEL MAR
Presente. -

Yo, con DNI N° con domicilio
31 en , en representacion de la
)5 empresa identificada con RUC ante
ustedes, con el debido respeto, me presento y expongo:

Que, teniendo conocimiento de que el local municipal y/o espacio publico, sito en:
se encuentra siendo objeto de Arrendamiento
por Procedimiento de Subasta Publica, me dirijo a ustedes a fin de solicitar se considere mi
participacion en dicha convocatoria, para lo cual cumplo con adjuntar la documentacion que se
detalla a continuacion:

NOTA: El Postulante presentara adjunta toda la documentacién ademas de la precisada
segln su condicién juridica.

. Persona Natural:

1. DNI
2. Documentacion que acredite la solvencia econémica del postulante:
a) Declaracién Jurada Anual del pago del Impuesto a la Renta del ejercicio 2023.

Persona Juridica Domiciliada en el pais:

1. Copia Literal de la Partida Registral, de Inscripcién en el Registro de Personas Juridicas
— de la SUNARP.
Documento Nacional de Identidad DNI del representante legal.
Vigencia de poderes del representante legal de la empresa, emitida por SUNARP, con una
antigiedad menor a 30 dias.
Ultimo Estado Financiero del afio fiscal anterior al proceso de convocatoria.
Declaracion Jurada Anual del pago del Impuesto a la Renta y/o Declaracion Mensual
(Formulario 621-SUNAT) del ejercicio anterior a la fecha de convocatoria y/lo la
presentacion del Reporte SUNAT denominado "Extracto de Presentaciones y Pagos" del
contribuyente correspondiente en original, en un rango de fechas del afio anterior a la
fecha de convocatoria, con el fin de verificar los montos declarados a la SUNAT.

Ll

o

Por lo expuesto, pido a usted, acceder a lo solicitado.

Lima, ..... s [ del 202_

Firma y Huella Digital
Nombres y Apellidos
D.N.I Teléfono
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ANEXO N°04

DECLARACION JURADA DE NO TENER IMPEDIMENTO PARA CONTRATAR CON
EL ESTADO PERUANO

Yo identificado  con DNI
N° DECLARO BAJO JURAMENTO no tener impedimento para adquirir
derechos reales del Estado Peruano y para negociar o celebrar contratos con el Estado
Peruano® ni con sus empresas u organismos, de acuerdo a lo establecido en la
legislacion peruana vigente, que me impidan arrendar bienes inmuebles de propiedad
Estatal a titulo propio o a nombre de Ila persona Juridica
con N° RUC
de la cual soy representante legal segun las
facultades otorgadas mediante la Escritura Publica de constitucién de la empresa y/o
los poderes inscritos en los Registros Publicos, los mismos que muestro como prueba
de ello.

Dejo expresa mencion que acepto y me someto a los Términos y Condiciones de las
Bases Administrativas que regulan la presente convocatoria plblica de arrendamiento.
Asimismo, asumo la responsabilidad de la veracidad de la documentacién presentada
teniendo pleno conocimiento de las sanciones a las que hubiere lugar en caso de
contravencién y/o incumplimiento, declarando someterme a la fiscalizacién posterior de
lo expresado en la presente declaracion jurada, de acuerdo con el Principio de Privilegio
de Controles Posteriores prescrito en el numeral 1.16. del articulo IV del Titulo Preliminar
del Texto Unico Ordenado de la Ley N°. 27444, Ley de Procedimiento Administrativo
General.

Firma y Huella Digital.
Nombres y Apellidos:
D.N.I. N°

Estan prohibidos de participar como postores en el amrendamiento por Convocatoria Publica. directa o Indirectamente, aquellos funcionarios y servidores publicos a los
que se refieren los Articulos 1366° 1367° y 1368" del Codigo Civil.
Sin penmcra de lo sefialado en la Ley, las personas naturales o jurfdicas que presenten alguna de las siguientes condiciones. se encontrarén impedidas de participar:
Ser miembro del Concejo Municipal, funcionario o trabajador de la MDSMM.
- Tenerentre sus socios o asociados algtin miembro del Concejo Municipal. funcionario o trabajador de fa MDSMM,
- Tener vinculo de parentssco hasta ef cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad, con las personas citadas en el acépite anterior; en razén de lo
cual debera suscribir la declaracion jurada que forma parte integrante del presenfe contrato (Anexo 4).
Haber tenido deuda y/o fener deuda o Lifispendencia con la MDSMM. directamente o a fravés de personas juridicas en las que hayan tenido o fengan la
condicion de Accionista, Director, Funcionario o cualquier ofra forma de participacion en los cinco afios anteriores a la fecha de la convocataria, ni tener
actuaciones Iitigiosas con ella como demandante o demandada, en igual término.
Haber tenido deuda y/o tener deuda por servicios basicos (energia eléctrica, agua).
Estar impedido de contratar con el Estado Peruano.
Adgusﬂos que arriendan en calidad de interpdsita persona o como testaferros de otros, con la finalidad de eludir los impedimentos contemplados en la presente
usula
De ser el caso, el Contrato de Arendamiento quedaré automaticamente resuslfo de pleno derecho Aquellos que arriendan en calidad de inferpdsita persana o como

testaferros de ofros, con Ja finslidad de eludir los impedimentos confemplados en la presente cléusula. De ser el caso, el Confrato de Arendamisnto quedard
autométicamente resuelto de pleno derecho.
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ANEXO N°05
DECLARACION JURADA DE LOS DATOS DEL POSTOR

El que se suscribe,
postor ylo Representante Legal de
S T s s T T con DNI N°
................................ con poder inscrito en la localidad de [CONSIGNAR EN CASO
DE SER PERSONA JURIDICA] en la Ficha N° [CONSIGNAR EN CASO DE SER
PERSONA JURIDICA],

! DECLARO BAJO JURAMENTO que la siguiente informacion se sujeta a la verdad:

Nombre, Denominacién o Razén Social:

Domicilio Legal:

RUC: | | TELEFONO:
Correo electronico:

Autorizacion de notificacion por correo electrénico:

Autorizo que se notifiquen al correo electrénico todas las actuaciones, en relacién con
la SUBASTA PUBLICA N° 01-2024-MDSM/CSP.

% Asimismo, me comprometo a remitir la confirmacién de recepcion, en el plazo maximo
= de un (1) dia habil de recibida la comunicacion.

Firma y Huella Digital
Nombres y Apellidos
D.N.I. N°
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