MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE TAMBOGRANDE

"Anio de la recuperacion y consolidacion de la economia peruana”

RESOLUCION DE ALCALDIA N° 052-2025-MDT-A.
Tambogrande, 13 de enero del 2025

VISTOS:

Carta N° 059-2024-TMVG/SGCySFL-MDT de fecha 19 de noviembre de 2024; Informe
N° 1261-2024/MDT-GIC-SGCySFL, de fecha 19 de diciembre de 2024, la Sub Gerencia de
Catastro y Saneamiento Fisico Legal, a través del cual se solicita la emision del acto resolutivo de
reconocimiento de la posesion informal denominada CENTRO POBLADO: CASERIO LOS ZAPATAS
» SECTOR LAS FLORES — SANTA ROSA, el cual se encuentra ubicado en la zona rural dentro de la
jurisdiccion del Sector Malingas del Distrito de Tambogrande, Provincia y Departamento de Piura,
a favor del Estado Peruano representado por la Municipalidad Distrital de Tambogrande;
adjuntandose para tal efecto, el Expediente Técnico Legal de Formalizacién Integral del centro
poblado en referencia; Informe N° 0007-2025/MDT-GIyC de fecha 09 de enero de 2025, la
Gerencia de Infraestructura y Catastro solicita opinion legal sobre provecto de Resolucion de la
Formalizacion Integral de las Posesion Informal denominada CENTRO POBLADO: CASERIO LOS
ZAPATAS SECTOR LAS FLORES - SANTA ROSA; Informe Legal N° 0008-2025-MDT-OGAJ de
fecha 09 de enero de 2025, la Oficina General de Asesoria Juridica; y;

CONSIDERANDO:

Que, el gjercicio de la potestad administrativa, en cualquier ambito, se desarrolla
siempre bajo el Principio de Legalidad, como lo dispone el articulo IV, numeral 1.1, del Titulo
Preliminar del Texto Unico Ordenado de la Ley del Procedimiento Administrativo General N°
27444, aprobado por Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, conforme al cual "las autoridades
administrativas deben actuar con respeto a la Constitucién, la ley y al derecho, dentro de las
facultades que le estén atribuidas y de acuerdo con los fines para los que les fueron conferidas’.
Para poder ser susceptibles de respeto y cumplimiento por sus destinatarios, los actos de la
Administracion deben ser legitimos y justificados, y para ello necesitan cehirse a las
disposiciones constitucionales y legales que disciplinan las materias sometidas a su
conocimiento;

Que, de acuerdo con lo establecido por el articulo 194° de la Constitucién Politica del
Per, modificado por las Leyes de Reforma Constitucional N° 27680, 28607 y 30305, "las
municipalidades provinciales y distritales son los 6rganos de gobierno local. Tienen autonomia
politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia (...)"; y en concordancia
con el articulo 11 del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades N° 27972, dicha
autonomia ‘"radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de
administracion v de administracién, con sujecion al ordenamiento juridico";

Que, el articulo 195° de la citada Constitucién dispone de manera general que, "los
gobiernos locales - sin distinguir entre provinciales o distritales- promueven el desarrollo vy la
economia local, y la prestacion de los servicios publicos de su responsabilidad, en armonia con
las politicas y planes nacionales y regionales de desarrollo”. En ese sentido, y conforme al inciso
6), son competentes para "Planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones,
+ incluyendo la zonificacién, urbanismo y el acondicionamiento territorial”;

Que, por su parte, el numeral 13.1 del articulo 13° de la Ley de Bases de la
Descentralizacion N° 27783, define a las competencias exclusivas como, "aquellas cuyo gjercicio
corresponde de manera exclusiva y excluyente a cada nivel de gobierno conforme a la
Constitucion y la ley"; mientras que el articulo 42° incisos a) y b) distinguen como unas de las
compctencias exclusivas de los Gobiernos Locales - sin distinguir si se trata de provincial o
distrital la de: "Planificar y promover el desarrollo urbano y rural de su circunscripcion, y ejecutar
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los planes correspondientes” y, "Normar la zonificacion, urbanismo, acondicionamiento

territorial y asentamientos humanos"; respectivamente. En seguida, el articulo 41_’)° apunta‘que,

es competencia compartida, entre otras: "h) Vivienda y renovacién urbana". Por iltimo, el articulo

44°, inciso 1) contempla que, "las competencias municipales senaladas en lo_s :artljcu-l?s

precedentes, se distribuyen en la Ley Organica de Municipalidades, segin la Junsdm(.n‘on

. provincial o distrital, precisando los niveles y funciones en cuanto a normatividad, regulacion,
administracion, ejecucion, promocion, supervision y control”;

Que, segun el articulo 38° de la Ley N° 27972, "el ordenamiento juridico de las
municipalidades esta constituido por las normas emitidas por los érganos de gobierno y
administracion municipal, de acuerdo al ordenamiento juridico nacional. Las normas y
disposiciones municipales se rigen por los principios de exclusividad, territorialidad, legalidad y
simplificaciébn administrativa, sin perjuicio de la vigencia de otros principios generales del
derecho administrativo. Ninguna autoridad puede avocarse a conocer o normar las materias que
la presente ley organica establece como competencia exclusiva de las municipalidades -sea
provincial o distrital";

Que, siendo asi, la misma Ley N° 27972, en su articulo 73°, modificado por la Ley
que Otorga Funciones Compartidas a los Gobiernos Locales en los Procesos de Formalizacion de
la Propiedad Informal N° 31560, hace mencién a las materias de competencias municipales,
tomando en cuenta su condicién de municipalidad provincial o distrital, respecto a la
organizacion del espacio fisico - uso del suelo, dentro de los que destaca la "habilitacién urbana”
(numeral 1.3) y el "saneamiento fisico legal de las posesiones informales' (numeral 1.4);
resaltandose la importancia de estas competencias tanto para las municipalidades provinciales
como para las distritales;

Que, en el mismo sentido, pero de manera mas especifica, la Ley N° 27972 instituye,
indistintamente, en el articulo 79°, también modificado por la citada Ley N° 31560, referido a las
funciones que ejercen las municipalidades en materia de organizacion del espacio fisico y uso
del suelo, "(...) 1. Funciones especificas exclusivas de las municipalidades provinciales: (...) 1.4,
Aprobar la regulacion provincial respecto del otorgamiento de licencias y las labores de control y
fiscalizacion, asi como del saneamiento de la propiedad predial, de cumplimiento de las
municipalidades distritales, en las materias reguladas por los planes antes mencionados, de
acuerdo con las normas técnicas de la materia, sobre: (--.) 1.4.3. Reconocimiento, verificacion,
titulacion y saneamiento fisico legal de posesiones informales. (...) 2. Funciones especificas
compartidas de las municipalidades provinciales: (...) 2.3. Promover la ejecucion del
e reconocimiento, verificacion, titulacién y saneamiento fisico legal de posesiones informales a

cargo de las municipalidades distritales y, en forma subsidiaria, de las municipalidades
provinciales. (...) 3. Funciones especificas exclusivas de las municipalidades distritales: (...) 3.5.
A Reconocer los asentamientos humanos y promover su desarrollo y formalizacion. (...)";

Que, resulta pertinente senalar que, en virtud con la Primera Disposiciéon
= ‘omglementaria Final de la Ley N° 31560, "(...) las normas referidas a las competencias de la
YeHTisTo &ummpahdad }?rovmmal para ejecutar el proceso de formalizaciéon de la propiedad predial
%, B@_‘ egulada en el Titulo I de la Ley 28687, Ley de Desarrollo y Complementaria de Formalizacién de

Ma Propiedad Informal, Acceso al Suelo y Dotacién de Servicios Basicos, y deméas normas que
forman parte del ordenamiento juridico, deben entenderse también referidas a las competencias
de la municipalidad distrital para ejecutar el proceso de formalizacion de la propiedad predial en
su respectiva jurisdiccion distrital"; por lo cual las municipalidades distritales para ejecutar los
procesos de formalizacion de la propiedad de las posesiones informales, no requieren de marcos
normativos adicionales o adecuaciones reglamentarias, debiendo aplicar las regulaciones
contenidas en el Titulo I de la Ley N 28687, modificatoria(s), y sus disposiciones reglamentarias,
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complementarias y conexas;

Que, resumiendo lo antes dicho, tenemos que con la Ley N° 31560 se introduce una
dinamica de funciones compartidas entre las municipalidades provinciales y distritales, con el
objetivo de ejecutar de una manera eficaz el proceso de formalizacién de la propiedad informal.
Asi, con su articulo 1°, se modifica la Ley N° 27972, tal como se refirié anteriormente, y la Ley
de Desarrollo y Complementaria de Formalizacion de la Propiedad Informal, Acceso al Suelo y
Dotacion de Servicios Basicos N° 28687, con el propésito de otorgar facultades compartidas tanto
a las municipalidades provinciales como a las municipalidades distritales, con la finalidad de
permitir que estas entidades ejecuten el proceso de formalizacion de la propiedad informal en las
posesiones ubicadas dentro de sus respectivas jurisdicciones;

Que, con Resolucion de Alcaldia N° 285-2024-MDT-A de fecha 02 de abril de 2024,
la Municipalidad Distrital de Tambogrande, representada por su Alcalde Segundo Gregorio
Meléndez Zurita, aprobé el Plan de Saneamiento Fisico Legal denominado: "Fortalecimiento de
la Posesion Informal y Continuidad de Saneamiento Fisico Legal de Predios Urbanos en el Distrito
de Tambogrande y Provincia de Piura"; encargando a la Sub Gerencia de Catastro y Saneamiento
Fisico Legal, ejecute el Plan de Trabajo presentado para el ano 2024, debiendo cumplirse con los
objetivos, finalidad, actividades y cronogramas contenidas en el mismo. En tal sentido, se viene
implementando la logistica adecuada para el desarrollo del Plan y el cumplimiento de los
objetivos trazados, por lo que en el mes de mayo se han integrado los profesionales especialistas,
s que se encargaran de continuar con el proceso de saneamiento fisico legal de los centros
poblados informales del distrito de Tambogrande, teniendo en cuenta los Diagnésticos Técnicos
Legales que se desarrollaron en el ano 2023;

Que, el proceso de formalizaciéon de la propiedad predial urbana se encuentra
desarrollado por el Titulo I de la Ley N° 28687, que regula en forma complementaria y desarrolla
el proceso de formalizacion de la propiedad informal, el acceso al suelo para uso de vivienda de
interés social orientado a los sectores de menores recursos econémicos y establece el
procedimiento para la dotacion de servicios basicos, la cual ha sido modificada parcialmente con
la Ley que Amplia los Plazos de la Titulacion de Terrenos Ocupados por Posesiones Informales y
dicta medidas para la Formalizacion N° 31056, hasta el 31 de diciembre de 2015, su Reglamento
de la Ley N° 28687 aprobado mediante el Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA y demas
normas complementarias; igualmente, que de manera supletoria se aplican las disposiciones
normativas de COFOPRI, las cuales estan desarrolladas en el Decreto Supremo N° 009-99-MTC
y el Decreto Supremo N° 013-99-MTC, entre otros. Estando las municipalidades distritales
atribuidas para ejecutar el procedimiento de formalizacién establecido en dichos marcos legales;

Que, los numerales 3.1 y 3.2 del articulo 3° del Reglamento de Formalizacion de la
Propiedad Informal de Terrenos Ocupados por Posesiones Informales, Centros Urbanos
Informales y Urbanizaciones Populares, a que se refiere el Titulo I de la Ley N° 28687, aprobado
por Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA, modificado por el articulo 1° del Decreto Supremo
N° 005-2022-VIVIENDA, prescriben que: "Instrumentos de Formalizacion.- Entiéndase como tal
a los titulos de propiedad, de afectacion en uso, titulos de saneamiento de propiedad,
instrumentos de rectificacion y todo aquel instrumento que se emita en el ambito de la
formalizacion de la propiedad, a fin de sanear e inscribir la titularidad de los predios, los cuales
tienen meérito suficiente para su inscripcion registral”. Y, "Centros Poblados.- Son posesiones
informales conformadas por lotes destinados a las actividades de vivienda, comercio, casa huerta
u otros con fines urbanos, cuyos habitantes han adquirido o transferido los mismos en mérito a
documentos basados en usos y costumbres, incluyendo las escrituras imperfectas u otros titulos
de propiedad, que los acreditan como titulares, y que no pueden ser inscritos en el Registro de
Predios por presentar deficiencias que impiden su insecripcion";
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Que, el articulo 5°, numeral 1, de la Ley N° 28687, indica como definicion de las
"Posesiones Informales: los denominados asentamientos humanos, pueblos jovenes, barrios
marginales, barriadas, programas de vivienda municipales, centros poblados y toda otra forma
de posesion, ocupacion o titularidad informal de predios con fines urbanos, cualquiera sea su
denominacién, siempre que presenten las caracteristicas establecidas en el Reglamento de
Formalizacion de la Propiedad, aprobado mediante Decreto Supremo N° 013-99-MTC";

Que, el articulo 12° del Reglamento de Formalizacion de la Propiedad, aprobado por
' Decreto Supremo N° 013-99-MTC prescribe: "una vez que COFOPRI (en adelante, entiéndase
también MUNICIPALIDAD) asuma competencia, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
11° del presente reglamento, todas las entidades que hubieran estado dotadas de atribuciones
relacionadas con el reconocimiento, calificacion, saneamiento fisico-legal y titulacién de
posesiones informales, sujetaran sus actividades a lo dispuesto en las Directivas y Resoluciones
que emita COFOPRI y se abstendran de emitir cualquier resolucién, acto administrativo o de otra
naturaleza relacionados con las acciones de formalizacién" (Lo enunciado entre paréntesis es
nuestro);

Que, el Reglamento de Organizaciéon y Funciones - ROF de la Municipalidad Distrital
de Tambogrande, aprobado por Ordenanza Municipal N° 004-2023-MDT-CM de fecha 11 de abril
del 2023, en el inciso 1) de su articulo 103° dispone que, dentro de las funciones de la
“Subgerencia de Catastro” tiene a su cargo elaborar y proponer el Plan Urbano Distrital, el Plan
de Acondicionamiento Territorial del Control de la Zonificacion Distrital, actualizacion de la
zonificaciéon y de renovaciéon urbana del distrito; asi como gestionar y ejecutar el saneamiento
fisico legal municipal;

Que, del estudio fisico y legal que se realizé a los terrenos ocupados por los lotes de
la posesion informal CENTRO POBLADO: CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR LAS FLORES -
SANTA ROSA en el Diagnostico Técnico Legal, se determind que dicha posesion informal no ha
sido objeto de acciones de saneamiento fisico legal por parte de la Municipalidad Provincial de
Piura y COFOPRI con anterioridad a la intervencion de la Municipalidad Distrital de
Tambogrande, por ende no cuenta con un plano perimétrico y un plano de trazado y lotizacion
inscritos en el Registro de Predios de la Oficina Registral Piura de la Zona Registral Sede Piura
(en adelante, Registro de Predios de Piura);

Que, en virtud de las funciones y competencias conferidas a la Municipalidad
Distrital de Tambogrande y conforme con las facultades otorgadas por el Reglamento de
g Organizacion y Funciones correspondiente en favor de la "Subgerencia de Catastro y
] Saneamiento Fisico Legal", nuestra representada asumio competencia sobre la formalizacion de
la posesion informal denominada CENTRO POBLADO: CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR LAS
FLORES - SANTA ROSA, el cual se encuentra ubicado en la zona rural dentro de la jurisdicciéon
del Sector Malingas del Distrito de Tambogrande, Provincia y Departamento de Piura;
i comunicando tanto a la Municipalidad Provincial de Piura con el Oficio N° 236-2023-MDT-GlyC-
Yoo ) SGCySFL, as.i como se oficié al Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal (conocido
“§§ / por su anterior abreviatura, COFOPRI) dicha asuncién de competencia mediante el Oficio N°
B> 223-2023/MDT-GlyC-SGCySFL, ambos de fecha 09 de mayo de 2023, todo ello en virtud a lo
establecido en el Gltimo parrafo del articulo 4° del Reglamento de la Ley que establece el Régimen
| Temporal Extraordinario de Formalizacion y Titulacién de Predios Urbanos N° 28923, aprobado
mediante Decreto Supremo N° 008-2007-VIVIENDA, el cual dispone que "COFOPRI determinara
el area geografica o posesion informal objeto de formalizacion, lo que sera comunicado mediante
oficio a la Municipalidad Provincial correspondiente";
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Que, de acuerdo con el inciso a) del articulo 16° del Reglamento de Formalizacién de
la Propiedad aprobado por el Decreto Supremo N° 013-99-MTC, el informe respectivo establecera
la condicion de la posesioén informal, identificando la fecha de la ocupacion. En caso de que la
posesion informal haya sido reconocida como tal por la autoridad competente, antes de que
COFOPRI haya asumido tal funcion, esta asumira dicha condicién. En caso de no contar con el
reconocimiento respectivo, COFOPRI lo otorgara, siempre y cuando se cumpla con los requisitos
dispuestos en el precitado reglamento para su formalizacion, al momento de expedir la resolucion
- aprobando los planos respectivos;

Que, en lo que concierne al reconocimiento de la posesion informal CENTRO
POBLADO: CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR LAS FLORES - SANTA ROSA, el Diagnostico
Técnico Legal respectivo establecio que se tipifica como un Centro Poblado: Caserio segun la
Resolucion Ejecutiva Regional N° 410-2013/GOB.REG.PIURA-PR, de fecha 24 de julio de 2013,
emitido por el Gobierno Regional de Piura, donde se resolvio aprobar la categorizacion de Caserio
del CENTRO POBLADO: CASERIO LOS ZAPATAS jurisdiccion del Centro poblado Malingas del
Distrito de Tambogrande, Provincia y Departamento de Piura, el mismo que a partir de la
expedicion de la presente Resolucion adquiere la categoria de CENTRO POBLADO: CASERIO
LOS ZAPATAS SECTOR LAS FLORES — SANTA ROSA. Asimismo, dichos pobladores acreditan la
antigliedad de su permanencia con Documentos Estatales emitidos por la Municipalidad
Distrital de Tambogrande, Municipalidad Provincial de Piura, Gobierno Regional de Piura,
Direccion Regional de Educacion, Certificados de Posesion, Recibo de Luz, Documentos
Nacionales de Identidad que consignan como direccion CENTRO POBLADO: CASERIO LOS
ZAPATAS SECTOR LAS FLORES - SANTA ROSA, Obteniendo asi, que todo ello se acopla de
acuerdo a lo establecido en el Reglamento del Titulo I de la Ley N° 28687, referido a
"Formalizacién de la Propiedad Informal de Terrenos Ocupados por Posesiones Informales,
Centros Urbanos Informales v Urbanizaciones Populares";

En base a lo manifestado, se ha considerado asumir el reconocimiento por parte de
la Municipalidad Distrital de Tambogrande y por consiguiente aprobar mediante Resolucion de
- Jefatura su denominacién como “CENTRO POBLADO: CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR LAS
@a;mf_,' FLORES - SANTA ROSA ", de conformidad con el articulo 16 literal a) del Decreto Supremo N°
o . ,%4 013-99-MTC - Reglamento de Formalizacion de la Propiedad que establece: "(...) En caso que la
o \]posesién informal haya sido reconocida como tal por autoridad competente, antes de que
j COFOPRI haya asumido tal funcién, esta asumira dicha condicién. (...)", para el presente proceso
~/ de formalizacion es la Municipalidad Distrital de Tambogrande;

135

Que, en relacion al inicio de la ocupacion de los terrenos ocupados por los moradores

del CENTRO POBLADO: CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR LAS FLORES - SANTA ROSA, fueron

A acreditados en el Diagnéstico Técnico Legal por diversos documentos, entre ellos la Resolucion
de Alcaldia N° 1077-2021-MDT-A de fecha 17/12/2021, en el cual se reconoce a la Nueva Junta
Directiva del Comité de Desarrollo Local — CODELO del Centro Poblado Los Zapatas — Zona
' Malingas de la Jurisdiccién del Distrito de Tambogrande, Resolucion de Alcaldia N® 1155-2006-
ARl IRUETUM::T’.:-‘ MDT-!} de fecha 29/01/2021, en la cual se reconoce al Comité Vecinal de Defensa Civil del
YIRS Caserio Los Zapatas — Tambogrande y a su Junta Directiva, la Resoluciéon de Alcaldia N° 1155-
S 2006-MDT-A de fecha 26/09/2006 en el cual se resuelve reconocer el comité de Rondas

& Campesinas del Centro Poblado Los Zapatas, jurisdiccion de Tambogrande. En consecuencia, la
formalizacion de los predios urbanos ubicados en el CENTRO POBLADO: CASERIO LOS
ZAPATAS SECTOR LAS FLORES - SANTA ROSA pueden ampararse en el Titulo I de la Ley N°
28687; es decir, en el procedimiento de saneamiento fisico legal y titulacion de predios urbanos
ubicados en posesiones informales que se hubiesen constituido sobre inmuebles de propiedad
estatal; siempre que el Diagnéstico Técnico Legal estableciera que, en efecto, los terrenos
ocupados por los moradores del CENTRO POBLADO: CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR LAS
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FLORES - SANTA ROSA son estatales;

Que, por otro lado, luego de realizadas las busquedas, estudios, recopilacion de
informacion, levantamiento topografico, verificacion de lotes y edicion de planos por el equipo de
la "Subgerencia de Catastro y Saneamiento Fisico Legal’, se determind que existe un area de
89,985.40m? con un perimetro de 4,413.57ml, ocupada por el CENTRO POBLADO: CASERIO
LOS ZAPATAS SECTOR LAS FLORES - SANTA ROSA, siendo necesario hacer mencion al
. Certificado de Busqueda Catastral , de la Zona Registral N° I - Sede Piura (Publicidad N°

5 . 1930099, de fecha 27 de marzo de 2023), verificado y expedido por José Miguel Guerrero Cango,

Abogado Certificador de la Oficina Registral de Piura, a las 15:48:16 horas del 26 de junio de
2023, en el cual se indico que el predio en mencién contaba con un Area total de 112,877.93m?
y un perimetro de 3,196.17ml, adicional a ello determina la existencia de superposiciones con
las siguientes partidas (s): Partida N° 04019199 con area aproximada: 48,706.7044 m?, titulo
archivado 65-1340, de fecha 30/11/1973, Partida N° 04079213 con area aproximada: 296,8625
| m2 , titulo archivado 133-13688, de fecha 27/04/2000 y Partida N° 04090222, con area
* aproximada: 5629.0675 m? titulo archivado 133-26690 de fecha 25/25/2000;

De la informacion antes mencionada, en el Diagnostico Técnico Legal realizado se
encontré lo siguiente: Que, en la Partida N° 04079213, ostenta su dominio a favor de un ente
PRIVADO especificamente el Sr. Marquez Léazaro Santos Adolfo, en cuanto a la Partida N°
04090222, ostenta su dominio a favor de un ente PRIVADO especificamente el Sr. Padilla Oliva
Edgardo Ernesto y finalmente la Partida N° 04019199, el dominio de este predio (LOS ZAPATAS)
pertenece al ESTADO, especificamente a la DIRECCION GENERAL DE REFORMA AGRARIA Y
ASENTAMIENTO RURAL. El antecedente registral de la presente partida, de donde se realizo la
independencia, en la ficha N° 027379. En consecuencia, se puede concluir que se trata de un
caso de superposicion MIXTA;

Que, el equipo de Saneamiento Fisico Legal de la Subgerencia de Catastro y
Saneamiento Fisico Legal, de la inspeccién técnica legal realizada en campo ha verificado que,
dado que las partidas N° 04079213 y N° 04090222 se encuentran sobre terreno de privados, se
debera realizar la exclusion de las mismas. Siendo factible solo la independencia del terreno
inscrito en la Partida N° 04019199 que tiene como propietario a la DIRECCION GENERAL DE
REFORMA AGRARIA Y ASENTAMIENTO RURAL, por lo que resulta pertinente independizar en
base a lo establecido por la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de
Inscripciones del Registro de Predios — SUNARP;

Que, a fin de dar cumplimiento a las funciones y competencias correspondientes a la
formalizacion del CENTRO POBLADO: CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR LAS FLORES - SANTA
ROSA, la Municipalidad Distrital de Tambogrande declara que en virtud del articulo 3° del
Reglamento de la Ley N° 28923 aprobado por Decreto Supremo N° 008-2007-VIVIENDA, en
representacion del Estado Peruano - asume la titularidad del area de 89,985.40m? con un
perimetro de 4,413.57ml, constituyéndose la solicitud de la Municipalidad Distrital de
' Tambogrande para inscribir su titularidad sobre el precitado terreno estatal en el Registro de
Predios, de conformidad con lo establecido en el articulo 12° del Texto Unico Ordenado del
Decreto Legislativo N°® 803, aprobado por el Decreto Supremo N° 009-99-MTC, dispositivo legal
que debe ser concordado con el articulo 3° del Reglamento de la Ley N° 28923 aprobado por
Decreto Supremo N° 008-2007-VIVIENDA, el cual dispone que los terrenos de propiedad estatal
ocupados por posesiones informales, incorporados al proceso de formalizacion por COFOPRI
(compréndase también MUNICIPALIDAD RESPECTIVA), seran objeto de inscripcion en el
Registro de Predios a favor del Estado representado por COFOPRI (MUNICIPALIDAD
RESPECTIVA);
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Que, el Equipo Técnico de Saneamiento de la Subgerencia de Catastro y Saneamiento
Fisico Legal de la Municipalidad Distrital de Tambogrande, de acuerdo al estudio de la
informacién recopilada tales como los antecedentes registrales y verificacion realizada en campo,
ha determinado que el area que ocupa el CENTRO POBLADO: CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR
LAS FLORES - SANTA ROSA, se encuentra ubicado en el predio a favor de la DIRECCION
GENERAL DE REFORMA AGRARIA Y ASENTAMIENTO RURAL, por ello, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 58° de la Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros
Pablicos N° 097-2013-SUNARP/SN que aprueba el Reglamento de Inscripciones del Registro de
Predios de la SUNARP y en merito a los articulos 4° y 5° del Decreto Supremo N° 006-2006-
VIVIENDA y al Plano de Independizacién N° 0083-MDT/SGCySFL-2024, se precisa lo siguiente:

PREDIO
DIRECCION GENERAL DE REFORMA AGRARIA Y ASENTAMIENTO RURAL

AREA INICIAL AREA A
PREDIO MATRIZ INSCRITA INDEPENDIZAR AREA REMANENTE

Aplicar la Cuarta Disposicion

89,985.40m? Complementaria y Final del

Reglamento de Inscripciones del
Registro de Predios — SUNARP.

P.E N° 04019199 15,963Has

Que, conforme con lo establecido en el articulo 18° del Reglamento de Formalizacion
de la Propiedad y en el articulo 15° del Reglamento del Titulo I de la Ley N° 28687 aprobado por
Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA, cuando se trate de una posesion informal que no
cuente con plano perimétrico se elaboraré y sera aprobado mediante resolucién y, en adelante se
constituira la poligonal perimétrica del CENTRO POBLADO: CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR
LAS FLORES — SANTA ROSA; por consiguiente, debe aprobarse mediante la presente resolucion
el Plano Perimétrico, con Cédigo N° 0082-MDT/SGCySFL-2024 (DATUM WGS 84), elaborado por
el equipo de la "Subgerencia de Catastro y Saneamiento Fisico Legal" a cargo del Saneamiento de
la precitada posesion informal;

Que, asimismo, al carecer el Centro Poblado CENTRO POBLADO: CASERIO LOS
ZAPATAS SECTOR LAS FLORES - SANTA ROSA de un Plano de Trazado y Lotizacion, en mérito
de lo establecido en el articulo 18° del Reglamento de Formalizacion de la Propiedad y en el articulo
15° del Reglamento del Titulo I de la Ley N° 28687 aprobado por Decreto Supremo N° 006-2006-
VIVIENDA, se elaboro el Plano de Trazado y Lotizacién de Cédigo N° 0081-MDT/SGCySFL-2024
(DATUM WGS 84, con un area util de 89,985.40 m2, distribuidos en treinta y siete (37) manzanas,
con ciento veintitrés (123) lotes de vivienda, siete (7) lotes de equipamiento urbano, que realizando
la suma asciende a un total de ciento treinta (130) lotes, de acuerdo al siguiente detalle de los
siguientes cuadros:
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CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS
uso Area (m2) % PARCIAL % GENERAL
AREA UTIL 55,516.10 61.69
AREA DE VIVIENDA (123 Us.) 48,679.20 54.09
AREA DE EQUIPAMIENTO URBANO (07 Lts.) 6,836.90 7.60
Recreacién Pablica 4,391.40 4.88
Area _Deportiva (02 Lt.) 4,391.40 4,88
Parque 634.70 oM
Area Verde (02 Lt.) 634.70 on
Servicio Plblicos Complementarios 1,810.80 2.01
Servicios Comunales (01 Lt.) 637.20 0.71
Senvicios Plblicos (02 Lt.) 1173.60 1.30
AREA DE CIRCULACION 34,469.30 38.31
AREA TOTAL 89,985.40 100.00 %

CUADRO DE MANZANAS
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MANZANA | LOTES AREAS

1 1] 2400.00
2 3 1004.90
3 6 2165.80
5 9 4093.40
5 3 1355.30
6 1 479.50
7 1 670.60
8 1 503.00
9 ° 1285.00
10 1 737.90
11 3 1712.90
12 4 1154.10
13 S 1386.80
14 3 1249.10
15 1 1991.40
16 1 384.50
17 < 2846.40
18 2 691.90
19 2 1309.70
20 5 2551.40
21 1 391.20
22 2 461,80
23 1 127.00
24 2 499.40
25 2 519,10
26 1 706.80
27 8 3092.50
28 11 3163.80
29 ) 1788.50
30 17 7716.40
3 1 295,80
32 7 3524.90
33 & 1457.90
34 1 159,70
35 2 977.90
36 1 310.20
37 2 349.80
TOTAL 37 130 | S55516.10

Direcciéon: Jr. Ramon Castilla N° 449
Informatica@munitambogrande.gob.pe
Teléfono: 368413




MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE TAMBOGRANDE

"Afio de la recuperacion y consolidacion de la economia peruana”

&

RESOLUCION DE ALCALDIA N° 052-2025-MDT-A.
Tambogrande, 13 de enero del 2025

CUADRO DE AREAS

[T Nz, 7 ‘ Nz. 14 _ Mz 21 M2, 28 Mz 31
TOTAL m2 T |AREA(mZ)| | JOTAL |AREA[m3)| | TOTAL [AREAImZ)| | TOTAL [AREAm2)| [ —TOTAL )
1| 240000 1| 67080 0] [ 3120 28540 1| 29580
TOTAL 1] 240000 [TOTAL 1] 670.60 2 647.20| [TOWL_1| 39120 2 26080 (TOTAL_
3| 28080 ; z:r.:g
12491 4 A v
Mz_2 iz 8 it Wz 22 s 756.20] Wi 32
TOTAL m2 TOTAL m2 TOTAL ma r wa0] LI m
629.10 1 503,00 vz 15 1| 22980 58650 1| 62040
: 19140| (oA, 1] 503.00 oW TWeRm)| 2 2310 T %70 2 628.20
. 184.40 1| 19140] [TOTAL 2] 46160 T 5 7%] 356240
TOTAL_3] 100400 TOTAL_ 1| 1991.40 A 4| 52080
04.90 =3 16| 27520 2
ToTRL_[RREAa)| I R
Wz, 3 131.00 Wz 16 TOAL_[AREA(mg)| LIOTAL 11] 316380 15751
TOTAL | AREA(mZ 3 207.50 oA, _ 1 127,00 Yo7 352490
0430 CO TR ] ss0| [fom_1] 127.00 ) e
2 37.90 : S1480] [TOTAL_1]_384.50 oI [AEAa)
3 399.10| [TOTAL 4| 128500 1] 33410 vz, 39
f 37420 s 24 0] IO @;
5| 29760 - LS : g—;m 1 7140
§ L 250 et 1D TOTA, 00 Sl ] 77.40
o6 316580 TOTAL 11 152540 2 45.70 | g L OR10] 4 59040
1 737.90 ; TOAL_2| 499.40 5 50 : S50
TOTAL 1] 737.90 3 «g: TOTAL 3] 1788.50 ) ; 368,001
73 4| 50800 5]
TOTAL | 2846.40 Mz, 25 ] _..._!......s....!l‘..‘i?..
Yot TARERD)] Mz 30 TOTAL_ 6] 1457.90 ]
1 229.40 TOIL -@E
bz 18 2| 28970 1_1 &% R
TOIAL_|AREA(m2)| [TOTAL 2| 819.10 § 575.‘_*‘9.. onL_ [Ma)]
1 530.10 266,80
3 *,%,34 4 1000] pt] 15070
TOAL 2] 691.80] |—rrM2: 26 S [ oso0] LML 1] 15970
TOTAL W‘mzjj & | 637.20
} ot y 10 Wz, 35
mmlu 19 - [TOIAL 1] 706.80 8 371.70 TOTAL m
T 1 6089 <
$08.90 | 538,30 2 412.30
3] o e (0 ) O gy
TOAL 2] 130930] |JOI._[AREATma) 17| 32370 :
: Fs1) 13| 199.80
i1l T 550] Vi 3
Mz, 20 b 477.70 W—)J
L3 1 50650 W 13 T [AREN)| |4 | #1760 Bl g | TN WA
TON 3 18SR0]  (~Tom [Merma) T 47020 T e e il
LT 1P 1801 [T T7] TTTe40 e
e ) 93.00 E 914.70 1 245%
ToTR [ARE(m3)] 3 91.10 r 83580 8| 42180 Mz, 37
T 5 o . 21940 [TOTAL 8] 3092.50 TOTAL | AREA(mZ
A\ ITOTAL 1] 479.50 -] $59.90 TOTAL 5] 2551.40 202.50 |
= TOTAL 5 1386.80 p 47.0
) TOTAL 2] 349.80

Que, aprobado el Plano de Trazado y Lotizacion del CENTRO POBLADO: CASERIO
LOS ZAPATAS SECTOR LAS FLORES - SANTA ROSA, también corresponde aprobar su Cuadro
General de Distribucion de Areas, cuya informacion técnica obra en el Plano de Trazado y
Lotizacion de Codigo N° 0081-MDT/SGCySFL-2024 (DATUM WGS 84), y que de forma expresa
debera constar en la parte resolutiva de la presente resolucion administrativa;

Que, conforme con lo dispuesto en el altimo parrafo del articulo 56° de la Ley N°® 27972
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Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
aprobado por el Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, "los actos que realizan los Gobiernos
Locales respecto de los bienes dominio publico que se encuentran bajo su administracion, se
ejecutan conforme a la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades y a la presente Ley y su
reglamento, en lo que fuera aplicable, estando obligados a remitir a la Superintendencia Nacional
de Bienes Estatales - SBN informacioén de los referidos bienes para su registro en el Sistema de
Informacién Nacional de Bienes Estatales - SINABIP"; asimismo, prescribe que "respecto de los
bienes de dominio publico bajo administracién local, la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales - SBN debera efectuar las funciones de supervision y registro". En consecuencia, el area
de circulacién y vias del CENTRO POBLADO: CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR LAS FLORES -
SANTA ROSA, ubicado en el distrito de Tambogrande, provincia y departamento de Piura
ascendente a 34,469.30 m? cuya informacién técnica consta en el Plano de Trazado y Lotizacion
de Codigo N° 0081-MDT/SGCySFL-2024 (DATUM WGS 84) aprobado esto, quedara bajo la
administracién de la Municipalidad Distrital de Tambogrande, en mérito a las normas legales
antes mencionadas;

Que, de la mano con lo anterior, el segundo parrafo del articulo 46° del Decreto
Supremo N° 013-99-MTC, y sus modificatorias, apunta que: "Un lote sera considerado de
equipamiento urbano cuando asi lo determine el correspondiente plano de trazado y lotizacion de
a posesion informal aprobado por COFOPRI (o MUNICIPALIDAD RESPECTIVA) o cuando esté
destinado a brindar un servicio a la poblaciéon” (El texto con paréntesis es nuestro). Siendo asi,
bajo la normativa especial antes descrita, la formalizacion de un lote de equipamiento urbano se
encuentra regulado por el articulo 57° y siguientes de la citada norma. En efecto, el articulo 59°
del sustantivo, sefiala que: "Los lotes de equipamiento urbano destinados a Educacion, Salud y
Recreacion Publica seran afectados en uso a favor del Ministerio de Educacion, Ministerio de Salud
y la Municipalidad Distrital correspondiente o, en su caso, a la Municipalidad Provincial, aun
cuando las referidas entidades no se encuentren en posesion directa de dichos lotes", por lo que,
corresponde afectar en uso, de manera directa y por un plazo indefinido, los equipamientos
urbanos respectivos del CENTRO POBLADOQO: CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR LAS FLORES -
SANTA ROSA, conforme con la informacién técnica comprendida en el Plano de Trazado y
Lotizacion de Codigo N° 0081-MDT/SGCySFL-2024 (DATUM WGS 84); detallando en el siguiente
cuadro las entidades afectarias de cada uno de los lotes de equipamiento urbano del precitado
centro poblado:

N° MANZANA LOTE DESTINO ENTIDAD AFECTATARIA

‘ MUNICIPALIDAD
1 1 1 AREA DEPORTIVA DISTRITAL DE
TAMBOGRANDE

MUNICIPALIDAD
2 7 1 SERVICIOS PUBLICOS DISTRITAL DE
TAMBOGRANDE

MUNICIPALIDAD
3 8 1 SERVICIOS PUBLICOS DISTRITAL DE

TAMBOGRANDE
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MUNICIPALIDAD
15 1 AREA DEPORTIVA DISTRITAL DE
TAMBOGRANDE

MUNICIPALIDAD

30 5 PARQUE (AREA VERDE) DISTRITAL DE
TAMBOGRANDE

SERVICIOS COMUNALES MUNICIPALIDAD
30 6 DISTRITAL DE

(COMEDOR POPULAR) TAMBOGRANDE

MUNICIPALIDAD
34 1 PARQUE DISTRITAL DE
TAMBOGRANDE

Que, el articulo 19° del Reglamento del Titulo I de la Ley N° 28687, aprobado por
Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA, modificado por el articulo 1 del Decreto Supremo N°
005-2022-VIVIENDA dispone que la titulacién de lotes ubicados en centros poblados se efectiia
a titulo gratuito; por tanto, la adjudicacion de los ciento treinta (130) lotes de vivienda y
equipamiento urbano del CENTRO POBLADO: CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR LAS FLORES -
SANTA ROSA, formalizados bajo los alcances de la Ley N° 28687, en su oportunidad debe
realizarse a titulo gratuito; aun cuando aquellos excedan los trescientos (300) m2, en mérito del
dispositivo legal antes indicado, el cual ademas debe ser concordado con el ultimo parrafo del
inciso d) del articulo 4° del Decreto Supremo N° 013-99-MTC, modificado por Decreto Supremo
N° 011-2003-JUS, el cual establece que tratandose de lotes ubicados en centros poblados y
pueblos tradicionales no sera de aplicacion lo dispuesto en su inciso d); es decir, que tratandose
de lotes destinados a vivienda de centros poblados y pueblos tradicionales se reconoce el ejercicio
de la posesion en una extension mayor a trescientos (300) metros cuadrados;

Que, el equipo de Saneamiento Fisico Legal de la Subgerencia de Catastro y
Saneamiento Fisico Legal, de la inspeccion técnica legal realizada en campo ha verificado la
existencia de unos lotes ubicados en la lotizacion del CENTRO POBLADO: CASERIO LOS
ZAPATAS SECTOR LAS FLORES - SANTA ROSA que se encuentran cables de baja y media
tension, por lo que resulta procedente suspender su formalizaciéon en mérito a lo establecido en
el articulo 17° del Decreto Supremo N°013-99-MTC, de acuerdo al Plano de Trazado y Lotizacion
.. de Codigo N° 0081-MDT/SGCySFL-2024 (DATUM WGS 84) y conforme al siguiente detalle:

3

'N® | MANZANA | LOTE : MOTIVO DE SUSPENSION
11 3 2
2 17 4
" Lotes en suspension por Cable de Baja Tension.
19 1
-+ o 8
5] 12 4 Lotes en suspension por Cable de Media Tension.

Que, el valor de obras en el CENTRO POBLADO: CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR
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LAS FLORES — SANTA ROSA, el cual se encuentra ubicado en la zona rural dentro de la
jurisdiccién del Sector Malingas del Distrito de Tambogrande, Provincia y Departamento de
Piura; es de costo cero soles;

Que, conforme con el articulo 46° del Texto Unico Ordenado de la Ley de Promocién
del Acceso a la Propiedad Formal, aprobado por Decreto Supremo N° 009-99-MTC, concordante
con el articulo 22° del Reglamento de Formalizacién de la Propiedad, aprobado por Decreto
Supremo N° 013-99-MTC “las resoluciones y solicitudes de COFOPRI (asimismo
%y MUNICIPALIDAD RESPECTIVA) constituyen meérito suficiente para la inscripcion de sus
' derechos” (Lo precisado con paréntesis es nuestro); normas legales que también deben ser
' concordadas con el articulo 4° del Reglamento de la Ley N° 28923, aprobado por Decreto
3 Supremo N° 008-2007-VIVIENDA, segun el cual COFOPRI (MUNICIPALIDAD RESPECTIVA) “se
encuentra legitimado para realizar todos los actos juridicos y administrativos necesarios en el
proceso de formalizacion asi como para solicitar, mediante oficio, su inscripcion en el Registro
de Predios, entendiéndose cumplido, con su intervencion, el requisito de tracto sucesivo exigido
por el articulo 2015° del Codigo Civil; y asume plena responsabilidad por todas las acciones que
realice, hasta la emision del titulo de propiedad”;

Que, con Carta N° 059-2024-CRAM/SGCySFL-MDT de fecha 19 de noviembre del 2024, la
Abog. Claudia Regina Alberca Merino, remite el expediente técnico legal de formalizacion integral
de la posesion informal denominada CENTRO POBLADO: CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR LAS
FLORES — SANTA ROSA del Distrito de Tambogrande, realizo las investigaciones, estudios,
c2opilacion de informacién, levantamiento topografico, verificacion de lotes y edicion de planos,
concluyendo con la elaboracién del Expediente Técnico Legal de Formalizacion Integral de la
Posesion Informal denominado CENTRO POBLADO: CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR LAS
FLORES - SANTA ROSA I, ubicado en la Zona Rural dentro de la jurisdiccion del sector Malingas
del distrito de Tambogrande, Provincia y Departamento de Piura, anexando a su informe los
siguiente: 1) Proyecto de Resolucion de Alcaldia, 2) Plano de Trazado y Lotizacién con Codigo N°
0081-MDT/SGCYSFL-2024 (DATUM WGS 84); 3) Plano(s) Perimétrico con Codigo N° 0082-
MDT/SGCYSFL-2024 (DATUM WGS 84); v 4) Plano de Independizacion con Cédigo N° 0083-
MDT/SGCYSFL-2024 (DATUM WGS 84) debiéndose continuar con el proceso de formalizacion del
CENTRO POBLADOQ: CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR LAS FLORES - SANTA ROSA ante el
Registro de Predios de Piura, de conformidad con el Decreto Supremo N° 013-99-MDT, Ley N°
28687;

Que, con Informe N° 1261-2024 /SGCySFL-MDT de fecha 19 de diciembre del 2024, la Sub
Gerencia de Catastro y Saneamiento Fisico Legal, informa que previa verificacion, suscripcion y
visacion de la documentacion técnica pertinente, se debe proceder a la emision y suscripcion del
acto resolutivo respectivo a cargo del despacho de alcaldia, para continuar con el proceso de
formalizacién del CENTRO POBLADO: CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR LAS FLORES - SANTA
ROSA, ante el Registros de Predios de Piura;

Que, mediante Informe N° 0007-2025/MDT-GIyC de fecha 09 de enero de 2025, la
Gerencia de Infraestructura y Catastro, informa que, visto el informe de la Sub Gerencia de
Catastro y Saneamiento Fisico Legal mediante el cual concluye con la elaboraciéon del Expediente
Técnico Legal de Formalizacion Integral de la posesién informal denominada: CENTRO
POBLADO: CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR LAS FLORES - SANTA ROSA, ubicado en la Zona
Rural dentro de la jurisdiccion del sector Malingas del distrito de Tambogrande, Provincia y
Departamento de Piura, debiéndose emitir el acto resolutive para su inscripcion en los Registros
de Predios de Piura;

Que, mediante Informe Legal N° 008-2025-MDT-OGAJ de fecha 09 de enero de 2025, la
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Oficina General de Asesoria Juridica concluye: Que, resulta PROCEDENTE emitir el Acto
Resolutivo de FORMALIZACION INTEGRAL DE LA POSESION INFORMAL denominada
CENTRO POBLADO: CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR LAS FLORES - SANTA ROSA, ubicado
en la Zona Rural dentro de la jurisdiccion del sector Malingas del distrito de Tambogrande,

, Provincia y Departamento de Piura, segun la informacion técnica contenida en el Plano de
" Trazado y Lotizacién con Coédigo N° 0081-MDT/SGCYSFL-2024 (DATUM WGS 84); - Plano

Perimétrico con Codigo N° 0082-MDT/SGCYSFL-2024 (DATUM WGS 84); - Plano de
Independizacion con Codigo N° 0083-MDT/SGCYSFL-2024 (DATUM WGS 84), anexados a los
informes que anteceden;

Que siendo asi; de conformidad con los argumentos antes esbozados, el titular de la
entidad ejerce su actuacion de conformidad con lo establecido en el Articulo 20.6°, de la Ley
Organica de Municipalidades, la cual refiere que, dentro de las Atribuciones del alcalde, estan:
"Dictar decretos y resoluciones de alcaldia, con sujecion a las leyes y ordenanzas”. En el mismo

) sentido, el Articulo 39°, sobre Normas Municipales, dice a letra: "(...) El alcalde ejerce las

funciones gjecutivas de gobierno sefialadas en la presente ley mediante decretos de alcaldia. Por
resoluciones de alcaldia resuelve los asuntos administrativos a su cargo", esto concordante con
lo establecido en el Articulo 43° del mismo cuerpo legal";

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: ASUMIR el reconocimiento de la posesién informal CENTRO
POBLADO: CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR LAS FLORES - SANTA ROSA, la cual se
encuentra ubicado en la zona rural dentro de la jurisdiccion del Sector Malingas del Distrito de
Tambogrande, Provincia y Departamento de Piura, conforme con lo expuesto en la parte
considerativa de la presente Resolucién, cuya denominacion sera CENTRO POBLADO:
CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR LAS FLORES - SANTA ROSA.

ARTICULO SEGUNDO: APROBAR la Independizacién a favor del Estado representado
por la Municipalidad Distrital de Tambogrande, respecto del area 89,985.40m2y un perimetro
de 4,413.57ml del CENTRO POBLADO: CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR LAS FLORES -
SANTA ROSA, Distrito de Tambogrande, Provincia y Departamento de Piura, se encuentra
ubicado en la zona rural dentro de la jurisdiccién del Sector Malingas del Distrito de
Tambogrande, Provincia y Departamento de Piura, conforme con lo expuesto en la parte
considerativa de la presente Resolucion y al Plano de Independizacion N° 0083-MDT/SGCySFL-
2024, de acuerdo al siguiente detalle:

PREDIO
DIRECCION GENERAL DE REFORMA AGRARIA Y ASENTAMIENTO RURAL
AREA INICIAL AREA A
PREDIO MATRIZ INSCRITA INDEPENDIZAR AREA REMANENTE

Aplicar la Cuarta Disposicion
P.E N° 04019199 15,963Has 89,985.40m? Complementaria ¥ F1pa1 del
Reglamento de Inscripciones del

Registro de Predios — SUNARP.

ARTICULO TERCERO: APROBAR para su inscripcién en el Registro de Predios, el Plano
Perimétrico del CENTRO POBLADO: CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR LAS FLORES — SANTA
ROSA, se encuentra ubicado en la zona rural dentro de la jurisdiccion del Sector Malingas del
Distrito de Tambogrande, Provincia y Departamento de Piura, con una extensién superficial de
89,985.40 metros cuadrados y un perimetro de 4,413.57 metros lineales, de conformidad al
Plano Perimétrico con Codigo N° 0082-MDT/SGCySFL-2024 /DATUM WGS 84), de acuerdo a
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lo establecido en la parte considerativa de la presente resolucion.

ARTICULO CUARTO: APROBAR para su inscripcion en el Registro de Predios, el Plano
de Trazado y Lotizacion del CENTRO POBLADO: CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR LAS
FLORES - SANTA ROSA, ubicado en la zona rural dentro de la jurisdiccion del Sector Malingas
del Distrito de Tambogrande, Provincia y Departamento de Piura, con un area 1util de 89,985.40
m2, distribuidos en treinta y siete (37) manzanas, con ciento veintitrés (123) lotes de vivienda,
siete (7) lotes de equipamiento urbano, que realizando la suma asciende a un total de ciento
treinta (130) lotes, de acuerdo a la parte considerativa de la presente resolucion.

ARTICULO QUINTO: APROBAR para su inscripcién en el Registro de Predios el Plano de
Trazado vy Lotizacion del CENTRO POBLADO: CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR LAS FLORES
— SANTA ROSA, ubicado en la zona rural dentro de la jurisdiccion del Sector Malingas del
Distrito de Tambogrande, Provincia y Departamento de Piura; de acuerdo a lo expuesto en la
parte considerativa de la presente Resolucion y segin el siguiente detalle:

CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS
uso Area (m2) % PARCIAL % GENERAL
AREA UTIL 55,516.10 61.69
AREA DE VIVIENDA (123 LUts.) 48,679.20 54.09
AREA DE EQUIPAMIENTO URBANO (07 Lts.) 6,836.90 7.60
Recreacién Pablica 4,391.40 488
Area_Deportiva (02 Lt.) 4,391.40 4.88
Parque 634.70 0.7
Areg_Verde (02 Lt.) 634.70 0.7
Servicio Pblicos Complementarios 1,810.80 2.01
Servicios Comunales (01 Lt.) 637.20 0.71
Servicios Pablicos (02 Lt.) 1173.60 1.30
AREA DE CIRCULACION 34,469.30 38.31
AREA TOTAL 89,985.40 100.00 %
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CUADRO DE MANZANAS

Tambogrande, 13 de enero del 2025

MANZANA | LOTES AREAS

1 1| 2400.00
2 3 1004.90
3 6| 216580
4 9| 4093.40
5 3| 13%5.30
3 1 479.50
¥ 1 670.60
a8 1 503.00
9 4 1285.00
10 1 737.90
11 3 1712.90
12 4 1154.10
13 5 1386.80
14 3 1249.10
15 1 1991.40
16 1 384.50
17 4| 2848.40
18 2 691.90
19 2 1309.70
20 s| 2551.40
21 1 391.20
22 2 481.80
23 1 127.00
24 2 499.40
25 2 519.10
26 1 706.80
27 8| 3092.50
28 11}  3163.80
29 5 1788.50
30 17|  7716.40
31 1 295.80
32 7| 3524.90
33 8 1457.90
34 1 159.70
35 2 977.90
36 1 310.20
37 2 349.80
| TOTAL 37 130 | 55516.10
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CUADRO DE AREAS

[T W7 vz, 14 w2 T Wz, 31
TOTAL m)| | 1oL |AREA(m2)| [ VotAL ™3 TOTAL |AREAImZ)| | TOTAL | ARENm2)| [ TOTAL [RRER2)
1| 240000 | 1 70.60 1 32110 1 38120 255,40 295,00 |
TOTAL_1] 2400.00| (TOTAL 1| 670.60 647,20 |  [ToTAL_ 1] 39120 2 m TOTAL_1] 23580
> 280.80 - 227.60
AL_3| 1249.10 4 !
[T Vi, & a2l Nz, 22 5 % Ma. 32
TOTAL mZ TOIAL | AREAm)| TOTAL | AREALmZ)| g 208,10 TOTAL
1 629.10 [ 503,00 Nz, 15 | 229,80 5 26030 1 62040 |
2 19140 [TOTAL_ 1] 563.00 TOIAL_|AREAmZ)| |2 231.80 3 44470 ] 2 628.20
3 184.40 T | 1091.40| (TOTAL 2| 461.60 T35 356240
TOTAL_ 3| 100490 i TOTAL_1] 1991.40] T 5501 [ $2090 |
TOTAL ma Viz. 23 1 30730 : ﬁ:':g
Wz, 3 1 131,60 Wz 16 TOTAL 7 L T R 875
TOTAL ’uTtRFn'_z'}j 2 TOTAL_| AREA(m2) 1 127.00 oI T 33480
i %0430 N TR 1 38450| [TOL_1| 127.00 TR
2 367.90 4| 51480| [ToTAL 1] 38480 T AREA(mE)]
: A m2
. o.i0] [foTC o] 128500 = 3410 [THES)
[ 374,20 2 e T 50700] |0A& m2
5| 297.60 — TOTAL_TAREA[m2) T 55%] 17140
6| 26270 [ o, ) 24870 3 < : 27740
TOTAL 6 2165.80 TOTAL m2 1 2| 24990 : 308.10 ; 0.0
1| 73790 2 56580 [TOTAL 3| 49940 2.1 30850] )
[ToTA_1]_737.90 24620 T 31 Ve T 38500
- - 209.00 s 3 174.50
Lt AT T O 4] BOR] ) Wz 30 TOTAL 6] 1457.90
7T 55730| | IO |MREA(mZ) 1| 2e40] |JOA L
T 1T"56.10 389.40 vz 18 t_fz 289.70 : ;ﬁ-g T
= 2 747, TOTAL m2)| (TOTAL_2| _s19.10 10400] |
[ 250, £ AREA[m2)
o e O | 53040 EI 1o e
ToTAL_3] 1712 2 161.80 — 1000
6 | 124140 T Tt o] TR 3 T500] LIOTAL 1] 159.70
T oI @ ¢ 837.20
s Mz, 12 1| 78 7| 0510 RS
: TOTAL | AREA(mZ Mz 19 TOTAL 1] 706,80 8 371,70
N 9] 908 137.00 TOTAL m2, I %ﬂ
2 176.50 608.90 1 :
T S eon] 7 wm| =2 T T
T E 98.00| [TOTAL 2| 1308.70 IOAL 12| 325,70 -
3 TOTAL_4] 1154.10 LN 13| 199.80
) 428.70 . 345,50 14 279.50 u:"i'
2 417.80 ; 279, 3 ‘
w20 | K 770 : e
SR bt Wz 13 [TOTAL_[AREAIm2) [ 417.00 e
N Qv [T0TAL_3] 135530 | - b se220) |t 310.20
5 GJRENCIADE % 35190 2 351.30 € L) O BT
Esmucwmg) T ool [ o] [T 16w :
TOTA. | AREA(mZ) | 3 91,10 4 505.80 8 421.80 Mz, 37
1 1795 4| 2s090] [ 21940 [TOTAL_8] 308250 IO WEHwT)
TOTAL 1| 47950 - ] 559.90 TOTAL 5] 2551.40 1 202,50
TOTAL_ 8| 1386.80 F 147,30 |
TOTAL_ 2| 349.80

ARTICULO SEXTO: RECONOCER como bienes de dominio y uso publico bajo la
administracién de la Municipalidad Distrital de Tambogrande al area de circulacion y vias
publicas de 34,469.30 m? cuya informacion técnica consta en el Plano de Trazado y Lotizaciéon
de Codigo N° 0081-MDT/SGCySFL-2024 (DATUM WGS 84), de conformidad con lo manifestado
en la parte considerativa de la presente Resolucién.

ARTICULO SETIMO: DISPONER la afectacion en uso de los lotes destinados a
equipamientos urbanos que se precisan en la parte considerativa de la presente Resolucién, y
segin cl Plano de Trazado y Lotizacion de Cédigo N° 0081-MDT/SGCySFL-2024 (DATUM WGS
84).
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ARTICULO OCTAVO: APROBAR la adjudicacion de la propiedad a titulo gratuito de los
lotes destinados a vivienda e incluso los lotes mayores a 300 metros cuadrados ubicados en el
CENTRO POBLADO: CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR LAS FLORES - SANTA ROSA, se
encuentra ubicado en la zona rural dentro de la jurisdiccion del Sector Malingas del Distrito de
Tambogrande, Provincia y Departamento de Piura; a favor de sus poseedores, de acuerdo a lo
mencionado en la parte considerativa de la presente Resolucion.

ARTICULO NOVENO: SUSPENDER el proceso de formalizacion de la propiedad de los
cinco (5) lotes sefialados en la parte considerativa de la presente Resolucion, y seglin el Plano
de Trazado y Lotizacion de Codigo N° 0081-MDT/SGCySFL-2024 (DATUM WGS 84).

ARTICULO DECIMO: ACLARAR que el valor de obras del CENTRO POBLADO:
CASERIO LOS ZAPATAS SECTOR LAS FLORES — SANTA ROSA, se encuentra ubicado en la
zona rural dentro de la jurisdiccién del Sector Malingas del Distrito de Tambogrande, Provincia
y Departamento de Piura; es de costo cero soles; siendo el objetivo de la presente formalizacion
de las posesiones informales asentadas, el permitir la entrega de titulos de propiedad a modo
gratuito por parte de la Municipalidad Distrital de Tambogrande, ya que los beneficiarios son
posesionarios legitimados con dicho derecho conforme a Ley; de acuerdo a lo indicado en los
considerandos de la presente Resolucion.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: ACLARAR que la Municipalidad Distrital de
Tambogrande, conforme a la Ley N° 31560 que modifica la Ley N° 27972, por ser el organismo
competente, realizd el Saneamiento Fisico Legal del CENTRO POBLADO: CASERIO LOS
ZAPATAS SECTOR LAS FLORES - SANTA ROSA, se encuentra ubicado en la zona rural dentro
de la jurisdiccion del Sector Malingas del Distrito de Tambogrande, Provincia y Departamento
de Piura; enmarcandolo bajo la Ley N° 28687, su Reglamento del Titulo | aprobado por Decreto
Supremo N° 006-2006-VIVIENDA, la Ley N° 31056, su Reglamento aprobado por Decreto
Supremo N° 002-2021-VIVIENDA, asi como demas normas de la materia.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- AUTORIZAR a la Gerencia de Infraestructura y
Catastro, para que por intermedio del equipo de la Sub Gerencia de Catastro y Saneamiento
Fisico Legal de la Municipalidad Distrital de Tambogrande, proceda a dar cumplimiento a lo
dispuesto en la presente Resolucion y proceda a gestionar su inscripcion registral en el Registro
de Predios de la Oficina Registral de Piura de la Zona Registral N° | - Sede Piura, al amparo de

lo contemplado por el articulo 51° del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de la
SUNARP.

ARTICULO DECIMO TERCERO: DEJAR SIN EFECTO todas las Resoluciones que se

opongan a la presente Resolucion y remitir copias a las instancias correspondientes por ser de
ley.

ARTICULO DECIMO CUARTO: ENCARGAR, a la Oficina General de Secretaria y Gestion

&/ Documentaria, la distribucion y/o notificacién de la presente a las instancias correspondientes;

asim;‘smo la publicacién de la presente Resolucién de Alcaldia, en el portal Web de la
Municipalidad Distrital de Tambogrande: https://www.munitambogrande. goh.pe.

REGISTRESE, COMUNiQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE
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