MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE PIURA
ORDENANZA MUNICIPAL
N° 382-01-CMPP
San Miguel de Piura, 19 de diciembre de 2024.

VISTOS:

En Sesidén Ordinaria de Concejo N° 24, de fecha 19 de diciembre de 2024: Expediente de
Registro N® 0019990, de fecha 25 de abril de 2024, se anexa Solicitud S/N, de fecha 23 de abril de
2024, sobre MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DE PREDIO RUSTICO DE
5.549405 Has., ZONA AGRICOLA (ZA) A ZONA RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDAD
{RMD), EN EL PLAN DE DESARROLLO URBANQ DE TAMBOGRANDE 2030, DISTRITO DE
TAMBOGRANDE, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE PIURA, PARA EL DESARROLLOQ DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, solicitado por el Sr. Miguel Angel Torrejon Mesia— AGRICOLA
PERA CAMPS S.A.C., Informe N° 041-2024-JAPL-SGPT/MPP, de fecha 2] de octubre de 2024,
emitido por la Subgerencia de Planificacién Territorial; Expediente de Registro N° 054535, de fecha
07 de noviembre de 2024, se anexa Oficio N° 317-2024-MDT-OGSyGD, de fecha 06 de noviembre de
2024, sobre respuesta a solicitud de pronunciamiento complementario y vinculante al Acuerdo de
Concejo N° 082-2024-MDT-CM, emitido por la Oficina General de Secretaria y Gestion
Documentaria; Informe N° 045-2024-JAPL-SGPT/MPP, de fecha 18 de noviembre de 2024, Informe
N°193-2024-SGPT-GDTyGI/MPP, de fecha 20 de noviembre de 2024, emitido por la Subgerencia de
Planificacién Territorial, respectivamente; Informe N° 1687-2024-OGAJ/MPP, de fecha 02 de
diciembre de 2024, emitide por la Oficina General de Asesoria Juridica, Memorando N°® 417-2024-
GM/MPP, de fecha 04 de diciembre de 2024, emitido por la Gerencia Municipal; Oficio N° 1182-2024-
SG/MPP, de fecha 05 de diciembre de 2024, emitido por la Secretaria General; Oficio N°® 35-2024-
CDU/MPP, de fecha 16 de diciembre de 2024, se anexa Dictamen N° 31-2024-CDU/MPP, de fecha 13
de diciembre de 2024, emitido por la Comisién de Desarrollo Urbano; y,

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad al Articulo 194° de la Constitucién Politica del Perii, modificado por
Ley de Reforma Constitucional N° 30305, establece que las Municipalidades Provinciales y
Distritales, son Organos de Gobierno Local que gozan de autonomia politica, economia y
administrativa en los asuntos de su competencia, entiéndase que la autonomia politicas de las
Municipalidades, por los menos comprende: i) La facultad para autonormarse en las materias de
competencia local mediante ordenanzas y la de complementar las normas de alcance nacional, ii) la
faculta de autoorganizarse, a partir de su propia realidad y de las prioridades y planes que determine
ejecutar, iii) la defensa de su autonomia en casos de conflictos de competencia, iv) el derecho de
formular iniciativas legislativas en materias de competencia local;

_ Que, el inciso a) del articulo 73° de la Ley Orgdnica de Municipalidades, Ley N°27972,
Sv] prescribe que, es materia de competencia municipal provincial, planificar integradamente el desarrollo
local y el ordenamiento territorial, en el nivel provincial;

Que, la LEY N°31313-LEY DE DESARROLLO URBANQO SOSTENIBLE, en relacién a la
Zonificacién y Regulacion del Suelo Urbano, establece:

“f...) Capitulo IV

Zonificacion y Regulacion del Suelo Urbano

Articulo 36° Zonificacién

36.1. La zonificacion es un componente de los procesos de planificacion urbana que contiene el
confunto de normas y pardmetros urbanisticos y edificatorios para la regulacion del uso y ocupacion
del suelo en el ambito de actuacion o intervencion del instrumento de planificacion urbana de la
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“jurisdiccicn. Estos se elaboran en Juncion a los objetivos de desarrollo de la capacidad del soporte

del suelo, y las normas establecidas en el propio plan. Ordena y regula la localizacion de actividades
con fines sociales y econdémicos, como vivienda, recreacion, actividades culturales proteccion y
equipamiento; asi como la produccion industrial, comercio, transportes y comunicaciones.
36.2. Tiene por objeto regular el ejercicio del derecho de propiedad predial respeto del uso y
ocupacion que se le puede dar al suelo. Se concreta en los planos de zonificacion u otros medios de
representacion grdfica en los pardmetros urbanisticos y edificatorios para cada sector y en el indice
de usos para la ubicacién de actividades urbanas.

Articulo 37. Modificacion de la zonificacion

La zonificacion no puede modificase salvo en el marco de la actualizacion de los Planes de Desarrollo
Urbano conforme a la periodicidad y procedimientos que se establecen en el Reglamento de esta ley.
La periodicidad de actualizacion deberd ser como minimo de una vez al afio, siempre considerando el
andlisis integral del dmbito de los Planes de Desarroilo Urbano. Las Municipalidades Provinciales
pueden aprobar de manera excepcional cambios de zonificacion especificos o asignar zonificacion
con el objetivo de promover el desarrollo concreto y formal de provectos de interés social y
comunitario en el ambito de su jurisdiccion siempre que cumplan con el criterio de andlisis integral
gue aprueba el Reglamento de la presente Ley”;

“{ ) SUB CAPITULO I
PLANES DE DESARROLLO URBANCO
Articulo 43°. Definicion y alcance del Plan de Desarrollo Urbano (PDU)
43.1. Producto del proceso a cargo de las municipalidades, que orienta y regula el proceso de
planificacién y el desarrollo urbano sostenible y dirige y promueve el desarrollo de la inversion
publica y privadas en las ciudades mayores, intermedias y menores conforme a la categorizacion
establecida en el SICCEP. Una vez aprobado pasa a formar parte del cuerpo normative aplicable a
la jurisdiccion que corresponda.

GOVIN ) : :
/ % Asfsg; Articulo 47°. Horizonte de Planeamiento del PDU

: 5%‘:' . 47.1. El horizonte de planeamiento del PDU es de largo plazo hasta diez afios, con previsiones para
‘iﬁ \'D el mediano plazo hasta cinco afios y de corto plazo hasta dos afios.
0%, 47.2. El PDU se mantiene vigente incluyendo la regulacion urbanistica establecida en el mismo,

miientras no se actualice o se apruebe uno nuevo.

Articulo 48°.- Actualizacién del PDU

48.1. Cualgquier modificacion al contenido de los PDU se realiza dentro dl proceso de actualizacion
de los mismos.

48.2. Los procesos de actualizacion de los PDU deben respetar la participacion ciudadana efectiva
onforme a los términos indicados en el articulo 8° del presente reglamento, Para ello las
unicrpalidades provincigles adeca?an las condiciones y actiw‘dades involuc: adas en el proceso

o @
Amculo 122° - Modificacién de la zonificacion
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La modificacion de la zonificacion que incluye el conjunto de normas y pardmetros urbanisticos y
edificatorios, se realiza en el marco de la actualizacion de los instrumentos de planificacion urbana.
segtn lo establecido en los articulos 41,48, y 55 del presente reglamento. Esta actualizacicn se realiza
como minimo tna vez al afio.

{..)

Articulo 123° - Propuestas de la modificacion de zonificacidn

123.1. La modificacion de zonificacion es propuesta por:

1. Los propietarios de los predios.

2. Los promuolores inmobiliarios.

3. £l Gobierno Nacional.

4. De oficio por la municipalidad provincial o distrital en cuya jurisdiccion se encuentran ubicados
los predios.

123.2. La solicitud debe ser presentada a la municipalidad correspondiente lu cual contiene lu
propuesta de zonificacion con su respectivo sustento técnico que debe incluir el andlisis de impacto a
los predios vecinos.

Se considera como predios vecinos:

1.Los que comparten el frente de manzana del predio materia de la solicitud.

2. Los predios posteriores colindantes.

3.Los que comparten la misma via local o los predios colindantes que estén ubicados en ambos frentes
de la manzana.

{..)

Artlcuto 125°- Proceso de modificacién de zonificacion especifico

123.1. La solicitud de canibio de zonificacion especifico debe ser presentadu ante la municipatidud
provincial correspondiente. Dicha solicitud es considerada como u pedido de gracia entendidndose
que ésta no implica el inicio de un procedimiento administrativo u obligacién por parte de la
municipalidad de aceptarlas.

125.2. La municipalidad provincial verifica el cumplimiento del contenido sefialado en el parrafo
123.2 del articulo 123 del presente reglamenio.

{.)

125.7. 8i la municipalidad distrital ventite su opinion a la municipalidad provincial, la misma es parte
de la ordenanza respectiva .

123.8. En caso las solicitudes de cambio de zonificacién incluyan predios destinados a equipamientos
urbanos estos serdn desafectados por la autoridad competente y de acuerdo a la normativa que le
resulte uplicable. Nota: el énfasis realizado a la normatividad invocada es agregado ™,

Que, conforme al documento del Visto, Expediente de Registro N°00019990, de lecha 25 de
i1l de 2024, El representante de AGRICOLA DE PERACAMPS S.A.C. Miguel Angel Torrejon
Mesia, anexa Carta simple solicitdndole al Alcalde de la Municipalidad Provincial de Piura, Doctor
Gabriel Antonio Madrid Orue, la modificacién de zonificacidn especifica de predio ristico de
15.549405 Has, Zona Agricola (ZA) a Zona Residencial de Media densidad (RMD) en el Plan de
Desarrollo Urbano de Tambogrande 2030 Distrito de Tambogrande Provincia y Departamento de
Piura, para el desarrollo de viviendas de interds social;

Que, del proceso técnico administrativo la Sub Gerencia de Planificacion Territorial, como

2024-SGPT/MPP (17/05/2024), las cuales fueron absueltas e ingresadas segiin Expediente N 19990~
01-01, de fecha 27/05/2024 (adjunta informacion complementatia), con lo cual se acredito y supero lds
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~ Distrital de Tambogrande, siendo remitido el Expediente Técnico con el Oficio N® 047-2024-

SGPT/MPP (17/05/2024 — Reg. De Exp. N° 08715 ~ Municipalidad Distrital de Tambogrande); de
conformidad a lo establecido en el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacion
Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible aprobado por D. 8. N° 012-2022-VIVIENDA, Art. 8,
numeral 8.6 Modificacion Especifica de Zonificacion. Por lo cual la Sub Gerencia de Catastro y
Saneamiento Fisico Legal de Tambogrande, en coordinaciéon con otras dependencias dieron
cumplimiento a la evaluacidn técnica, asl como del proceso de participacion ciudadana efectiva por lo
cual se comunicd a los propietarios colindantes del predio, asi como se exhibid la propuesta en el local
de la Municipalidad y en la pdgina web de la Municipalidad Distrital de Tambogrande, como se
documenta con inlormes. fotos ¢ informes acreditados de cada unidad orgénica; con lo cual se concluyd
el proceso téenico, asi como la evaluacion legal correspondiente y posteriormente la Alta Direccion en
el marco de sus competencias se emitio el Acuerdo de Concejo N° 82-2020-MDT-CM;

Que, con Oficio N® 282-2024-MDT-0GSyGD (Exp. N°® 48524 de fecha 4 de octubre de 2024),
se alcanza al Provincial el Acuerdo de Concejo N° 82-2020-MDT-CM suscrito por el Alcalde Distrital
de Tambogrande Segundo Gregorio Melendres Zurita, precisando en sus considerandos el
cumplimiento del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana del Desarrollo
Urbano Sostenible aprobado con D. 8. N° 012-2022-VIVIENDA, por lo que se Acuerda: “ARTICULO
PRIMERO: APROBAR remitir ¢ Acuerdo de Concejo con opinidn favorable y los actuados a la
Municipalidad Provincial de Piura, respecto a la Modificacion de Zonilicacion de Zona Agricola a
Zona Residencial Densidad Media (RDM) para desarrollo de Viviendas de Interés Social”, seliciiada
por la Agricola PERACAMPS S.A.C. a través del Expedienie de Registro N° 19990 de {echa 25 de
abril de 2024”,

Que, a través del Informe N°041-2024-JAPL-SGPT/MPP, de fecha 21 de octubre de 2024, El
Planificador de la Subgerencia de Planificacion Territorial, remite los actuados a la Subgerente de
planificacién Territorial, solicitando gestionar pronunciamiento complementario y vinculante al
Acuerdo Municipal N°82-2024-MDT/CM, que, aprueba remitir el Acuerdo de Concejo con opinién
favorable y los actuados a la Municipalidad Provincial, respecto a la modificacion de zonificacion de
zona agricola a zona residencial de media densidad,

Que, con Expediente de Registro N® 00054333, de fecha 07 de noviembre de 2024, la
Secretaria General y Gestion Documentaria, remite a la Municipalidad Provincial de Piura, ¢! Oficio

35 N°317-2024-0SGyGD, de fecha 06 de noviembre de 2024, adjuntando Acuerdo de Concejo N°82-
i’é@ DT-CM, relacionado Al cambio de zonificacién de zona agricota (ZA) a zona residencial
"/,,,“bo idad media (RDM) para el desarrolio de viviendas de interés social;

Jn = 7

Que, con Informe N°045-2024-JAPL-SGPT/MPP, de fecha 18 de noviembre de 2024, el
Planificador de la Subgerencia de Planificacién Territorial, remite Qpinién Técnica a la Subgerente de
Planificacion Territorial, respecto a la evaluacién de la documentacién del. predio ristico arriba
mencionado el misme que ha cumplido con los Actos Procedimentales establecidos por el Reglamento;

Que, de conlormidad a sus funciones la Municipalidad Provincial de Piura, a través de la Sub

efumplimiento del Reglamento de Acondicionamiente Territorial y Planificacion Urbana del Desarrollo
rbano Sostenible aprobado por D. 8. N° 012-2022-VIVIENDA, y considerando el Acuerdo de
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Concejo N° 82-2020-MDT-CM, segtin el Informe N° 045-2024-JAPL-SGPT/MPP, se indica que “se
ha verificado que la Municipalidad Distrital de Tambogrande, ha ejecutado acciones de su
competencia a través de la Sub Gerencia de Catastro y Saneamiento Fisico Legal - unidad orgdnica
equivalente de la gestion de competencia de la Municipalidad Distrital para el presente caso. y
habiendo dado cumplimiento estricto a cuda uno de los procedimientos p acciones, asf como sujetos u
los plazos establecidos y de conformidad ol Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Sostenible aprobado por D. 5. N° 012-2022-VIVIENDA, y siendo que el
procedimiento en la Municipalidad de la Jurisdiccion del Distrito de Tambogrande ha emitido el
Acuerdo de Concejo N° §2-2024-MDT.CM, se recomienda proseguir con la gestidn a fin de que se
emita la Ordenanza Municipal correspondiente ratificando el Acuerdo de Concejo antes indicado
por parte de la Municipalidad Provincial de Piura”.

Que, con Informe No. 193-2024-SGPT-GDTyGI/MPP, de fecha 20 de noviembre de 2024, la
Sub Gerente de Planificacion Territorial, luego de evaluar el Acuerdo de Concejo antes mencionado.
recomendo a la Gerencia Territorial v Gestidn de Inversiones:

“(...) ratificar y proseguir con el proceso de emision de Ordenanza de la Municipalidad Provincial de
Piura que APRUEBE LA MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DI PREDIO
RUSTICO DE 15.549405 Has. ¥ AREAS DE PLANEAMIENTO CONFORME AL PLANC P.E-3.7./
(1) DE ZONA AGRICOLA (ZA) A ZONA RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDAD (RMD) EN EL
DISTRITO DE TAMBOGRANDE, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE PIURA, la cual ha cumplido
wdministrativamente, técnicamente y legalmente con lo establecide por el "Reglamento de
y NaaYondicionamiento territorial y planificacion urbana del desarrollo urbano sostenible” aprobado con
w3y VeEecrelo Supremo N° 012-2022-VIVIENDA, v por lo establecido en el Art. 37° de la Ley N° 31313 -

\’y de Desarrollo Urbano Sostenible, la cual establece que "Las Municipalidades Provinciales
AT pueden aprobar de manera excepcional cambios de zonificacion especificos o asignar zonificacion
con el objetivo de promover el desarrollo concreto y formal de proyectos de interds social y
comunitario en el dnbito de su jurisdiceion, siempre que cumplan con ef criterio de andlisis integral
que aprueba el reglamento de la presenie ley. Por ende, y conforme se ha acreditado con los estudios
técnicos ejecutados en el drea propuesta con lo cual se ha efectvade v cumplido el andlisis integral
del predio rustico propuesto, y habiéndose efectuado el proceso de publicacion en paneles en la sede
de la Municipalidad Distrital de Tambogrande, asi como publicado en la Pdgina Web de lu
Municipalidad Distrital de Tambogrande, asi como habiéndose cursado las notificaciones a todos los
colindantes y del cual se ha acreditado no ha habido observacién y recomendacion alguna, en
consectiencia se ha cumplido con todo el proceso establecido por el Reglamento, se deberd remitir el
presente g la alta diveccion para la apinidn legal correspondiente, luego a la Comision de Desarrollo
Urbano 3 Pleno del Consejo Municipal para la emision de la Ordenanza Municipal que ratifica el
Aciterde de Concejo N° 82-2024-MDT.CM y asi la Municipalidad Provincial de Piura emita lu
Ordenunza Municipal que modifique la zonificacion especifica aprobada con la Ordenanza Municipal
N°®382-00-CMPP, que aprobo el "Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Tambogrande 2020 -
2030”

Que, mediante Inforine N°1687-2024-OGAJ/MPP, de fecha 02 de diciembre de 2024 el jefe
de la Oficina General de Asesoria Juridica, remite los actuados al Gerente Municipal, con Opinion
Legal respectiva, detalla:
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“(...) De conformidad a lo prescrito en fa Constitucicn Politica del Estado lo Municipalidades tienen
autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su comperencia, promueven el
desarrofio v la economia local y la prestacion de los servicios piblicos de su responsabilidad, en
armonia con las politicas v planes nacionales y regionales de desarrolio.

- Lu Ley orgdnica de Mumicipalidades N° 27972, en el Articulo 9° norma las atribuciones del concejo
municipal enire los cuales sefiala la siguiente: "3, Aprobar el Plan de Desarrollo Urbanu, el Plan de
Desarrollo Rural, el Esquema de Zonificacién de Areas Urbanas, el Plan de Desarrollo de
Asentamientos Humanos y demds planes especificos sobre la base del Plan de Acondicionamiento
Territorial. " Lo que resulta concordamte con lo dispuesto en el Art. 79° relacionada a la organizacion
del espacio fisico y uso del suelo, sefiala que las municipalidades en materia de organizacion y espacio
Jisico y uso del suelo eferce entre otras funciones: 1. Funciones especificas exclusivas de las
oY municipalidades provinciales (...) 1.2. Aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo
Rural, el Esquema de Zonificacion de Areas Urbanas, el Plan de Desarrollo de Asentamientos
Humanos y demds planes especificos de acuerdo con el Plan de Acondicionamiento Territarial. POR
LO TANTO. Por lo expuesto en el presente informe legal, estando a lo establecido en la rormatividad
citada y a lo indicado en el informe 1éenico emitido por el drea téenica, esia Oficina general de
Asesoria Juridica OPINA: que, resulta PROCEDENTE la Modificacion de Zonificacién Espectfica de
Predio Rustico de 13.549403 Has. y Areas de Planeamiento conforme al Plano P.E-3.7.1 (1) de Zona
Agricala (74) a Zona Residencial de Media Densidad (RMD) en el Distrito de Tambogrande,
Provincia y Departamento de Piura. Y considerando lo prescrito en el Decreto Supremo N°012-2022-
VIVIENDA",

Que, con Memorando N° 00417-2024-GM/MPP, de fecha 04 de diciembre de 2024, El
Gerente Municipal, remite los actuados a la Secretaria General, a fin que de acuerdo a sus funciones
diligencie a la Comisién de Concejo pertinente;

Que. mediante Oficio N°1182-2024-SG/MPP, de fecha 05 de diciembre de 2024, la Secretaria
General, remitié los actuados a la Comisién de Desarrollo Urbano, para que sea visto en Comision;

Que, la Comisién de Desarrollo Urbano, mediante Oficio N°® 035-2024-CDU/MPP, de fecha
16 de diciembre de 2024, remitié al Despacho de Alcaldia, el Dictamen N° 31-2024-CDU/MPP, de
fecha 13 de diciembre de 2024, textualmente recomendd:

} (..) ARTICULO PRIMERQ. - Recomendar al Pleno del Concejo Municipal APROBAR la
Modificacion de Zonificacion Especifico de Predio Ristico de 13.549405 Has. Y Areas de
Plgneamiento conforme al Plano P.E-3.7.1 (1) de Zona Agricola (ZA) a Zona Residencial de Media
ensidad (RMD} en el Distrito de Tambogrande Provincia y departamento de Piura, y considerando
lo prescrito en el Decreto Supremo N°012-2022-VIVIENDA.

ARTICULQ SEGUNDO: Remitase al Despacho de Alcaldia para ser visto en la préxima Sesion de
Concejo:
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SE ORDENA:

ORDENANZA QUE APRUEBA LA MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DE
PREDIO RUSTICO DE 15.549405 HAS. Y AREAS DE PLANEAMIENTO CONFORME AL
PLANO P.E-3.7.1 (1) DE ZONA AGRICOLA (ZA) A ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD
MEDIA (RDM) EN EL DISTRITO DE TAMBOGRANDE, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO
DE PIURA.

ARTICULO PRIMERO: APROBAR, la “Modificacion de zonificacion especifica de predio
rustico de 15.549405 has, y dreas de planeamiento conforme al plano P.E - 3.7.1 (1) de Zona Agricola
{ZA) a Zona Residencial de Densidad Media (RDM) en el “Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
ambogrande 2020 - 2030” aprobado con la Ordenanza Municipal N° 0382-00-CMPP, de fecha 15 de
entiembre de 2023, EN CONSECUENCIA, MODIFfQUESE el Plano de Zoniticacion P.E - 3.7.1.

ARTICULO SEGUNDQ: La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir del dia
siguiente de su publicacién.

ARTICULO TERCERO: ENCARGAR, a la Secretaria General, la publicacion de la
presente Ordenanza, en el diario Oficial de avisos judiciales de la localidad y en el Portal
Institucional de la Municipalidad Provincial de Piura.

ARTICULO CUARTO: NOTIFICAR la presente Ordenanza Municipal, a la Comisién
de Desarrollo Urbano, a la Gerencia Municipal, a la Gerencia de Asesoria Juridica, a la Gerencia
de Desarrollo Territorial y Gestion de Inversiones, a la Subgerencia de Planificacidn Territorial,
a la Municipalidad Distrital de Tambogrande, para los fines consiguientes.




