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RESOLUCI ON GERENCIAL REGIONAL
N° o029 -2025 - GR CUSCO/GERAGRI
cusco, 10 FER 205

EL GERENTE DE LA GERENCIA REGIONAL DE AGRICULTURA DEL
GOBIERNO REGIONAL DE CUSCO

VISTO: El Expediente Administrativo N° 606-2022, incoado por los
administrados Delfina Phari Champi, Celia Huallpayunca Daza, Claudia Loaiza Quispe,
Dalila Lourdes Aguilar Wagner, Fernando Huillca Rondan, Lucio Villalba Hurtado, Rosa
Zoraida Casaverde Mendoza, Ttito Vargas Ccochuro, Delfin Guido Villalba Hurtado,
Alejandrina Huaman Mamani, Rosa Rina Mendoza Nina y Alex Joaquin Auccacusi
Pereyra , representante legal de AVIPERSA SAC, respecto del Servicio prestado en
exclusividad de Asignacién de Cddigo de referencia Catastral y Expedicién de
Certificado de Informacidn Catastral con fines de inmatriculacién de predios rurales,
modificacion fisica de predios rurales inscritos o para la actualizacién de informacién
catastral predios rurales inscritos ubicados en Zonas no Catastrales, del predio
denominado CCORIMARCA ubicado en el distrito de Chinchero, provincia de Urubamba,

departamento de Cusco; INFORME TECNICO LEGAL N° 52-2024-GR CUSCO/GERAGRI-
. SGTPA-TUPA-BO1; y,

s Q CONSIDERANDO:
| APAl

= Que, la Gerencia Regional de Agricultura Cusco, del Gobierno Regional Cusco,
./ -ha asumido por delegacion las funciones, atribuciones y competencias en materia
"~ {/agraria, respecto del saneamiento fisico - legal de predios rurales, mediante
." Resolucion Ejecutiva Regional N° 152-2012-GR CUSCO/PR, de fecha 03 de
febrero del 2012, por el cual el Presidente Regional del Gobierno Regional
Cusco, delega a la Direccion Regional de Agricultura Cusco, ahora Gerencia
Regional de Agricultura Cusco, el ejercicio de las funciones establecidas en el

literal "n” del Articulo 51° de la Ley N° 27867 - Ley Orgdnica de Gobiernos
Regionales;

Que, mediante Expediente Administrativo N°606-2022, los sefiores Delfina
Phari Champi, Celia Huallpayunca Daza, Claudia Loaiza Quispe, Dalila Lourdes Aguilar
Wagner, Fernando Huillca Rondan, Lucio Villalba Hurtado, Rosa Zoraida Casaverde
Mendoza, Ttito Vargas Ccochuro, Delfin Guido Villalba Hurtado, Alejandrina Huaman
Mamani, Rosa Rina Mendoza Nina y Alex Joaquin Auccacusi Pereyra en representacion
de AVIPERSA SAC, solicitan el otorgamiento de 19 Certificados Negativos de Catastro,
del predio rural denominado CCORIMARCA Parcela N°101-C, del distrito de Chinchero,
| . provincia de Urubamba departamento de Cusco, cuya matriz se encuentra inscrita en
L | la P.E. N°11171828 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Cusco;

‘j.l"l' ¥/ Que, mediante Informe N°110-2022-GR CUSCO/GERAGRI-SGTPA/TUPA-FHH,
\ — /el profesional a cargo en aplicacion a la Resolucién Ministerial N°085-2020-MINAGRI,
7 realiza la evaluacion técnica catastral y/o verificacion , en base a las coordenadas de
los planos con la informacidn de Catastro Rural , advirtiendo que existe inconsistencia
de informacion de datos técnicos y graficos en el plano presentado, en el limite o
colindancia sur del plano perimétrico del predio matriz y el plano de subdivisién
(lotizacion), no guardan relacién en forma y distancia entre vértices. ;

Que, mediante Informe Técnico Legal N°330-2022-GR CUSCO/GERAGRI-
SGTPA-EQM, las profesionales a cargo en aplicacion al TUPA vigente de la GERAGRI )%
la Resolucién Ministerial N© 0085-2020-MINAGRI publicado en fecha 07 de marzo del
afo 2020, en el inciso 6.1 establece que el procedimiento de expedicién de certificado
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negativo de zona catastrada con fines de inmatriculacién o para la modificacién fisica
de predios rurales inscritos ubicado en zonas no catastradas, debe ser solicitado solo
por propietarios, y para su expedicién el interesado, se determiné que el poligono
matriz reconstruido del predio materia de trémite recae en Zona No Catastrada. Asi
mismo, del contraste realizado con |a imagen satelital se observa que recae en zona
rural. Del mismo modo, realizado el contraste con las informaciones interoperables de
otras instituciones, no presenta superposicidn con otras informaciones gréficas. De la
revision de los planos Yy memorias descriptivas presentados se aprecia que se
encuentra fraccionado en 19 fracciones, todos a nombre de diferentes titulares,
advirtiéndose con respecto a la titularidad del predio submateria existe copropiedad
(09 copropietarios), por tanto al haber fraccionado el predio matriz y debido a la
existencia de copropiedad, la administrada debera presentar el instrumento que ponga
fin a la copropiedad, lo cual debers tener concordancia con los planos presentados. Asf
mismo es necesario sefialar que existe inconsistencia de informacién de datos técnicos
y gréficos en el plano presentado, en el limite o colindancia sur del plano perimétrico
del predio matriz y el plano de subdivision, no guardan relacién en forma y distancia
entre vértices y que el archivo digital presentado no se encuentra bien
georreferenciado, comunicacion realizada al administrado a través de Carta N°141-
2022-GR CUSCO/GERAGRI-SGTPA;

Que, mediante Expediente Administrativo N©9998-2022, presentan escrito de
levantamiento de observaciones del expediente N°606-2022, Advertidas en la Carta
NO9141-2022-GR CUSCO/GERAGRI -SGTPA;

Que mediante Informe Técnico N°038-2023-GR CUSCO/GERAGRI-SGTPA-
TUPA, se deja constancia que el procedimiento estd siendo adecuado al servicio
prestado en exclusividad de Asignacién de Cédigo de referencia Catastral y Expedicién
de Certificado de Informacién Catastral con fines de Inmatriculacién de predios rurales,
modificacion fisica de predios rurales inscritos o para la actualizacién de informacién
catastral predios rurales inscritos ubicados en Zonas no Catastrales, estipulados en el
literal a del Art. 106 del Reglamento de |a Ley N©31145, aprobada por el D.S N°014-
2022-MIDAGRI, por lo que se requirié la presentacion de la documentacion técnica
faltante exigida como requisito para el procedimiento adecuado , sefialada en el
Articulo 113 del Reglamento de Ia Ley N°31145. Asi mismo, se reiterar al administrado
que, debido a la existencia de copropiedad, se requiere la presentacién del documento
que pone fin a esta copropiedad, el cual deberd tener concordancia con los planos

presentados, comunicacién realizada al administrado mediante Carta N© 1104-2023-
GR CUSCO/GERAGRI-SGTPA.

Que mediante Expediente Administrativo N© 11047-2023, la representante de
los administrados Brenda Lucia Diaz Quintanilla, presenta escrito de levantamiento de
observaciones adjuntando Copia de la P.F. N°11171 828, Minuta de Divisién de
Particion firmado entre los copropietarios, Certificado de habilidad del profesional que
firma los planos, Plano y Memoria Descriptiva de la matriz y parcela a subdividir, Cd,
19 fichas catastrales, Data Nativa y Procesada

Que, mediante Informe Técnico N©°1 72-2024-GR CUSCO/GERAGRI-SGTPA-
TUPA, el profesional a cargo, indica que de la revision de la documentacién adjunta a
la solicitud, se ha determinado que el administrado ha cumplido con la presentacion
de los requisitos requeridos para el procedimiento adecuado a lo solicitado, por lo que,
la continuacién de lo peticionado requerird la realizacion de una inspeccién de campo
con el fin de descartar los supuestos de improcedencia previstos en el reglamento de
la ley N° 31145 aprobado mediante D.S 014-2022-MIDAGRI, comunicacién realizada
a los administrados a través de Carta N© 568-2024-GR CUSCO/GERAGRI-SGTPA.
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Que habiéndose cumplido con el pago por derecho de inspeccién; en fecha 21
de octubre del 2024, se llevé a cabo la Inspeccién de campo en presencia del sefior
Alex Joaquin Auccacusi Pereyra, copropietario del predio materia de solicitud,
verificandose lo siguiente: el predio se encuentra en zona rural, sus linderos se
encuentran definidos en su gran mayoria por hitos de fierro de construccién dentro del
predio se ha verificado la existencia de varios lotes definidos por cercos de palos con
alambre de puas y otros con estacas de madera, también se verifico la existencia de un
lote totalmente definido con un cerco en todo su perimetro de material noble. Asi mismo
se verifico la existencia de una proyeccién de accesos (en el plano definido como calle).
El predio en su gran extensiéon se encuentra cubierto por pastos naturales. Para la
verificacion de la georreferenciacién de los puntos presentados, se tomaron las

coordenadas UTM de los vértices del predio de acuerdo a los puntos sefialados por la
——_ administrada con el apoyo del GPS diferencial.

Que, mediante Decreto Supremo N° 014-2022-MIDAGRI, publicado en fecha 27
de julio del 2022, en el diario “El Peruano “, se aprobd el Reglamento de la Ley N° 31 145,
Ley de Saneamiento Fisico Legal y Formalizacién de Predios Rurales a cargo de los
Gobiernos Regionales, derogando mediante la disposicion complementaria transitoria
derogatoria, al Decreto Supremo N° 032-2008-VI VIENDA, que aprueba el Reglamento
del Decreto Legislativo N° 1089, en el que se establece los servicios catastrales
prestados en exclusividad asi como sus disposiciones generales;

Que, los servicios catastrales, son prestaciones brindadas en exclusividad por
parte de los Gobiernos Regionales que tienen como resultado Ia entrega de material de
planos o certificaciones catastrales requeridas para fines de inscripcién registral o
procesos judiciales que involucren predios rurales catastrados o no catastrados; siendo
que los predios rurales tienen uso agrario y estan destinados a la actividad agraria;

Que, segtin lo establecido en el articulo 107, del Reglamento de la Ley N° 31145,
aprobado mediante Decreto Supremo N° 014-2022-MIDAGRI, referido a los casos de
improcedencia, sefialando textualmente lo siguiente: “La expedicion y aprobacion de
planos y de memoria descriptiva y/o asignacion de cddigo de referencia catastral para
Inmatriculacién, modificacién y procesos judiciales de predios rurales ubicados en zonas
no catastradas, no procede cuando de la informacidn que obra en la Base de Datos del
Catastro Rural e informacion interoperable de otras entidades, u otra disponible, se
advierte que el predio materia de peticion se ubica en zona urbana o de expansion
urbana y/o contenga una configuracién urbana y/0 proyeccién de vias y/o trazado
y lotizacién que denote una habilitacién urbana informal”;

Que, en ese contexto, y como se advierte en el acta de inspeccion, respecto de
la diligencia de campo de fecha 21 de octubre del 2024 y las fotos tomadas en la
diligencia; se observa que dentro del predio materia de solicitud existen proyecciones
de vias identificadas por los administrados como calles S/N de acuerdo a los planos
presentados, Asimismo se observa que de acuerdo a la distribucién de las fracciones
materia de solicitud, estas se encuentran colindando con Ia proyecciones de via y
denotédndose lotizaciones definidas por estacas. Asi también se observa que una de las
fracciones se encuentra definida por un cerco de material noble en todo su perimetro y
en su interior se verifica una construccién destinada a vivienda, advirtiéndose un uso
diferente a la explotacion agricola, lo cual se encontraria dentro de los casos de
improcedencia establecidos en el articulo 107, del Reglamento de la Ley N° 31145,
aprobado por Decreto Supremo N° 01 4-2022-MIDAGRI; por lo que, lo peticionado por
los sefiores Delfina Phari Champi, Celia Huallpayunca Daza, Claudia Loaiza Quispe,
Dalila Lourdes Aguilar Wagner, Fernando Huilica Rondan, Lucio Villalba Hurtado, Rosa
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Zoraida Casaverde Mendoza, Ttito Vargas Ccochuro, Delfin Guido Villalba Hurtado,
Alejandrina Huaman Mamani, Rosa Rina Mendoza Nina Y AVIPERSA SAC representado
por Alex Joaquin Auccacusi Pereyra, respecto del servicio prestando en exclusividad de
Asignacion de Cédigo de referencia Catastral y Expedicion de Certificado de Informacién
Catastral con fines de inmatriculacién de predios rurales, modificacién fisica de predios
rurales inscritos o para la actualizacién de informacion catastral predios rurales inscritos
ubicados en Zonas no Catastrales, respecto del predio denominado CCORIMARCA
PARCELA N°101-C, ubicado en el distrito de Chincheros, provincia de Urubamba,

departamento de Cusco, incoado mediante Expediente Administrativo N° 606-2022,
deviene en improcedente;

Que, estando a las visaciones de la Oficina de Asesoria Juridica y la Subgerencia
de Titulacion de la Propiedad Agraria, en uso de las facultades conferidas por la Ley
N°© 27867 - Ley Organica de los Gobiernos Regionales, Texto Unico Ordenado de Ia Ley
N° 27444, Ley de Procedimiento Administrativo General, aprobado por Decreto
Supremo N° 004-201 9-JUS, la Ley N° 31145 - Ley de Saneamiento Fisico-Legal y
Formalizacién de Predios Rurales a cargo de los Gobiernos Regionales Y Su Reglamento
aprobado por Decreto Supremo N° 01 4-2022-MIDAGRI, Ordenanza Regional N° 176-
2020-CR/GR CUSCO, publicada en el Diario Oficial El Peruano, en fecha 09 de octubre
del 2020, modificada por Ordenanza Regional N° 214-2022-CR/GR CUSCO, se aprobd
el nuevo Reglamento de Organizacidn y Funciones del Gobierno Regional de Cusco,

concordante con la Resolucién Gerencial General Regional N° 028-2024-GR CUSCO/GR
del 19 de febrero del 2024;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR IMPROCEDENTE |a solicitud respecto del
Servicio prestado en exclusividad de Asignacién de Cédigo de referencia Catastral %

Expedicion de Certificado de Informacién Catastral con fines de inmatriculacién de
predios rurales, modificacién fisica de predios rurales inscritos o para la actualizacidn
de informacion catastral predios rurales inscritos ubicados en Zonas no Catastrales.,
del predio denominado CCORIMARCA Parcela N°101 C, del distrito de Chinchero,
provincia de Urubamba departamento de Cusco,, incoado por Delfina Phari Champi,
Celia Huallpayunca Daza, Claudia Loaiza Quispe, Dalila Lourdes Aguilar Wagner,
Fernando Huillca Rondan, Lucio Villalba Hurtado, Rosa Zoraida Casaverde Mendoza,
Ttito Vargas Ccochuro, Delfin Guido Villalba Hurtado, Alejandrina Huaman Mamani,
Rosa Rina Mendoza Nina y Alex Joaquin Auccacusi Pereyra , representante legal de
AVIPERSA SAC, mediante Expediente Administrativo N° 606-2022, por los

fundamentos expuestos en la parte considerativa de la presente Resolucién Gerencial
Regional.

ARTICULO SEGUNDO.- NOTIFICAR |a presente Resolucion Gerencial Regional de
acuerdo a Ley. _

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y PUBLI QUESE.
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