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“dfio de la Unidad, la Paz v el Desarrollo”

ORDENANZA MUNICIPAL N° 0036-2023 -MDS
Soritor, 19 de diciembre de 2023

VISTO:

En Sesion Ordinaria N°24, realizado el dia lunes 18 de diciembre de
2023, INFORME TECNICO N°023-2023-SGPURC-GDTI/MDS, de fecha 01 de
diciembre de 2023, INFORME LEGAL N°449-2023-OGAJ/MDS-RSM, de fecha
13 de diciembre de 2023, INFORME N°319-2023-GM/MDS, de fecha 15 de
diciembre de 2023, y;

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucion Politica del Peru, sefiala, que las
Municipalidades son Organos de Gobierno Local, Gozan de autonomia,
econémica y administrativa en los asuntos de su competencia y el articulo 197°
del mismo cuerpo establece gue'las Mufiieipalidades promueven el desarrollo y
la economia local dentro de su jurisdiccion;

Que, conformé al Articulo 1I del Titulo Preliminar de la Ley Organica de
Municipalidades N*27972, 1a'Municipalidades distrital de Soritor, como érgano
de gobierno local, goza de autonomia politica, econémica y administrativa en los
asuntos de su competencia. Dicha autonomia radica en la facultad de ejercer
actos de gobierso, administrativos v /de administracion, con sujecién al
ordenamiento juridice:

Que, de acuerdo a lo indicado por el Subgerente de Estudios Definitivos
en su Informe Técnico N° 023-2023-SGED/GDTI/MDS, de fecha 01.12.2023,
solicita el cambio dgf?%niﬁé?tidn a . Zona Urbana de Densidad Muy Baja
(ZDMB), con uso res zkiq’l del precio ubicado Jr, Jaén en la, MZ N° 25; LOTE
N° 01, URB POP JOSE GALVEZ, Distrito de Seritor, Provincia de Moyobamba,
departamento de Sar{é@}ﬁ'tin, predio que a la actualidad estad poseyendo varios
moradores soritorinoS ¥ quieren, regularizar su propiedad”, asimismo en su

informe concluye textualmente:
a-ri=

- Se rec suda —iniciar ™
recreative a uSo vivienda. -

- Los posesionarios al.acceder-con sus titulos de propiedad puedan acceder

a los diferentes beneficios del estado ya que un terreno urbano saneado

puede acceder a apoyos del estado ya sea como el programa techo propio,

el acceso a créditos, al sistema financiero, al ser objeto de garantia

financiera. Etc.

Que, de acuerdo al Certificado Literal de la partida N° 11144575,
pertenece al predio urbano ubicado en el Jr. Jaén en la, MZ N°'25; LOTE N°01,
URB. POP. JOSE GALVEZ, Distrito de Soritor, Provincia de Rioja, departamento
de San Martin, bajo las siguientes caracteristicas:

wibio de zonificacion de uso

PROPIETARIO TITULAR: Municipalidad Provincial de Moyobamba.

LINDEROS MEDIDAS COLINDANCIAS
FRENTE 7 135.00 mi. JrJAEN
DERECHA | 287.40 nil Jr EL AMLANL
IZQUIERDA i 287.00 ml | Jr TAHUANTINSUYO
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FONDO ' 135.00ml " Jr LS PALMERAS

- PERIMETRO | 844.00 ml

AREA | 38,745.00 0¥
et , USO DEL PREDIO | Estadio Munscipal |
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i5( =i CUADRO DE AREAS Y APORTES DE EQUIPAMIENTO URBANO DE LA URB. POP.
*/ JOSE GALVEZ INSCRITO AHORA.
: s PROPIEDAD: MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SORITOR ] ]
| CUADRO DE AREAS Y APORTES DE EQUIPAMIENTO URBANO DE LA URBANIZACION POPULAR |
- ) JOSE GALVEZ |
EQUIPAMIENTO ' AREAS(Mz) PORCENTAJE (%) |
— AREA AREA TOTAL | |
VIVIENDA | PARCIAL(M2) (M2) ; 76.20 % |
, | 235274.73 235274.73 f .
[ ang LS TADIO MUNICIRANP A e 1 '
RECREACION Um\‘;“* 622500 14.65 % |
[ .- W0036s e = '
EDUCACION | (s ;\,mr) buﬁu i\;o = 1466300 474 %
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T [ ARENA DRI, 7 70 e GBS0 LHOTE ST , T
| MERCADRQMUNIEIRAL 1976.27 _
| SUTLR ~1454.00 [
| AGENCIAMUNICIPAL ~1080.00
OTROSUSOS | PN, 720100 SR 13570.27 4.40 %
IGLESTA CATOLICA 720800 @
TOPICQ L
VASO DEEECHEA Y D) (e ) ﬂﬁ%@ﬁ@-‘l?ﬁ?
CLUBDEMADRES [ 900 :
AREA UTIL TOTAL DE LA URBJPOP, C GALY . [ 308733.00 100 %
CUADRO DE AREA| 0 URBANO DE LA URB. POP.
JOSE GALV I O DE ZONIFICACION.
~ PROPIE _ E'SORITOR ]
CUADRO DE AREAS Y {PORTEST ) DE LA URBANIZACION |

= Wl | e iV o |
EQUIPAMIENTO bl R s ( M2y PORC(E;I;*TAJE i
, = —ARFE Agn REA TOTAL :
VIVIENDA® PARCIAL A (M2) 88,75% |
T zvgyﬂgggm B 274 019.73
I3 - IN,LLL) o B9 J L’ | A i ‘a, o
RECREACION 5o 5 ARAAS 6480.00 6480.00 i
.15 N°00533 9383.00
j EDUCACION CENTRO EDUCNTIVO 5280.00 14663.00 4,75 %
_ INICLAL
; AREN COMUNAL 5640.00 ‘ ;
! MERCADO MUNICIPAL 1976.27 * .‘
SUTER B 1454.00 g
AGENCIA MUNICIPAL 1080.00
OTROS USQS | PN 720.00 13570.27 440 %
IGLESLA CATOLICA 720.00
TOPICO 720.00
VASO DE LEGHI 360.00
CLUB DE MADRIES 900.00
AREA UTIL TOTAL DE LA URB. POP. JOSE GALVEZ 308733.00 100
" A
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Que, de acuerdo a lo indicado en numeral 22) del articulo 4° del
Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacién Urbana del
Desarrollo Urbano Sostenible aprobado mediante Decreto Supremo N° 012-
2022-VIVIENDA, indica que el USO DEL SUELO: Es el destinc asignado al
suelo de conformidad con las actividades urbanas predominantes que se
pueden desarrollar en una determinada zona en concordancia con la
clasificacién y la zonificacién vigente, en concordancia con el articulo 119°1 del
mismo dispositivo legal;

Que, €l area técnica solicita que se realice el cambio de uso, sin embargo,
de acuerdo a la Ley N° 29898, Ley que modifica la Ley N° 29090, Ley de
Regulacion de Habilitaciones urbanas y de Edificaciones y Establece el
Procedimiento de Habilitacion urbana de Oficio, en el Articulo tinico. Establece
la modificacion de los articulos 2, 3, 5 y 24 e incorporacién de los articulos 24-
A, 24-By 24-C a la Ley 29090, Ley de regulacién de habilitaciones urbanas y de
edificaciones, modificada por Ley, L\" 29476 los cuales quedan redactados con
los siguientes textos: 'Ry

“Articulo 24°-Al- Procedumiento, deghabilitacion urba&-za de oficio El procedimiento se inicia
con la idestificacion de oSy predios ‘mattices. que sreviienlas condiciones para ser
beneficiados corlla habilitacion urbana de of' cio. La municipalidad notifica a los titulares
registrales de -10s cpPédios Sittatricés/a] a/lost Mtpames del predio, sobre el inicio del
procedimiento de habilitacian urbana de oficio y la elaboracion del expediente téenico cuyos
requisitos lo éstablece el reglamento de la presente Ley La municipalidad elabora el
expediente téa@lico que sustenia la declaracion de la habilitacion urbana de oficio, La
declaracion se_efectiia mediante resolucion municipal que dispone la inscripcion
registral del cambio de uso rustico a urbane. La inscripcién individual registral es
gestionada por gl propietario o por la organizacion con personeria furidica que agrupa la
totalidad de prapietarios. Pma la declaracion de habt[ttmron urbana de oficio, el predio
matriz debe: a} Enco rse @ascrito@en la oﬁcmﬁ registral como predio rustico) Ubicarse en
una zona wbaﬁgs hdeda con edt‘ﬁrmﬂ@s deszznadas a vivienda y demas
complememurins ’ g ‘ 2

alcantarillado, endrgio
y lotizacion ejeciddetas las ui’aq mrﬁes corz to@ planes urbanos y almearmento vial,
aprobados por la mumcq:al:dad respectiva. EJ Bl’ﬁ ciso de encontrarse afectado por
condiciones especiales, debe eumntrarsc Pjecutad’ﬂ Ta canalizacién de acequias de regadio

y respetarlas servid ITes

"!":!

Que en ese sen , se entiende que} tro del procedimiento de
habilitacién urbaria.deefi¢io;se dlspondra de camblo de uso, de rustico a
urbano:

Es de entender que el predic de acuerdo a lo indicado en el apartado 2.7) del presente
informe, el usoe del predio es el destino asignade al suelo de conformidad con las
actividades urbanas predominantes que se pueden desarrollar en una determinada zona
en concordancia con la clasificacion y la zonificacidn vigente.

Que, acuerdo a la partida electronica del predic ubicado en el Jr. Jaén en
la, Mz N° 25; Lote N° 01, Urb. Pop. José Galvez, Distrito de Soritor, Provincia de
Moyobamba, departamento de San Martin tiene como uso: uso de deportes:

Ello se entiende que se deberd de proceder con realizar los cambios correspondientes,
referente a la zonificacién ya que, con la inscripcién realizada dentro de la partida matriz
de todo el proceso de formalizacién, iniciada por COFOPRI, necesariamente dichos
terrenos tienen que ser urbanos, finscritos a faver del estado).
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Que, el articulo 114° del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
Planificaciéon Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible aprobado mediante
Decreto Supremo N° 012-2022-VIVIENDA, indica que la zonificacién es un
componente de los procesos de planificacién urbana que contiene el conjunto
de normas y parametros urbanisticos y edificatorios para la regulacién del uso y
ocupacion del suelo en el ambito de actuacion o intervencion del instrumento
de planificacion urbana de la jurisdiccién. Estos se elaboran en funcion a los
objetivos de desarrollo, de la capacidad de soporte del suelo y las normas
establecidas en el propio plan. Ordena y regula la localizacion de actividades
con fines sociales y econdémicos, como vivienda, recreacion, actividades
culturales, proteccion y equipamiento; asi como, la produccion industrial,
comercio, transportes y comunicaciones;

Que, el articulo 115° de la norma antes descrita establece la que la
zonificacion tiene por objeto regular el ejercicio del derecho de propiedad predial
respecto del uso y ocupacion que sedepuededar al suelo. Se concreta en:

1. Plano de Zonificagion uetros medios dérepreselitacion grdfica.
2. Parametros yfbanisticos 1 edifiealorios coutenuicoscn el'Reglamento de Zonificacion.
3. Indice de:[f&d&'para la bibicacion de Actividades Urbands:™

Que, en ese sentido sé debera de realizar ¢l cambio de zonificacidén, con la
finalidad de que el predio materia de estudio tenga otro uso. Por lo que, de
acuerdo a lo indicade en ¢l articulo 123 del Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Plamificacion Urbana del Desarrolle Urbano Sostenible aprobado
mediante Decreto| Supremo N° 012-2022-VIVIENDA, indica que las

modificaciones de zonificacion es propuesta por:
1. Los propietarios de los predios.

AN
2]
o3
&
&
&
3
L]
-

. lidad provinecial o distrital en cuya jurisdiccion se
s los predios.

encuentran ubica

Que, €l de acuer'g@ia lo-indicado en el articulo 2° de la Ley N° 31560, Ley
que Otorga Funciones Compartidas a los Gobiernos Locales en los Procesos de
Formalizacién de la Propiedad Informal, modifica Madificacién del numeral 1

del articulo 73 y (H—gr & : ganica de Municipalidades, se
modifica el acapite Jud-@8 numeral 1 del articdilo-#3, v los numerales 1 y 2 y el
ultimo parrafo del, articulo 79 de & Ley 27972, Ley Organica de

Municipalidades, dé-acuerdo a los siguientes textos:
“ARTICULO 73. MATERIAS DE COMPETENCIA MUNICIPAL

[ |
Las municipalidades, tomando en cuenta su condicién de municipalidad provineial o
distrital, asumen las competencias y ejercen las funciones especificas senaladas en el
Capitulo II del presente Titulo, con caricter exclusivo o compartido, en las materias
sigulentes:
1. Organizacion del espacio fisico - Uso del suelo
1.1. Zoniticacion,
1.2. Catastro urbano y rural.
1.3, Habilitacion urbana.
1.4. Saneamiento fisico legal de las posesiones informales.
(17
Que, es importante indicar que a través de la anotacion de titulo archivado
N° 14767 de 23.07.1999, segin costa en la Resolucién de Alcaldia N° 018-99-
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M.D.S. de 15.04.1999, que aprueba el plano de trazado y lotizacion de la
Urbanizacion Popular José Galvez, y de acuerdo al plano perimétrico v de
lotizacién esta area ha sido asignada como equipamiento urbano destinado a
ESTADIO MUNICIPAL;
For lo que, de acuerdo a lo indicade por catastro, existe la necesidad realizar el cambio de
zonificacién a Zona Urbana de Densidad Muy Baja (ZDMB), con use residencial, ya que o la
actualidad existen posesionarios que cuentan con viviendas, las mismas que necesitan
adquirir su titulo de propiedad y asf poder acceder a los diferentes beneficios del estudo ya
gue un ferreno urbano saneado puede acceder a apoyos del estado ya sea como el programa
techo propio, el acceso a créditos, al sistema financiero, al ser objeto de garantia financiera.
Etc.

Que, siguiendo el criterio establecidc en el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Planificacién Urbana del Desarrollo Urbano
Sostenible aprobado mediante Decreto Supremo N° 012-2022-VIVIENDA, la
aprobacién del cambio de zonificacion debera de realizarse a través de

ordenanza municipal;

Que, de acuerdo a_lo previsto‘en elPmumeral 8)\del articulo 9° de la Ley
N°27972, Ley organica dé Municipalidades corresponds al concejo Municipal:
“Aprobar, modificano déroganlas ordenanzas ydejar sin efecto los acuerdos”:

ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL CAMBIO DE
ZONIFICACION A.ZONA URBANA DE DENSIDAD MUY BAJA (ZDMB)
DEL PREDIO UBICADO EN EL JR. JAEN MZ. N.°25, LT. N°01 ~
URBANIZACION POPULAR DE JOSE GALVEZ

ARTICULO PRIMERO. - AUTORIZAR, ¢l CAMBIO DE ZONIFICACION A ZONA
URBANA de Densidad Muy Baja (ZDMB) -de uso de residencial del predio
ubicado en el Jr. Jaén MZ. N.°25, LT. N°01 perteneciente a la Urbanizacion
Popular de José Q@ﬁ? /Perteneciente al  distrito de Soritor, ante la

Municipalidad Prov 11'@1;11]_ de/ Mfg} ‘obamba.

ARTICULO SEGUND@. = 4 gICARGAR al Gerente Municipal y al Gerente de
Desarrollo Territorial, g,»lnfraestructura las acciones administrativas para el
cumplimiento del pre§ nte acuerdo.

ARTICULO TERCERO.- ENC/

publicacion en el pomc

REGISTRESE, COMUNIQUESEH,

ina de Informatica y Sistemas la

Ww.mur isoritor.gob.pe).
| =N
PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
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