Moyobamba, - San Martin - Peru

"A¥io de la Unidad, la Pa- y el Desarrollo”

ORDENANZA MUNICIPAL N° 0037-2023 -MDS
Soritor, 19 de diciembre de 2023

VISTO:
En Sesion Ordinaria N°24, realizado el dia lunes 18 de diciembre de 2023,
S0P ‘o/. INFORME TECNICO N°026-2023-SGPURC-GDTI/MDS, de fecha 07 de diciembre
{@ =T ‘5‘)}) de 2023, INFORME N°942-2023-GDTI/MDS, de fecha 12 de diciembre de 2023,
g WEINFORME LEGAL N°448-2023-OGAJ/MDS-RSM, de fecha 13 de diciembre de
‘1 A *""‘,-'2023, INFORME N°320-2023-GM/MDS, de fecha 18 de diciembre de 2023, y;

S5 CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucién Politica del Peru, sehala, que las
Municipalidades son Organos de Gobierno Local, Gozan de autonomia, econémica
y administrativa en los asuntos de su competencia y el articulo 197° del mismo
cuerpo establece quedas Municipalidades,promiueven el,desarrollo y la economia
local dentro de su jurisdiecion;

Que, conformepal Articulo 11 del Tittle Preliminar de la Ley Orgénica de
Municipalidades N°27972, la Municipalidades distrital de Soritor, como érgano de
gobierno local, goza de autonomia politica, econoémica y administrativa en los
asuntos de su compétencia. Dicha autonomia radica'en la facultad de ejercer

actos de gobierno, administratives y ' de administracion, con sujecion al
\#\ ordenamiento juridico; !

Que, de acuerdo a lo indicado por el Subgerente de Estudios Definitivos en
su Informe Técnico N°® 0026-2023-SGED/GDTI/MDS, de fecha 07.12.2023,
solicita el cambio de z%ﬁ}eaciﬁg de un predio. de usp parque a uso comercial
(mercado), del precio ulgicado JriUaén en la, Mz 21 \lote 01 Urb. Pop. José Galvez,
Distrito de Soritor, Pravi i§ 4€ Moyobambahdepartaméento de San Martin, predio
que a la actualidad registralinenteé Sevencuentra, como uso: Plaza de Armas,
asimismo en su informci%ﬁcluye textualmente:

St recomiendaa reali Sren antbio de N uifiaau on et MZ2ETOTE N° [ B-IRRIO DE JOSE
GALLVEZ de USQuub=h i Ays) REodlO  ya gue esto truerd  inversion )
desarrollo a nunen o de S C Wy de trabajo en la creaciin de un
mercady rodernd 3 1 fraevd consign el dinamismoomentaten ef barrio de José Gdlves  ya
que esta manerd al pabladartede-cste-secton podrdlyopprion yyrender oroduntos de primeva necestdad
sin necesidad de triasladarse al centro de Soritar donde se encuenira el mercads models,

Que, de acuerdo al Certificado Literal de la partida N° 11153920, pertenece
al predio urbano ubicado con frente al Jr. San Ignacio en la, MZ N° 21; LOTE
N°Q1, Urb. Pop. José Galvez, Distrito de Soritor, Provincia de Moyobamba,
departamento de San Martin, bajo las siguientes caracteristicas:

PROPIETARIO TITULAR: Municipalidad Distrital de Soritor.

LINDEROS MEDIDAS COLINDANCIAS
FRENTE 60.00F m. JR SAN TGN 1CIO
DERECH.-1 108.00 mi JROLOS INCAAS
1ZOUIERD A 108.00 m! JR 29 DE M-AYO
FONDO 60.00m/ JRJAEN
PERIMETRO 336.00 ml
Direccién: Jr. Hipélito Rangel N°510 (Plaza de Armas) Woebsite: www.munisoritor.gob.pe

Teléf, 042 - 557459 Brail : soritor@munisoritor.gob.pe
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AREA 6,480.00 m?
USO DEL PREDIO Plazu de lrmas

Que, de acuerdo a lo indicado en numeral 22) del articulo 4° del
Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacién Urbana del Desarrollo

,g @ Urbano Sostenible aprobado mediante Decreto Supremo N° 012-2022-VIVIENDA,
g £} indica que el USO DEL SUELO: Es el destino asignado al suelo de conformidad
P : con las actividades urbanas predominantes que se pueden desarrollar en una
‘l‘* 5 s

#..~ determinada zona en concordancia con la clasificacién y la zonificacién vigente, en
e concordancia con el articulo 119°1 del mismo dispositivo legal;

.

Que, el area técnica solicita que se realice el cambio de uso, sin embargo,
de acuerdo a la Ley N° 20898, Ley que modifica la Ley N° 29090, Ley de
Regulacion de Habilitaciones urbanas y de Edificaciones y Establece el
Procedimiento de Habilitacién urbana de Oficio, en el Articulo 1inico. Establece la
modificacién de los articulos 2, 3,:5.y'24 ingerporacion de los articulos 24-A, 24-
B y 24-C a la Ley 29090, Leywdé reglilaeion /de habilitaciones urbanas y de
edificaciones, modificada per Ley " N°20476, 10s cuales )quedan redactados con los

siguientes textos: Yo

()

Cdntienlo 241, - Procedipento de habilitacion urbana de r)/i w0 2/ procedimiento se nifia con
la identificacion ddlas predios malyices quie reiinen las m;rdmm . para ser benefiiados con la
habilitacien urba g de aftio, Joa muinicipalidad notifica a fos i f[mu registrales de los predios
matrices y a loS" ogpantes del predio, sobre el intcigidel procedimien!o de bubilitucion nrbana de
oftcin y la elaboradn del expediente decnico Cuyos requisilos o establece el reglamento de la
presente Ley. La municipalidad elabora el expediente fcuica que sustenia la declaracién de la
habilitucion wrbana de” ofiin.” La declaracion se efectiia_mediante resolucion
municipal que ﬁ" inscrpcicn ggfsgw’ del cambio de uso ristico a
utbano. La initfptin, ivdyiual wegistraly S pdspmncda (por el propietario o por la
OrgAnISAcion con petiol 2 zdna que agrupa. L tol./idetel de propietarios. Para la declaracion
de habilitacion f.fn’mﬁgﬁg oD etriz—de e ) \Butontrarse inscrito en la oficina
registral como  predioWustivn) Ubicarse enwna sona wband consolidada con edificacioner
destinadas a vivienda ) demtds mmp!mszaﬂm a ffzrba uso." 2/ nivel de consolidacion serd del
90° del total del drea pitsia FWOR servicios publicos de agua potable,
desagiic o mmmﬁnd&w eroLd Cleci i 'iJ d) Encontrarse definido el
manzaneo y lolis icion ejecutadas lis réas acordes con los planes yrbanos y alineanziento rial
@mbadm por la ,f,wmmpn.v/:‘{. id resplekidd L) EE cdsk dé dutohlrarse cg/elmda por condiciones
especiales. debe encontrarse ejecutada lu canalizacidn de acequias de regadiv y respelarias
servidumbres de los cables de red eléctriva,

En ese sentido, se entiende que, dentro del procedimiento de habilitacion urbana
de oficio, se dispondra de cambio de uso, de rustico a urbano. Es de entender que
el predio de acuerdo a lo indicado en el apartado 2.7} del presente informe, el uso
del predio es el destino asignado al suclo de conformidad con las actividades
urbanas predominantes que se pucden desarrollar en una determinada zona en
concordancia con la clasificacién y la zonificacion vigente.

Que, seglin partida electronica del predio ubicado en el Jr. San Ignacio en
la, MZ N° 21; LOTE N°01, Urb. Pop. José Galvez, Distrito de Soritor, Provincia de

Direccién: Jr. Hipélito Rangel N°510 (Plaza de Armas) Website: www.munisoritor.gob.pe
Teléf. 042 - 557459 Email : soritor@munisecritor.gob.pe
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Moyobamba, departamento de San Martin, tiene como uso: uso de Plaza de
Armas:

Elio se entiende que se debend de proceder con veulizar los cambios corvespondientes. referente a la sonificaciin ya gue.
con kit inscrpoidi realigada dentro e bt partida matiis de todo ef proceio de farmalizacion. iniciada por COFOPRI,
necesariamente dichos lerrenos Henen gue ser urbanns. (inscnfor a favor del estad).

Que, el articulo 114° del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
Plamﬁcacmn Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible aprobado mediante Decreto
4 Supremo N° 012-2022-VIVIENDA, indica que la zonificacidon es un componente de
los procesos de planificacion urbana que contiene el conjunto de normas y
parametros urbanisticos y edificatorios para la regulacién del uso y ocupacién del
suelo en el ambito de actuacién o intervencion del instrumento de planificacién
Murbana de la jurisdiccién. Estos se elaboran en funcién a los objetivos de

\2) desarrollo, de la capacidad de soporte del suelo y las normas establecidas en el
7 propio plan. Ordena y regula la localizacién de actividades con fines sociales y
econémicos, como vivienda, reereacién, actividades culturales, proteccién y
equipamiento; asi como, la' produccion vindustrial, comercio, transportes y
comunicaciones; .

Que, el articulo” 115% 'de la norma antes descrita establece la que la
gonificacion tiene por'objeto regular’ el ejercicio delderecho de propiedad predial
especto del uso y ocupacion que se le puede dar al suelo. Se concreta en:

1. Plano de Zonifican u otros miedios e represcnlacion grafiod.

2. Pardmetroy urbauiiiices ) edificalarioscontenidos en gl Reglamenta de Zonificaciin.

3. Indice de Usor et g Ebicacton de dsividades Urlisnds:

Que, debera de realizar el cambio de zonificacién, con la finalidad de que el
predio materia de estudio tenga otro usec. Por lo qué, de acuerdo a lo indicado en
el articulo 123° del ch}gﬁ}cmg"de Atondiciopamiento Territorial y Planificacion
Urbana del Desarrollo q; ar sténible aptebado. mediante Decreto Supremo N°
012-2022-VIVIENDA, indica &ﬂ’e las modificaciones del zonificacién es propuesta

por: £5

Los propuetarios d¢ .é@r‘fdiﬂ,r.
Laos promotores inmefultarios.
El Goluerno Navional,

urisdiccion _se

T

g

encuentran ub. cados | 5

Que, el de acuerdo alo-indicade en el articwulo »@—" ide la Ley N° 31560, Ley
que Otorga Funciones Compartidas a los Gobiernos Locales en los Procesos de
Formalizacién de la Propiedad Informal, modifica Modificacion del numeral 1 del
articulo 73 y {...) de la Ley 27972, Ley Organica de Municipalidades, se modifica el
acapite 1.4. del numeral 1 del articulo 73, y los numerales 1 y 2 y el 1ltimo
parrafo del articulo 79 de la Ley 27972, Ley Orgénica de Municipalidades, de

acuerdo a los siguientes textos:
SARTICULO 73. MATERIAS DE COMPETENCIA MUNICIPAL

(-]

Lay municipalidades. fomando en cuenta su condicidn de municipalidad provincial o distrital. asumen lay
comipetencias ) ejercen las funciones espectficas sedalacus en ef Capitulo 11 del presente Titulo, con cardeter
eXCIHSITD 0 compartido. en lay mdaterias siguienter:
1. Organisuion del espacio fisivo - Use del suelo

1.1. Zonificaciin.

1.2. Catastro urbang y rural.

1.3, Habilitacidn nrbana.

Direccién: Jr. Hipdlito Rangel N°510 {Plaza de Armas) Website: www.munisoritor.gob.pe
Teléf. 042 - 557459 Email : soritor@munisoritor.gob.pe
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1.4 Scneumients fivico legal de lar posesiones informeles,
[

Que, a través de la anotacién de titulo archivado N° 14767 de 23.07.1999,
segun costa en la Resolucién de Alcaldia N° 018-99-M.D.S. de 15.04.1999, que
aprueba el plano de trazado y lotizacién de la Urbanizacion Popular José Géalvez, y
de acuerdo al plano perimétrico y de lotizacién esta area ha sido asignada como
equipamiento urbano destinado a ESTADIO MUNICIPAL;

Por lo que, de acuerdo a fo indicado por catastro, existe fu necesidad realisar ef cambio de zonificacion a
Zona Urbana de Densidad My Baja (ZDMB), con nsoe COMERCLAL, ya gue a la actualidad
ENTSIEN POSESIONArioy que cuenldn con 1iricndas, lay midsmas que necesitan adquinir su titiulo de propiedad
ast poder acceder a los diferentes beneficios del estuds yu que un ferreno urbano saneado puede aeceder o
apoyos del estado ya sea como el programa lecho propio, ef access a criditos, al sistema [inanciers, al ser
olyjeto de parantia financicra. it

Que, siguiendo el criteric establecido en el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y . Planificacion Urbana del Desarrollo Urbano
Sostenible aprobado’ mediante Deereto “Suprémo N° ,012-2022-VIVIENDA, la
aprobaciéon del carnbw de zonificacion deberé de realua.rse a través de ordenanza

municipal; J i

Que, de acuerdora o previstoren el ntumeral -8)sdel articulo 9° de la Ley
N°27972, Ley organicade Municipalidades corresponde al concejo Municipal:
“Aprobar, modificar o derogar las ordenanzas y dejar sin efecto los acuerdos™:

ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL CAMBIO DE
ZONIFICACION A ZONA URBANA DE DENSIDAD MUY BAJA (ZDMB) DEL
PREDIO QUE ESTA UBICADO FRENTE AL JR. SAN IGNACIO MZ. N.°21,

LT. N°O01 —URBANIZACION POPULAR DE JOSE GALVEZ

ARTICULO PRIMERO IZAR el, CAMBIO \DE ZONIFICACION A ZONA
URBANA de Dens1dad (ZDM’B) con uso comercial del predio ubicado en
la Mz. N°21, Lt. N.°01 nizacion-Popularide Joseé Galvez, distrito de Soritor,

Provincial de Moyobamk@,departamento de San Martin.

ARTICULO SEGUNDO.+«= ENCARGAR, al Gerente Municipal y al Gerente de
Desarrollo Territorial e Infraest 2 );{.wpes administrativas para el
cumplimiento del presenteacuerdo. e

ARTICULO TERCERO.- EN ARGAR

Direccién: Jr. Hip6lito Rangel N°510 (Plaza de Armas) Website: www.munisoritor.gob.pe
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