Municipalidad M B A R l
Distrital de

“Madre de Dios Capital de la Biodiversidad del Pert”
GESTION 2023 - 2026

ANo-de Lo recuperacicn y LAacion de lov economio p 3
RESOLUCION DE GERENCIA N° 003-2025 -MDI/GDUR-OPP/LJCV

Mazuko, 14 de febrero del 2025.
VISTOS. -

El expediente administrativo N° 0158 de fecha 10 de enero del 2025 y Expediente administrativo N°

11008 de fecha 10 de diciembre del 2024, el Informe N° 04‘]—2025-MD!!GDUR—OPP/DDUR-C//YDHR
de fecha 31 de enero del 2025, la opinién legal N° 054-2025-ALE-MDI/AMRM y;

CONSIDERANDO. -

~ Que, el articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972 - Le
Fiesestablece que los gobiernos locales gozan de autonomi
untos de su competencia. La autonomia que la Con
nicipalidades radica en la facultad de ejercer act
agministracion con sujecion al ordenamiento juridico;

y Organica de Municipalidades,
a politica, econémica y administrativa en los
stitucion Politica del Pery establece para las
os de gobierno, actos administrativos y de

Kue la Ley N° 29090. Ley de regulacién de Habilitacio
aprobado por D.S. N° 006-201 7-VIVIENDA, tiene por obj
procedimientos administrativos para la independizacion
obtencién de las licencias de habilitacion urbana y edific

nes Urbanas y edificaciones, Cuyo TUO
eto establecer la regulacion juridica de los

.....

“Zx, @si como, establecer el rol y responsabilidades de los diver
Wl procedimientos administrativos.

:?i articulo 41 del D.S: N° 029-2019-VIVIENDA, refiere:

io, para lo cual pueden presentar |a documentacion sefialada en e
articulo 46 del Reglamento, con la finalidad de coadyuvar con el diagnéstico. 41.6 En caso el

diagnostico determine que el predio matriz puede ser objeto de habilitacion urbana de oficio, la
Municipalidad procede conforme lo dispuesto en el literal a) del numeral 47.1 del articulo 47. De lo

contrario, la Municipalidad emite un Informe Técnico Legal fundamentando su decision, el cual es il
puesto en conocimiento de los solicitantes”.
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Que, de conformidad a la Ordenanza Municipal N° 009-2024-MDI/CM, reguia la HABILITACION
URBANA DE OFICIO, en su articulo 13. “HABILITACION URBANA DE OFICIO. - Los propietarios
\ registrales o los posesionarios de predios matrices que figuren en la Municipalidad como urbanos,
pero que mantengan el uso rustico en el Registro de Predios, pueden solicitar el diagnéstico de Ia
realidad fisica y legal de sus predios matrices, con la finalidad que se evalle, de corresponder, &l
inicio del procedimiento administrativo de habilitacién urbana de oficio, para lo cual pueden presentar
J la documentacion sefialada en el literal c) numeral 16.1 articulo 16 de la presente ordenanza, con la
finalidad de coadyuvar con el diagnéstico. - En caso el diagnéstico determine que el predio matriz
puede ser objeto de habilitacion urbana de oficio, la Municipalidad Dispone el inicio del procedimiento
administrativo de habilitacién urbana de oficio al haber identificado que el predio matriz cumple con
las condiciones sefialadas en el articulo 15 de la presente Ordenanza. De lo contrario, Ia

Municipalidad emite un Informe Técnico — Legal fundamentando su decision, el cual es puesto en
conocimiento de los solicitantes”.

Que, en el mismo cuerpo legal refiere su articulo 14: “DE LAS CONDICIONES PARA LA
DECLARACION DE HABILITACION URBANA DE OFICIO. El predio matriz identificado, para que
sea declarado habilitado de oficio debe cumplir las condiciones siguientes:

14.1 Condiciones Generales

a) Estar inscrito en el Registro de Predios como predio rustico.

b) Ubicarse en una zona urbana consolidada que cuenta con servicios publicos domiciliarios
de agua potable, desagie o alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado publico. El nivel de
consolidacién es del 90% del total del area dtil del predio matriz.

c) Estar definido el manzaneo y lotizacion y definidas las vias, acorde con los planes urbanos
o y alineamiento vial existente aprobados por la Municipalidad. Los lotes deben contar con
“e accesibilidad a través de vias no necesariamente asfaltadas y/o pavimentadas.

d) En caso de encontrarse afectado por condiciones especiales debe encontrarse ejecutada
la canalizacion de acequias de regadio y respetar las servidumbres de los cables de red
eléctrica de media y alta tension, de la via férrea y la faja marginal de los rios de ser el caso.

ARONICIES

e) No tener una Resolucion de Habilitacién Urbana vigente.

f) No tener en tramite un procedimiento administrativo de habilitacion urbana; de
regularizacién de habilitacion urbana €jecutada; o, de recepcion de obras.

g) No encontrarse ubicado sobre areas naturales protegidas, zonas reservadas o fajas de
servidumbre, en areas de uso publico o derecho de Via, y sobre areas de interés arqueoldgico.

N h) No estar considerado por la entidad competente como zona de alto riesgo para Ia salud, la
R e RN vida o la integridad fisica de la poblacién.

WINICyAS
y

i) No encontrarse incurso en un proceso judicial en el cual se debe determinar Ia titularidad o
el derecho de propiedad.

%

AN

14.2 Condiciones Técnicas

a) Aportes; Los predios objeto de habilitacién urbana de oficio no se encuentran sujetos a los
aportes reglamentarios de habilitacion urbana, sin embargo, deberan respetarse las areas de
aportes existentes.

b) Zonificacion; Se considerara la zonificacién vigente a la fecha de ejecucion de las obras de
habitacién urbana o, en el caso que le sea favorable, la zonificacién actual.

¢) Vias; Los lotes que conforman las habilitaciones urbanas materia de evaluacion deben
contar con accesibilidad a través de vias locales con modulos de aceras y calzadas que
permitan el transito de peatones y vehiculos, no necesariamente asfaltadas y/o pavimentadas.
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d) Area y frente de lote minimo; Se admitira de acuerdo a la consolidacién de la habilitacion
urbana, un @rea menor a la normativa con dimensiones del frente, lado y fondo que permitan
que la vivienda cumplan con lo establecido en el numeral 10.1 del articulo 10° de la NORMA
A.020 del Reglamento Nacional de Edificaciones modificado con Resolucion Ministerial N°
188-2021-VIVIENDA.

V.

14.3 En los casos previstos en los literales 9) y h) del numeral 14.1, cuando el predio matriz se
encuentra afectado parcialmente, puede aprobarse la habilitacion urbana de oficio excluyendo la zona
afectada”.

Por (ltimo, la Ordenanza Municipal N° 009-2024-MDI/CM, norma en su articulo 15: “DEL
EXPEDIENTE TECNICO DE LA HABILITACION URBANA DE OFICIO.

15.1 El expediente técnico debe contener como minimo los siguientes documentos:

e  Copia literal de dominio, donde se consigne los datos del propietario y los datos del terreno.
Informe Técnico - Legal que sustente que el predio reline las condiciones para ser objeto de
habilitacion urbana de oficio, cumpliendo lo establecido en el articulo 24 de Ia Ley N° 29090 y
articulo 44 del D. S. N°028-2019-VIVIENDA, Reglamento de la Ley antes referida. Asimismo, debe
indicar, de forma expresa, que no se encuentra inmerso en los supuestos indicados en el articulo
435 de dicho Reglamento.

e Documentacion Técnica firmada por el funcionario municipal que lo aprueba, asi como por
profesional técnico:

v" Plano de ubicacién y localizacién del terreno matriz con coordenadas UTM.

v Plano perimétrico y topografico con coordenadas UTM.

v Plano de lotizacién que contiene el perimetro del terreno; la lotizacion, las vias,
aceras y bermas; &reas de equipamientos de ser el caso y la identificacion de
los terrenos que fisicamente han sido destinadas a aportes que pueden ser

- materia de comunicacion a las entidades publicas beneficiadas.

¥" Plano que indica los lotes ocupados Y las alturas de las edificaciones existentes.

v Memoria descriptiva.

v Padroén de los ocupantes y la declaracion jurada del impuesto predial de los lotes
comprendidos dentro del predio matriz.

AUNIC

15.2 Los planos son georeferenciados al Sistema Geodésico Oficial y cumplen con lo establecido en
la Ley N° 28294 y su Reglamento”.

\ ;'Que, mediante RESOLUCION DE ALCALDIA N° 004-2024-MDI/ALC, de fecha 02 de enero del 2024,
Articulo Segundo se aprueba la delegacion de facultades y atribuciones al Gerente de Desarrollo
= UrbaneRural — Obras Publicas y Privadas, la aprobacion de los procedimientos propios y funciones

" _dela Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural — Obras Publicas y Privadas contemplados en el TUPA.

AONICH

Y
¥

pl
o~

Que, con Expediente Administrativo N° 0168 de fecha 10 de enero del 2025, y Expediente
Administrativo N° 11009 de fecha 10 de diciembre del 2024, los administrados presentan el
levantamiento de observaciones con respecto a la HABILITACION URBANA DE OFICIO, del predio
ubicado en el km 110 del C. P. Virgen de la Candelaria, distrito de Inambari, provincia de Tambopata,
departamento de madre de Dios. Los solicitantes adjuntan a su pedido, un expediente técnico con
la Memoria Descriptiva, plano de ubicacion localizacion, plano topografico, plano perimeétrico, plano
de manzaneo y lotizacion, plano de vias, plano de lotes ocupados y alturas de edificaciones, copia
de certificado literal de Partida Registral N° 11184326 que acredite su titularidad.

Que, mediante Informe N° 041-2025-MDI/GDUR-OPP/DDUR-C/Y DHR, de fecha 31 de
enero del 2025, el jefe de la Divisién de Desarrollo Urbano y Rural — Catastro, Arg. Yhonatan
David Herrera Rodriguez, se ha realizado la verificacion del expediente administrativo en
concordancia a la Ley N° 29090 y a la Ordenanza Municipal N° 00©-2024-MDI/CM, de fecha 11 de
julio del 2024 del predio ubicado en el km. 110 Centro Poblado Virgen de la Candelaria, constando
lo siguiente:

@ Ur. Ramén Castilla s/n - Plaza de Armas municipioinambari@hotmail.com




#"" 2%,  Municipalidad I N A M B A R I
WSS Distrital de
i ) ﬁ =

“Madre de Dios Capital de la Biodiversidad del Perd”
GESTION 2023 - 2026

am—
: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA:
@ : REQUISITOS : vkt ADJUNTA OBSERVACION
e i ST B ESIE] NO!
Sol1c1tud dlriglda al alcalde X Presento el X
administrado
Copia de DNI X Presento el X
administrado
Copia literal de Dominic expedida por el Praseiits el
registro de Predios con una antigiedad no | X SrairiSEEE X
mayor a 30 dias naturales.
Padroén de los ocupantes X Presento el X
administrado

o0 SHOCUMENTACION TECNICA:

RURAL

Plano de Ublcamon y locahzacnon con | X
coordenadas (UTM-WGS 84)
3 .gf)no perimétrico con coordenadas (UTM-WGS X X
Plano de localizacion que contiene el perimetro X X
| del terreno
Plano que indique los lotes ocupados y las alturas X X
de edificaciones.
Memoria Descriptiva X X
P UBICACION DEL PREDIO:
o
™ s= 2\ < REGION: MADRE DE DIOS
;‘ \_L e PROVINCIA: TAMBOPATA
2 b e DISTRITO: INAMBARI
£ & e SECTOR: VIRGEN DE LA CANDELARIA.
N e LUGAR: CENTRO POBLADO VIRGEN DE LA CANDELARIA.
= e N°DE PARTIDA 11184326.
e PROPIETARIOS: Miguel Ricardo Pareja Quispe,

Lucia Chata Quispe,

Andrés Julian Pareja Quispe,
Luz Enma Chata Quispe,

Miguel Segundo Pareja Quispe y
Rosario Pareja Quispe.

AREA DEL POLIGONO A INTERVENIR:
El area que encierra el poligono a intervenir es de: 47.129.11 m2 (4.7129 has).
PERIMETRO DEL POLIGONO A INTERVENIR:

El perimetro que tiene el poligono a intervenir es: 1,357.82 M.
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CUADRO DE AREA DE APORTES Y UsQs:

El area que encierra g poligono a intervenir es de:

uso ’ AREA ‘ AREA PARCIAL ‘ UPARCIAL || AReA ToTAL %TOTAL
AREA MATRIZ , ( ! 47,1291 | 100.00%
| AREA UTIL (98 LOTES) [ ! 34,724.10 ‘ 100.00% 3472410 | 73.88%
L
il AREAUTIL DE LOTES (97 LoTES,) 32766.17 | 94369
AREA PARA LOTES DE VIVIENDA (97 LoTEs) 32.766.17
& AREA PARA LOTES DE COMERCIO (0 LOTES,) 0.00
i
8 SIN LOTES 0.00
- AREA PARA LOTES DE RESERVA (0 LOTES) 0.00
§ SIN LOTES 0.00
:D:!'
| | AREA DE APORTES (1 LoTES) 1,957.93 5.64%
N
(| | | AREAPARARECREACION PUBLICA (5 64%) 1.957.93
b 5
]g | c-1 1,957.93
o AREA PARA EL MINISTERIO DE EDUCAGION B
; .
= (0.00%)
% | SINLOTES 0.00
: | t! AREA PARA OTROS FINES (0.00%) 0.00
| [ swiores 0.00
| AREA PARA PARQUES ZONALES (0.00%) 0.00
[ SINLoTES , 0.00
: -

-“f’ AREA DE VIAS 12,405.00 | 25.32%
B

@s normas vigentes y el reglamento nacional de edificaciones,
tomando en cuenta que ya existe viviendas consolidadas en el Centro poblado Virgen de |a
Candelaria, adecuandose a I misma, la presente Habilitacion Urbana cuenta con 10
Mmanzanas, las mismas que se habilitan en 98 Iotes

ZONIFICACION:

° Por su densidad maxima permisible se €ncuentra enmarado dentro del tipo residencial
densidad media ‘RDM”,  siendo todos los Jotes destinados para viviendas

unifamiliar/multifamiliar, por o tanto, de acuerdo con el RNE es de Tipo 3 - Vivienda
UnifamiliarlMuItifamiliar.

CONCLUSION:

Visto la documentacion presentada por el administrado ANDRES JULIAN PAREJA QUISPE cumple
con los requisitos establecidos de Iz ordenanza Municipal N° 009-2024—MDUCM, por lo que Iz
Divisién de Desarrolio Urbano y Rural - Catastro, declara PROCEDENTE g tramite solicitado, asj
mismo, se solicita a |a oficina correspondiente la Emisién del Acto resolutivo de Ig Aprobacion de |a
HABILITACION URBANA DE OFICIO, del predio Ubicado en el Km. 110 C. P. Virgen de Ia
Candelaria del distrito de Inambari, Provincia de Tambopata, departamento de Madre de Diog”
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Que, con Informe Legal N° 054—2025-ALE—MDIIAMRM, de fecha 06 de febrero del 2025, la oficina

A de asesoria legal opina que es procedente la HABILITACION URBANA DE OFICIO, del predio
\ contenido en la Partida Registral N° 11 184326, descrito como: Predio ubicado en e lugar Km. 110
Centro poblado Virgen de Ia Candelaria, Sector Virgen de Iz Candelaria, distrito de Inambari,

provincia de Tambopata, departamento de Madre de Dios, con un area: 4.7129 Has., Perimetro:

1,357.82 ml; solicitado en el expediente N° 11009 de fecha 10 de diciembre del 2024 por los

administrados Miguel Ricardo Pareja Quispe, Lucia Chata Quispe, Andrés Julign Pareja Quispe, Luz

Enma Chata Quispe, Miguel Segundo Pareja Quispe Y Rosario Pareja Quispe, en calidad de
copropietarios.

Por los fundamentos expuestos y en uso de las facultades conferidas con la RESOLUCION DE
ALCALDIA N° 004-2024-MDI/ALC de] 02 de enero del 2024.

RESUELVE:

RTicuLO PRIMERO. - APROBAR, |2 HABILITACION URBANA DE OFICIO del predio contenido
Zen la Partida Registral N° 111 84326, ubicado en el Km. 110 Centro poblado Virgen de Ia Candelaria,
oL 3 Sector Virgen de Iz Candelaria, distrito de Inambari, provincia de Tambopata, departamento de

Madre de Dios, con un area: 4.7129 Has,, Perimetro: 1,357.82 ml, en merito a log fundamentos
€Xpuestos en la parte considerativa de Ia presente resolucion.

ARTiCULO SEGUNDO. - APROBAR los siguientes planos: Plano de Ubicacién y Perimétrico-U-01,
Plano Topografico-PT-01 » Plano Trazado y Lotizacion-PTL-01, Plano de Lotes Ocupados y Alturas

de Edificaciones Existentes-PLOA-01 » ¥ memoria descriptiva: los cuales forman parte integrante de
la presente resolucion.

lle:
uso l AREA ‘ AREA PARCIAL | %PARCIAL AREA TOTAL | %TOTAL
AREA MATRIZ , ‘ 47,129.11 | 100.00%
g AREA UTIL (98 LOTES) , l 3472410 | 100.00% 34,724.10 | 73.68%
%’ AREA UTIL DE LOTES (s7 LOTES) ‘ ! 32,766.17 94.36% |
[
,;:C; AREA PARA LOTES DE VIVIENDA (97 LOTES,) { 32,766.17
’ § S 5 % AREA PARA LOTES DE COMERCIO (0 LOTES ) 0.00
-~ = .
3 SINLOTES 0.00
2 ) AREA PARA LOTES DE RESERVA (0 LOTES) 0.00
N & SINLOTES 0.00
% AREA DE APORTES (1 LOTES) I j 1,957.93 5.64%
% ,’ AREA PARA RECREACION PUBLICA (5.64%) ! l 1,957.83
i i & G [ 195702 |
& AREA PARA EL MINISTERIO DE EDUCAGION -
§ {0.00%) .
% SINLOTES [ .00 |
| [ | AReA PARA OTROS FINES (0.00%) 0.00
,4 | swioTES ' 000
i EREA PARA PARQUES ZONALES (0.00%) ‘ 0.00
5 | SINLOTES 0.00
5‘% R AR R B TRy A
% AREA DE VIAS

—_,‘.‘,_‘_.'
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: ARTICULO CUARTO. - DISPONGASE con autorizar la inscripcion registral de la presente
\ habilitacién urbana de oficio, el CAMBIO DE USO RUSTICO A URBANO del predio contenido en la
Partida Registral N° 11184326, ubicado en el Km. 110 Centro poblado Virgen de la Candelaria,

distrito de Inambari, provincia de Tambopata, departamento de Madre de Dios, con un area: 4.7129

Has., Perimetro: 1,357.82 ml, acto que se formalizara mediante la gestién que el interesado realizara
ante los registros publicos de la Zonal Registral N° X- Sede Cusco.

ARTICULO QUINTO. — PRECISESE que las obras de habilitacién urbana del predio habilitado se

valorizan en la suma de S/ 604,939.80 (SEISCIENTOS CUATRO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y
NUEVE CON 80/100 SOLES).

ARTICULO SEXTO. — PRECISAR que el contenido de los informes que constituyen los

antecedentes de la presente, son de entera responsabilidad de los funcionarios que lo suscriben,
constituyendo pronunciamiento técnico y legal de su competencia.

ARTICULO SEPTIMO. — ENCARGAR ¢l cumplimiento de la presente resolucion a la Divisién de
pesarrollo Urbano Rural — Catastro y demas organos competentes de la Municipalidad.

ARTICULO OCTAVO. - ENCARGAR a la oficina de informatica Yy soporte técnico, la publicacién de
la presente resolucién en el portal institucional de Ia Municipalidad Distrital de Inambari.

REGISTRESE, CUMPLASE, NOTIFIQUESE Y ARCHIVESE.

ADMINISTRADCS

CATASTRO

ASESORIA LEGAL

INFORMATICA Y SOPORTE TECNICO
Arch,
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