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RESOLUCION DE GERENCIA REGIONAL Nro.j} G -2021-MML/PGRLM-GR
VISTO:

El Memorando N° 1211-2021-MML/PGRLM-SRI de fecha 26 de julio de 2021, el Informe N° 067-
2021-MCC, de fecha 22 de julio de 2021, el Informe N° 016-2021-MML/PGRLM-SRPP-LMHA de fecha
24 de junio de 2021, el Memorando N°667-2021-MML/PGRLM-SRAF de fecha 18 de agosto de 2021, e!
Memorando N° 298-2021-MML/PGRLM-SRPP de fecha 19 de agosto de 2021, y el Informe N°154-2021-
MML/PGRLM-SRAJ de fecha 27 de agosto de 2021, y;

CONSIDERANDO:

Que, el Régimen Especial de la Municipalidad Metropolitana de Lima (MML), dispuesto por la
Constitucion Politica del Peru, la Ley N° 27783, Ley de Bases de la Descentralizacién, La Ley N° 27867,
Ley Organica de Gobiernos Regionales, la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades; por el que,
en el ambito de la provincia de Lima, las competencias y funciones reconocidas al gobiemo regional, son
transferidas a la Municipalidad Metropolitana de Lima. Toda mencién contenida en [a legislacién nacional
que haga referencia a los gobiernos regionales se entiende también hecha a dicha municipalidad, en lo
que resulte aplicable. Como consecuencia del Régimen Especial, la MML, ejerce funciones municipales

conforme a Ley y las funciones regionales que le hayan sido transferidas, en el marco del proceso de
descentralizacién dispuesto por el Gobierno Nacional;

Que, el Programa de Gobierno Regional de Lima Metropolitana (PGRLM), se constituyé
mediante Edicto N° 254, publicado el 07 de mayo de 2003, como un 6rgano desconcentrado de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, a través del cual se realizan las labores de coordinacion de Ia
transferencia de los asuntos de competencia regional, constituyéndose como Unidad Ejecutora del Pliego
Presupuestal N* 485, razén por la cual ejerce las funciones de coordinacion, planificacitn, administracion,
Yy ejecucion de los incursos regionales transferidos;

Que, el Programa de Gobierno Regional de Lima Metropolitana, tiene entre sus funciones, lograr
una gestion efectiva y transparente en el proceso de transferencias de funciones, competencias y
recursos que el Gobierno Nacional viene realizando en el marco del régimen especial que le concede la

Constitucion, la Ley de Bases de la Descentralizacion, La Ley Organica de Gobiernos Regionales y 1a
Ley Organica de Municipalidades a la Municipalidad;

Que, de conformidad con lo dispuesto en el Reglamento de Organizacion y Funciones del
Programa de Gobierno Regional de Lima Metropolitana, el PGRLM, puede proponer, celebrar y suscribir
convenios especificos con organismos sectoriales e intergubemamentales, resoluciones que involucren
actividades propias del Programa, asi como aquellos de cooperacién nacional o internacional que
hubieren sido previamente aprobados por el Consejo Metropolitano. Asi como, suscribir contratos y emitir
resoluciones que involucren actividades propias de la entidad:

Que, mediante Memorando N° 992-2020-MML/PGRLM-SRAF, recepcionado con fecha 29 de
diciembre de 2020, la Subgerencia Regional de Administracién y Finanzas, remiti6 a la Subgerencia
Regional de Planeamiento y Presupuesto, el proyecto de Directiva denominada “PROCEDIMIENTO DE
LIBERACION DE PREDIOS QUE PUEDAN CONVERTIRSE EN AFECTACIONES QUE IMPIDAN LA
EJECUCION PARCIAL O TOTAL DE PROYECTOS",

Que, por Memorando N° 499-2021-MML/PGRLM-SRI, recepcionado con fecha 25 de marzo de
2021, la Subgerencia Regional de Infraestructura, remitié a la Subgerencia Regional de Administracion y
Finanzas, el proyecto de Directiva denominada “PROCEDIMIENTO DE LIBERACION DE PREDIOS QUE

PUEDAN CONVERTIRSE EN AFECTACIONES QUE IMPIDAN LA EJECUCION PARCIAL O TOTAL DE
PROYECTOS",

Que, con Memorando N° 274-2021-MML/PGRLM-SRAF, recepcionado con fecha 31 de marzo
de 2021, la Subgerencia Regional de Administracion y Finanzas, remitié a la Subgerencia Regional de

Planeamiento y Presupuesto, el proyecto de Directiva denominada “PROCEDIMIENTO DE LIBERACION
DE PREDIOS™,
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Que, mediante Informe N° 016-2021-MML/PGRLM-SRPP-LMHA, de fecha 24 de junio de 2021,
la Especialista Administrativa de la Subgerencia Regional de Planeamiento y Presupuesto, concluyé que
es procedente la aprobacién del Manual de Normas y Procedimientos “Adguisicién y/o Expropiacion
de Predios Considerados como Afectaciones en la Ejecucién del Proyecto de Inversién”,
recomendando su aprobacion;

Que, mediante Memorando N° 1211-2021-MML/PGRLM-SRI, el Subgerente Regional de
Infraestructura, remitio el Informe N° 67-2021-MCC de fecha 22 de julio de 2021, el Asesor Legal de la
Subgerencia Regional de Infraestructura recomends la continuacién del tramite de aprobacitn del Manual
de Normas y Procedimientos NP N°® 054-MML/PGRLM-GR V1, “Adquisicién y/o Expropiacién de Predios
Considerados como Afectaciones en la Ejecucion del Proyecto de Inversién”;

Que, mediante Memorando N° 667-2021-MML/PGRLM-SRAF, de fecha 18 de agosto de 2021,
el Subgerente Regional de Administracién y Finanzas remitié los aportes de las &reas a su cargo, para
ser incorporadas en el proyecto de Manual de Procedimientos;

Que, mediante Memorando N° 298-2021-MML/PGRLM-SRPP de fecha 19 de agosto de 2021,
la Subgerente de Planeamiento y Presupuesto del PGRLM, sefiala que |a propuesta normativa establece
que las Unidades Ejecutoras de Inversidn del PGRLM, identificaran los riesgos previsibles que puedan
ocurrir durante la ejecucion de la obra, precisando que en el proyecto, se detalla todo el procedimiento a
seguir en la adquisicion y/o expropiacién de predios considerados como afectaciones en |a Ejecucion del
Proyecto de Inversion, en el cual intervienen las subgerencias responsables segln su competencia;

Que, la referida propuesta directiva, tiene como finalidad determinar los procedimientos y
mecanismos que permitan identificar y analizar los predios que puedan convertirse en afectaciones que
impidan la ejecucién parcial o total del proyecto para realizar el pago de liberacion de dichas
interferencias, a fin de dinamizar la gestién administrativa mediante la eficiencia y eficacia en el PGRLM,
con el objetivo de identificar los predios y elaborar los expedientes prediales que afecten la ejecucion del
proyecto, para su remisién a la Direccién de Construccién del Ministerio de Vivienda, Construcciéon y
Saneamiento, a fin de que emitan el valor de tasacion de los predios y se culmine con la posterior
adquisicion de predios. Los cuales deberan ser revisados y evaluados por el PGRLM emitiendo la
conformidad y aprobacién de pago;

Que, en ese sentido la propuesta de directiva constituye un instrumento para la mejora de la
gestion institucional mediante el establecimiento de un procedimiento para la identificacion de los riesgos
previsibles que puedan ocurrir durante la ejecucion de la obra, precisando el procedimiento a seguir en
la adquisicion y/o expropiacién de predios considerados como afectaciones en la Ejecucion del Proyecto
de Inversién.

Que, la propuesta normativa ha considerado las disposiciones legales vigentes vinculadas al
procedimiento aplicable en el caso de Adquisicion y Expropiacion de inmuebles, transferencia de bienes
inmuebles de propiedad del Estado y liberacién de Interferencias para la ejecucion de Obras de
Infraestructura a cargo del PGRLM;

Que, mediante Informe N°154-2021-MML/PGRLM-SRAJ de fecha 27 de agosto de 2021, la
Subgerencia Regional de Asuntos Juridicos, ha emitido opinién favorable a la propuesta de Directiva
denominada NP N° 054-MML/PGRLM-GR V1, “Adquisicién yfo Expropiacion de Predios Considerados
como Afectaciones en la Ejecucién del Proyecto de Inversion”;

Que, la Norma de Procedimientos, determina los procedimientos y mecanismos para la Adquisicion
y/o Expropiacion de Predios Considerados como Afectaciones en la Ejecucién del Proyecto de Inversion,
a fin de dinamizar la gestién administrativa, asi como la eficiencia y eficacia en las actividades a cargo
del PGRLM. Dicho Manual describe las actividades y tareas, asi como determina los responsables del
desarrollo de cada uno de los procedimientos vinculados a la gestién de liberacién de interferencias para
la ejecucion de obras;

Que, en atencion a las atribuciones conferidas mediante Ordenanza N° 1029-MML modificada por
la Ordenanza N° 1140-MML y contando con la visacién de las Subgerencias Regionales de Infrestructura
y de Asuntos Juridicos del PGRLM;
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SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Aprobar el Manual de Normas y Procedimientos NP N° 054-MML/PGRLM-GR V1,
"Adquisicién y/o Expropiacién de Predios Considerados como Afectaciones en la Ejecucién del
Proyecto de Inversién"; que consta de nueve (09) numerales y dieciséis (16) paginas.

Articulo 2°.- Encargar a la Subgerencia Regional de Administracién y Finanzas, la difusidn del
Manual de Normas y Procedimientos NP N° 054-MML/PGRLM-GR V1, “Adquisicién ylo Expropiacién de
Predios Considerados como Afectaciones en la Ejecucion del Proyecto de Inversion® a los funcionarios y
servidores publicos del Programa de Gobierno Regional de Lima Metropolitana, para su fiel cumplimiento.

Articulo 3°.- Disponer la publicacién del Manual de Normas y Procedimientos NP N° 054-
MML/PGRLM-GR V1, “Adquisicion y/o Expropiacién de Predios Considerados como Afectaciones en la
Ejecucion del Proyecto de Inversidn®, en el Portal de Transparencia del Programa de Gobiemo Regional
de Lima Metropolitana.

Registrese, Comuniquese y Cumplase.
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Programa de Gobierno Regional de Lima Metropolitana

MANUAL DE NORMAS Y
PROCEDIMIENTOS

NP N° 054-MML/PGRLM-GR V1

RESOLUCION DE GERENCIA REGIONAL
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Descripcién de la Norma y Procedimiento:

ADQUISICION Y/O EXPROPIACION DE PREDIOS CONSIDERADOS COMO
AFECTACIONES EN LA EJECUCION DEL PROYECTO DE INVERSION
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1. FINALIDAD

Determinar los procedimientos y mecanismos que permitan identificar y analizar los predios que
puedan convertirse en afectaciones que impidan la ejecucién parcial o total del proyecto para
realizar el pago de liberacion de dichas interferencias, a fin de dinamizar la gestién administrativa
mediante la eficiencia y eficacia en el PGRLM.

2. OBJETIVO

Identificar los predios y elaborar los expedientes prediales que afecten la ejecucién del proyecto,
para su remision a la Direccidn de Construccion del Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, a fin de que emitan el valor de tasacidn de los predios y se culmine con la posterior
adquisicion de predios. Los cuales deberan ser revisados y evaluados por el PGRLM emitiendo
la conformidad y aprobaci6n de pago.

3. ALCANCE

El presente manual es de cumplimiento obligaterio por parte de los funcicnarios y servidores de
las Unidades Organicas del Programa de Gobierno Regional de Lima Metropolitana que
intervienen en el tramite de pago para la adquisicién de predios que constituyen afectaciones
sobre la ejecucién del proyecto.

4, BASE LEGAL
4.1 Constitucién Politica del Perd — 1993.
4.2 Ley N° 27867 - Ley Organica de Gobiernos Regionales.

4.3 Decreto Legislativo 1192, que aprueba la Ley Marco de Adquisicién y Expropiacién de
Inmuebles, Transferencia de Inmuebles de Propiedad del Estado, Liberacién de
Interferencias y Dicta Otras Medidas para la Ejecucién de Obras de Infraestructura y
modificatorias.

4.4 Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, que aprueba el Texto Unico Ordenado del
Decreto Legislativo N° 1192, Ley Marco de Adquisicion y Expropiacién de Inmuebles,
Transferencia de Inmuebles de Propiedad del Estado, Liberacién de Interferencias y dicta
otras medidas para la ejecucion de obras de infraestructura.

4.5 Decreto de Urgencia N° 003-2020, Decreto de Urgencia que establece disposiciones
extraordinarias para la Adquisicién y Liberacién de Areas necesarias para el Plan Nacional
de Infraestructura para la competitividad y el Plan Integral de Reconstruccién con Cambios.

i 4.6 Ley N° 30225 Ley de Contrataciones del Estado.

4.7 Decreto Supremo N° 350-2015-EF que aprueba el Reglamento de la Ley de Contrataciones
del Estado.

4.8 Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1252, que crea el Sistema Nacicnal de
Programacién Multianual y Gestidn de Inversiones, aprobado por Decreto Supremo N° 242-
2018-EF.

4.9 Decreto Supremo N° 284-2018-EF que aprueba el Reglamento del Decreto Legislativo N°
1252 y sus modificatorias.

4,10 Directiva N° 001-2019-EF/63.01 Directiva General del Sistema Nacional de Programacion
Multianual y Gestién de Inversiones aprobado por Resolucién Directoral N° 001-2019-EF-
63.01, y sus medificatorias.
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4.11 Resolucién Ministerial N°172-2016-VIVIENDA que aprueba el Reglamento Nacional de
Tasaciones,

4.12 Resolucion Ministerial N° 424-2017-VIVIENDA que modifica la Resolucién Ministerial N°
172-2016-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento Nacional de Tasaciones

4.13 Resolucién Ministerial N°124-2020-VIVIENDA que maodifica el Reglamento Nacional de
Tasaciones.

4.14 Directiva N°012-2017-OSCE/CD Gestién de riesgos en la planificacién de la ejecucién de
obras y modificatoria.

4.15 El Decreto Legislativo N° 1438 Decreto Legislativo del Sistema Nacional de Contabilidad.

4.16 La Resolucién Directoral N° 010-2021-EF/51.01 que aprueba normas internacionales de
Contabilidad del Sector Publico, edicidn 2020.

4.17 Norma Internacional de Contabilidad del Sector Publico - NICSP 17 Propiedad, Planta y
Equipo

4.18 Resolucién Directoral N° 0009-2021-EF/54.01, que aprueba la Directiva N° 0002-2021-
EF/54.01 que regula los Actos de Adquisicién y Disposicion Final de Bienes Inmuebles

5. DEFINICIONES

- Adquisicién: Es la transferencia voluntaria de Ia propiedad del inmueble necesario para Ia

ejecucién de la Obra de Infraestructura, del Sujeto Pasivo a favor del Beneficiario como
resultado del trato directo.

- Beneficiario: Es el titular del derecho de propiedad del inmueble como resultado de la
Adquisicion, Expropiacién o transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, necesarios
para la ejecucién de la Obra de Infraestructura. El Unico Beneficiario es el Estado actuando
a través de alguna de las entidades publicas, comprendiendo a los titulares de proyectos y a

las empresas prestadoras de servicios de saneamiento publicas de accionariado estatal o
municipal.

- Certificado de Posesién: Certificado, constancia 0 documento que acredite la posesidn

continua, pacifica, publica del predio y una o mas pruebas complementarias establecidas en
marco legal para el proceso de formalizacién urbana o rural,

- Expropiacién: Es la transferencia forzosa del derecho de propiedad privada sustentada en
causa de seguridad nacional o necesidad publica, autorizada Gnicamente por ley expresa del
Congreso de la Republica a favor del Estado, a iniciativa del Gobierno Nacicnal, Gobiernos
Regionales o Gobiernos Locales y previo pago en efectivo de la indemnizacion justipreciada
que incluya compensacién por el eventual perjuicio, conforme al articulo 70 de Ia Constitucion
Politica del Peru y las reglas establecidas en el presente Decreto Legislativo.

- Incentivo: Es el monto pagado de forma adicional al Afectado, equivalente al 10% del valor
comercial del inmueble que aplica solo en los casos que acepte transferir la propiedad del
inmueble en el marco del proceso de Adquisicion,

- Interferencias: Son las instalaciones existentes a cargo de empresas o entidades
prestadoras de servicios publicos y otras instalaciones o bienes que se encuentren dentro
del area del derecho de via o de ejecucién de Obras de Infraestructura. Incluyen de manera
no limitativa, a los bienes muebles e inmuebles gue sirven para la prestacion directa e
indirecta del servicio publico, los paneles, canales, paraderos, sefializacién, semaforos.

- Obras de Infraestructura: Comprenden la ejecucion de proyectos de inversion publica,

asociaciones publico privadas y aquellos mecanismos de promocion de la inversion privada
creados o por crearse.
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- Sujeto Activo: Es el Ministerio competente del sector, el Gobierno Regional y el Gobierno
Local responsable de la tramitacién de los procesos de Adquisicién o Expropiacion.

- Sujeto Pasivo: Es el propietario o poseedor del inmueble sujeto a Adquisicion o
Expropiacion conforme a las reglas contenidas en el presente Decreto Legislativo.

- Tasacioén: Es la valuacidn elaborada de conformidad con lo establecido en el Reglamento
Nacional de Tasaciones, y debe determinar: i) el valor comercial del inmueble, y, i) una
indemnizacién por el eventual perjuicio que incluya, en caso corresponda, el dafic emergente
y lucro cesante. -

- Valor Estimado del Inmueble: Es la estimacién del precio del bien inmueble que se realiza
para efectuar un pago anticipado al Sujeto Pasivo a fin que el Sujeto Activo obtenga la
posesién anticipada del mismo,

- Unidad Ejecutora de Inversiones (UEI): Es la Unidad orgénica que esta encargada de la
ejecucion del proyectofobra o que tiene a su cargo la ejecucion de la mayoria de los
componentes.

DISPOSICIONES GENERALES

6.1 Las Unidades Ejecutoras de Inversion (UE!) del PGRLM, identificaran los riesgos previsibles
que puedan ocurrir durante la ejecucién de la obra, teniendo en cuenta las caracteristicas
particulares de la obra y las condiciones del lugar de su ejecucion.

6.2 Las Unidades Ejecutoras de Inversién (UEI) del PGRLM antes del inicio de la elaboracion del
expediente técnico o documento equivalente debe verificar que se cuente con el saneamiento
fisico legal, los arreglos institucionales o la disponibilidad fisica del predio o terreno, segun
corresponda, para garantizar la ejecucién de la inversion y prestacion de servicios durante la
operacién de los activos generados con la ejecucién de la misma; salvo que, por el tipo de
inversion, dichos aspectos se desarrollen durante la elaboracién del expediente técnico o
documento equivalente o en la ejecucién fisica, lo cual debe ser sustentado por la UEl en el
expediente técnico o documento equivalente

6.3 Establecer en la fase de Formulacion y Evaluacién de la inversion; el procedimiento aplicable
a los procesos de Adquisicibn y Expropiacidn de inmuebles, transferencia de bienes
inmuebles de propiedad del Estado y liberacién de Interferencias para la ejecucion de Obras
de Infraestructura.

6.4 En el caso que el PGRLM realice proyectos priorizados en el Plan Integral de Reconstruccion
con Cambios aprobado por Decreto Supremo N° 091-2017-PCM; debera emplear el
procedimiento establecido en el Decreto de Urgencia N° 003-2020, Decreto de Urgencia que
establece disposiciones extraordinarias para la Adquisicién y Liberacién de Areas necesarias
para el Plan Nacional de Infraestructura para la competitividad y el Plan Integral de
Reconstruccién con Cambios, gue madifica el actual marco normative del Decreto Legislativo
N° 1192. cuyos plazos de procedimientos varian con los estipulados en el Decreto Supremo
N° 015-2020-VIVIENDA.

DISPOSICIONES ESPECIFICAS

7.1. ADQUISICION Y EXPROPIACION DE INMUEBLES DURANTE LA FASE DE
FORMULACION Y EVALUACION DEL PROYECTO DE INVERSION

7.1.1. Las Unidades Ejecutoras de Inversiéon (UEI} del PGRLM, en aras de obtener la
liberacién de Interferencias de predios y/o inmuebles, para la ejecucion de Obras
de Infraestructura; contratara durante la fase de Formulacion y Evaluacién de la
Inversién de Infraestructura, el servicio de consultoria que realizara el proceso de

4
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saneamiento fisico legal, referido a la “Adquisicién o Expropiacién de inmuebles,
transferencia de inmuebles de propiedad del Estado”; una vez que se detecten en
los estudios de pre inversion a nivel de perfil del proyecto, existencia de

interferencias prediales y/o de inmuebles que afecten la ejecucién de Obras de
Infraestructura del PGRLM.

El Consultor contratado para el proceso de “Adquisicion o Expropiacién de
inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad del Estado” sera quién se
encargue de realizar los trdmites y procedimientos de acuerdo a lo establecido en
Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, Decreto Supremo que aprueba el Texto
Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192,

Que precisa lo siguiente:

Sujetos intervinientes

Sujeto Activo o Beneficiario: PGRLM

Sujeto Pasivo: En bienes inmuebles inscritos
En bienes inmuebles no inscritos
En regimenes especiales

Bienes objeto de Adquisicién y Expropiacién
Son objeto de Adquisicidn por Trato Directo y Expropiacién, todos los bienes
inmuebles de dominio privado (sean bienes de terceros o bienes estatales). De

acuerdo a lo establecido en el articulo 9 del capitulo || del Decreto Supremo N°015-
2020.

Clasificacién de Bienes Inmuebles segun su condicién juridica:
- Inscritos registralmente.

- Sin Inscripcidn registral.

- Siforma parte de uno de mayor extensidn inscrito.

Clasificacion de Bienes Inmuebles segan su condicién fisica:
- Urbanos.
- Rausticos.

Valor de la tasacion. - Comprende tnicamente la valuacién del predio y sus
mejoras elaborada de conformidad con lo establecido en el Reglamento Nacional

de Tasaciones, por el érgano encargado de la Tasacitn a solicitud del Sujeto
Activo.

A fin de contar con el valor de tasacién; el PGRLM (sujeto activo), previo a la
Adquisicion, elaborarad los Expedientes Técnicos Legales, los cuales seran
presentados al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento para la
emision del valor de tasacién, segun lo estipulado en el Capitulo Il del Titulo Il del

Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA y el Reglamento Nacional de
Tasaciones.

Fases en el Proceso de “Adquisicién o Expropiacién de inmuebles, transferencia
de inmuebles de propiedad del Estado™

La Adquisicién. - El Consultor (por encargo del PGRLM) realizara el tramite ante
la Superintendencia Nacional de Registros Publicos SUNARP para la inscripcién
registral de la Adquisicion a nombre del Beneficiario (anotacion preventiva en el
Registro de Predios) como resultade del Trato Directo entre el sujeto pasivo y el
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sujeto activo; el cual sera realizado de acuerdo a lo sefialado en el Titulo IIl del
Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA.

La Expropiacidn. - En caso de existir rechazo de oferta de Adquisicién. Condicién
que se cumple, siempre que se haya emitido la ley autoritativa previa, de acuerdo
a lo sefialado en el Titulo IV del Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA.

8. PROCEDIMIENTO
8.1. ELABORACION DE EXPEDIENTES TECNICOS LEGALES INDIVIDUALES CON FINES

a)

b)

d)

DE TASACION

El Consultor, por encargo del PGRLM elaborara los Expedientes Técnicos Legales para la
Tasacion de los predios y/o inmuebles afectados por la obra de infraestructura, de acuerdo
a lo establecido en el Capitulo Il del Titulo It del Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA
y el Reglamento Nacional de Tasaciones. Y los presentara a la Direccion General de
Politicas y Regulacion en Construcciéon y Saneamiento del Ministerio de Vivienda,
Construceion y Saneamiento, Organo encargado para la fijacién del valor de la tasacién. El
Consultor realizara lo siguiente:

8.1.1. Identificacion de los inmuebles materia de Adquisicién

El Consultor revisara el estudio de pre inversién a nivel de perfil, que le seran
remitidos por el PGRLM y coordinara con el Consultor que elabore dicho estudio
de pre inversion a nivel de perfil; respecto a la afectacién predial en la obra de
infraestructura de la Entidad.

Recabara informacién referida a la afectacion vial de predios en el derecho de via,
como planos del mosaico de habilitacién urbana, de la Municipalidad Distrital
competente en el que se ubica el proyecto de infraestructura de la Entidad.

Durante la elaboracién del Estudio de pre inversién, el Consultor debera identificar
los predios o inmuebles que interfieren con las obras de Infraestructura, para lo
cual debera efectuar la visita de campo y levantamiento fisico de los predios
afectados a fin de determinar el rea afectada, dicha actividad incluira informacion
de viviendas, via existente, canales, cunetas, acequias, pozos, limite de predios,
y otros elementos relevantes para el adecuado analisis técnico legal,

El levantamiento fisico debera realizarse con equipos de medicién, que permitan
obtener una precisibn en posicibn no mayor de diez (10) centimetros. El
levantamiento fisico debera considerar la identificacién y representacion del eje de
la via, limite de derecho de via.

Previo al levantamiento fisico de las areas afectadas y sus colindantes en zonas
no catastradas se debera notificar al titular del predio afectado.

El levantamiento fisico debera llevarse a cabo con intervencién del afectado o su
representante. De no encontrarse presente el poseedor o su representante, la
delimitacion del predio se efectuard en presencia de alguna autoridad del lugar. Y
el consultor debera de presentar Declaracidén Jurada de la informacion técnica
levantada.

Se debera obtener el Certificado de Busqueda Catastral, tomando en cuenta la
base grafica proporcionada por la SUNARP, las consultas atendidas par los entes
generadores de catastro y otras fuentes de informacion.

La SUNARP proporcionara el CBC en un plazo de (15 dias habiles).
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8.1.2. Identificacién de la condicion de los afectados

El Consultor identificara la condicién de los afectados, considerando como Sujeto
Pasivo de la Adquisicién o Expropiacién en bienes inmuebles inscritos, en bienes
inmuebles no inscritos y en regimenes especiales a:

8.1.2.1.

a)

b)

d)

e)

En Bienes Inmuebles inscritos

Propietario Inscrito. — Se considerara como sujeto pasivo, a aquél cuyo
derecho de propiedad se encuentre inscrito en el Registro de Predios de Ia
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP), salvo la
existencia de poseedor quien adquirié por prescripcién declarada judicial o
notarialmente con titulo no inscrito.

Propietario que acredita su derecho de propiedad mediante documento
de fecha cierta. - Se considerara como sujeto pasivo siempre, a aquel cuyo
derecho de propiedad se acredita mediante documento de fecha cierta, y de
acuerdo al tracto sucesivo respecto del titular registral. En este supuesto el
Sujeto Activo publica un aviso en el diario oficial El Peruano y en un diario de
circulacién nacional, de acuerdo a los contenidos sefialados en el item 6.2

del Articulo 6 del capitulo I, del Titulo Il del Decreto Supremo N°015-2020-
VIVIENDA, que precisa

Posesionario con mas de 10 afios de antigliedad de posesion sobre
bienes de dominio privado del Estado que tenga titulo de posesién
inscrito.- Tratandose de bienes de dominio privado del Estado, el Sujeto
Pasivo es el poseedor con mas de diez afios de antigliedad que tenga titulo
de posesién inscrito, o Cuya posesidn se haya originado en mérito a
resolucién judicial o administrativa, o través de la presentacién de por lo
menos dos pruebas, teniendo una de ellas la calidad de prueba obligatoria de
conformidad con las leyes de la materia.

Sujetos en litigio. - Si existe un proceso judicial o arbitral donde se discute
la propiedad del bien, conforman el Sujeto Pasivo quienes consten en el
registro respectivo y sean partes del litigio. Puede seguir con el proceso
regulado en el Titulo Ill, en lo que corresponda, por lo que la adquisicién del
bien puede celebrarse con los sujetos en litigio si existe mutuo acuerdo y
entrega de posesién del inmueble. A falta de acuerdo o de darse alguna otra
causal que impida la adquisicién, se procede con lo regulado en el Titulo IV
del TUO del Decreto Legislativo N°1192, aprobado con Decreto Supremo
N°015-2020-VIVIENDA.

En cualquiera de los casos referidos en los parrafos precedentes, el Sujeto
Activo esta obligado a notificar a los ocupantes del bien inmueble.

Titular del dominio fiduciario y titular registral del bien. - Para los
inmuebles aportados o que forman parte de un fideicomiso, el Sujeto Pasivo
estara constituido por el titular del dominio fiduciario y por el titular registral
del bien, con quienes se debera suscribir los acuerdos de adquisicién o con
quienes se llevara adelante el proceso de expropiacion.
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8.1.2.2.En bienes inmusebles NO inscritos

a)

b)

c)

d)

8.1.2.3.

Cuando el inmueble no se encuentre inscrito, el Sujeto Activo publica un aviso
en el diario oficial El Peruano y en un diario de circulacion nacional, el cual
debe contener lo siguiente:
- El Sujeto Activo y su domicilio legal
- La ubicacién exacta del inmueble
- El plazo que tienen los interesados para presentarse, que es de (10)
dias habiles contados a partir de la tltima publicacion.

Efectuada la publicacién, el aviso se notifica a los ocupantes del bien
inmueble en un plazo no mayor de (05) dias habiles.

Titular que acredite su derecho de propiedad mediante documento de
fecha cierta. - Se considerard como Sujeto Pasivo de Adquisicion y
Expropiacién, a aquél que acredite su derecho de propiedad mediante
documento de fecha cierta o que adquiere por prescripcion declarada judicial
o notarialmente, previa publicacién del Sujeto Activo de un aviso en el diario
oficial El Peruano y en un diario de circulacién nacional, de acuerdo a lo
establecido en el item a) 8.1.2.4.

Poseedor con mas de 10 afios de antigiiedad de posesion.- Se
considerar4 como Sujeto pasivo, a aquél que cumpla con mas de diez afios
de antigiedad que tenga titulo de posesidn inscrito, o cuya posesion se haya
originado en mérito a resolucién judicial o administrativa, o a través de la
presentacion de por lo menos dos pruebas, teniendo una de ellas la calidad
de prueba obligatoria de conformidad con las leyes de la materia, previa
publicacién del sujeto activo de un aviso en el diario oficial El Peruano y en
un diario nacional, de acuerdo a lo establecido en el item a) 8.1.2.4.

Partes en litigio en caso exista proceso judicial o arbitral. - En los casos
que exista proceso judicial o arbitral que discuta la propiedad del bien a
expropiarse, se considerard Sujeto Pasivo a las partes en litigio en cuyo caso
se consigna el pago del monto de la indemnizacién justipreciada, hasta que
por proceso arbitral o judicial, debidamente consentido y ejecutoriado, se
determine el mejor derecho de propiedad. Cuando no se presente algin
tercero interesado o los que se presentan no acrediten su derecho de
propiedad, se presume que el bien inmueble es del Estado, sin perjuicio del
derecho de cobro por el valor de la tasacion que puede ejercer el propietario.

En regimenes de propiedad exclusiva y propiedad comin especiales
Junta de propletarios. - En caso de adquisicion y expropiacion de bienes
inmuebles sujetos a régimen de propiedad exclusiva y propiedad comun, se
considera Sujeto Pasivo de la propiedad comuin inscrita a la Junta de
Propietarios de conformidad con la Ley N*27157.

Asimismo, para el proceso de adquisicion de |a propiedad comun es aplicable
lo establecido en el articulo 43 de la Ley N°27157 o norma que lo sustituya.

Con la Adquisicién o Expropiacion, el PGRLM (Sujeto Activo) solicitara la
exclusién e independizacién registral de las éreas que se encuentren bajo
dicho régimen ya sean exclusivas o comunes, siempre que éstas no
constituyan areas esenciales para el uso del predio
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8.1.2.4.Dentro de los (10) dias habiles siguientes de identificados los inmuebles que

8.1.2.8.

se requieran para la ejecucién de las Obras de Infraestructura, el PGRLM
(Sujeto Activo), a través del Consultor comunicara dicha situacién a los
Sujetos Pasivos y ocupantes del bien inmueble, como lo establece el Articulo
16, del Titulo Il del TUQ del Decreto Legislativo N°1192, aprobado porelD.S.
N°015-2020-VIVIENDA.

Previamente a la comunicacién anterior, el PGRLM (Sujeto Activo) debera
contar con el Certificado de Busqueda Catastral, el cual mediante tramite le
sera proporcionado por la Superintendencia Nacional de Registros Publicos
SUNARP, en un plazo no mayor de (15) dias habiles.

8.1.2.5.En el plazo de diez dias habiles de la comunicacién al Sujeto Pasivo, el

PGRLM (Sujeto Activo) solicitara la inscripeién de la anotacién preventiva del
area que comprende el proyecto de infraestructura, para lo cual remitira a |a
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP): i) cargo de
notificacién de la comunicacién a la cual se refiere el numeral anterior; ii)
identificacién de la partida registral: y, iii} orden de anotacién preventiva, la
misma que tiene una vigencia maxima de un afio o hasta que el Sujeto Activo

informe la transferencia registral del bien inmueble a su favor, lo que ocurra
primero.

Cabe serialar que por la anotacién preventiva toda persona tiene conocimiento
de ella y advierte de la existencia de una afectacion sobre el predio por la
€jecucion de un proyecto de Infraestructura, el cual va a ser materia de
adquisicién a través del trato directo o |a expropiacién por parte de la entidad
ejecutante.

8.1.2.6.La Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP)

procedera a la inscripcidn a que se refiere el parrafo precedente, en un plazo
no mayor a (60) dias habiles.

Una vez inscrita la anotacién preventiva a que se refiere el parrafo anterior, la
SUNARP entregara, conjuntamente con la anotaciéon de inscripcion
correspondiente, el grafico del drea objeto de la anotacién preventiva,

8.1.2.7.El PGRLM (Sujeto  Activo), bajo responsabilidad, notificara a |las

Municipalidades Distritales correspondientes sobre las inscripciones de las
anotaciones preventivas, para su incorporacién en los planes de desarrollo
urbano, usos de suelos y otras disposiciones relativas al suelo.

Los titulos, autorizaciones, licencias, permisos u otros otorgados por
entidades del Estado, que contravengan los alcances de la anotacién
preventiva, son nulos de pleno derecho.

Traténdose de Obras de Infraestructura a ser €jecutadas mediante el
mecanismo de asociaciones publico privadas, las gestiones para la
Adquisicion de los inmuebles se pueden iniciar a mas tardar con la
declaratoria de viabilidad en el marco del Sistema Nacional de Inversién
Pdblica, considerando la naturaleza Yy caracteristicas del proyecto.

La identificacion de los inmuebles para el caso de las Asociaciones Publico
Privadas calificadas como autosostenibles se pueden iniciar a mas tardar con
los estudios desarrollados para la etapa de disefio del proyecto, considerando
la naturaleza y caracteristicas del proyecto.
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8.1.3. Contenidos del Expediente Técnico Legal

El Expediente Técnico Legal, como lo establece el articulo 15 “Requisitos para la
Tasacién” del capitulo 1l del Decreto Supremo N°015-2020-VIVIENDA, debera
contener como minimo los siguientes documentos;

- La solicitud de Tasacién que presente el Sujeto Activo al 6rgano encargado de
la Tasacion: el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento.

- Documentos del predio:

a) Memoria Descriptiva.

b) Plano de afectacién en el que se detalle: Cuadro técnico de linderos y medidas
perimétricas del area matriz y del 4rea afectada, ubicacion y/o localizacién del
inmueble, el detalle de la afectacién debidamente georeferenciado en
coordenadas UTM.

¢) Plano de distribucién, en el caso que haya edificaciones.

d) Copia informativa de la partida registral con una antigliedad no mayor a seis
meses de su expedicién, en caso de tratarse de bien inmueble inscrito.

e) Declaratoria de Fabrica o de Edificacion, si la hubiera.

f) Declaracion Jurada de Autoavallo, correspondiente al ultimo afio, sila hubiera.

g) Relacién cuantificada de cultivos permanentes y/o transitorios indicando sus
caracteristicas, si los hubiera.

h) Relacién cuantificada de obras complementarias e instalaciones fijas y
permanentes, si las hubiera,

i) En caso de construcciones especiales; cuando las hubiere, se acompana la
siguiente documentacién: Planos, memoria descriptiva y especificaciones
técnicas relativas a las mismas.

j) Valor Estimado del Inmueble, si la hubiera.

k) Plano de zonificacion vigente, de corresponder, en el que se debe incluir el
ntimero de la resolucién que lo aprueba, expedido por la autoridad competente.

- Documentos del Sujeto Pasivo:

a) Copia simple del Titulo de propiedad y en caso de no ser propietario la
constancia de posesion considerando los supuestos establecidos en los
articulos 6 y 7 del “TUO del Decreto Legislativo N°1192 aprobado mediante
D.L. N°015-2020-VIVIENDA o constancia de comunero habil para acreditar
mejoras.

b) Documento que acredite la identidad, denominacién social o razén social del
Sujeto Pasivo:

- En caso de persona natural:
Copia simple del documento de identidad del fitular afectado o de la
certificacién de identidad emitida por el Registro Nacional de identificacién y
Estado Civil - RENIEC.

- En caso de persona juridica
Copia informativa de la partida registral actualizada, emitida por el Registro
de Personas Juridicas de [a SUNARP.

- Documentos para fijar la indemnizacién por el Perjuicio Econémico:
Identificar y detallar el perjuicio econémico, adjuntando la documentacién que
acredite el lucro cesante y el dafio emergente y, el informe de sustento que
contenga, segun corresponda, lo siguiente:

10
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a) Para la determinacién del dafio emergente, se debe precisar, de ser el caso, si
el predio queda inhabitable, tiene pérdida de funcionalidad, traslado de bienes
muebles, alquiler de inmueble temporal precisando el plazo, gastos de
busqueda, acondicionamiento del &rea remanente, instalacién de cerco
perimétrico, y ofros.

b) Para la determinacién del lucro cesante, se debe acreditar la renta dejada de
percibir y el periodo contemplado de la actividad econdémica afectada,
La certificacién suscrita por el funcionario responsable del Sujeto Activo, que
declara que ha revisado el expediente técnico-legal y concluye que la
documentacién técnico legal es completa y actualizada.

8.1.4. Elincumplimiento en los plazos de presentacién de los Expedientes Técnicos Legales
con fines de tasacién al érgano encargado de la Tasacién, serd causa de penalidad
al Consultor; el cual deber4 estar contemplado en el Contrato y Términos de
Referencia del referido servicio.

8.1.5. Una vez culminados los Expedientes Técnicos Legales con fines de tasacion; y como
lo establece el articulo 17, del Titulo Il, del Decreto Supremo N°01 5-2020-VIVIENDA,
dentro de un plazo no mayor de (04) meses siguientes a la identificacion del inmueble
que se requieran para la ejecucion de las Obras de Infraestructura; el Consultor por
encargo del PGRLM (Sujeto Activo) remitira dichos Expedientes Técnicos Legales al
Ministerio de Vivienda Construccién y Saneamiento (MVCS), érgano encargado de la
tasacién, presentando Ia respectiva solicitud de tasacién suscrita por el GR del
PGRLM.

En el caso de tratarse de Asociaciones Publico Privadas, el plazo referido en el
parrafa precedente es de (03) meses.

8.2, EMISION DE LA TASACION EFECTUADO POR EL MINISTERIO DE VIVIENDA,
CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO

8.2.1. En un plazo que no exceders de (05) dias habiles contados desde la recepcion del
Expediente Técnico legal completo, el Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, 6rgano encargado de la Tasacién, designara a los peritos, de
conformidad a la normatividad vigente,

8.2.2. Los propietarios, poseedores ¥y ocupantes de los bienes inmuebles destinados a la
ejecucion de las Obras de Infraestructura deben prestar facilidades para la inspeccion
ocular a cargo del perito del (MVCS). La falta de inspeccién ocular como
consecuencia de la negativa de propietarios, poseedores Y ocupantes, no anula el
Informe Técnico de Tasacién.

8.2.3. La Tasacién debera efectuarse en un plazo no mayor de (30) dias habiles de
designado el perito conforme al procedimiento establecido por el Ministerio de
Vivienda, Construccién y Saneamiento,

Recibida la solicitud de tasacién; el Ministerio de Vivienda, Construccion Y
Saneamiento, érgano encargado de la elaboracién de |a misma, tiene hasta (10) dias
habiles para calificar el Expediente Técnico Legal.

En caso de no cumplir con los requisitos establecidos, lo observara otorgando un
plazo de hasta (10) dias habiles para su subsanacién. En caso de no subsanarse en
su totalidad las observaciones dentro del plazo antes indicado, procedera a la
devolucion del Expediente Técnico Legal.

11
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8.2.5.

El Consultor deber4 subsanar las observaciones en los plazos estipulados por el
Ministerio de Vivienda, Construccién Y Saneamiento, de lo contrario incurre en
penalidad; sefalada en el Contrato y TDR.

La rectificacion por error material solo puede efectuarse durante la vigencia de la
tasacién. De tratarse de otra modificacién, el Sujeto Activo debe solicitar un nuevo
servicio de tasacién, presentando nuevamente el expediente técnico legal.

Fijacién del Valor de Tasacién.-El valor de la Tasacién para adquirir inmuebles
destinados a la ejecucion de Obras de Infraestructura serd fijado por la Direccion
General de Politicas y Regulacién en Construccién Saneamiento del Ministerio de
Vivienda, Construccién y Saneamiento, a través de su Unidad organica competente;
y ser4 realizado de acuerdo a las consideraciones sefialadas en el Articulo 13, del
Capitulo Il del “TUO del Decreto Legislativo N°1192, aprobado mediante D.L.N°015-
2020-VIVIENDA.

De la cual se extrae |o siguiente:

« El valor comercial del inmueble. Incluye los valores de terreno de edificaciones y
plantaciones.
Sélo se reconocen las mejoras realizadas y acreditadas de manera previa a la
fecha de la inspecci6n ocular realizada por el perito tasador.

e El valor del perjuicio econémico que Incluye la indemnizacién por el eventual
perjuicio, que comprende Unicamente al lucro cesante y dafio emergente,
siempre que se encuentren acreditados y/o cuenten con un informe debidamente
sustentado por parte del Sujeto Activo o del Beneficiario. No procede
indemnizacién de caracter extrapatrimonial.

e El valor de la Tasacién debe tener una antigliedad no mayor a dos afios al
momento de la expedicién de la norma que aprueba la ejecucion de la
Expropiacién.

« En el proceso de Expropiacién, la indemnizacion justipreciada es el valor de la
Tasacién, constituyendo el precio a pagarse por todo concepto al Sujeto Pasivo.

« No forma parte del Valor de la Tasacion los gastos registrales, notariales y

tributarios, incluyendo el impuesto a la renta, sin alterar el monto de la
valorizacion. Estos conceptos seran asumidos por el PGRLM (Sujeto Activo).
El monto del impuesto a la renta aplicable debe ser proporcionado por el Sujeto
Pasivo, debidamente sustentado, dentro del plazo de prescripcion para el pago,
previsto en el TUO del Cédigo Tributario aprobado por el Decreto Supremo N°
133-2013-EF, siendo de aplicacién los supuestos de interrupcién y suspension
previstos en dicha norma.

El monto del impuesto a la renta sera cancelado directamente por el PGRLM
{Sujeto Activo) a la Superintendencia Nacional de Aduanas y de Administracién
Tributaria - SUNAT en el plazo de (60) habiles desde la presentacion de la
documentacién sustentatoria.

12
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8.3. ADQUISION DE LOS INMUEBLES POR TRATO DIRECTO

8.3.1. La Adquisicion de inmuebles necesarios para la ejecucion de Obras de Infraestructura
se realizara por trato directo entre el PGRLM {Sujeto Activo) y Sujeto Pasivo, en forma
previa o posterior a la ley que autorice su Expropiacién, aplicandose unicamente el
procedimiento establecido el Decreto Legislativo N°1192.

8.3.2. Cabe senalar que las gestiones para el trato directo se inician con la comunicacién a
la que se refiere el numeral 16.1del articulo 16 del “TUO del Decreto Legislativo
N°1192, aprobado mediante Decreto Supremo N°015-2020-VIVIENDA, en la etapa
de la elaboracién de los expedientes técnicos legales con fines de tasacién: item 8.1
de la presente Norma. Y es de responsabilidad del PGRLM (Sujeto Activo) a través
del Consultor encargado.

8.3.3. Una vez recibida la Tasacién por el Ministerio de Vivienda, Construccién y
Saneamiento; el PGRLM (Sujeto Activo) enviar4 al Sujeto Pasivo en el plaze maximo
de (20) dias habiles una Carta de Intencién de Adquisicién, el cual contendra lo
siguiente:

i. Partida registral del inmueble materia de Adaquisicién, de corresponder.

ii. La copia del informe técnico de Tasacién,

iii. Incentivo a la Adquisicién por el monto adicional equivalente al 20% del valor
comercial del inmueble, en caso el Sujeto Pasivo acepte el trato directo.

iv. Modelo del Formulario Registral por trato directo. (cabe senalar que el acuerdo de
transferencia entre el sujeto activo ¥ sujeto pasivo como resultado del trato directo
se formaliza mediante la firma del Formulario Registral, el cual debera de cumplir
con lo estipulado en el articulo 21.2 Sobre los Acuerdos de Adquisicién del Titulo
Il del “TUO del Decreto Legislativo N°1 192, aprobado mediante Decreto Supremo
N°015-2020-VIVIENDA

EI PGRLM (Sujeto Activo), previo a la emision de la Carta de Intencién de Adquisicién
debera contar con:

- La disponibilidad presupuestal para financiar el pago del valor indicado en la carta
de intencién de Adquisicion {valor de la tasacién e incentivo a la adquisicién)

- Con el certificado registral inmobiliario (CRI), que sera proporcionado por la
SUNARP en un plazo no mayor de (02) dias habiles, o copia de la partida registral
del predio, debiendo contar con Ia evaluacién del estado de titulos pendientes de
inscripcion, de corresponder.

8.3.4. A efectos de contar con I3 disponibilidad presupuestal para financiar el pago del valor
sefialado en la Carta de Intencién (valor total de la Tasacién y €l Incentivo a la
Adquisicién); el PGRLM {Sujeto Activo) realizara lo siguiente:

a) la Subgerencia Regional de Infraestructura-PGRLM una vez recibida Ja tasacion
deberan remitir en un plazo de (7) dias habiles, a la Subgerencia Regional de
Administracién y Finanzas —-PGRLM a través de un informe técnico que sustente
la necesidad de la “Liberacién de predios que puedan convertirse en
afectaciones que impidan la ejecucion parcial o total del proyecto” y acredite las
condiciones previstas en el literal ¢ del Art. 5 de la Ley de Contrataciones del
Estado; la solicitud de ejecucién de dicha liberacién de predios que puedan
convertirse en afectaciones, debiendo precisar ademas, la meta, clasificador y
fuente de financiamiento a la cual sera afectada.
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b) Asimismo, la Subgerencia Regional de Administracion y Finanzas-PGRLM,
procedera a solicitar de acuerdo a lo informado en un plazo de (3) dias habiles,
la Certificacién de Crédito Presupuestal CCP a la Subgerencia Regional de
Planeamiento y Presupuesto-PGRLM, a fin de poder continuar con el tramite
correspondiente, previa autorizacion de la disponibilidad presupuestal.

c) La Subgerencia Regional de Planeamiento y Presupuesto- PGRLM, en el plazo
de (02) dias habiles debera emitir la Certificacion del Credito Presupuestal CCP.

d) Contando con la CCP; en el plazo de (2) dias habiles, el Area de Logistica de la
Subgerencia Regional de Administracion y Finanzas-PGRLM procedera a emitir
pronunciamiento requiriendo la opinién legal de la Subgerencia Regional de
Asuntos Juridicos-PGRLM, quién lo emitir4 en un plazo de (02) dias habiles.

8.3.5. El Sujeto Pasivo contard con un plazo de (10) dias habiles, para comunicar su
aceptacién a la oferta de Adquisicion efectuada por el PGRLM (Sujeto Activo).

En caso de aceptacion del Sujeto Pasivo se aplicara el siguiente procedimiento:

a) Dentro de los (10) dias habiles de recibida la aceptacién de la oferta del Sujeto
Pasivo; el PGRLM (Sujeto Activo) a través de resolucion del Presidente
Regional (de acuerdo al régimen especial que tiene la MML) en caso de
Gobiernos Regionales, aprueba el valor total de la Tasacion y el pago
incluyendo el Incentivo a la Adquisicion.

Asimismo, la facultad para aprobar el valor total de la Tasacion y el pago,
incluyendo el Incentivo, podran ser delegados a otros 6rganos, conforme a ley.

b) Una vez emitida la norma a la que se hace referencia en el literal precedente; el
PGRLM (Sujeto Activo) tiene un plazo méximo de (20) dias habiles para
gestionar la suscripcidn del instrumento de transferencia a su favor (al ser
también el Beneficiario) y para efectuar el pago del valor total de la Tasacién.
La transferencia debera ser efectuado segun lo establecido en el articulo 21
Sobre los Acuerdos de Adquisicion del Titulo |l del “TUO del Decreto Legislativo
N°1192, aprobado mediante Decreto Supremo N°015-2020-VIVIENDA,

En los casos de pagos vinculados con fondos de fideicomisos u otras
operaciones complejas, se podra ampliar el plazo hasta (60) dias hébiles.

8.3.6. Pago del valor total de Tasacion y del incentivo a la Adquisicion efectuado por
el PGRLM

a) Aprobado el valor total de la Tasacién y el Incentivo a la Adquisicién mediante
resolucién; Y contando con la disponibilidad presupuestal, la Certificacion de
Crédito Presupuestal CCP y con la opini6n legal de la Subgerencia Regional
de Asuntos Juridicos-PGRLM, sefialados en el numeral 8.3.4 del item 8.3 de
la presente norma.

La Subgerencia Regional de Infraestructura-PGRLM iniciara el tramite de pago,
para lo cual remitira en un plazo de (02) dias habiles a la Subgerencia Regional
de Administracion y Finanzas -PGRLM un informe solicitando el pago de la
“Liberacién de predios que puedan convertirse en afectaciones que impidan la
ejecucion parcial o total del proyecto”.
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b)

La SRAF, derivara en original al Area de Logistica; adjuntando los documentos
remitidos por la Subgerencia Regional encargada de I3 ejecucion de la obra,

c) El Area de logistica en un plazo de (01) dia habil de recepcionado el

requerimiento de pago, trasladara |a documentacién al Area de contabilidad
Para su devengado, quien en un Plazo no mayor a {02) dias habiles o remitira
al Area de Tesoreria.

El Area de Tesoreria procedera a girar y pagar el monto del valor total de la
Tasacién incluyendo el Incentivo a la Adquisicion, al Sujeto Pasivo; con Ia
documentacion sustentatoria. Asimismo, para el giro es necesario contar con
el CCl debidamente registrado por el Area de Logistica.

8.3.7. Una vez efectuado el pago al Sujeto Pasivo; se realizar4 |a transferencia, de acuerdo
a lo siguiente:

a)

b)

c)

d)

€)

Iniciando |a inscripcion registral que es el titulo suficiente para acreditar |a
transferencia.

Para efectos de dicha inscripcidn registral: dentro de los (05) dias habiles
siguientes de suscrito el Formulario Registral y efectuado el pago del valor total de
la tasacion; el PGRLM (Sujeto Activo o Beneficiario) debera remitir al Registro de
Predios de Ia SUNARP; el Formulario Registral (considerando lo establecido en el
Articulo 21 del Titulo Ill de Adquisicién del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192,
aprobado mediante Decreto SupremoN°015-2020-V!VIENDA Y copia certificada
del documento que acredite el Pago del monto del valor de Ia Tasacién incluyendo
el Incentivo, a favor del Sujeto Pasivo.

El Registrador Publico dentro de los (07) dias hébiles de recibida la solicitud con
los documentos, debera inscribir la Adquisicién a nombre del Beneficiario, bajo
responsabilidad,

Luego del pago o consignacion, el Sujeto Pasivo debera desocupar y entregar el
bien inmueble afectado, en el plazo maximo de (10) dias habiles para predios
libres y (30) dias habiles para inmuebles ocupados o en uso, salvo acuerdo
expreso con el PGRLM (Sujeto Activo) que establezca un plazo menor,

El plazo total para Ia desocupacién no podra ser mayor a (60) dias habiles.
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8.3.8. Transcurrido el plazo de (10) dias habiles que tiene el Sujeto Pasivo para comunicar
su aceptacion a la oferta de adquisicién, y sin que el Sujeto Pasivo haya aceptado la
oferta de Adquisicién; esta Ultima se considera rechazada y se da inicio al proceso de
Expropiacion regulado en el Titulo IV del “TUO del Decreto Legislativo N°1192,
aprobado mediante D.L. N°015-2020-VIVIENDA.

9. DISPOSICIONES FINALES

9.1. La presente norma tendra vigencia al dia siguiente de su aprobacitn y sera adecuada,
actualizada y/o modificada en lo pertinente cuando se emitan normas legales expresas
o por razones debidamente justificadas, tales como recomendacién del Organo de
Control Institucional o Contraloria General de la Republica,

9.2. La presente Directiva sera aprobada via Resolucién de Gerencia Regional del PGRLM.
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