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VIsTO:

El Informe N°® 348-2024-GGR-0EABI/GOB.REG. TACNA, de fecha 29 de agosto de 2024, el Informe N”
204-2024-0EABI-BC/IGOB.REG. TACNA, de fecha 27 de agosto de 2024, y la Opinidn Legal N 051-
2025-GRAJGOB.REG. TACNA, de fecha 10 de enero de 2025; v,

CONSIDERANDO:

Cue, la Constitucion Politica del Perl en su articulo 1917 determina "Los Gobiernos Regionales tienen
Ciue, el Principio de Legalidad, previsto en el numeral 1.1 del inciso 1, del articulo IV del Titulo Preliminar
del Texto Unico Crdenado de la Ley N® 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, establece;
“Las autoridades administrativas deben actuar con respeto a la Constitucion, 1a ley y al derecho, dentro
de las facultades gue le estén atribuidas y de acuerdo con los fines para los que les fueron conferidas”,
se entiende que la actuacién de la Autoridad Administrativa debe cefiirse dentro de los margenes que
establece nuestra normatividad nacional vigente, con la finalidad de observar inexorablemente sus
alcances, siendo asi, el Principio de Legalidad busca que la Administracion Pablica respete y cumpla
las normas legales al momento de ser aplicadas en los casos maleria de su competencia

Que, conforme el articulo 286° del vigente Reglamento de Organizacion y funciones del Gobierno
Regional de Tacna, la Oficina Ejecutiva de Administracion de Bienes Inmuebles es la Unidad Qrganica
encargado de |la administracién y adjudicacion de los terrenos urbanos y eriazos de propiedad del
Estado en el ambite y jurisdiccién del Gobierno Regional Tacna, por tanto responsables de los
procedimientos conforme a Ley y de las opiniones técnicas que emitan en los diferentes actos de
administracién, disposicion y adguisicion que le confiere sus funciones,

RESPECTO A LA IMPROCEDEMNCIA DE LA VENTA DIRECTA.

Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo 218° de “el Reglamenta®,

segun el cual, los predios de dominio privado estatal, por excepcion, pueden ser objeto de compraventa

\ directa, siempre gue &l solicitante acredite el cumplimiento de alguna de las causales establecidas, para

, dicho efecto en el articule 222° de “el Reglamento” y cuyos requisitos se encuentran desarrollados en

'- los articulos 100° y 223° de “el Reglamento” y en la Directiva N° DIR-00002-2022/5BN denominada
| “Msposiciones para la Compraventa Directa de Predios Estatales.

Que, el numeral 8.3) de "la Directiva N” DIR-00002-2022/SBN" regula |as elapas del procedimients de
venta directa, entre la gque se encuentra, la evaluacian formal de la solicitud, entendida como aguella,
| en la gue la Unidad Qrganica competente procede a verificar la documentacion presentada v, de ser
necesario, requerira al administrade para que dentro del término de diez (10) dias habiles, efectué la
aclaracion, precision o reformulacion de su pedide o complemente la documentacion, bajo
apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el arliculo 189° de “el
Reglamento” concordada con el numeral 6.4) de “la Directiva N* DIR-00002-2022/SEN".

Que, el numeral 5.8) de “la Directiva N* DIR-00002-2022/SBN" prevé que la admisian a tramite de una
solicitud de venta directa de un predio estatal solamente es posible en tanto dicho predio se encuentre
inscrito en el Registro de Predios a favor del Estado o de la entidad competente, a su vez, prevé en el
arficulo 5.11) para determinar la libre disponibilidad del predio se toma consideracion su ubicacion |
naturaleza juridica, y la existencia de ofras restricciones que pueda presentar el predio . A tal efecto se
verifica si =& superpone a zonas arqueologicas, zonas de riesgo no mitigable, zona de playa protegida,
derechos de via u otra situacion que restrinja o prohiba la venta directa,

Gue. conforme se indica la calificacion formal de la solicitud de venta directa se realizaréd en el marco
de D.5. N° 008-2021-VIVIENDA, debiéndose aplicar por tanto la causal 3) del articulo 222° del referido
cuerpo normative que sefala: Posesidn consolidada: Cuando el predio se encuentre delimitado y
destinado. en su mayor parte, para fines habitacionales, comerciales, industriales, educativos,
recreacionales, actividades agropecuarias que no se encuentren dentro de los supuestos de
formalizacion yio titulacion del régimen legal agrario, u otros; y. ella solicitante acredite que viene
gjerciendo posesion desde antes del 25 de noviembre de 2010, fecha de entrada en vigencia de la Ley
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M 20618; asimismo, el hecho gue no se encuenire comprendido en olros supuestos de compraventa
regulada por normas especiales de competencia de oiras entidades.

Que, con Oficic N° DO00142-2024-COFOPRI-OZTAC, de fecha 21 de febrero de 2024, el Organismo
de Formalizacion de la Propiedad Informal (COFOPRI) comunica la asuncidn de compelencias sobre la
posesién informal denominado Asociacion de Vivienda Virgen del Rosario, ubicada en Calana. provincia
y departamento de Tacna

Que, con Informe N° 348-2024-GGR-0OEABIGOB.REG. TACNA, de fecha 29 de agosio del 2024, en
atencion al Informe N° 204-2024-0EABI-BC/GOB.REG. TACNA, la Oficina Ejecutiva de Adminisiracion
de Bienes Inmuebles, ha concluido la improcedencia de la solicitud promovide per el administrado
Cewaldo Gregorio Ale Arocutipa en representacidn de la Asociacion de Vivienda Virgen del Rosario de
Calana - Tacna, sobre venta direcla por posesion consolidada de predio estatal, en atencion gue se
encuentra dentro de los supuestos de formalizacion por normas especiales, conducido por COFOPRL

Que, de conformidad con lo dispuesto por Ley N° 278687- Ley Organica de los Gobiernos Regionales,
Texlo Unico Ordenado de la Ley N° 27444 - Ley el Procedimiento Administrativo General, Ordenanza
Regional N° 016- 2022-CR/GOB.REG.TACNA, que aprueba el Reglamentc de Organizacion y
Funciones del Gobierno Regional de Tacna, medificado con Ordenanza Regional N® 020-2023-
CRIGOB.REG.TACNA, y contando con el Visto Bueno de |a Gerencia Regional de Asesoria Juridica, y
de ia QOficina Ejecutiva de Administracidn de Bienes Inmuebles;

SE RESUELVE:

consclidada promaovida por el representanta de la Asociacidn de Vivienda Virgen el Rosario de Calana
\%Tacna. por encontrarse dentro de los supuestos de compraventa regulada por normas especiales, en

ste caso, la formalizacion de predios conducidos por el Organismo de Formalizacidn de la Propiedad
| Ifﬂrl‘ﬁal (COFOPRI). ¥ por los fundamentos expuestos en el presente.

ARTICULO SEGUNDO: COMUNICAR, 313 Procuraduria Publica Regional, a fin que proceda

conforme a sus atribucionss en coordinacion con la Oficina Ejecutiva de Administracion de Bienes
Inli'nuehies.

ARTICULO TERCERQ: DISPONER el archive definilivo del procedimiento administrativa una

vez consentida la resolucion y remitir el expediente administrativo al drgano competente para su
custodia y fines

ARTICULO CUARTO: NOTIFICAR a presente al administrado solicitante y a las instancias
pertinentes del Gobierno Regional de Tacna, para su conocimiento y fines,

REGISTRESE, COMUNIQUESE y CUMPLASE.

CHST RIBUC On: L DE TACNA
GGR )

GRa

OE&E

Admiresirado TR R . e S R R el et bbbl bl L L P TT T L]
e - 16 CAMACHO

L REGIONAL

JLGCIALGE




