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TE!.I:‘.I'ia‘, 1 £-I ENE 20,25

VISTO:

El Informe N° 379-2024-GGR-OEABIGOB. REG. TACNA, de fecha 10 de setiembre de 21:!2:1‘. el InfurmE
N° 193-2024-0OEABI-B01/G0B.REG. TACNA, de fecha 06 de setiembre de 2024, y la Opinion Legal N
054-2025-GRANGOB. REG. TACNA, de fecha 10 de enero de 2025 v,

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion Politica del Perd en su articulo 191° determina “Los Gobiernos Regionales tienen
Que, el Principio de Legalidad, previsto en el numeral 1.1 delinciso 1, del articulo IV del Titulo Preliminar
del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, establece:
"L as auloridades administrativas deben actuar con respeto a la Constitucion, la ley y al derecho, dentro
de las facultades que le estén atribuidas y de acuerdo con los fines para los gue les fueron conferidas’,
se entiende que la actuacién de la Autoridad Administrativa debe cefirse dentro de los margenes que
establece nuestra normatividad nacional vigente, con la finalidad de observar inexcrablemente sus
alcances: siendo asi, el Principio de Legalidad busca que la Administracion Publica respete y cumpla
las normas legales al momento de ser aplicadas en los casos maleria de su competencia,

Que, conforme el articulo 286° del vigente Reglamento de Organizacién y funciones del Gobierno
Regional de Tacna, la Oficina Ejecutiva de Administracidn de Bienes Inmuebles es la Unidad Organica
encargado de la administracién y adjudicacion de los terrenos urbanos y eriazos de propiedad del
Estado en el ambito y jurisdiccidn del Gobierno Regional Tacna, por tanto responsables de los
procedimientos conforme a Ley y de las opiniones técnicas que emitan en los diferentes actos de
administracion, disposicion y adquisicidn que le confiere sus funciones

RESPECTO A LA IMPROCEDENCIA DE LA VENTA DIRECTA.

Cue, el procadimiento de venta directa se encuentra regulade en el articule 218" de "el Reglamento”,
segun el cual, los predios de dominio privado estatal, por excepcion, pueden ser objeto de compraventa
directa, siempre gue el salicitante acredite el cumplimiento de alguna de las causales establecidas, para
dicho efecto en el articulo 222° de “el Reglamento” y cuyos requisitos se encuentran desarrollados en
los arliculos 100° y 223° de "el Reglamento” y en la Directiva N DIR-00002-2022/5BN denominada
“Disposiciones para la Compraventa Directa de Predios Estatales.

“ue, el numeral 8.3) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN" regula las etapas del procedimiento de
?enta. directa, entre la que se encuenira, 1a evaluacion formal de la solicitud, entendida como aguella,
eﬁl la que la Unidad Organica competente procede a verificar la documentacion presentada y, de ser
nebesario, requerira al administrado para que dentro del &rmino de diez (10) dias habiles, efectué la
aclpracion, precision o reformulacion de su pedido o complemente la documentacion, bajo
apdroibimiento de declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el articulo 188° de "el
Reglamento” concordado con el numeral §.4) de “la Directiva N® DIR-00002-2022/5BN",

Cuk, el numeral 5.8) de “la Directiva N® DIR-00002-2022/SBN" prevé que la admisién a tramite de una
solicitud de venia directa de un predio estatal solamente es posible en tanto dicho predio se encuentre
inscritc en el Registro de Predios a favor del Estado o de la entidad competente, a su vez, prevé en el
articulo 5.11) para delerminar la libre disponibilidad del predio se toma consideracion su ubicacién |
naturaleza juridica, y la existencia de otras resltricciones que pueda preseniar el predio . A tal efeclo se
verifica si se superpone a zonas arqueoldgicas, zonas de riesgo no mitigable, zona de playa prolegida,
derechos de via u ofra situacion gue restrinja o prohiba la venta directa,

Que, conforme se indica la calificacion formal de la solicitud de venta directa se realizara en el marco
de D.5. N" 008-2021-VIVIENDA, debiéndose aplicar por tanto la causal 3) del articulo 222° del referido
cuerpo normativo gue sefala; Posesion consolidada; Cuando el predio se encuentre delimitado vy
destinado, en su mayor parte, para fines habitacionales, comerciales, industriales, educativos,
recreacionales, aclividades agropecuarias que ne se encuenfren dentro de los supuesios de
formalizacién y/o titulacidn del régimen legal agrario, v otros, y, elflla solicitante acredite que viena
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sjerciendo posesion desde antes del 25 de noviembre de 2010, fecha de entrada en vigencia de la Ley
N® 28618

Cue, de la normativa glosada en los considerandos precadentes, como parte de la calficacidn de toda
solicitud de ingreso, se evalia en primer orden, la titularidad del predio materia de venta; en sequndo
orden. la libre disponibilidad de éste. y en tercer crden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal), de conformidad con 0.5. N° 008-2021-VIVIENDA y olras normas que
conforman nuestro ardenamiento juridico.

Que, la documentacion técnica adjunta presentada por el administrado, ha sido evaluada por la Oficina
Ejeculiva de Administracion de Bienes Inmuebles, emitiéndose el Informe Preliminar N® 379-2024-GGR-
OEABNGOB. REG. TACNA, de fecha 10 de setiembre de 2024, previa inspeccidn técnica inopinada
realizada el 05 de setiembre de 2024, concluye, la improcedencia de la solicitud, por no cumplir con las
condicionantes establecidas en la Directiva N° DIR 00002-2022/SEN, Disposiciones para [
compraventa directs de predios estatales, para acogerse a la causal 3) posesion consolidada ni otros
supuestos de posesion

For lo antes expuesto, se declare la improcedencia de la soliciiud  de venta directa promovida por el
administrado representante del Club Futbol Pesquero de Vila Vila.

Oue. de conformidad con lo dispuesto por Ley N7 27867- Ley Organica de 105 Gobiernos Regionales;

Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444 - Ley &l Procedimiento Administrativo General; Ordenanza

Regional N° 016 - 2022-CR/IGOB.REG.TACNA, que aprueba &l Reglamento de Organizacion vy

; Funciones del Gobierno Regional de Tacna, modificado con Ordenanza Regional N° 020-2023-

S LA : CRIGOB.REG TACMA, y contando con el Visto Bueno de la Gerencia Regional de Asesoria Juridica, y
e N R E£jecutiva de Administracion de Bienes Inmuebles,

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: DECLABAR IMPROCEDENTE, Ia venta directa por posesion

nsolidada promovida por el representante del CLUB FUTEOL PESQUERD DE VILA VILA por no
cymplir con las condicionantes establecidas en la Directiva N® DIR 00002-2022/5BN, Disposiciones
la compraventa directa de predios estatales, para acogerse a la causal 3) posesidn consolidada ni
on? supuestos de posesian. Y por ios fundamentos expuestos en el presente

Aﬂrfﬂﬂf.ﬂ SEGUNDO: COMUNICAR, a iz Procuraduria Publica Regional, a fin que proceda
confdrme a sus atribuciones en coordinacién con la Oficina Ejecutiva de Administracion de Bienas
Inmugbles.

ARTICULO TERCERQ: DISPONER e archivo definitivo del procedimiento administrativo una

vez donsentida la resolucion y remitic el expediente administrativo al drgano competentz para su
custodia y fines.

RTICULO CUARTO: NOTIFICAR |a presente al administrado solicitante y a las instancias

perlinentes del Gobierno Regional de Tacna, para su conocimiento y fines.
REGISTRESE, COMUNIQUESE y CUMPLASE.
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