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ORDENANZA MUNICIPAL
N° 005-2025-MDSJ

San José, 18 de marzo de 2025
EL CONCEJO MUNICIPAL DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN J OSE -
PROVINCIA DE PACASMAYO

POR CUANTO:

El concejo Municipal del Distrito de San José en Sesién Ordinaria de fecha 17 de
marzo del 2025, con el voto aprobatorio de los regidores distritales y en uso de las
% \facultades conferidas por la Ley Orgdnica de Municipalidades;

La carta N° 01-2025-CMV, de la empresa CONSTRUCTORA MOSQOY WASTI, Carta
N° 213-2024-KLM de la empresa KLM CONSTRATISTAS GENERALES, Carta N° 002-2025-
CK, de la empresa K CONSTRUCCIONES KARDI E.I.RL., el Informe N°086-2025- DIDUR-
MDSJ/JFRF, el Informe Legal N° 048-2025-AJ/MDSJ/CASA, y;

Que, de conformidad con lo establecido en la Constitucién Politica del Perd en su
articulo 194°, modificada por la Ley de Reforma Constitucional N° 27680, concordante con
el articulo IT del Titulo Preliminar de la Ley N® 27972, establece que los gobiernos locales

g gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia;
D DiSTg
j‘/@g{ {  Hsiendo que la autonomia de las municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de
E ° Mo ierno, administrativos y de administracién, con sujecién al ordenamiento juridico;

*
2 A A *.z; Que, la Norma IV del Titulo Preliminar del Texto (nico Ordenado del Cédigo

@\@T/r'ibu’rar'io, aprobado por Decreto Supremo N°133-2013-EF, establece que los gobiernos
" locales, mediante ordenanza pueden crear, medificar y suprimir contribuciones, arbitrios,
derechos, tasas y licencias o exonerar de ellos, dentro de su jurisdiccién y con los limites
que sefiala la Ley;

Que, el articulo 79° numeral 3 ftem 3.6 de la Ley Orgdnica de Municipalidades, Ley

Que, mediante Informe N°086-2025- DIDUR-MDSJ/JFRF, del Jefe de la Divisién
de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Rural, presenta proyecto de ORDENANZA
MUNICIPAL QUE APRUEBA BENEFICIOS TRIBUTARIOS PARA LA EJECUCION DE
OBRAS VINCULADAS AL PROGRAMA "TECHO PROPIO", EN LAS MODALIDADES DE
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APLICACION DE CONSTRUCCION COMO "CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO" Y
"METORAMIENTO DE VIVIENDA" EN EL DISTRITO DE SAN JOSE., basado a la carta N°
01-2025-CMV, de la empresa CONSTRUCTORA MOSQOY WASI, Carta N° 213-2024-KLM
de la empresa KLM CONSTRATISTAS GENERALES, Carta N° 002-2025-CK, de la empresa
K CONSTRUCCIONES KARDI E.IR.L.; empresas que solicitan Reducir costos de derecho
de licencia de construccién y conformidad de obra para los proyectos de techo propio.

Que, con Informe Legal N° 048-2025-AJ/MDSJ/CASA, del Jefe de la Oficina de
Asesoria Juridica, es de opinidn que el proyecto de ordenanza municipal presentado por el
Jefe de DIDUR, se ha puesto de conocimiento al Pleno del Concejo, a afectos que dispongan
la Aprobacidn.

Que, el articulo 39° de la Ley Orgdnica de Municipalidades, Ley N° 27972, establece
que “Los Concejos Municipales ejercen sus funciones de gobierno mediante la aprobacién de
Ordenanzas y Acuerdos. (...)", lo cual resulta concordante con lo establecido en el Articulo
9° numeral 29) de la acotada norma, que establece que corresponde al Concejo Municipal
"Aprobar el régimen de administracién de sus bienes y rentas, (...)",

Que, el articulo 1° de la Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, Ley N? 29090, modificado por Ley N° 29476, establece la regulacién juridica
de los procedimientos administrativos (...);

Que segin el Art, 5° del DECRETO SUPREMO N°008-2013-VIVIENDA, respecto a
los pardmetros para habilitaciones urbanas y edificaciones, en la solicitud se debe indicar los

datos referidos a la ubicacién del predio objeto de la solicitud;

m m’['l/ Que, mediante Ley N° 27829, se crea al Bono Familiar Habitacional (BFH), como
rte de la polftica sectorial del Ministerio de Vivienda, Construcciény Saneamiento (MVCS),
*_“o ASES RiA r*we mismo que se otorga en los dmbitos urbano y rural, por una sola vez al grupo familiar
’E’, & Beneficiario, con criterio de utilidad pdblica, sin cargo de restitucién por parte de éstos, y
A\ﬁ@\ que constituye un incentivo y complemento de su ahorro y su esfuerzo constructor; destinado
exclusivamente a la adquisicién, construccién en sitio propio o mejoramiento de una vivienda

de interés social (VIS);

Que, con la Resolucién Ministerial N° 054-2002-VIVIENDA, se declara de utilidad
plblica, la creacién y desarrollo del Proyecto Techo Propio, sefialando entre otros objetivos,
promover, facilitar y/o establecer los mecanismos adecuados y transparentes que permitan
el acceso de los sectores populares a una vivienda digna, en concordancia con sus
posibilidades econémicas; y, estimular la participacién del sector privado en la construccién

masiva de VIS prioritaria;

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 81 de la Ley N° 31313, Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible (en adelante, Ley DUS) y el articulo 6 del Reglamento de
Vivienda de Interés Social (en adelante, Reglamento de Vivienda de Interés Social),
aprobado por el Decreto Supremo N° 006-2023-VIVIENDA, la VIS es la vivienda promovida
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por el Estado, cuya finalidad se encuentra dirigida a reducir la brecha del déficit habitacional
cualitativo y cuantitativo; incluye a la Vivienda de Interés Social de Tipo Prioritaria (VISTP),
la cual se encuentra dirigida a favor de las personas ubicadas en los sectores I, IT y III de
la poblacién agrupada seglin quintiles de ingreso y en especial a favor de aquellas que se
encuentran asentadas en zonas de riesgo no mitigable o en situacién de vulnerabilidad social;

Que, el articulo 8 del Reglamento de Vivienda de Interés Social establece que los
hogares que no sean propietarios o no tengan derechos reales de superficie de una vivienda,
terreno o aires independizados para vivienda, pueden acceder a una VIS a través de distintas
modalidades, entre ellas, la construccién de viviendas ejecutadas por el sector privado;

Que, a través de la Resolucién Ministerial N° 120-2020-VIVIENDA, se aprueba el
Reglamento Operativo para acceder al Bono Familiar Habitacional, para la modalidad de

Aplicacién de Construccién en Sitio Propio;

De conformidad con lo dispuesto en la Ley N° 27829, Ley que crea el Bono Familiar
Q Vo Bo ‘. Habitacional (BFH) y modificatorias; la Ley N° 31313, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible;
< aerfyois o Ley N° 30156, Ley de Organizacién y Funciones del Ministerio de Vivienda, Construccién y

Ly
"-fvg;,?‘m wm%éaneam:en*ro el Reglamento de Organizacidon y Funciones del Ministerio de Vivienda,
N, 2 Construccion y Saneamiento, aprobado por el Decreto Supremo N° 010-2014-VIVIENDA

modificado por Decreto Supremo N° 006-2015-VIVIENDA; v, el Reglamento de Vivienda de
Interés Social, aprobado por el Decreto Supremo N° 006- 2023-VIVIENDA;

T Estando a lo expuesto en uso de las atribuciones conferidas por los numerales 8 y 9
@“‘3' Wi’q, del Articulo 9° de la Ley Orgédnica de Municipalidades, Ley N° 27972, con el VOTO
0

0 % NANIME del pleno del Concejo Municipal, se aprobé la siguiente:

OBRAS VINCULADAS AL PROGRAMA "TECHO PROPIO”, EN LAS MODALIDADES DE
APLICACION DE CONSTRUCCION COMO “CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO" Y
"MEJTORAMIENTO DE VIVIENDA" EN EL DISTRITO DE SAN JOSE.

Articulo 1°.- OBTJETO Y AMBITO DE APLICACION

% g PRDENANZA QUE APRUEBA BENEFICIOS TRIBUTARIOS PARA LA EJECUCION DE
(5
%

K0
‘."--_.._‘

\\%?,‘

La presente Ordenanza tiene por objeto establecer Beneficios para la Ejecucidn de
Obra del Programa Techo Propio a cargo del Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento en el distrito de San José, el cual tiene aplicacién dentro de la jurisdiccién del
Distrito de San José.

Articulo 2°.- ALCANCE

Podrdn acogerse a la presente ordenanza, las personas naturales que requieran el
procedimiento administrativo denominado Licencias de Edificacion en todas sus modalidades
y Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacién con variacién y sin variacién en todas
sus modalidades, a los beneficiarios calificados y que ejecuten bajo los lineamientos de las
modalidades "Construccidn en Sitio Propio y Mejoramiento de Vivienda" del Programa Techo
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Propio a cargo del Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, en la jurisdiccién del
Distrito de San José.

Articulo 3°- DE LOS BENEFICIOS OTORGADOS

OTORGAR los siguientes beneficios tributarios, a los Beneficiarios Calificados del
Programa Techo Propio, para la ejecucién de obras vinculadas al programa "techo propio”, en
las modalidades de aplicacién de construccién como “construccién en sitio propio” y
"mejoramiento de vivienda" en el Distrito de San José:

- Exigir como dnico pago por derecho de trdmite, el monto de s/. 20.00 (Veinte con 00/100

> |soles), por concepto de verificacién administrativa en el procedimiento administrativo de

licencias de edificacidn, establecidos en el TUPA vigente de la MDSJ.

- Exigir como dnico pago por derecho de trdmite, el monto de s/. 80.00 (Ochenta con 00/100
soles), por concepto de pago por derecho administrativo de licencias de edificacidn,
establecidos en el TUPA vigente de la MDSJ.

- Exigir como dnico pago por derecho de trdmite, el monto de s/. 100.00 (Cien con 00/100
. soles), por concepto de conformidad de obra y declaratoria de edificacidn sin variaciény con

variacién, establecidos en el TUPA vigente de la MDSJ.

Articulo 4°.- REQUISITOS PARA ACOGERSE A LOS BENEFICIOS

NU'STF/@ . » 2 : ;
SV 4% Precisar que los beneficios sefialados en el articulo precedente no eximen a los grupos
°fo

miliares elegibles y presentacién de la documentacidn y requisitos de acuerdo a lo
?es‘ripulado en el Texto Unico de procedimientos Administrativos (TUPA) vigente y Se deberd

& éumplir' con la presentacion de los requisitos establecidos en la Ley 20090 y sus

modificatorias, los cuales son:

- Para la obtencién de la Licencias de Edificacidn en las modalidades "Construccién en Sitio
Propio y Mejoramiento de Vivienda", del Programa Techo Propio a cargo del Ministerio de
Vivienda, Construccidn y Saneamiento cuya presentacion de los requisitos se encuentran
establecidos en el D.5.011-2017-VIVIENDA, en especifico para Licencia de Edificacién Tipo
Modalidad A, en conformidad con el art. 53°, art.54.1° y art. 59°

- Para la obtencién de la Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacién sin variacién y
con variacién en las modalidades “Construccidn en Sitio Propio y Mejoramiento de Vivienda”,
del Programa Techo Propio a cargo del Ministerio de Vivienda de Obra y Declaratoria de
Edificacién sin variacién y con variacién Construccidn y Saneamientos requisitos segtn la Ley
29090 Art. 4, la Ley 30494 Art. 3.10, Art, 28, el D.5.017-VIVIENDA para Conformidad de
Obra y Declaratoria de Edificacién Tipo Modalidad A, en conformidad con el Art. 57, Art.
73.
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Articulo 5°.- EXCLUSIVIDAD

Precisar que el descuento descrito en el articulo 3° solo se hard efectiva teniendo en
cuenta el drea techada y construida es de 35 m2, en el cual se debe considerar los siguientes
ambientes:

- 01 ambiente de usos miltiples con sala, comedor y drea de cocina.

- 02 dormitorios (uno para cama de dos plazas y otro para dos camas de 1 plaza minimo)
- 01 bafio completo (con lavatorio, ducha e inodoro).

- Zona de lavanderia (puede ser no techada).

De acuerdo a lo establecido en la Resolucién Ministerial N° 071-2024, Reglamento
Operativo para acceder al bono familiar habitacional -BFH, para la modalidad de aplicacién
de construccidn en sitio propio.

Articulo 6°.- FACULTAR

Al alcalde de la Municipalidad Distrital de San José para que mediante Decreto de
Alcaldia prorrogue la vigencia y/o dicte las disposiciones complementarias o reglamentarias
que resulten necesarias para la adecuada aplicacién de la presente Ordenanza.

Articulo 7°.- ENCARGAR

A la Gerencia Municipal, Divisién de Desarrollo Urbano, Unidad de Catastro y los
ST demds Organos o Unidades Orgdnicas pertinentes, el fiel cumplimiento de lo dispuesto en la
@wmsm g p p
3 ?0 "% resente Ordenanza.

ASE ticulo 8°.- PUBLIQUESE
. LE %
\’?f.# \‘@/ La presente en el portal web de la Entidad Municipal, encomenddndose tal labor Al
) responsable de la Unidad de Informdtica, Estadistica y Comunicaciones la publicacién de la
presente Resolucién, en el portal Institucional.

Articulo 9°.- ESTABLECER

La entrada en vigencia de la presente Ordenanza a partir del dia siguiente de su
publicacién hasta el 31 de diciembre del 2025.

REGESTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
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