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Huacho, 28 de marzo de 2025

CONSIDERANDO:
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VISTO: El Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre el Gobierno Regional de 
Lima y el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica N° 015-2015-INEI, de fecha 26 
de mayo de 2015; el Informe Tecnico N° 002-2025-GRL/GRA-SL-DJBT, de fecha 14 de 
marzo de 2025; el Informe N° 79-2025-GRL/GRA/SL, de fecha 14 de marzo de 2025; la 
Aprobacidn de Expediente de Contratacidn N° 02-2025-GRL/GRA, de fecha 17 de 
marzo de 2025; el Informe N° 103-2025-GRL/GRA/SL, de fecha 18 de marzo de 2025; 
el Memorando N° 132-2025-GRL-GRA, recibido el 19 de marzo de 2025; el Informe 
Legal N° 61-2025-GRL-GRAJ, de fecha 19 de marzo de 2025; el Informe N° 62-2025- 
GRL-GRA, recibido el 21 de marzo de 2025; el Informe N° 227-2025-GRL/GGR, recibido 
el 27 de marzo de 2025; la Hoja de Envlo S/N - GOB (Doc. N° 6236045 - Exp. N° 
3644586), recibida el 27 de marzo de 2025; y,

Que, conforme a Io dispuesto en el articulo 191 de la Constitucidn Politica del 
Peru y sus modificatorias efectuadas por la Ley de Reforma Constitucional N° 27680, 
Ley N° 28607 y Ley N° 30305, los Gobiernos Regionales son personas juridicas de 
derecho publico, con autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de 
su competencia;

Que, el Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre el Gobierno Regional 
de Lima y el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica N° 015-2015-INEI, de fecha 
26 de mayo de 2015, tiene el objetivo de fortalecer vinculos de cooperacion 
interinstitucional entre ambas entidades, tai es asi que el Gobierno Regional se obliga a 
proporcionar un local o ambientes permanentes y adecuados, con servicios de agua y 
luz, para la instalacidn y funcionamiento de la Oficina Departamental de Estadistica e 
Informatica - ODEI Region Lima y, de la Escuela Nacional de Estadistica e Informatica 
INEI - Filial Huacho, para desarrollar las actividades estadisticas, derivadas de los 
censos y otras encuestas especializadas que permita al Gobierno Regional, disponerde 
informacidn estadistica permanente y actualizada, asi como fomentar la capacitacion 
especializada;

Que, mediante Informe Tecnico N° 002-2025-GRL/GRA-SL-DJBT, de fecha 14 
de marzo de 2025, el Especialista en Contrataciones informa al Subgerente de Logistica, 
sobre la indagacibn de mercado para la contratacidn del "SERVICIO DE 
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS 
DESCENTRALIZADAS DEL INEI - REGION LIMA", en cumplimiento de Io dispuesto en 
el TUO de la Ley N° 30225, Ley de Contrataciones del Estado, y su Reglamento 
respective;
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• En merito a Io expuesto, la Subgerencia de Logistica emite opinion tecnica favorable en 
relacion a la procedencia de la Contratacion Directa para el “SERVICIO DE 
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS 
DESCENTRALIZADAS DEL INEI - REGION LIMA", cuyo inmueble se encuentra ubicado 
en el Pasaje Tupac Amaru N° 121, Huacho - Huaura - Lima / 172 m2, cuyo importe 
asciende al monto total de S/ 48,000.00 (Cuarenta y ocho mil con 00/100 soles) 
equivalente a diez (10) meses de alquiler, el mismo que incluye los impuestos de ley, asi 
como todos los costos que incidan al servicio.

SQBRE LA NECESIDAD DE ARRENDAR
• (...) se adjunta los Terminos de Referenda para la contratacion del “SERVICIO DE 

ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS 
DESCENTRALIZADAS DEL INEI - REGION LIMA”, el area usuaria indica que existe la 
necesidad de arrendar el inmueble con la fmalidad piiblica de contar con un local para 
fines institucionales, que les permita realizar eficazmente las actividades de la Oficina 
Descentralizada del INEI del Gobierno Regional de Lima, de acuerdo a sus funciones 
segun ley y administrativas para el cumplimiento de sus metas.

• La necesidad de contar con un espacio suficiente para la realizacidn de las actividades 
necesarias de las Oficinas Administrativas del INEI del Gobierno Regional de Lima, es 
netamente con fines institucionales, en un ambiente agradable, centrico en la ciudad de 
Huacho y presente las condiciones de seguridad y acceso dptimas, por Io que es 
necesario la contratacion de un local con oficinas aptas para el normal funcionamiento 
de la Entidad.

EL VALOR ESTIMADO DEL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE
• La Subgerencia de Logistica procede a realizar el estudio de mercado para la 

contratacion del servicio de arrendamiento respective, es por ello que el dia 05 de marzo 
de 2025 se inicia la indagacidn de mercado procediendose a realizar invitaciones

Que, mediante Memorando N° 132-2025-GRL-GRA, recibido el 19 de marzo de 
2025, el Gerente Regional de Administracion solicita a la Gerencia Regional de Asesoria 
Juridica, emitir opinion legal respecto al Informe Tecnico del Subgerente de Logistica, 
en relacion a la Contratacion Directa del “SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE 
INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS DESCENTRALIZADAS 
DEL INEI - REGION LIMA";

Que, con Informe N° 103-2025-GRL/GRA/SL, de fecha 18 de marzo de 2025, el 
Subgerente de Logistica remite al Gerente Regional de Administracion, el Informe 
Tecnico para la Contratacion Directa del “SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE 

< INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS DESCENTRALIZADAS 
r\DEL INEI - REGION LIMA”, en el que se concluye Io siguiente:

Que, con Informe N° 79-2025-GRL/GRA/SL, de fecha 14 de marzo de 2025, el 
Subgerente de Logistica solicita al Gerente Regional de Administracion, la aprobacibn 
del expediente de contratacion del “SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE 
PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS DESCENTRALIZADAS DEL INEI - 
REGION LIMA”;
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Que, mediante Aprobacibn de Expediente de Contratacion N° 02-2025- 
GRL/GRA, de fecha 17 de marzo de 2025, se aprueba la Contratacion Directa del 
“SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE 
LAS OFICINAS DESCENTRALIZADAS DEL INEI - REGION LIMA”, por el valor 
referencial de S/48,000.00 (Cuarenta y ocho mil con 00/100 soles);
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SOBRE LACONTRATACldN DIRECTA POP ARRENDAMIENTQ DEL BIEN INMUEBLE 
EXISTENTE

• A fin de arrendar dicho inmueble, es necesario precisar que la normativa de 
contrataciones, faculta a las Entidades a efectuar arrendamientos de bienes inmuebles, 
bajo la modalidad de “Contratacion Directa”, la misma que se encuentra enmarcada en 
el literal j) del artfculo 27 de la Ley N° 30225, Ley de Contrataciones del Estado, aprobada 
mediante Decreto Supremo N° 344-2018-EF, modificada a traves del Decreto Supremo 
N° 377-2019-EF y el Decreto Supremo N° 168-2020-EF, la cual indica que 
excepcionalmente las entidades pueden contratar directamente con un determinado 
proveedor. “para la adquisicion de bienes muebles existentes y para el arrendamiento de 
bienes inmuebles, pudiendo incluir en este ultimo supuesto el primer acondicionamiento 
realizado por el arrendador para asegurar el uso del predio, conforme Io disponga el 
reglamento".

• Como puede advertirse, la normativa vigente considera que el arrendamiento de bienes 
inmuebles como un supuesto de contratacion directa, esto atendiendo a que su gestidn 
a traves del procedimiento de seleccidn es practicamente inviable, por tratarse de 
contrataciones que una Entidad requiere efectuar con determinado proveedor, debido a 
que el bien que posee, cuenta con determinadas caracteristicas particulares que la 
Entidad requiere para satisfacer su necesidad, la cual se ha determinado el siguiente 
inmueble:
Pasaje Tupac Amaru N° 121, Huacho - Huaura - Lima /172 m2.

• En efecto, segun la Opinion N° 181-2017/DTN del OSCE, indica que cuando una Entidad 
requiere la contratacion de un arrendamiento o adquisicidn de un bien inmueble, esta 
obedece a la necesidad de localizarse en un determinado espacio geografico, 
requiriendo incluso que el inmueble posea determinadas caracteristicas especlficas para 
que la Entidad pueda cumplir con sus funciones institucionales; razdn por la cual, se 
debera contratar directamente con el proveedor.
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contratacion, a su vez, se inicia la biisqueda en las paginas web de inmobiliarias 
conforme a las caracteristicas establecidas en los Terminos de Referencia elaborada por 
el area usuaria.

• Con correo electrbnico del 06 de marzo del 2025 se recibid la cotizacibn del proveedor 
GAVINO VERAMENDI VISITAClON, el cual cuenta con el predio ubicado en el Pasaje 
Tupac Amaru N° 121, Distrito de Huacho, Provincia de Huaura, Departamento de Lima, 
con un metraje de 172 m2, con un valor de alquiler mensual de S/ 4,800.00 (Cuatro mil 
ochocientos con 00/100 Soles), siendo un total de S/ 48,000.00 (Cuarenta y ocho mil con 
00/100 soles), por el periodo de diez (10) meses que se requiere en los Terminos de 
Referencia.

• Cabe senalar que el inmueble senalado en el parrafo anterior cuenta con un area total 
de 172 m2.

• Asimismo, se informa tambien que se realize biisqueda de inmuebles a traves de las 
paginas webs www.remax.pewww.mak.com.pe,www.adondevivir.com, 
www.urbania.pe,www.lainmobiliaria.pe y www.infocasas.com.pe, por Io que se verified 
inmuebles con caracteristicas similares a la solicitada en los Terminos de Referencia por 
parte del area usuaria para determinar un range de precios. De la busqueda se verified 
que no se encontraron inmuebles con las caracteristicas determinadas en los Terminos 
de Referencia. (...).

• Asimismo, con Informe N° 246-2025-GRL/SGRA/OL-JJYY, de fecha 05 de marzo de 
2025, el Area de Servicios Generales de la Subgerencia de Logistica, remite la validacidn 
de la cotizacidn obtenida y la busqueda de inmuebles en las paginas webs de agentes 
inmobiliarias obtenidas por la Subgerencia de Logistica, senalandose que la propuesta 
del proveedor GAVINO VERAMENDI VISITAClON se ajusta a la necesidad establecida 
en los Terminos de Referencia, solicitandose proceder con caracter de urgencia con la 
contratacion respectiva.
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SOBRE LAAUTQRIDAD COMPETENTE Y PROCEDIMIENTO DE LA CONTRATAClPN 
DIRECTA POR ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE EXISTENTE

• Al amparo de Io establecido en el articulo 101 del Reglamento de la Ley de 
Contrataciones del Estado vigente, establece la potestad de aprobar las contrataciones 
directas es indelegable; salvo en los supuestos indicados en los literales e), g), j), k), I) y 
m) del numeral 27.1 del articulo 27 de la Ley N° 30225.

• De acuerdo a Io establecido en el numeral 27.2 del articulo 27 de la Ley de 
Contrataciones dispone que las contrataciones directas se aprueban mediante 
Resolucion Ejecutiva Regional en el caso de los gobiernos regionales. Por Io expuesto, 
recae en la Gobernacion Regional la potestad de aprobar la contratacion directa 
“SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE 
LAS OFICINAS DESCENTRALIZADAS DEL INEI - REGION LIMA", segun Io establecido 
en el literal j), del numeral 27.1, del articulo 27 de la Ley N° 30225 y su modificatorias; 
el inciso j), del articulo 100 y el inciso 101.1 del articulo 101 del Reglamento de la Ley de 
Contrataciones del Estado, aprobado mediante Decreto Supremo N° 344-2018-EF y sus 
modificatorias.

• En el presente caso, la delegation para aprobar la contratacion directa del “SERVICIO 
DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS 
OFICINAS DESCENTRALIZADAS DEL INEI - REGION LIMA", ha sido otorgada al Titular 
de la Entidad. Siendo asi, se emite el presente informe tecnico emitiendose el respective 
sustento tecnico y legal, los cuales podran consignarse de manera previa en el informe 
pertinente para su aprobacibn mediante el acto resolutivo correspondiente.

• Asimismo, la resolucion y los respectivos informes que sustentan el arrendamiento del 
inmueble, deberan ser publicados en el Sistema Electronico de Contrataciones del 
Estado - SEACE dentro del plazo de diez habiles siguientes a su emisidn.

• Una vez que se hay aprobado la contratacion directa, la Entidad debe adoptar las 
acciones inminentes, invitando al proveedor de cuya oferta cumpla con las 
caracteristicas y condiciones establecidas en las Bases.
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• De otro lado, se debe tener en cuenta Io sehalado en la Opinion N° 025-2018/DTN:,
la normativa vigente considera al arrendamiento y adquisicion de bienes inmuebles 
existentes como un supuesto de contratacion directa, esto atendiendo a que su gestidn 
a traves del procedimiento de selection practicamente inviable, por tratarse de 
contrataciones que una entidad requiere efectuar con determlnado proveedor, debido a 
que el bien que este posee cuenta con determinadas caracteristicas particulares que la 
Entidad requiere para satisfacer su necesidad. En efecto, cuando una Entidad requiere 
la contratacion de un arrendamiento o adquisicion de un bien inmueble existente, esta 
obedece a la necesidad de localizarse en un determinado espacio geografico, 
requiriendo incluso que el inmueble posea determinadas caracteristicas especificas para 
que la Entidad pueda cumplir sus funciones institucionales.
En tai sentido, resulta muy complejo realizar un procedimiento de seleccidn competitivo, 
donde concurran distintas ofertas de inmuebles con diferentes caracteristicas que 
buscan igualmente suplir la necesidad de la Entidad, toda vez que como ya se ha 
indicado, el arrendamiento o la adquisicion de un bien inmueble, es fundamental que el 
bien cumpla con determinadas caracteristicas particulares que la Entidad ya ha 
identificado y que le permitiran cumplir con sus funciones institucionales (..

• De esta forma, resulta inviable realizar un procedimiento de seleccidn competitivo, donde 
concurran distintas ofertas de inmuebles con diferentes caracteristicas que buscan 
igualmente suplir la necesidad de la Entidad, toda vez que como ya se ha indicado, el 
inmueble ya se encuentra definido.

• De Io expuesto, una Entidad, esta facultada para efectuar la contratacion de 
arrendamiento de bien inmueble existente de forma directa con un determinado 
proveedor, siempre que se enmarque dentro del supuesto de contratacion directa 
previsto en el literal j) del articulo 27 de la Ley N° 30225.
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TOTAL X 10 MESES

S/ 48,000.00

A
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Que, mediante Informe Legal N° 61-2025-GRL-GRAJ, de fecha 19 de marzo de 
2025, la Gerencia Regional de Asesoria Juridica informa a la Gerencia Regional de 
Administracion, que conforme a las normas legales vigentes es de la opinion que se 
declare procedente la aprobacion de la Contratacion Directa del “SERVICIO DE 
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS 
DESCENTRALIZADAS DEL INEI - REGION LIMA”; por Io que remite el proyecto de la 
Resolucibn Ejecutiva Regional, para su revision y conformidad;

Que, con Informe N° 62-2025-GRL-GRA, recibido el 21 de marzo de 2025, la 
Gerencia Regional de Administracion remite a la Gerencia General Regional, el Informe 
Legal N° 61-2025-GRL-GRAJ, que contiene el proyecto de la Resolucibn Ejecutiva 
Regional, para los fines correspondientes;

REPRESENTANTE
GAVINO VERAMENDI 
VISITAClON

SQBRE LA CERTIFICAClON PRESUPUESTAL PREVISION PRESUPUESTAL, 
INCLUSION DE PLAN ANUAL DE CONTRATACIONES DEL 2025 Y LA APROBACION 
DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION DE LA CONTRATACION DIRECTA

• El inmueble por el cual se pretende arrendar se encuentra ubicado en la siguiente 
direccibn: Pasaje Tupac Amaru N° 121, Huacho - Huaura - Lima / 172 m2, y segiin el 
estudio de mercado, el arrendamiento tiene un importe total de S/ 48,000.00 (Cuarenta 
y ocho mil con 00/100 Soles) equivalente a diez (10) meses de alquiler, el mismo que 
incluye los impuestos de ley, asi como todos los costos que indican sobre el servicio.
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• En ese sentido, habiendose verificado la necesidad y la viabilidad de la Contratacion 
Directa del arrendamiento, se precisa que esta contratacion cuenta con el respaldo 
econbmico, para Io cual, la Gerencia Regional de Planeamiento, Presupuesto y 
Acondicionamiento Territorial emitib la Certificacibn de Credito Presupuestario - CCP N° 
1036-2025, por el monto de SZ 48,000.00 que cubrira los diez (10) meses del servicio de 
arrendamiento.

• Se precisa que a traves de la Resolucibn Gerencial General Regional N° 095-2025- 
GRL/GGR, de fecha 13 de marzo de 2025, se aprueba la Decima Modificacibn del Plan 
Anual de Contrataciones para el Ano Fiscal 2025, el cual en el item 46 se incluye el 
procedimiento de seleccibn por Contratacion Directa del “SERVICIO DE 
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS 
DESCENTRALIZADAS DEL INEI - REGION LIMA”.

• Asimismo, a traves de la Aprobacion del Expediente de Contratacion N° 002-2025- 
GRL/GRA, de fecha 17 de marzo de 2025, la Gerencia Regional de Administracion 
aprueba el expediente para la Contratacibn Directa del “SERVICIO DE 
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS 
DESCENTRALIZADAS DEL INEI - REGION LIMA", determinbndose un valor estimado 
de S/ 48,000.00 (Cuarenta y ocho mil con 00/100 Soles), el cual contiene todas las 
condiciones establecidas en los Terminos de Referenda elaborados por la Unidad de 
Servicios Generales de la Subgerencia de Logistica del Gobierno Regional de Lima.
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• Es necesario sehalar que los actos preparatories y el contrato que se suscribira derivado 
de la contratacibn directa deben cumplir con los mismos requisites, condiciones, 
formalidades, exigencias y garantias previstas en la Ley y su Reglamento; por tanto, es 
posible afirmar, que el desarrollo de esta contratacibn directa solo implica el no 
desarrollar una competencia de proveedores, pero si el cumplimiento de etapas, 
condiciones, requisites previstos en la normativa de contratacibn, incluyendo entre ellos 
la incorporacibn al Plan Anual de Contrataciones - PAC.
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Con los vistos de la Gerencia General Regional, de la Gerencia Regional de 
Planeamiento Presupuesto y Acondicionamiento Territorial, de la Gerencia Regional de 
Administracion, de la Gerencia Regional de Asesoria Juridica y de la Gerencia Regional 
de Gestion Administrativa Documental del Gobierno Regional de Lima;

Que, mediante Resolucion Gerencial General Regional N° 030-2025-GRUGGR, 
de fecha 03 de febrero de 2025, se aprueba el cambio de nomenclatura de los organos 
y unidades organicas establecidos en el Reglamento de Organizacion y Funciones 
(ROF) vigente del Gobierno Regional de Lima; por Io que las areas pertinentes deberan 
cumplir Io dispuesto en la presente norma;

Que, a traves de la Hoja de Envio S/N - GOB (Doc. N° 6236045 - Exp. N° 
3644586), recibida el 27 de marzo de 2025, la Gobernacion Regional remite los 
actuados a la Gerencia Regional de Gestion Administrativa Documental, a fin de 
que continue con el tramite pertinente;

Con las facultades conferidas en el inciso d) del articulo 21 de la Ley N° 27867, 
Ley Organica de Gobiernos Regionales, y Io dispuesto en el TUO de la Ley N° 30225, 
Ley de Contrataciones del Estado y su Reglamento;

Que, mediante Informe N° 227-2025-GRL/GGR, recibido el 27 de marzo de 
2025, la Gerencia General Regional remite los actuados a la Gobernacion Regional, 
con la finalidad de que se continue con los tramites correspondientes segun las 
normas vigentes; luego de haber revisado la documentacion del expediente 
administrative, considerando la opinion tecnica de la Gerencia Regional de 
Administracion, de la Subgerencia de Logistica y el informe legal favorable de la 
Gerencia Regional de Asesoria Juridica;
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Que, la Gerencia Regional de Gestion Administrativa Documental en atencion a 
k los incisos 6.1.2, 6.2 y 6.3 de la Directiva N° 006-2021-GRL-GGR “Procedimiento para 
^/a formulation, tramite, aprobacion y custodia de las Resoluciones Regionales, 
" Resoluciones Sub Gerencial, Resolution Directoral Regional y Decreto Regional

x
f£{ G^HCIA 
i'S'v geTRali emitidas por el Gobierno Regional de Lima”, aprobada por Resolucion Gerencial General 

< Regional N° 050-2021-GRL/GGR, ha procedido a darle numeracion y tramite a la 
presente resolucion;
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ARTICULO PRIMERO: APROBAR la Contratacion Directa del “SERVICIO DE 
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS 
DESCENTRALIZADAS DEL INEI - REGION LIMA”, por un monto de S/ 48,000.00 
(Cuarenta y ocho mil con 00/100 soles), conforme a Io dispuesto en el literal j) del 
articulo 27 de la Ley N° 30225, Ley de Contrataciones del Estado, aprobada mediante 
el Decreto Supremo N° 344-2018-EF, modificada por los Decretos Supremos N° 377- 
2019-EF y N° 168-2020-EF, y en virtud de Io expuesto en la parte considerativa del 
presente acto resolutivo.
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ARTICULO SEGUNDO: NOTIFICAR la presente resolucion al Organo Encargado de 
las Contrataciones y a quienes corresponda, de acuerdo a Ley. Asimismo, DISPONER 
su publication en el portal electronico del Gobierno Regional de Lima.
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FEOAIARIA INSTlTUClONAL AL TERNA 

/ R E R, N* ^4-2021-908

Abog. Rosa Glcijirvasquereuadfado 
GOBERNAOORA REGIONAL DE LIMA
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