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ORDENANZA N2 547 /MDSJM

San Juan de Miraflores, 27 de marzo de 2025,

EL CONCEJO DISTRITAL DE SAN JUAN DE MIRAFLORES

VISTO: En Sesién Ordinaria de Concejo de la fecha, el proyecto de
Ordenanza de Regularizacion de Licencias de Edificacion en el distrito; y

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucion Politica del Perd, concordante con
el articulo 11 del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972 - Organica de Municipalidades,
establece que “Las municipalidades provinciales y distritales son los érganos de gobierno
local. Tienen autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su
competencia...”, y que la autonomia que la Constitucion Politica del Peru establece para las
. municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de
ﬁ\)\administracién, con sujecion al ordenamiento juridico;
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§‘2\ Que, la referida Ley Organica de Municipalidades, en su articulo 9°,
umeral 8), establece que corresponde al concejo municipal aprobar, modificar o derogar
as ordenanzas y dejar sin efecto los acuerdos; asi como el numeral 9) precisa su facultad de
crear, modificar, suprimir o exonerar de contribuciones, tasas, arbitrios, licencias y
derechos, conforme a ley; teniendo las municipalidades distritales, como funciones
especificas y exclusivas, las de normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos, licencias
y realizar la fiscalizacién de las construcciones, ampliacion, remodelacién o demolicion de
inmuebles y declaratorias de fabrica, tal como sefiala su articulo 79° numeral 3),
subnumeral 3.6, item 3.6.2;

Que, la Ley N2 29090 - de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, y sus modificatorias, tiene por objeto establecer la regulacion juridica de los
-1 procedimientos administrativos para la obtencién de las licencias de habilitacion urbana y
5./ de edificacion; seguimiento, supervisién y fiscalizacion en la ejecucion de los respectivos
proyectos, en un marco que garantice la seguridad privada y publica estableciendo el rol'y
responsabilidades de los diversos actores vinculados en los procedimientos administrativos
establecido; lo que se encuentra desarrollado en su Reglamento de Licencias de Habilitacion
Urbana y Licencias de Edificacién, aprobado por Decreto Supremo N2 029-2019-VIVIENDA;

Que, la Subgerencia de Obras Privadas, Catastro y Gestion de Territorio, a
través de su Informe N° 047-2025-SGOPCGT-GDU/MDS]M, alcanza la propuesta de
Ordenanza de Regularizacion de las Licencias de Edificacién en el distrito de San Juan de
Miraflores, con el debido informe técnico; lo que cuenta con la conformidad de la Gerencia
de Desarrollo Urbano (Informe N2 008-2025-GDU/MDS]M); Subgerencia de Gestion del
Riesgo de Desastres (Memorandum N° 300-2025-SGGRD-GDU/MDS]M), Oficina de
Presupuesto y Programacién de Inversiones (Informe N°® 199-2025-OPPI-OGPP/MDS]M),
£|0ficina de Planeamiento, Modernizacién y Cooperacién Técnica (Informe N2 068-2025-
OPMyCT-0GPP/MDS]M); Oficina General de Planeamiento y Presupuesto (Memorandum N?
148-2025-0GPP/MDS]JM); asi como opinién legal favorable de la Oficina General de
Asesoria Juridica (Informe N2 098-2025-0GAJ/MDS]M) y la aprobacién de la Gerencia
Municipal (Memorandum N2 222-2025-GM/MDS]M};
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aprobado por Decreto Supremo N¢ 029-2019-VIVIENDA; con la dispensa de la lectura y
aprobacién del acta y con el voto UNANIME de los sefiores regidores, el Concejo Distrital de
San Juan de Miraflores ha aprobado la siguiente:

ORDENANZA DE REGULARIZACION DE LAS LICENCIAS DE EDIFICACION ENEL
DISTRITO DE SAN JUAN DE MIRAFLORES

TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 12.- OBJETO.- Aprobar el procedimiento de Regularizacién de las Licencia de
Edificaciones dentro de la circunscripcién del distrito de San Juan de Miraflores, con el
objetivo de: a) Impulsar la formalizacién de edificaciones construidas sin la licencia de
edificacién correspondiente y complementar actualizaciones en la base predial; y b)
Fomentar la revalorizacién de los predios del distrito, incentivando la formalizacion de las
edificaciones, permitiendo a los administrados, via regularizacidn, el saneamiento fisico
legal de las edificaciones ejecutadas sin autorizacion municipal, a través de un proceso que
permitira a la municipalidad actualizar y sincerar el ordenamiento urbano del distrito.

ARTICULO 2¢2.- AMBITO DE APLICACION.- Su aplicacion sera dentro de la jurisdiccion del
distrito de San juan de Miraflores, para toda edificacién y/o construccidn que haya sido

£7%] ejecutada sin la correspondiente licencia de edificacién, desde el 01 de enero del 2017 hasta

31 de diciembre del 2024, siempre y cuando la edificacién cumpla con la normatividad
nacional vigente y con los requisitos establecidos en el Reglamento de Licencias de
Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacién, aprobado por Decreto Supremo N 029-
2019-VIVIENDA. La resolucién de regularizacién que apruebe la edificacion debe
considerar la aprobacion de la Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacién.

ARTICULO 3°.- VIGENCIA-- La presente Ordenanza tendra una vigencia de un (01) afio, a
partir del dia siguiente de su publicacién en el diario oficial “El Peruano”. Vencido el plazo
de vigencia ninguna solicitud por tramite de regularizacion de licencia de edificacién podra
acogerse a los beneficios de la presente Ordenanza.

ARTICULO 4¢.- MODALIDADES DE APROBACION DEL PROYECTO DE REGULARIZACION
DE LICENCIA DE EDIFICACION.- Estan estipuladas en todas las modalidades sefialadas en el
/ articulo 582 del Decreto Supremo N2 029-2019-VIVIENDA.

ARTICULO 5¢.- REQUISITOS COMUNES.- El administrado debe presentar por triplicado y
debidamente suscritos, los siguientes requisitos:

a) Formulario Unico de Regularizacién, (03) juegos originales, debidamente suscritos
por el administrado y, en la seccién que corresponda, por el profesional responsable,
en el que se debe consignar la informacién necesaria al procedimiento que se
requiere iniciar,

b) En el caso que el administrado no sea el propietario del predio, debe presentar la
documentacién que acredite que cuenta con derecho a edificar.

¢) Si es representante de una persona juridica, vigencia de poder expedida por el
registro de personas jurfdicas (antigiiedad no mayor a 30 dias).

d} Pago por derecho de tramite de Licencia de Regularizacién.

e} Documentacidn técnica firmada por el profesional constatador, compuesta por:

- Plano de ubicaci6n y localizacion del lote.
-y Planos de arquitectura (planta, cortes y elevaciones).
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m) Formatos de hoja resumen predial urbano

n)

0)
p)

q)

Carta de seguridad de obra, debidamente sellada y firmada por un ingeniero civil
colegiado. (ANEXO XV, aprobado por la Resolucién Ministerial N® 305-2017-
VIVIENDA).

Declaracién jurada mencionando la fecha de ejecucion de obra, firmado por el
propietario o apoderado, y el Verificador del Registro de Predios inscrito en la
SUNARP.

Declaracién jurada de compromiso de resarcimiento de danios hacia los predios
vecings.

Para regularizacién de remodelaciones, ampliaciones o demoliciones, copia del
documento que acredite la declaratoria de fibrica o de edificacion, con sus
respectivos planos en caso no haya sido expedido por la municipalidad; en su
defecto, copia del Certificado de Conformidad o Finalizacién de Obra, o0 la Licencia
de Obra o de Edificacién de la construccién existente que no es materia de
regularizacion.

En caso de demoliciones totales o parciales de edificaciones cuya declaratoria de
fébrica se encuentre inscrita en el Registro de Predios, se acredite que sobre el bien
no recaigan cargas y/o gravamenes; en su defecto, presentar la autorizacién del
titular de la carga o gravamen.

En el caso que el predio esté sujeto al régimen de propiedad exclusiva y propiedad
comun, se adjunta la autorizacién de la Junta de Propietarios, siempre que ésta se
encuentre inscrita en el Registro de Predios. De no estar inscrita o no estar
actualizada Zla Junta de Propietarios y siempre que el proyecto no contravenga las
normas vigentes, los pardmetros urbanisticos y edificatorios, as{ como las
condiciones de seguridad y funcionamiento, se presenta un documento suscrito por
mayoria simple de los propietarios autorizando la ejecucién de las obras.

Para el caso de las Modalidades C y D debera presentar planos de seguridad y
evacuacién, con su respectiva memoria descriptiva, firmados por el propietario o
apoderadoy el verificador responsable acreditado como Verificador del Registro de
Predios inscrito en la SUNARP. Ademas, debera adjuntar el Certificado de Inspeccién
Técnica de Seguridad en Edificaciones, gestionado en la Subgerencia de Gestién de

Riesgos de Desastres, el cual deberd estar vigente.

(HR y PU), con las 4reas declaradas,
canceladas y actualizadas a regularizar.

Para edificaciones multifamiliares, a partir de 5 pisos, se adjuntara planos de
seguridad y evacuacién.

Certificado de Parametros Urbanisticos.

Copia del comprobante de pago de la multa por construir sin licencia,

PARA LA CONFORMIDAD DE LA OBRA ANEXAR AL MISMO EXPEDIENTE:

FUE de conformidad de obra (03 originales), consignando los datos requeridos en
él, visando todas las hojas por el responsable de obra (arquitecto) y el propietario
(si es sociedad conyugal la firma de ambos); las firmas deberan de consignarse en
todas las hojas.

Plano de Ubicacién y Localizacidn: Tres
colegiado y los propietarios

Planos de Arquitectura de Planta, cortes y elevaciones de la obra a Regularizada:
Tres (3) juegos, firmados por el profesional responsable de la regularizacion y los
propietarios.

(3) juegos, firmados por el arquitecto



ARTICULO 6°- PROCEDIMIENTO EN LA REGULARIZACION DE EDIFICACIONES

EJECUTADAS.- El procedimiento a seguir sera el siguiente:

1. La presentacién de los expedientes se hari en Ia Municipalidad de San Juan de
Miraflores, via Mesa de Partes, previa calificacién administrativa que se realizard en el
médulo de Atencién “Obras Privadas Catastro Y Gestidn del Territorio”, debiendo de
cumplir con los requisitos sefialados en la presente Ordenanza.

1.1 De cumplir con los requisitos establecidos en el articulo 52 de la presente Ordenanza, el
profesional responsable del 4rea correspondiente dispone de quince (15) dias habiles,
contados desde la presentacion del expedicnte, para realizar las siguientes acciones:

- Verificar el cumplimiento de los parametros urbanisticos y edificatorios
normados en la presente Ordenanza.

- Efectuar la inspeccién ocular al predio materia de regularizacidn, a fin de
constatar que las obras ejecutadas corresponden a los planos presentados.

- Elaborar el informe técnico y/o administrativo respectivo.

2. El procedimiento a seguir para las modalidades es la siguiente:

2.1En las Modalidades de Aprobacién A y B, el procedimiento administrativo de

Regularizacién de Licencia de Edificacién estard sujeta a evaluacion e informe técnico

de la Subgerencia de Obras Privadas, Catastro y Gestién del Territorio, la cual cuenta

con un plazo de quince (15) dias habiles contados desde la presentacion del expediente.

Para la emisi6n de la resolucién respectiva se deberd cumplir con lo establecido en el

articulo 5°.

En las Modalidades C y D, el procedimiento administrativo de Regularizacion de

Licencia de Edificacion estard sujeta a evaluacién, Para el caso de las modalidades Cy D,

se deberd presentar planocs de seguridad y evacuacion, segin reglamentacién, con su

respectiva memoria descriptiva, firmados por el propietario o apoderado y el
verificador responsable acreditado como Verificador del Registro de Predios inscrito en
la SUNARP.

En caso de que se presenten observaciones al expediente, éstas son notificadas al

administrado, quien contaré con un plazo de diez (10) dias habiles para subsanarlas.

Este plazo puede ser prorrogable una sola vez, por un periodo adicional de diez (10)

dias hébiles, siempre y cuando la solicitud se presente dentro del plazo original antes

de su vencimiento, suspendiendo el plazo del procedimiento administrativo.

a) De no subsanar las observaciones dentro del plazo otorgado se declara la
improcedencia del procedimiento administrativo.

b) Si en la verificacién técnica y/o administrativa, se observan transgresiones a la
normativa vigente en la obra materia de regularizacion o estructuras que no
cumplan con los requisitos minimos de estabilidad y seguridad, o consideradas
como observaciones sustanciales, se declara la improcedencia de lo solicitado y, de
ser el caso, se dispondran las acciones pertinentes.

¢) Sienlaevaluacién técnica se observan incumplimiento de los pardmetros urbanos
y edificatorios, se continuarad con el proceso de regularizacién del predio. Sin
embargo, dichos incumplimientos se registraran como cargas, que se detallaran de
manera especifica tanto en la licencia de edificacién como en la conformidad de obra
y edificacién.

Si1la verificacién es conforme, la Subgerencia de Obras Privadas, Catastro y Gestion del

Territorio emitira el pago por derecho de multa por construir sin licencia; luego verifica

: Q el pago correspondiente para expedir la resolucién de Regularizacién de Licencia de

A
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(FUE] - Licencia; y en los casos que corresponda la Conformidad de Obra y Declaratoria
de Edificacién.

ARTICULO 72.- PARAMETROS URBANISTICOS Y TOLERANCIAS ESPECIALES.- Las obras a
regularizar tendran que cumplir con los Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios vigentes,
siendo sustentadas por el profesional responsable en la Memoria Descriptiva. Los
pardmetros de edificaciones podran ser reajustados, s6lo para los predios que se acojanala
presente Ordenanza y que sean calificados por el area técnica de la Subgerencia de Obras
Privadas, Catastro y Gestién del Territorio.

a) Los inmuebles que se encuentren en zonas consolidadas que tengan
establecido RETIRO MUNICIPAL, se determina procedente por
consolidacion urbana el retiro cero (0.00 m.)}, el mismo que se encuentra
comprendido desde la linea de edificacién al lindero de propiedad, siempre
que no invada el dominio piblico. Se Adjuntara el Certificado de
Alineamiento

b) El AREA LIBRE MINIMA se determina procedente hasta el 25% segln los
porcentajes de vivienda de interés social, con una tolerancia menor de 25%
establecido en la Ley N2 27157 - de Regularizaciones de Edificaciones.

¢) Las dimensiones minimas para los pozos de luz no podrin ser menores a
1.80 m. en viviendas unifamiliares y 2.00 m. en viviendas multifamiliares.

d) Enlo referente al niimero de estacionamientos; si la edificacién es para uso
Vivienda Unifamiliar y por cuestiones técnicas no es factible acondicionar el
estacionamiento, éste puede ser redimido con el pago pecuniario, para uso
vivienda multifamiliar un (1) estacionamiento como minimo por cada 3
unidades de viviendas, para comercio e industria 1 cada 100 m? de area
comercial 0 acogerse a la Ordenanza N 000045-2007-MDS]M.

€) Elancho minimo de las escaleras en edificaciones multifamiliares tendra las
siguientes tolerancias:

. Sisirve hasta 2 unidades de viviendas a = 0.90 m. M{nimo
. Si sirve hasta 4 unidades de viviendas a = 1.00 m. Minimo
= Sisirve hasta 8 unidades de viviendas a = 1.10 m. Mfnimo.
Estas medidas deberan predominar en todo el recorrido.
Sk 8 I f) Se aceptaran escaleras en el retirg, siempre y cuando sean abiertas seglin
'. articulo 26° del RNE.

\ g} Enlas escaleras que no cumplan con lo mencionado anteriormente, podran
indicar las deficiencias en la licencia para su inscripcién como cargas para
su levantamiento posterior.

h) Se podra regularizar edificaciones en los lotes existentes con drea menor al
normativo que estén inscritos en los registros publicos y que no sean
producto de una subdivisién (la cual haya generado la inscripcién de una

carga)

i) Para la regularizacién de locales comerciales de salud, educacién o usos
diferentes al de vivienda, de ser el caso, presentar las autorizaciones del
Sector correspondiente para su uso.

j) Sepodra regularizar la edificacién con un (01) piso adicional sobre la altura
maxima permitida de acuerdo a los pardmetros urbanisticos, en caso que se
demuestre consolidacién de alturas similares equivalente al 1/3 de los
inmuebles existentes.

B K) En las azoteas de edificaciones multifamiliares, ademas de permitirse

tanques elevados y casetas de ascensor, podran ser techada en el cincuenta
por ciento (50%]) del area total restante, para uso privado o servicios

. ~,:§,D'F;L§ it comunes o mixtos. Para dichas instalaciones y dreas techadas se considera
’-\3:‘%:2«1“""? 2”@ un retranque minimo de 1.50 m. del limite exterior frontal de la azotea.
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1) Para el caso de regularizacién con obras donde se aplique la densificacién
urbana (Ampliacién y Remodelacion), puede acogerse lo establecido en el
articulo 10°, numerales 10.1 y 10.5, literal g) del Decreto Supremo N2 010-
2018-VIVIENDA.

ARTICULO 82.- MONTO A PAGAR POR CONCEPTO DE MULTA ADMINISTRATIVA.- Para
edificaciones a regularizar:
* El monto a pagar por derecho de trimite de Licencia de Regularizacién es
equivalente a S/ 204.00 soles.
Beneficios de reduccién de multa segun las modalidades en el articulo 48° del Decreto Supremo N2
029-2019-VIVIENDA:

8.1 Vivienda unifamiliar, incluye demolicién (Modalidad A), los propietarios que se acojan a la
presente Ordenanza abonardn una suma equivalente al 2.5 % del Valor de la Obra, correspondiente
al pago por concepto de multa administrativa.

8.2 Vivienda multifamiliar (Modalidad B), asi como las demoliciones comprendidas en esta
modalidad, los propietarios que se acojan y regularicen su edificacién al amparo de la
presente Ordenanza, abonardn una suma equivalente al 2.5 % del Valor de la QObra,
correspondiente al pago por concepto de multa administrativa.

8.3 Viviendas, comercial, industriales u otros (Medalidad C y D), que se acojan y
regularicen su edificacion al amparo de la presente Ordenanza, abonarin una suma
equivalente al 5% del Valor de Obra, correspondiente al pago por concepto de multa
administrativa.

TiTULO 11

ARTICULO 92.- ORGANO COMPETENTE.- La Gerencia de Desarrollo Urbano, a través de la
Subgerencia de Obras Privadas, Catastro y Gestién del Territorio, son las encargadas en dar
cumplimiento a las disposiciones reguladas en la presente ordenanza municipal.

ARTICULO 10%- DE LOS FORMATOS Y FORMULARIOS PARA EL TRAMITE DE
REGULARIZACION LICENCIA DE EDIFICACION.- Los formatos y formularios aprobados para
el tramite del procedimiento de regularizacién de edificaciones son los aprobados mediante
Resolucion Ministerial N2 305-2017-VIVIENDA, publicado en el diario oficial “El Peruano”
con fecha 18 de agosto de 2017, y se pondra a disposicién de los usuarios los formatos y
formularios a través de nuestro portal institucional {(www. munisjm.gob.pe).

ARTICULO 112.- PROHIBICIONES.- Est4 prohibido de acogerse a la presente Ordenanza, las

construcciones y/o edificaciones que tengan las siguientes caracteristicas:

* Las construcciones y/o edificaciones que invadan &rea publica, jardin de
aislamiento y que contravengan la normatividad sobre el medio ambiente.

* Los predios que presente algin impedimento legal y/o judicial inscrito en la
SUNARP.

* Los predios, edificaciones y/o construcciones que se encuentren en mal estado de
conservacion (la municipalidad se reserva el derecho en su calificacién).

» Edificaciones que no cuenten con un proyecto de habilitacién urbana aprobada.

ARTICULO 122.- REPARACION DE DANOS.- Si existieran dafios causados al drea publica
durante la secuencia de construccién y/o edificacién, el administrado solicitante debers
repararlos.
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ARTICULO 13°.- AMNISTIA- Excepcionalmente, a la puesta en vigencia de la presente
Ordenanza, se otorgard por 60 dias calendarios, un periodo de amnistia para todas las

modalidades de edificacién A, B, C y D, sin aplicacién de multa pecuniaria alguna, y vencido
el plazo se continuard el proceso de regularizacién con la aplicacién de las multas
administrativas indicadas en el articulo 8°,

ARTICULO 14°. SUJETOS DE ACOGIMIENTO.- Podran acogerse a los beneficios
establecidos en la presente norma, todas las personas naturales y/o juridicas que acrediten
la propiedad de las edificaciones ubicadas en Areas de Tratamiento Normativo I, Il y 1V del
distrito de San Juan de Miraflores.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- Se podrin acoger a la presente Ordenanza aquellos
administrados que cuenten con multa administrativa por construir sin licencia, siempre que
ésta no se encuentre en etapa de ejecucién coactiva., Las mencionadas multas que se
hubieran cancelado podran ser descontadas del monto a pagar por concepto de las multas
especificadas en el articulo 8°de la presente Ordenanza.

SEGUNDA.- La declaracién de datos falsos serd de estricta
responsabilidad del propietario y de los profesionales que intervengan en los
procedimientos, los mismos que estaran sujetos a las sanciones administrativas, civiles y/o

TERCERA.- Los administrados que se acojan a los beneficios
establecidos en la presente Ordenanza y mantenga procesos judiciales en tramite, como es
el caso de los procesos contenciosos administrativos, revisiones judiciales, etc., que
cuestionen las multas administrativas impuestas por haber construido sin licencia, deberan
presentar copia fedateada del escrito de desistimiento debidamente recepcionado por el
6rgano jurisdiccional que conoce el proceso. O en caso de haberse presentado el escrito por
| la mesa de partes virtual del Poder Judicial deber4 acreditar indubitablemente Ia
s A*‘ S interposicién del mismo.

-.}_-*,?: : , CUARTA.- No estd comprendida dentro de los alcances de la presente
4 Ordenanza la regularizacién de las edificaciones construidas sobre:
* Predios calificados registralmente como risticos.
» Areas de dominio publico {jardines de aislamiento, avenidas, calles,
\ pasajes, plazas, parques y/o jardines, etc.)

s Areas determinadas de alto riesgo para la salud e integridad fisica de
los pobladores.

» Areas declaradas como de interés arqueolégico, histérico o patrimonio
cultural de la nacién.

* Zonas de proteccién y tratamiento paisajistico,

* Zonas de reglamentacién especial y/o ecologica. Ademas, aquellas
edificaciones construidas en contravencién de la normatividad urbanistica y sobre el medio
ambiente. Por ningin motivo se admitiran regularizaciones de edificaciones que se
encuentren fuera de los limites de propiedad.

QUINTA. - Facultar a la sefiora alcaldesa para que, mediante decreto de
alcaldfa, dicte las normas reglamentarias que fueran necesarias para cumplir con los fines
.. +~+dela presente Ordenanza y, de considerarlo necesario, en su oportunidad ampliar los plazos
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SEXTA.- Esta Ordenanza entrard en vigencia al dia siguiente su
publicacién en el diario oficial “El Peruano”, encargindose a la Secretarfa General dicha
accion; a la Oficina de Tecnologia de la Informacién, su publicacién en la pagina web de esta
municipalidad; www.munisjm.gob.pe; y a la Oficina de Comunicaciones e Imagen
Institucional su més amplia difusi6n a nivel distrital.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLfQUESE y CUMPLASE.

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE

SAN JUAN DE MIRAFLORES .

JORG l--»nln-f-:nlua FelRaswmnny
g RAYMUNDO FONORES HUARGAYA BELIANE

ECRETARIO GENERA,




