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ORDENANZA N° 189-MDMP

Mi Pert, 23 de marzo de 2025,
EL CONCEJO MUNICIPAL DEL DISTRITO DE MI PERU

VISTO:

En Sesién Ordinaria de la fecha, el Informe N° 033-2025-GM-MDMP de la Gerencia Municipal, el informe N°
039-2025-0GAJMDMP de Ia Oficina General de Asesoria Juridica, el Memorando N° 0124-2025-
MDMP/OGPP de la Cficina General de Planeamiento y Presupuesto, e Memorando N° 137-2025-MDMP/GM
@\ de la Gerencia Municipal, el Informe N° 011-2025/MDMP-GDU de Iz Gerencia de Desarrollo Urbano, el informe
%N° 013-2025-MDMP/GDU-SGSPOPC de la Subgerencia de Saneamiento Predial, Obras Privadas y Catastro,
i w-Informe Técnico Legal N° 007-2025/NIRM/VCOB del Especialista Técnico en Saneamiento Fisico Legal de
* " Jnmuebles referido al Proyecto de Ordenanza “M! TECHO — M| PERUY" que otorga beneficios para ¢l framite de
licencia modalidad A, conformidad de obra modalidad A y parametros urbanisticos y edificatorios para techo

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con lo establecido en la Constitucién Politica del Pera en sy articulo 184°, modificada por
la Ley de los Gobiernos Regionales y de los Alcaldes, Ley N° 30305, concordante con el articulo Il del Titulo
JRreliminar de la Ley N° 27972, establece que los gobiernos locales gozan de autonomia polftica, econdmica y

dico;

(&, el Articulo 40° de |a Ley N° 27972 ~ Ley Organica de Municipalidades establece que: "Las ordenanzas de
municipalidades provinciales y distritales, en la materia de sy competencia, son las normas de caracter
General de mayor jerarquia en la estructura normativa municipal, (...). También el citado articulo estipula que
mediante ordenanzas se crean, modifican, suprimen o exoneran, los arbitrios, tasas, licencias, derechos ¥
coniribuciones, dentro de los limites establecidos por ley”;

N, Que, el articulo 79° numeral 3 item 3.6 de la Ley N° 27972 — Ley Organica de Municipalidades, sefiala como
%, funcion especifica de las municipalidades distritales, en materia de organizacion del espacio fisico ¥ uso del
guelo, la de normar, reguiar y otorgar autorizaciones, derechos y licencias, y realizar la fiscalizacion de:
w Construccion, remodelacion o demalicién de inmuebles y declaratoria de fabrica;

= #Que, el articulo 39° de la Ley N° 27972, establece que “Los Concejos Municipales ejercen sus funciones de
/' gobierno mediante la aprobacion de Ordenanzas y Acuerdos. (.-.)', lo cual resulta concordante con lo
establecido en el Articulo 9° numeral 29) de la acotada norma, que estabiece que corresponde al Concejo
Municipai *Aprobar el régimen de administracion de sus bienes y rentas, (...)";

Que, ia Norma iV del Titulo Preliminar del Texto anico Crdenado de| Cadigo Tributario, aprobado por Decreto
Supremo N* 133 - 2013 — EF, establece que los gobiermnos locales, mediante ordenanza pueden crear,

modificar y suprimir contribuciones, arbitrios, derecho, tasas y licencias o exonerar de ellos, dentro de su
jurisdiccion y con los limites que sefala la ley;

Que, el articulo 1° de Ila Ley N °29090-Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones,
odificado por Ley N° 20478, establece Ia regulacion juridica de los procedimientos adrinistrativos (...);

ue segun el Art. 5° del Decreto Supremo N° 008 — 2013 — VIVIENDA, respecto a los parametros para
Jabilitaciones urbanas y edificaciones, en la solicitud se debe indicar los datos referidos a la ubicacion del
predio objeto de la solicitud. :

Que, el articulo 1° de Ia Ley N° 27829 - Ley del Bono Familiar Habitacional, modificado por Ley N° 28210 y
decretos Legislativos N°1037 y 1226, que, crea el Bono Familiar Habitacional (BFH) como parte de la politica

sectorial del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que se otorga por una solo vez a los -
beneficiarios, (...),

Que, mediante Resolucion Ministerial N* 040-2025-VIVIENDA, publicada el 1 de febrero de 2025, Articulo 1.-
Primera convocatoria a nivel nacional del Programa Techo Propio para el afio 2025 “Aprobar ia primera
convocaloria a nivel nacional del Programa Techo Propio para el afio 2025, para el otorgamiento de hasia
veintiséis mil seiscientos cuatro Bonos Familiares Habitacionales en la modalidad de Construccion de Viviendas
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Técnicas con registro vigente®,

Que, mediante Resolucion Ministerial N° 165-2023-VIVIENDA, publicado el 17 de abril de 2023 Modifican el
Reglamento Operativo para acceder al Bono Familiar Habitacional, para la modalidad de Aplicacion de
Construccion en Sitio Propio y el Reglamento Operativo para acceder al Bono Familiar Habitacional, para Ia
modalidad de aplicacién de Adquisicién de Vivienda Nueva

Que, con Informe Técnico Legal N° 007-2025/NiIRM//COB, emitido por los especialistas en Saneamiento Fisico
egal, sefiala que: (4.1) ... el proyecto de ordenanza, se encuentra acorde con lo que establece fa Ley N.°
090 y el Reglarento Especial y permite favorecer a las personas naturales para poder tener una vivienda
] 'ta mejorar la calidad de vida, buscando con eflo se reduzca la brecha del déficit
pbitacional. (4.2) Cabe aclarar que la presente propuesta del proyecto de ordenanza, entrard en vigencia a

artir del dia siguiente de su publicacion en el Diario Oficial “El Peruano” hasta el 31 de diciembre dei 2025.

Que, a través del Memorando N° 0124-2025-MDMP/QGPP, el Jefe de la Oficina General de Planeamiento y
Presupuesto, sefiala que: (306) ... revisado e/ presente proyecto de Ordenanza “Mi Techo — Mi Perg” que
otorga beneficios para ef Tramite de Licencia Modalidad A, Conformidad de Obra Modalidad A y Parémetros
Urbanisticos y Edificatorios para Techo Propio; presentado por la Subgerencia de Obras Privadas y Catastro,
tiene como objetivo establecer beneficios para fa ejecucién de obra del Programa Techo Propio del Ministerio
de Vivienda y Construccion dentro de fa jurisdiccion de Mi Pent y vigencia hasta ef 31 de diciembre de 2025.
Concluyendo: (4.1) ... este despacho opina viable el proyecto de Ordenanza "Mi Techo — Mi Perty” gue otorga
\beneficios para el Tramite de Licencia Modalidad A, Conformidad de Obra Modalidad A y Parametros
rbanisticos y Edificatorios para Techo Propic (...)

e, con Informe N° 039-2025-OGAJ/MDMP de la Oficina de Asuntos Juridicos, sefiala en su opinion: (6.1)

e, teniendo en cuenta lo sefalado en & punto Il y en ef punto IV acerca de Ia Opiniones Técnicas del
Sresente informe, se emite opinidn favorable para que, ef presente proyecto de Ordenanza “Mf TECHO — MI
ERU” QUE OTORGA BENEFICIOS PARA EL TRAMITE DE LICENCIA MODALIDAD A, CONFORMIDAD DE
OBRA MODALIDAD A Y PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS PARA TECHO PROPIO, sea
elevada al Concejo Municipal, a fin que sea debatida y para considerar su aprobacion.

Que, con Dictamen N° 001-2025-MDMP/CALJ, de ia- Comision de Asuntos Legales y Juridicos, por los
», fundamentos alli expuestos recomienda ai Colegiado Edil, aprobacién del PROYECTO DE ORDENANZA, “MI
7% TECHO — Mi PERU” QUE OTORGA BENEFICIOS PARA EL TRAMITE DE LICENCIA MODALIDAD A,
ACONFORMIDAD DE OBRA MODALIDAD A Y PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS PARA
ITECHO PROPIO

/En uso de [as facultades otorgadas por los incisos 8) y 9) def Articulo 9° asf como del articulo 40° de |a Ley N°
27972 - Ley Orgénica de Municipalidades, con el voto por UNANIMIDAD de los miembros del Concejo Municipal
y con dispensa del tramite de lectura y aprobacién del Acta, se aprobd la presente:

ORDENANZA “MI TECHO - M! PERU” QUE OTORGA BENEFICIOS PARA EL TRAMITE DE LICENCIA
MODALIDAD A, CONFORMIDAD DE OBRA MODALIDAD A Y PARAMETROS URBANISTICOS Y
EDIFICATORIOS PARA TECHO PROPIO

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO |
GENERALIDADES
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Jesonate. 4 S7Articulo 1°.- OBJETIVO :
La presente Ordenanza tiene por objetivo establecer Beneficios para la ejecucion de obra del Programa Techo
Propio a cargo del Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento en el distrito de Mi Perq, el cual fiene
aplicacion dentro de la jurisdiccion del Distrito de Mi Pery.

Articulo 2°- ALCANCES

Podrén acogerse a la presente ordenanza, las personas naturales que requieran el procedimiento
administrativo denominado Licencias de Edificacién en todas sus modalidades y conformidad de Obra y
ZNeclaratoria de Edificacién con variacion y sin variacién en todas sus modalidades, a los beneficiarios
¢alificados y que ejecuten bajo los lineamientos de |a modalidades “Construccién en Sitio Propio y Mejoramiento
Ye Vivienda", del programa Techo Propio a cargo del Ministerio de Vivienda, construccion y Saneamiento, en
a jurisdiccion del distrito de Mi Per.

Articulo 3°.- ORGANOS COMPETENTES

La unidad organica competente para llevar a cabo los procedimientos establecidos en la presente Ordenanza
es la Subgerencia de Saneamiento Predial, Obras Privadas y Catasiro, que actuard como primera instancia
administrativa; estableciendo que la Gerencia de Desarrallo Urbano, conocera el procedimiento administrativo
respectivo, en segunda y tltima instancia.

Articulo 4°.- BENEFICIARIOS OTORGADOS.
OTORGAR los siguientes beneficios tributarios, a los Beneficiarios Calificados del Programa Techo Propio,
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para la ejecucion de obras vinculadas al programa "TECHO PROPIO”, en las modalidades de aplicacion de
construccion como “Construccion en sitio propio” y “Mejoramiento de vivienda® en el Distrito de Mi Per.

s Exigir como pago por derecho de tramite de Licencia de Edificacién Modalidad A, Certificados de
Parametros Urbanisticos y Edificatorios y Conformidades de Obras, e monto correspondiente:

NUMERO DE UNIDADES DERECHO DE REVISION
Unidad habitacional tipica o Unica 100%
De 2 a 10 repeticiones 50% cada unidad
De 11 a 50 repeticiones 25% cada unidad
De 51 a 100 repeticiones 20% cada unidad
De 101 a 1000 repeticiones 10% cada unidad
Mas de 1000 repeticiones 5% cada unidad

*  Suprimir para la emisién de la Licencia de Edificaciones, la presentacién de los planos de Estructuras,
Instalaciones Sanitarias y de Instalaciones Eléctricas.

Articulo 5°- REQUISITOS PARA ACOGERSE A LOS BENEFICIOS
Precisar que los beneficios sefialados en el articulo precedente no eximen a los grupos familiares elegibles la
presentacién de la documentacion y requisitos siguientes:

5.1. Para Licencia de Edificaciones

» FUE, en tres (03) juegos originales, debidamente suscritos por el administrado y, en la seccion que
corresponda, los profesionales responsables, en el que se debe consignar la informacién necesaria
al procedimiento que se requiere iniciar, de acuerdo a la modalidad correspondiente.

® En el caso que el administrado no sea el propietario del predio, debe presentar copia simple de la
documentacion que acredite que cuenta con derecho a edificar.

& Plano de ubicacion y localizacién del lote

* Planos de Arquitectura (plantas, cortes y elevaciones)

Articulo 6°.- EXCLUSIVIDAD

Precisar que el descuento descrito en el articulo 3, como la exclusién de los planos de Estructuras, Instalaciones.
£, Sanitarias y de Instalaciones Eléctricas solo se hara efectividad teniendo en cuenta el 4rea minima techada y
% wgonstruida es de 35 m2, en el cual se debe considerar los siguientes ambientes:

Ei0ps o
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= 01 ambiente de usos multiples con sala, comedor y area de cocina.
02 dormitorios (uno para cama de dos plazas y otro para dos camas de 1 plaza minimo)
01 bafio completo {con lavatorio, ducha e inodoro)
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Zona de lavanderia {puede ser no techada)

De acuerdo a lo establecido en la Resolucion Ministerial N°120 — 2020, reglamento Operativo para acceder al
bono familiar habitacional — BFH, para la modalidad de aplicacién de construccion en sitio propio.

Articulo 7°.- ESTABLECER Ia entrada en vigencia de la presente Ordenanza a partir del dia siguiente de su
publicacion en el Diario Oficial “El Peruano” hasta el 31 de diciembre del 2025.

prticulo 8%.- FACULTAR al Alcalde de la Municipalidad Distrital de Mi Peri para que mediante Decreto de
lcaldia prorrogue la vigencia yfo dicte las disposiciones complementarias o reglamentarias que resulten
ecesarias para la adecuada aplicacion de la presente Ordenanza.

Articulo €°- ENCARGAR a la Gerencia Municipal, Gerenpia de Desarroilo Urbano, Subgerencia de
Saneamiento Predial, Obras Privadas y Catastro y los demas Organos o Unidades Organicas pertinentes, el
fiel cumplimiento de los dispuesto en la presente Ordenanza.

Articulo 10°.- ENCARGAR, a la Oficina General de Asuntos Juridicos la publicacion del presente dispositivo
en el Diario Oficial “El Peruano” y a la Oficina General de Planeamiento y Presupuesto la publicacion en la
pagina web de la Municipalidad distrital de Mi Perl (www.munimiperu.gob.pe).

GISTRESE, PUBLIQUESE Y COMPLASE.
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