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RESOLUCION DE ALCALDIA N° 312-2025-MDAV-ALC

Aguas Verdes, 11 de marzo de 2025

VISTO:

El INFORME N° 0211-2025-GAJ-MDAV, de fecha 27 de febrero de 2025, del Gerente de Asesoria
Juridica de la Municipalidad Distrital de Aguas Verdes, respecto al recurso de reconsideracién interpuesto
contra la Resolucion de Alcaldia N° 218-2024-MDAV-ALC, y;

CONSIDERANDO:

Que, conforme lo establece el articulo 194° de la Constitucién Politica del Pend, “Las Municipalidades
Provinciales y Distritales son los 6rganos de gobierno local. Tienen autonomia politica, econémica y
administrativa en los asuntos de su competencia...”, en concordancia con el articulo Il del Titulo Preliminar de la
Ley Organica de Municipalidades — Ley N°® 27972, que refiere que “...La autonomia que la Constitucion Politica
del Peru establece para las Municipalidades radica en |a facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y
de administracién, con sujecién al ordenamiento juridico”;

Que, con Resolucién de Alcaldia N° 218-2024-MDAV-ALC de fecha 10 de octubre del 2024, se
resolvio:

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR la NULIDAD DE OFICIO de la RESOLUCION DE ALCALDIA N° 376-2023-
MDAV-ALC, de fecha 31 de agosto de 2023, que resolvio aprobar la Sub Divisién del Lote 01 de la Manzana A, ubicado en el
Jirén Los Pinos del Asentamiento Humano 28 de Julio, Distrito de Aguas Verdes, Provincia de Zarumilla, Departamento de
Tumbes, a favor del sefior JOSE GERARDO PINEDA GARCIA (casado), uso vivienda, conforme esta inscrito en la Partida
Registral N° 02001765, Lote Matriz a subdividirse en cien (100) sub lotes, por incurrir en la causal establecida en el numeral 1
del articulo 10° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444 Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado
mediante Decreto Supremo N° 004-2019-JUS;

ARTICULO SEGUNDO.- ESTABLECER que la nulidad de la RESOLUCION DE ALCALDIA N° 376-2023-MDAV-
ALC, de fecha 31 de agosto de 2023, sélo implica la de los actos sucesivos en el procedimiento, cuando estén vinculados a la
misma, de conformidad al numeral 13.1 del articulo 13° de la Ley N° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General;

ARTICULO TERCERO.- INDICAR que el sefior JOSE GERARDO PINEDA GARCIA, deberd iniciar el
procedimiento conforme corresponda a la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, para
su respectiva evaluacion;

Que, con fecha 12 de noviembre del 2024, el sefior José Gerardo Pineda Garcia solicita Recurso de
Reconsideracion contra la Resolucién de Alcaldia N° 0218-2024-MDAV-ALC de fecha 10 de octubre del 2024
que resuelve: DECLARAR NULIDAD DE OFICIO de la Resolucién de Alcaldia N° 376-2023-MDAV-ALC de
fecha 31 de agosto de 2023, que resolvié aprobar la subdivisién de lote 01 de la Manzana A' ubicado en el Jirén
Los Pinos del Asentamiento Humano 28 de julio, distrito de Aguas Verdes, provincia de Zarumilla,
Departamento de Tumbes, con la finalidad de que se deje sin efecto la resolucién materia de reconsideracion al
no cumplir los requisitos para la declaracion de nulidad de oficio. Por ello ofrece como nueva prueba el
pronunciamiento del Tribunal Registral - Resolucion N° 4758-2024-SUNARP-TR, para que sirva hacer una
evaluacion del acto administrativo y declare sin efecto la resolucion de nulidad de oficio;

Que, con Memorandum N° 11271-2024/MDAV-GGM, de fecha 14 de noviembre del 2024, la
Gerencia Municipal solicita se emita opinién legal respecto a la solicitud de recurso de reconsideracién contra la
Resolucion de Alcaldia N° 0218-2024-MDAV-ALC; con Nota de Coordinacién N° 0173-2024-GAJ-MDAV del 19
de noviembre de 2024, la Gerencia de Asesoria Juridica, solicita a la Gerencia de Obras y Desarrollo Urbano la
elaboracion de informe técnico de acuerdo a la Resolucion N° 4758-2024-SUNARP-TR (NSIR-T);

Que, con Nota de Coordinacion N° 0395-2024/MDAV-GOyDU-GHYZ, de fecha 20 de noviembre de
2024, la Gerencia de Obras y Desarrollo Urbano solicita la Sub Gerencia de Acondicionamiento Territorial,
Urbanismo y Catastro emita informe técnico respectivo;

Que, con Informe N° 047-2025/MDAV-SPATUYC-ARQ.BENOLI, de fecha 10 de enero de 2025, la
Sub Gerencia de Acondicionamiento Territorial, Urbanismo y Catastro alcanza informe a la Gerencia de Obras y
Desarrollo Urbano indicando que en SUNARP el uso indicado es OTROS FINES, deberia indicar VIVIENDA,
para realizar el tramite correspondiente. Debe indicarse al mismo tiempo que al existir ficha electronica anterior
al ingreso de lo levantado por COFOPRI, deberia tramitarse un cierre de partida y hacer prevalecer la
antigliedad por ser de derecho, pero este tramite es directamente privado, puesto no tendriamos competencia
nosotros, al no ser publico;
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Que, con Informe N° 0151-2025/MDAV-GOyDU-LOLA, de fecha 10 de febrero de 2025, la Gerencia
de Obras y Desarrollo Urbano solicita opinion legal para determinar la procedencia de dejar sin efecto la
Resolucién de Alcaldia N° 0218-2024-MDAV-ALC, en funcién a la documentacién presentada por el
administrado, informando lo siguiente:

- Que, se ha identificado que uno de los fundamentos utilizados para declarar la nulidad de oficio de la
Resolucién de Alcaldia N° 376-2023-MDAV-ALC requiere ser revisado, ya que el predio en cuestion no es
un bien de dominio publico, sino propiedad privada del sefior José Gerardo Pineda Garcia, segun consta en
la Partida Registral N° 02001765 y en la Resolucién del Tribunal Registral N°© 4758-2024-SUNARP-TR:

- Que, la presentacion de nueva prueba en el recurso, consiste en la Resolucion del Tribunal Registral N
/ 4758-2024-SUNARP-TR, modifica el contexto administrativo del caso y debe ser analizada en su debido
;' alcance legal;

- La Resolucion del Tribunal Registral ha anotado preventivamente el CERTIFICADO DE PARAMETROS
URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS N° 001-2022, el cual indica que el predio tiene uso permitido para
vivienda. Por lo que recomienda que la Gerencia de Asesoria Juridica, evalie si este documento es
suficiente para reconsiderar la nulidad de la subdivisién, tal como lo solicita el administrado:

Que, con Memorandum N° 1646-2025/MDAV-GGM, de fecha 17 de febrero de 2025, la Gerencia
Municipal solicita opinién legal respecto a lo solicitado por José Gerardo Pineda Garcia -~ RECURSO DE
RECONSIDERACION CONTRA RESOLUCION DE ALCALDIA N° 218-2024-MDAV-ALC:

Que, con Escrito N° 03-2025 de fecha 21 de febrero de 2025, el administrado José Gerardo Pineda
Garcia solicita el pronunciamiento sobre recurso de reconsideracion, el cual presenta escrito ampliatorio con el
objeto de aportar mayores elementos probatorios y de conviccién para dejar sin efecto el procedimiento de
nulidad de oficio, asi como requerir precisar tipo de subdivisién aprobado; considerando los siguientes
argumentos: SOBRE LA ERRONEA NECESIDAD DE REQUERIMIENTO DE HABILITACION URBANA DE OFICIO (...) Se
tiene que, en la resolucién de nulidad, se aprecia la INVOCACION de la figura normativa denominada "habilitacién urbana de
oficio” recogida en el articulo 24° de la Ley 29090. Saobre el particular, este administrado, cuestiona nuevamente que la
declaracion de nulidad de oficio, se base en varios de sus extremos, en el citado articulo 24° de la Ley 29090 (habilitacion
urbana de oficio), toda vez que como se desprende del mismo texto expreso de dicha regulacion, dnica y exclusivamente se
aplica a predios que fisicamente cuentan con caracteristicas urbanas y servicios basicos y que, sin embargo,
REGISTRALMENTE figuran como predios RURALES. (Situacion registral que no se aplica al presente caso, pues el predio
desde su origen registral ha mantenido la condicién de predio urbano);

Agrega el recurrente, que, debe tenerse en cuenta y recordarse que todos, absolutamente todos los predios que
son o fueron intervenidos por la entidad COFOPRI, ya sea en calidad de asentamientos humanos, centros poblados o
programas de vivienda, ostentan de manera indubitable, la condicién general de PREDIOS URBANOS - automaticamente
incorporados al area de expansion urbana (conforme a lo establecido en el art. 29° del TUO de la Ley de Promacién del
Acceso a la Propiedad Formal, aprobado mediante Decreto Supremo N° 009-99-MTC - D. Leg. 803), independientemente que
dicha entidad formalizadora, asigne de manera individual, un USO ESPECIFICO A CADA LOTE O SUB LOTE de terreno, que
forme parte de la matriz creada. El predio ubicado en Jr. Los Pinos Mz A', Lt. 1 — AA.HH. 28 de Julio del distrito de Aguas
Verdes, provincia de Zarumilla, regién Tumbes, al pertenecer a la matriz de dicho AA.HH. (partida matriz P15148189), es de
naturaleza urbana, como resultado de la intervenciéon de la entidad COFOPRI (Art. 29° del TUO de la Ley de Promocion del
Acceso a la Propiedad Formal), y como se aprecia del INFORME N° 0113-2017-COFOPRI/DND DEL 21/12/2017. Que, sin
perjuicio de lo hasta ahora expuesto, se tiene que respecto a las viviendas de interés social, que se pretendan edificar sobre
predios intervenidos o formalizados por COFOPRI, que cuenten con servicios publicos domiciliarios operativos de agua
potable, alcantarillado y energia eléctrica, entre otros (como es en el caso concreto); es preciso sefialar la existencia del
INFORME TECNICO-LEGAL N° 032-2020-VIVIENDA/MVU-DGPRVU-DV-ELQC-AMBR del 21.09.2020 - Opinion Vinculante
del Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento, sobre |a obtencién de licencias de edificacién en predios formalizados
por COFOPRI. Informe del cual se aprecia expresamente en autos (conclusion 3) que solo "para aquellos predios que no
tienen intervencion de COFOPRI, se debe tramitar la regularizacion de la habilitacion urbana o las Municipalidades podran
declarar a habilitacién urbana de oficio (...)". Con lo cual queda descartado la alusién o intencién de la Gerencia Municipal de
Obras y Desarrollo Urbano, a la necesidad de una habilitacién urbana de oficio y que forma parte de los fundamentos
amparados de manera incorrecta en la dacién de la RESOLUCION DE ALCALDIA N° 0218-2024-MDAV-ALC del 10/10/2024
que declara la NULIDAD DE OFICIO DE LA RESOLUCION DE ALCALDIA N° 376-2023-MDAV-ALC. Que, debe precisarse
que el citado INFORME TECNICO-LEGAL N° 032 -2020-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV-ELQC-AMBR del 21.09.2020, tiene
caracter de VINCULANTE y puede ser utilizado por cualquier administrado en cualquier procedimiento administrativo, cuando
asi resulte necesario, por cuanto no est4 supeditado a procedimientos administrativos particulares, tal como lo indica el
OFICIO N° 768-2020-VIVIENDA-VMVU/DGPRVU del 23.09.2020;

Que, sefiala el recurrente como nuevo elemento que sustenta el recurso de reconsideracién solicitado el
12/11/2024, la dacion del Acto Administrativo emitido por la Segunda Instancia Registral de la Sunarp (Tribunal Registral),
que mediante RESOLUCION N° 4758-2024-SUNARP-TR del 31.10.2024, sobre Anotacion preventiva de Certificado de
Parametros Urbanisticos y Edificatorios, ha ordenado al Registrador de la Oficina Registral de Tumbes, que se ANOTE
PREVENTIVAMENTE Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios (que determina expresamente el uso VIVIENDA)
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SOBRE EL PREDIO URBANO CON COD. P15148333. Elementos que en toda regla deben ser tomados en cuenta al
momento de evaluar y calificar adecuadamente el RECURSO DE RECONSIDERACION, interpuesto el 12 de noviembre de
2024 (dentro del plazo de ley), bajo el expediente 4423, contra la RESOLUCION DE ALCALDIA N° 218-2024-MDAV-ALC del
10/10/2024 que declara la NULIDAD DE OFICIO DE LA RESOLUCION DE ALCALDIA N° 376-2023-MDAV-ALC. En razon
que en los fundamentos de la RESOLUCION DE ALCALDIA N° 218-2024-MDAV-ALC, se aprecia que se alega como motivo
principal para declarar la nulidad de oficio, la aparente condicion definitiva del uso especifico Otros fines de la partida N°
P15148333, situacion que debe reconsiderarse a la luz del fundamento (9) de la citada Resolucién del Tribunal Registral, que
expresamente dice: "(...) no es cierto que el predio en mencidn constituya un bien de dominio publico, como errdneamente
afirma el registrador en la denegatoria de inscripcion, por cuanto, en el asiento N° 00004 se rectificé la titularidad, siendo José
Gerardo Pineda Garcia el actual titular registral del predio submateria”. Que, lo determinado por el Tribunal Registral, se
condice con los certificados extendidos por la Municipalidad Distrital de Aguas Verdes, el Certificado de Parametros
Urbanisticos y Edificatorios N° 001-2022, el mismo que EXPRESAMENTE, estableci6, determiné y asigno como tipo de uso
urbano especifico a mi lote de uso de: VIVIENDA, con ZONIFICACION RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA. Que,
posteriomente se reafirma con la dacién del Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios N° 002-2024 del
22/03/2024. Asi mismo resulta oportuno reiterar que en lo relativo a un Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios,
es de tener en cuenta la Opinidén Vinculante Emitida por el Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento, segun
INFORME TECNICO LEGAL 003-2019-VIVIENDA-VMVU-DGPRUV-DV-JLMP-KCG de fecha 18 de setiembre del 2019;

Que, el recurrente indica que la Ley comrespondiente, al respecto dispone: LEY N° 31313 - Ley de Desarrolio
Urbano Sostenible, en el ARTICULO 4° Principio de predictividad, sefiala: las autoridades brindan seguridad juridica en sus
actuaciones urbanisticas y edificatorias mediante la proteccién y respeto de los derechos adquiridos en las inversiones
publicas y privadas, de modo tal que el administrado pueda tener una conciencia bastante certera de cual sera el resultado
final que se obtendra en los procedimientos que inicie, a efectos de lo que garantice el adecuado desarrollo de la ciudad y de

la vivienda. Tomando en cuenta lo indicado, el valor y la seguridad juridica que brinda el CERTIFICADO DE PARAMETROS
/ URBANISTICOS, el uso urbano especifico del predio ya se encuentra definido como VIVIENDA, por cual corresponde la
/ respectiva modificacion del PTL y cuadro general de areas del AA.HH. 28 de Julio, en tanto uso del predio esta claramente
determinado en los 02 Certificados de Parametros Urbanisticos y Edificatorios N° 001-2022 y el vigente 002-2024 siendo que
a autoridad competente para determinar el uso del terreno es la Municipalidad Distrital de Aguas Verdes, esta entidad YA
X TERMINO EL USO, y cualquier diferencia no le compete al administrado (segin el propio MINISTERIO DE VIVIENDA),
MATANTO LA CITADA CERTIFICACION YA GENERO UN DERECHO. En ese orden de ideas se tiene que el Ministerio de
fipnda Construccion y Saneamiento ha emitido una opinién vinculante al respecto, mediante Informe Técnico-Legal N° 010-
820. VIVIENDA/VMDU.DGPRVU-DV-JLHP. Informe que precisa los efectos del Certificado de Parametros Urbanisticos y
“Gfficatorios, siendo este informe emitido por el Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento, con la condicion de
#oservancia obligatoria para la entidad edil (Municipalidad Distrital de Aguas Verdes), conforme a literal i) del articulo 6° del
Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion, aprobado por Decreto Supremo N° 029-2019-
VIVIENDA, gue a la letra dice: Articulo 6°.- Obligaciones de las Municipalidades numeral 6.1 Para efectos del Reglamento,
bajo responsabilidad, la Municipalidad tiene las siguientes obligaciones: (..) i) Cumplir y hacer cumplir las opiniones
vinculantes que emite el MVCS. Entonces, se debe concluir que el uso del predio ya esta aclarado por la entidad competente,
es decir la Municipalidad Distrital de Aguas Verdes, que establecio, determind y asigno como tipo de uso urbano especifico a
mi lote, el uso de: VIVIENDA, al Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios N° 001-2022 y N° 002-2024 del
22/03/2024. Para finalizar el administrado precisa que cuando la Gerencia Municipal de Obras y Desarrollo Urbano, hace
alusion a la CARTA N° 115-2024/MDAC- GOyDU - GHYZ del 04/07/2024, esta misiva responde a la erronea solicitud por
parte del suscrito, al peticionar ante la MDAV, un cambio de uso, que no correspondia formular, en tanto el predio es un
predio urbano y no rural y su condicion especifica urbana de OTROS FINES, lo cual no implica que dicho predio no tenga la
calidad de urbano, sino que siendo urbano ostenta una "categoria de uso" erréneamente asignada y que debe ser materia de
revision, por lo cual se formuld, mediante la via procedimental idénea:

Que, con INFORME N° 0211-2025-GAJ-MDAV, de fecha 27 de febrero de 2025, del Gerente de
Asesoria Juridica, respecto al recurso de reconsideracion interpuesto contra la Resolucién de Alcaldia N° 218-
2024-MDAV-ALC, informa lo siguiente:

Que, mediante Decreto Supremo N° 010-2018-VIVIENDA, establece lo siguiente: Articulo 1°.- Objeto El
presente Reglamento establece las disposiciones basicas para disefiar y, con posterioridad a la expedicion
de la respectiva licencia municipal, ejecutar proyectos de habilitacién urbana y/o de edificacion para
viviendas de interés social, sujetas a las disposiciones establecidas en el Texto Unico Ordenado de la Ley N°
29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones (...). Articulo 2°.- Alcances 2.1. De
acuerdo a las caracteristicas del suelo a) Los proyectos de habilitacion urbana sujetos al presente
Reglamento, se ejecutan en predios ubicados en dreas urbanas y areas urbanizables inmediatas, en zonas
donde se sustituyan areas urbanas deterioradas, en islas risticas, en areas donde se realicen proyectos de
renovacion urbana, y en laderas; los proyectos de edificacion se ejecutan en predios habilitados o en
proceso de habilitacion urbana. En ambos casos, deben contar con las respectivas licencias municipales de
habilitacion urbana y/o de edificacién. Se incluyen los proyectos de edificacion en predios formalizados por
COFOPRI, siempre que cuenten con servicios publicos domiciliarios operativos de agua potable,
alcantarillado y energia eléctrica;

Que, con Informe Técnico Legal N° 032-2020-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV-ELQC-AMBR, Opinién
Vinculante del Ministerio de Vivienda Construccién y Saneamiento, sobre la obtencién de licencias de
edificacion en predios formalizados por COFOPRI, Ia cual determina lo siguiente:
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1. Los planos de trazado y lotizacion que aprueba COFOPRI, proceden de mecanismos diferentes a la
habilitacién urbana y corresponden al levantamiento técnico de la realidad fisica preexistente, en la
medida que tienen la finalidad de incorporar a la vida formal de la ciudad a los predios involucrados,
permitiendo su inscripcion registral respectiva;

2. Los proyectos de edificacion destinados a generar viviendas de interés social que se realizan en el marco
de lo regulado en el Reglamento Especial de Habilitacién Urbana y Edificacién, por Decreto Supremo
N° 010-2018-VIVIENDA, son las Unicas edificaciones que pueden ser desarrollados en predios
formalizados por COFOPRI, siempre que cumplan con las condiciones y caracteristicas de zonas
urbanas consolidadas, es decir, cuenten con servicios publicos domiciliarios operativos de agua
potable, alcantarillado y energia eléctrica y via de acceso minimo para caso de emergencia, de acuerdo
al articulo 2 del referido reglamento especial;

3. Para aquellos predios que no tienen intervencion de COFOPRI, se debe tramitar la regularizacion de la
habilitacion urbana o las Municipalidades podran declarar la habilitacion urbana de oficio, siempre que
los mismos cuenten con edificaciones permanentes destinadas para vivienda, con servicios publicos
domiciliarios operativos de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica, asi como vias de acceso:

Que, la Ley del Procedimiento Administrativo General - Ley N° 27444, establece sobre el recurso de
reconsideracion: Ariculo 208.- Recurso de reconsideracion (...) El recurso de reconsideracién se
interpondra ante el mismo organo que dictd el primer acto que es materia de la impugnacion 2.7.y debera
sustentarse en nueva prueba. En los casos de actos administrativos emitidos por 6rganos que constituyen
Unica instancia no se requiere nueva prueba. Este recurso es opcional y su no interposicién no impide el
ejercicio del recurso de apelacién;

= Que, la Ley en su Articulo 217° Resolucién, sefiala: 217.1 La resolucion del recurso estimara en todo o en
parte o desestimara las pretensiones formuladas en el mismo o declarara su inadmisidn. Que, en el articulo
218° de la Ley se establece el Agotamiento de la via administrativa (Articulo modificado por el Articulo 2° del
Decreto Legislativo N° 1272): 218.1 Los actos administrativos que agotan la via administrativa podran ser
impugnados ante el Poder Judicial mediante el proceso contencioso-administrativo a que se refiere el
articulo 148° de la Constitucion Politica del Estado. 218.2 Son actos que agotan la via administrativa: a) El
acto respecto del cual no proceda legalmente impugnacién ante una autoridad u érgano jerarquicamente
superior en la via administrativa o cuando se produzca silencio administrativo negativo, salvo que el
interesado opte por interponer recurso de reconsideracion, en cuyo caso la resolucién que se expida o el
silencio administrativo producido con motivo de dicho recurso impugnativo agota la via administrativa;

- Que, se tiene que de conformidad con lo previsto en el articulo 218° numeral 218.2 del Texto Unico
Ordenado de |a Ley del Procedimiento Administrativo General, Ley N° 27444 (TUO de la LPAG), el término
para la interposicion de los recursos es de quince (15) dias perentorios, y deberan resolverse en el plazo de
treinta (30) dias. Sin embargo, pese a que el RECURSO DE RECONSIDERACION interpuesto, el 12 de
noviembre de 2024 (dentro del plazo de ley), bajo el expediente 4423, contra la RESOLUCION DE
ALCALDIA N° 0218-2024-MDAV-ALC del 10/10/2024 que declara la NULIDAD DE OFICIO DE LA
RESOLUCION DE ALCALDIA N° 0376-2023-MDAV-ALC, fue interpuesto dentro del plazo de ley, sin
embargo a la fecha, se han superado los 30 dias habiles con los que cuenta la MDAV, para pronunciarse
sobre referido recurso de reconsideracion, sin que ello haya ocurrido;

Que, conforme a la Ley del Procedimiento Administrativo General - Ley N° 27444, Articulo IV. Principios del
procedimiento administrativo. - 1.1. Principio de legalidad. - Las autoridades administrativas deben actuar
con respeto a la Constitucién, la ley y al derecho, dentro de las facultades que le estén atribuidas y de
acuerdo con los fines para los que les fueron conferidas:

- Que, Ia Ley N° 27444 Ley del Procedimiento Administrativo General, establece:

Articulo 3°.- Requisitos de validez de los actos administrativos

Son requisitos de validez de los actos administrativos:

4. Motivacion. - El acto administrativo debe estar debidamente motivado en proporcion al contenido y
conforme al ordenamiento juridico.

Articulo 6°. Motivacién del acto administrativo - Articulo modificado por el Articulo 2° del Decreio Legislativo N°
1272

6.1 La motivacién debe ser expresa, mediante una relacion concreta y directa de los hechos probados relevantes
del caso especifico, y la exposicion de las razones juridicas y normativas que con referencia directa a los
anteriores justifican el acto adoptado.

6.2 Puede motivarse mediante la declaracién de conformidad con los fundamentos y conclusiones de anteriores
dictamenes, decisiones o informes obrantes en el expediente, a condicion de que se les identifique de modo
certero, y que por esta situacién constituyan parte integrante del respectivo acto. Los informes, dictamenes o
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similares que sirvan de fundamento a la decisién, deben ser notificados al administrado conjuntamente con el
acto administrativo.

6.3 No son admisibles como motivacion, la exposicion de formulas generales o vacias de fundamentacion para el
caso concreto o aquellas formulas que por su oscuridad, vaguedad, contradiccion o insuficiencia no resulten
especificamente esclarecedoras para la motivacién del acto.

No constituye causal de nulidad el hecho de que el superior jerarquico de la autoridad que emiti6 el acto que se
impugna tenga una apreciacion distinta respecto de la valoracién de los medios probatorios o de la aplicacién o
interpretacion del derecho contenida en dicho acto. Dicha apreciacion distinta debe conducir a estimar parcial o
totaimente el recurso presentado contra el acto impugnado.

= Que, la resolucion que se impugna, esta motivada conforme al ordenamiento juridico, al que estan sujetos
los gobiemos locales.

Que, respecto a las nuevas pruebas o nueva prueba, tenemos la teoria de los hechos nuevos. Segtn la
doctrina, los hechos nuevos pueden ser propios o impropios. Se entiende como hecho nuevo propio, aquel
dato factico - o si se quiere, aquella circunstancia- ocurrida con posterioridad al inicio de un proceso
¥y que tiene -0 puede tener- una considerable relevancia juridica para la decision que se tome en la solucion
del conflicto de intereses. En cambio, hecho nuevo impropio es aquél que, si bien ocurre con anterioridad
al inicio del proceso, sélo pudo ser conocido por la parte que se beneficia con él con posterioridad al inicio
del proceso. Los hechos nuevos constituyen una excepcion al principio de preclusion probatoria a pues
pueden ser propuestos por la parte a quien su incorporacién en el proceso beneficia -a pesar de haber
transcurrido la oportunidad legal para hacerlo- soportando por tal razon la carga de probar su ocurrencia. En
aplicacién del principio de contradiccién en materia probatoria, es imprescindible que la parte contra quien se
propone el hecho nuevo tenga la oportunidad de probar respecto de él. (DEVIS EHANDIA, Hemando. Op.
cit., p. 127). Siendo el caso que el aporte probatorio se trata de legislacidn nacional, extranjera de parte
organismos intemacionales, que son de conocimiento publicos, cuyo aporte es referencial, pero para el caso
en concreto no contribuyen al valor probatorio, pese a haberse considerado;

< Que, se verifica que el escrito de fecha 21 de febrero del afio en curso, el administrado peticiona que, en
vitud a los principios administrativos de: impulso de oficio, razonabilidad, informalismo, buena fe
procedimental; se requiere a esta entidad municipal, se sirva a corregir la omisién en la ’RESOLUCION DE
ALCALDIA N° 376-2023-MDAV-ALC, en el extremo en el que se omite resolver (ARTICULO PRIMERQ)
taxativamente que la sub division aprobada, CORRESPONDE A UNA SUB DIVISION TIPO QUINTA,
conforme a lo puntualmente solicitado por el administrado, en la formulacion del requerimiento de
subdivision, el mismo que podra verificarse del contenido del expediente administrativo N° 1545 -2023,
Correccién necesaria, para efectos registrales, en tanto el predio urbano de propiedad del administrado se
viene desarrollando el importante proyecto de viviendas de interés social. Que, a la luz de lo expuesto, en tal
extremo de la peticion, y conforme al principio del debido procedimiento administrativo, impulso de oficio y
razonabilidad, y, estando a lo previsto en la definicién de subdivisién de predios configurados como quinta,
prevista en los articulos 126, 127 y 128 del TUO del Reglamento de la Ley N° 27157, Ley de Regularizacion
de Edificaciones, del Procedimiento para la Declaratoria de Fabrica y del Régimen de Unidades Inmobiliarias
de Propiedad Exclusiva y de Propiedad Coman, aprobado mediante DS N° 035-2006-VIVIENDA, asi como
los diversos pronunciamientos de la jurisprudencia del Tribunal Registral (RESOLUCION No. 5293-2024-
SUNARP-TR, RESOLUCION No. 3729 -2023-SUNARP-TR y ofras); y de la verificacion de la solicitud de
subdivision formulada con fecha 29 de marzo de 2023, con nimero de registro 1545, se aprecia que en los
términos de la solicitud se ha especificado el requerimiento de subdivisién tipo quinta, por lo que el
requerimiento sobre la rectificacion de subdivision tipo quinta, es conforme a lo previsto en el articulo 212.1
del TUO de la Ley N° 27444, el mismo que precisa que los errores material o aritmético en los actos
administrativos pueden ser rectificados con efecto retroactivo, en cualquier momento, de oficio o a instancia
de los administrados, siempre que no se altere lo sustancial de su contenido ni el sentido de la decisi6n. En
consecuencia, resulta amparable acoger, de oficio y por peticion de parte, lo advertido por el administrado en
dicho extremo de su solicitud, con lo cual corresponde que mediante acto resolutivo de alcaldia se rectifique
dicha omision en el art. 1 de la RESOLUCION DE ALCALDIA N° 376 -2023-MDAV-ALC, en lo que refiere al
tipo de subdivision solicitada (Tipo quinta);

BAJO ESE CONTEXTO, EL GERENTE DE ASESORIA JURIDICA, CONCLUYE:

- Expidase la Resolucién de Alcaldia para DECLARAR la NULIDAD DE OFICIO del acto administrativo que
recae en la RESOLUCION DE ALCALDIA N° 0218-2024-MDAV/ALC, de fecha 10 de octubre del 2024, por
contravenir evidentemente, los principios rectores sefalados de un procedimiento administrativo, por cuanto
dicho acto administrativo contiene la causal de vicio de nulidad previstos en los numerales 2) del articulo 10,
concordante con el numeral 4) del articllo 3° del TUO de la Ley N° 27444 - Ley de Procedimiento
Administrativo General, ello en aplicacion a las facultades conferidas por el articulo 11° y 213° del TUO de la
Ley N° 27444, conforme se fundamenta en la parte considerativa;

- Debiendo retrotraerse los efectos de la presente hasta la validez de la Resolucion de Alcaldia N° 0376-2023-
MDAV-ALC de fecha 31 de agosto de 2023;




JAS VER
P ey

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE AGUAS VERDES =

LEY N° 24074
“Atio de la recuperacion y consolidacion de la economia peruana”

RESOLUCION DE ALCALDIA N° 312-2025-MDAV-ALC

Aguas Verdes, 11 de marzo de 2025

- Modifiquese el articulo primero de la resolucién de alcaldia supérstite en el extremo de APROBAR la Sub
Division tipo quinta del Lote 01 de la Manzana A. ubicado en el Jirén Los Pinos del Asentamiento Humano 28
de Julio. Distrito de Aguas Verdes, Provincia de Zarumilla. Departamento de Tumbes, a favor del sefior JOSE
GERARDO PINEDA GARCIA (casado), uso vivienda, conforme esta inscrito en la Partida Registral N°
02001765. Lote Matriz a subdividirse en cien (100) sub lotes, de acuerdo a los linderos y medidas perimétricas
que constan en los documentos de las areas técnicas encargadas del tramite, Lote matriz que debe
consignarse de la siguiente manera: (....) continlese conforme a lo prescrito en la resolucién invocada;

Que, mediante MEMORANDUM N° 2152-2025/MDAV-GGM, de fecha de recepcién 4 de marzo de
2025, de Gerencia Municipal, dispone a la Secretaria General, proyectar resolucién, segin el contenido del
INFORME N° 0211-2025-GAJ-MDAV;

Que, estando al sustento técnico y legal expuesto en los considerandos que preceden y en uso de
las facultades conferidas en el articulo 20° numeral 6) de la Ley Organica de Municipalidades - Ley N° 27972,

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMER?.- DECLARAR la NULIDAD DE OFICIO del acto administrativo que recae en
la RESOLUCION DE ALCALDIA N° 218-2024-MDAV-ALC, de fecha 10 de octubre de 2024, por contravenir
evidentemente, los principios rectores sefialados de un procedimiento administrativo, por cuanto dicho acto
administrativo contiene la causal de vicio de nulidad previstos en los numerales 2) del articulo 10, concordante
con el numeral 4) del articulo 3° del TUO de la Ley N° 27444 - Ley de Procedimiento Administrativo General,
ello en aplicacion a las facultades conferidas por el articulo 11° y 213° del TUO de la Ley N° 27444, conforme al
sustento contenido en el INFORME N° 0211-2025-GAJ-MDAV, de fecha 27 de febrero de 2025, del Gerente de
Asesoria Juridica de la Municipalidad Distrital de Aguas Verdes.

ARTICULO SEGUNDO.- RETROTRAERSE los efectos de la presente hasta la validez de la
RESOLUCION DE ALCALDIA N° 376-2023-MDAV-ALC de fecha 31 de agosto de 2023, que aprobé la Sub
Division de Lote.

ARTICULO TERCERO.- MODIFICAR el articulo primero de la RESOLUCION DE ALCALDIA N°
376-2023-MDAV-ALC de fecha 31 de agosto de 2023, en el extremo de aprobar la Sub Divisién Tipo Quinta, el
cual queda redactado de la siguiente manera:

“ARTICULO PRIMERO.- APROBAR la Sub Division Tipo Quinta del Lote 01 de la Manzana A',
ubicado en el Jirén Los Pinos del Asentamiento Humano 28 de Julio, Distrito de Aguas Verdes, Provincia de
Zarumilla, Departamento de Tumbes, a favor del sefior JOSE GERARDO PINEDA GARCIA (casado), uso
vivienda, conforme esta inscrito en la Partida Registral N° 02001765, Lote Matriz a subdividirse en cien
(100) sub lotes, de acuerdo a los linderos y medidas perimétricas que constan en los documentos de las areas
técnicas encargadas del tramite. Lote matriz que debe consignarse de la siguiente manera:

fisni],

ARTICULO CUARTO.- CONTINUESE conforme a lo prescrito en la RESOLUCION DE ALCALDIA N°
376-2023-MDAV-ALC de fecha 31 de agosto de 2023.

ARTICULO QUINTO.- NOTIFICAR la presente Resolucién a la Gerencia Municipal, Gerencia de
Obras y Desarrollo Urbano, Sub Gerencia de Acondicionamiento Territorial, Urbanismo y Catastro, Gerencia de
Asesoria Juridica, OCI, Oficina de Informética, asi como a la parte interesada, para su conocimiento y fines
correspondientes.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
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