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MANUAL PARA EL QIAGNOSTICO FiSICO LEGAL EN LOS PROCEDIMIENTOS
DE SANEAMIENTO FISICO LEGAL Y FORMALIZACION DE PREDIOS RURALES
A CARGO DE LOS GOBIERNOS REGIONALES

OBJETO

Establecer disposiciones para el diagnostico fisico legal en los procedimientos de
saneamiento fisico legal y formalizacion de predios rurales a cargo de los gobiernos
regionales, previstos en el Reglamento de la Ley N° 31145 Ley de saneamiento fisico
legal y formalizacion de predios rurales a cargo de los Gobiernos Regionales.

FINALIDAD

Contar con un documento normativo que contenga criterios uniformes para el
diagnostico fisico legal en los procedimientos de saneamiento fisico legal y
formalizacion de predios rurales a cargo de los gobiernos regionales.

AMBITO DE APLICACION

El ambito de aplicacién es de alcance sectorial, de obligatorio cumplimiento por parte
de las direcciones regionales de agricultura o unidades de organizacion del gobierno
regional a cargo de la funcién prevista en el literal n) del articulo 51 de la Ley
N° 27867, Ley Organica de Gobiernos Regionales.

BASE LEGAL

- Ley N° 27867, Ley Organica de Gobiernos Regionales y modificatorias.

- Ley N° 31145, Ley de saneamiento fisico-legal y formalizaciéon de Predios Rurales
a cargo de los Gobiernos Regionales, y modificatoria.

- Decreto Legislativo N° 1246, Decreto Legislativo que aprueba diversas medidas de
simplificacién administrativa.

- Decreto Supremo N° 083-2011-PCM, Decreto Supremo que crea la Plataforma

Nacional de Interoperabilidad que permite el intercambio electrénico de informacién

entre entidades del Estado.

Decreto Supremo N° 021-2019-JUS que aprueba el Texto Unico Ordenado de la

Ley N° 27806, Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica

Decreto Supremo N° 004-2019-JUS que aprueba el Texto Unico Ordenado de la

Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General.

Decreto Supremo N° 014-2022-MIDAGRI que aprueba el Reglamento de la Ley

N° 31145, Ley de Saneamiento Fisico Legal y formalizacion de predios rurales a

cargo de los Gobiernos Regionales y modificatoria.

Decreto Supremo N° 005-2022-MIDAGRI, que aprueba el reglamento de

Clasificacion de Tierras por su Capacidad de uso Mayor.

Decreto Supremo N° 007-2024-JUS, que aprueba el Reglamento de la Ley de

Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.
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- Resolucion Ministerial N° 0080-2021-MIDAGRI, que aprueba el Texto Integrado del
Reglamento de Organizacion y Funciones del Ministerio de Desarrollo Agrario y
Riego.

- Resolucion Ministerial N° 0187-2022-MIDAGRI que aprueba la Directiva General,
DI-001-2022-OGPP/OM “Directiva de documentos normativos del Ministerio de
Desarrollo Agrario y Riego”.

- Resolucién del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 126-2012-
SUNARP-SN, que aprueba el Texto Unico Ordenado del Reglamento General de
los Registros Publicos y modificatoria.

V. GLOSARIO DE SIGLAS Y DEFINICIONES
5.1 Para la aplicacion de este Manual se consideran las siguientes siglas:

- ANA: Autoridad Nacional del Agua

- COFOPRI: Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal

- DGAAA: Direccion General de Asuntos Ambientales y Agrarios del MIDAGRI

- DIGESPACR: Direccién General de Saneamiento de la Propiedad Agraria y
Catastro Rural

- DWG: Es un tipo de archivo vectorial correspondiente al formato nativo del
software AutoCAD de la compafia Autodesk.

- DXF: Acrénimo de Drawing Exchange Format, es un tipo de archivo vectorial
creado para facilitar el intercambio de archivos DWG.

- EFR: Ente de Formalizacién Regional

- GORE: Gobiernos Regionales

- IGN: Instituto Geografico Nacional

- INGEMMET: Instituto Geolégico Minero y Metalurgico

- MIDAGRI: Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego

- PROVIAS NACIONAL: Proyecto Especial de Infraestructura de Transporte
Nacional

- RdP: Registro de Predios

- REGPMOC: Red Geodésica Peruana de Monitoreo Continuo

- SBN: Superintendencia Nacional de Bienes Estatales

- SCR: Sistema Catastral Rural

- SERFOR: Servicio Nacional Forestal y de Fauna Silvestre

- Shapefile: Tipo de archivo vectorial que almacena ubicacion y atributos de las
entidades geograficas correspondiente al formato de software GIS de la empresa
ESRI.

- SUNARRP: Superintendencia Nacional de los Registros Publicos

- UT: Unidad Territorial

5.2 Para la aplicacién de este Manual se establecen las siguientes definiciones:

5.2.1 Brigada técnico legal: Conformada por un abogado y un ingeniero agricola o
ingeniero agrénomo o ingeniero gedgrafo o ingeniero forestal o ingeniero
topégrafo y agrimensor, o ingeniero o profesional en carreras afines con
experiencia en el saneamiento fisico legal de predios, quienes se encargaran
de la elaboracion y suscripcion del Informe de Diagnéstico Fisico Legal de la
Unidad Territorial o ambito de estudio.

5.2.2 Cartografia Basica: Es la representacion grafica del territorio nacional con
informacion, planimétrica, y altimétrica, cuya elaboracion se encuentra sujeta
a la validaciéon y normas técnicas del Instituto Geografico Nacional — IGN.
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6.2.3 Cartografia Catastral: Es la representacion de un conjunto de predios a
escalas 1:10 000, 1:1 000 o escalas intermedias o mayores de acuerdo a las
series cartograficas que muestra la informacién topografica, planimétrica y
altimétrica de los predios.

5.2.4 Escala: Relacion entre una distancia cualquiera medida sobre el mapa o
fotografia y la correspondiente medida sobre el terreno.

5.2.5 Marco de Referencia Geodésico Oficial: Se encuentra constituido por la Red
Geodésica Peruana de Monitoreo Continuo (REGPMOC).

5.2.6 Plano de diagnodstico preliminar: Es el plano georreferenciado en Datum
WGS84 que representa graficamente el poligono de la Unidad Territorial o del
predio materia de formalizacion en conjunto con los poligonos
correspondientes a los ambitos de exclusién identificados y sefialados en el
articulo 3 del Reglamento de la Ley N° 31145 y de otros poligonos que
representen derechos inscritos o no inscritos que tengan relevancia en el
saneamiento fisico legal y formalizacion de la propiedad agraria.

5.2.7 Plano de diagndstico especifico: Es el plano de diagnostico final
individualizado por cada capa tematica identificada, que permite un analisis
grafico mas detallado

5.2.8 Plano de diagnéstico final: Es el plano de diagnéstico preliminar, validado a
nivel de cada capa tematica identificada y como resultado del estudio de titulos
y analisis técnico legal correspondiente, asimismo contiene de ser el caso la
U.T. o predio materia de formalizacion replanteado con el area final de libre
disponibilidad.

5.2.9 Proyecto Catastral: Son los ambitos donde se desarrolla el levantamiento
catastral sea cual fuere la metodologia empleada (fotogrametria tradicional,
fotogrametria con vehiculos aéreos no tripulados, imagenes satelitales de alta
resolucién, GPS, estacion total y otros). Dentro de estos proyectos se pueden
establecer las unidades territoriales. La delimitacién de dicho ambito esta
determinada en funcién a un distrito, valle, sector o ambito de intervencion.

5.2.10 Saneamiento fisico legal: Son las acciones técnico legales destinadas a
obtener la regularizacion de derechos posesorios y la formalizacién del
derecho de propiedad para su inscripcién en el Registro de Predios de la
Oficina Registral correspondiente.

5.2.11 Topografia: Es la técnica que tiene por objeto la medicién de terrenos.
Comprende la medicién de distancias tanto horizontales como verticales y la
medicién de angulos.

5.2.12 Unidad Territorial (UT): Es el ambito geografico o zona de trabajo en el cual
se ejecutan acciones de diagnostico fisico legal, catastro, saneamiento fisico
legal, formalizacion y titulacion de la propiedad rural, es definida por el Ente de
Formalizaciéon Regional y circunscribe los predios rurales que seran materia
de intervencién.

5.2.13 UTM: Sigla de Universal Transversal de Mercator, es la proyeccion de la
superficie terrestre sobre un cilindro transversal, construido sobre un elipsoide
determinado.

5.2.14 WGSB84: Siglas de Sistema Geodésico Mundial 1984, y que corresponde al
Elipsoide de Referencia Oficial para el territorio peruano.

5.2.15 Zona Catastrada: Ambito geografico dentro del territorio nacional cuyo

levantamiento y cartografia catastral han sido elaborados por el ex PETT, el

COFOPRI y los GORE, segun corresponda, dentro de los alcances de la

funcién especifica prevista en el literal n) del articulo 51 de la Ley N° 27867,

Ley Organica de Gobiernos Regionales. Dicha informacién se encuentra
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georreferenciada, en formato digital, ingresada a la Base de Datos del Sistema
del Catastro Rural.

5.2.16 Zona No Catastrada: Ambito geogréafico dentro del territorio nacional cuyo
levantamiento y cartografia catastral no se ha ejecutado segun los criterios
sefialados para la definicion de “Zona Catastrada” del presente Manual.

VI. DETALLE DEL MANUAL
6.1 Consideraciones Generales

El diagnéstico fisico legal es una etapa de los procedimientos de saneamiento fisico
legal y formalizacion de predios rurales, constituida por un conjunto de procedimientos
técnicos vy juridicos, que se realizan respecto a un proyecto catastral o una unidad
territorial o un determinado predio rural, encaminada a determinar la existencia de
areas de exclusion de las acciones de formalizacién de acuerdo a lo previsto en el
articulo 3 del Reglamento de la Ley N° 31145, aprobado mediante Decreto Supremo
N° 014-2022-MIDAGRI y modificatorias, asi como de cualquier otra condiciéon que
pueda tener incidencia en el proceso de formalizacién rural.

El articulo 3, establece que los procedimientos de saneamiento fisico legal y
formalizacién de predios rurales establecidos en el Reglamento de la Ley, no son
aplicables en los siguientes ambitos:

. Los territorios de propiedad o posesion de Comunidades Campesinas y Nativas.

. Los predios destinados para fines de vivienda y/o aquellos que se ubican en zona
urbana o de expansién urbana y/o contengan una configuracion urbana y/o
proyeccion de vias y/o lotizacion que denote una habilitaciéon urbana informal.

3. Las areas de uso o dominio publico, zona de playa protegida: rios, lagunas, u otro

similar incluidas las fajas marginales zonas de riesgo; areas forestales o de

proteccion o aquellas que se encuentren incluidas en alguna de las categorias y/o

unidades del ordenamiento forestal; areas naturales protegidas por el Estado; las

tierras que constituyen sitios o zonas arqueoldgicas o declaradas como parte
integrante del patrimonio cultural de la nacién.

4. Las tierras eriazas comprendidas en procesos de inversién privada, las declaradas

de interés nacional y las reservadas por el Estado para fines de defensa nacional.

5. Las tierras destinadas a la ejecucion de proyectos hidroenergéticos y de irrigacion.

6. Las tierras destinadas a obras de infraestructura y las tierras destinadas a la

ejecucion de implementacion del Plan Integral de Reconstruccion con Cambios.

N —

El EFR debe planificar las acciones de saneamiento fisico legal y formalizacién de la
propiedad rural que ejecute de oficio, en el afio fiscal anterior al que se van a
desarrollar, que comprende entre otras, la etapa de diagnéstico fisico legal, asi como
el presupuesto para la contratacion de los servicios requeridos, bajo responsabilidad.

En los procedimientos de oficio, una vez determinada la UT, el EFR ejecuta el
diagnostico fisico-legal segun la programacion efectuada; y, en los procedimientos a
solicitud de parte, la brigada técnico legal ejecuta el diagnostico fisico legal respecto
del ambito del predio materia de estudio para su formalizacion.

sta etapa es de aplicacion obligatoria en los procedimientos administrativos de

saneamiento fisico legal y formalizacién de la propiedad rural, iniciados de oficio o0 a
solicitud de parte, siguientes:
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- Saneamiento fisico legal y formalizacion de predios rusticos de propiedad del
Estado iniciados de oficio,

- Saneamiento fisico legal y formalizacién de predios rusticos de propiedad del
Estado a solicitud de parte en zonas catastradas y zonas no catastradas,

- Saneamiento fisico legal y formalizacién de tierras eriazas habilitadas e
incorporadas a la actividad agropecuaria con anterioridad al 31 de diciembre de
2015 a solicitud de parte,

- Declaracién de propiedad por prescripcion adquisitiva de dominio de predios
rusticos de propiedad particular iniciado de oficio,

- Declaracién de propiedad por prescripcion adquisitiva de dominio de predios
rusticos de propiedad particular a solicitud de parte,

- Declaraciéon administrativa de propiedad via regularizacién del tracto sucesivo
de las transferencias de dominio de predios rusticos a solicitud de parte.

6.2 Conformacion de la Brigada Técnico Legal

Conformada por un abogado y un ingeniero agricola o ingeniero agrénomo o ingeniero
gedgrafo o ingeniero forestal o ingeniero topografo y agrimensor, o ingeniero o
profesional en carreras afines con experiencia en el saneamiento fisico legal de
predios, quienes se encargaran de la elaboracion y suscripcién del Informe de
Diagnéstico Fisico Legal de la Unidad Territorial o ambito de estudio.

Los profesionales deberan tener experiencia en el saneamiento fisico legal de predios
rurales.

La brigada técnico legal es responsable de:

a) Elaborar y suscribir el informe de diagnéstico fisico legal de la UT.

b) Coordinar el desarrollo de acciones a su cargo con el equipo de profesionales que
prestan apoyo, en la elaboracion de planos, cartografia, estudio de titulos, u otros
aspectos técnicos/legales que requiera el ambito del estudio.

\. ¢) Recopilar la informacion cartografica base y documental que se ubica en los
archivos del EFR (recopilacion de informacion interna) correspondiente al ambito
territorial materia de estudio, asi como de seleccionar la documentacion vinculada
a una UT determinada.

d) Organizar la informacién necesaria y util disponible recopilada de los archivos
documentarios del EFR y de las instituciones publicas o privadas (recopilaciéon de
informacion externa).

e) Solicitar informacién cartografica base, documental o cualquier informacioén
necesaria para el estudio y analisis, sustentado en los dispositivos legales
siguientes:

e Acceso a la informacién Publica, en el marco del Texto Unico Ordenado de la
Ley N° 27806, Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion y el Reglamento
de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, aprobado por
Decreto Supremo N° 007-2024-JUS.

¢ Colaboracién entre entidades en el marco del Decreto Supremo N° 004-2019-
JUS, que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General (articulo 87).

e Decreto Legislativo N° 1246, Decreto Legislativo que aprueba diversas medidas
de simplificacién administrativa.
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e Decreto Supremo N° 083-2011-PCM, Decreto Supremo que crea la Plataforma
Nacional de Interoperabilidad que permite el intercambio electrénico de
informacién entre entidades del Estado.

f) ldentificar las areas de dominio publico, las servidumbres, derechos de vias, fajas
marginales, entre otros, y las areas factibles de saneamiento fisico legal y libre
disponibilidad de la UT.

g) ldentificar y/o determinar las areas de libre disponibilidad de los predios rurales
ubicados dentro la UT o el ambito de un determinado predio a formalizar

h) Identificar las superposiciones que se encuentren con otras propiedades, y otras
situaciones técnico juridicas que dificultan el procedimiento de formalizacién rural.

6.3 Fases del Diagnéstico Fisico Legal

6.3.1 Recopilacion de Informacidn (interna y externa)

6.3.2 Elaboracién de Plano Tematico de Diagndstico Preliminar

6.3.3 Inspeccidén de campo

6.3.4 Estudio registral y grafico

6.3.5 Procesamiento y analisis de la informacién

6.3.6 Elaboraciéon del plano de diagnostico de la U.T. o del predio materia de estudio
(Plano Tematico de Diagndstico especifico y Plano Tematico de Diagnéstico
Final)

6.3.7 Informe de diagnéstico fisico legal de la U.T o del predio materia de estudio.

6.3.1 Recopilacion de Informacion

Interna:

Para las actividades de diagndstico fisico legal, las unidades de organizacion que
correspondan al Gobierno Regional proporcionan la informaciéon que es de interés
para el desarrollo de la etapa de diagnéstico, de acuerdo a lo solicitado por la brigada
técnico legal. La unidad de organizacién técnica del EFR proporciona a la brigada
\\ técnico legal toda la base de datos del SCR (Grafica y alfanumérica) que corresponde
) @ la UT en estudio, la base grafica de planos de conjunto de Comunidades
Campesinas y el plano de demarcaciéon de Comunidades Nativas tituladas,
expedientes de reconocimiento, entre otros.

Externa:

>, El proceso de recopilacion de informacion externa comprende el requerimiento a las
% entidades publicas o privadas que tengan en su poder la informacion técnica y juridica
con relaciéon a la UT materia de estudio o del ambito de un determinado predio a
formalizar; cuando la informacioén grafica y tematica no se encuentre disponible via
web o mediante los mecanismos de interoperabilidad.

Criterios técnicos a usar
Toda la informacion grafica y tematica que corresponde a la UT debe cumplir con los
siguientes criterios:

a) Estandarizacion: La informacion recopilada es uniformizada en cuanto a su
contenido, simbologia, formato y escala y se organiza por capas cuando se
encuentra en formato digital.
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b) Georreferenciacion: La representacion cartografica debe estar referida al Marco
de Referencia Geodésico Oficial.

c) Actualizacion: La informacién contenida en la base de datos debe mantenerse al
dia actualizandose con la informacion recopilada por la brigada de diagnéstico y/o
con la informacién web disponible.

Caracteristicas de la informacion

La informacién disponible via web e interoperable que generan y administran las
entidades involucradas en el procedimiento de saneamiento fisico legal y
formalizacion de predios rurales, sirve para la elaboracién del diagnéstico fisico legal,
el EFR comunica a la entidad la informacidon que ha sido utilizada para su
conocimiento, de ser el caso, para lo cual debe tener en cuenta lo siguiente:

a) Con la informacién recopilada, la brigada técnico legal identifica las caracteristicas
internas y externas colindantes de la UT en estudio, su configuracion territorial, sus
caracteristicas rurales, sus antecedentes dominiales, los propietarios actuales, los
posesionarios, la superposicion con otras propiedades, la existencia de conflictos
o litigios que influyan en el procedimiento de formalizacion, las zonas de riesgo, la
existencia de zonas urbanas, de expansion urbana, zonas rurales, tierras eriazas,
areas naturales protegidas, zonas de proteccion ecoldgica, zonas arqueoldgicas,
las zonas de proteccion ambiental y de patrimonio cultural, y toda situacién
relevante para el diagnéstico fisico legal de la UT para su determinacion y
valorizacién se programa la inspeccién de campo correspondiente.

b) La recopilacion de informacién para el diagnéstico fisico legal de los
procedimientos de saneamiento fisico legal y formalizacion de predios rurales, se
obtiene de todas las entidades publicas o privadas y/o que estén involucradas en
el area de intervencion del diagnéstico, enunciandose, entre otras, las siguientes:

e SUNARP- RdP:

El EFR solicita a la SUNARRP la consulta de partidas registrales y busquedas
de antecedentes registrales del area de intervencion de la UT materia de
diagndstico fisico legal, mediante el Certificado de Busqueda Catastral y/o
haciendo uso del Servicio de Publicidad Registral en Linea — SPRL, asi como
el acceso y copia de los titulos archivados de la Zona Registral
correspondiente, para ser revisados por la brigada técnico legal.

Para el servicio de publicidad registral en linea, titulos archivados y base
grafica registral, el Gobierno Regional suscribira un Convenio de Adhesion
de Cooperacién Interinstitucional con la SUNARP u otro que corresponda,
que les permitira contar con la informacion actualizada.

e Municipalidades Provinciales y Distritales:
La brigada técnico legal por intermedio del EFR, solicita los planes de

desarrollo urbano, los planes viales, los planes de expansion urbana, planes
de zonificacion y otros documentos que considere necesarios.
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e Ministerio de Cultura o sus érganos desconcentrados:

Cuando se advierta un sitio o zona arqueolédgica dentro de la UT o predio
materia de estudio, y en tanto no exista informacién, la brigada técnico legal
por intermedio del EFR, en base a la informacidn grafica interoperable o
disponible via web brindada por el geoportal del MINCUL, coordina con el
personal de MINCUL u oficina desconcentrada, a fin de programar una
inspecciéon de campo, realizar una evaluacién arqueoldgica y delimitar el
area en que existan zonas arqueoldgicas, o en su defecto, realizar una
comparacion de la informacién recabada que pueda encontrarse desplazada
o con problemas de georreferenciacion. En caso de existir dudas razonables
o informacién incompleta o desactualizada, el EFR solicita de manera formal
la informacion que requiera.

e SBN:

La brigada técnico legal accede al portal SINABIP WEB, a fin de verificar la
existencia de los predios estatales que estén disponibles en la base de la
informacién grafica y alfanumérica, asi como identifican a los predios con
cddigo unico en los Registros SINABIP a nivel nacional que se superpongan
dentro de la UT materia de estudio o el ambito de un determinado predio.

e SERFOR:

La brigada técnico legal accede a la informacion interoperable o disponible
via web al geoportal del SERFOR, a fin de superponer los predios ubicados
en zonas de selva o ceja de selva del area de la UT o del predio materia de
estudio con tierras con aptitud forestal, con bosques de produccién
permanente, con concesiones y permisos forestales, entre otros; en caso de
existir dudas razonables o informacion incompleta o desactualizada, solicita
de manera formal la informacién que requiera.

e ANA:

La brigada técnico legal accede a la informacion interoperable o disponible
via web en el geoportal del ANA, a fin de superponer la UT o el predio en
estudio con las fajas marginales de fuentes hidricas (rios, lagunas), las zonas
declaradas en veda del recurso hidrico, las zonas con licencias o permiso de
uso de agua o con autorizaciones vigentes del ANA, entre otros; en caso de
existir dudas razonables o informacién incompleta o desactualizada solicita
de manera formal la informacién que requiera.

e DGAAA:

La brigada técnico legal, cuando identifique una posible superposicion del
area de la UT o el predio materia de estudio con areas de propiedad estatal
en zonas de selva o ceja de selva, por intermedio del EFR solicita a la
Direccion General de Asuntos Ambientales Agrarios (DGAAA) del MIDAGRI,
los estudios aprobados de Clasificacion de Tierras por su Capacidad de Uso
Mayor y cartografia base; en caso no exista tal informacién, gestiona ante la
DGAAA los estudios de clasificacion de tierras por su capacidad de Uso
Mayor, de conformidad a lo dispuesto en la normativa vigente.
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e PROVIAS NACIONAL - MTC:

La brigada técnico legal accede a la informacion interoperable o disponible
via web de Provias Nacional y/o del MTC, a fin de identificar las
superposiciones del area de la UT o del predio materia de estudio con la
infraestructura vial que conforman la Red Vial Nacional a cargo del Ministerio
de Transportes y Comunicaciones y sus derechos de via correspondientes;
en caso de existir dudas razonables o informacion incompleta o
desactualizada, solicita de manera formal la informacién que requiera.

e INGEMMET:

La brigada técnico legal accede a la informacion interoperable o disponible
via web del INGEMMET, a fin de identificar las superposiciones del area de
la UT o el predio materia de estudio con petitorios o concesiones mineras;
en caso de existir dudas razonables o informacién incompleta o
desactualizada, solicita la informacién al INGEMMET de manera formal.

e COFOPRI:

La brigada técnico legal accede a la informacion interoperable o disponible
via web de COFOPRI, a fin de identificar las superposiciones del area de la
UT o del predio materia de estudio con posesiones informales formalizadas;
en caso de existir dudas razonables o informacién incompleta o
desactualizada, solicita la informacion a COFOPRI de manera formal.

* OTRAS ENTIDADES:

La brigada técnico legal accede a la informacion interoperable o disponible
via web de otras entidades, a fin de identificar las superposiciones del area
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c) En el supuesto que el EFR acceda a la informacién de las entidades a través de las
plataformas interoperables o disponible via web, y que después de realizar el
analisis grafico aun exista duda razonable sobre las superposiciones, comunica a
las entidades que va a dar inicio a las acciones de diagnéstico técnico legal del
area de la UT o el predio materia de estudio para su posterior formalizacion, de
corresponder.

6.3.2 Elaboracioén del Plano Tematico de Diagnostico Preliminar

La brigada técnico legal procesa y clasifica la informacién recopilada de acuerdo con
el tipo de informacién remitida por la entidades o descargada via web, las integra en
una sola base grafica digital y su respectiva base de datos alfanumérica, y procede a
plaborar el Plano Tematico de Diagnostico Preliminar, en el cual se identifican de
anera preliminar, las dreas que se excluiran de las acciones de formalizacion en la
UT o el ambito del predio solicitado para formalizar, tales como las areas superpuestas
con el territorio de las comunidades campesinas y nativas, las zonas arqueolégicas,
las fajas marginales, las propiedades inscritas y no inscritas, el catastro rural, los
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proyectos especiales y toda informacién relevante administrada por las entidades
publicas o privadas (concesiones, servidumbres y otros derechos) sefialadas en el
articulo 3 de la Ley N° 31145 y el articulo 3 de su Reglamento, aprobado mediante
Decreto Supremo N° 014-2022-MIDAGRI y sus modificatorias, asi como la
informacién cartografica base como vias, rios, quebradas, curvas de nivel, etc.
recopiladas interna y externamente (via web o a través de la interoperabilidad).

El plano tematico de diagnéstico preliminar se elabora en Datum WGS84 a escala
adecuada segun las series de escalas aprobadas por el IGN, en formato DWG y/o
Shapefile.

El Anexo N° 05 a) contiene el Modelo referencial de un Plano Tematico de Diagnéstico
Preliminar.

6.3.3 Inspeccion de Campo

La brigada técnico legal sobre la base de la informacién recopilada e integrada y
teniendo a la vista el Plano Tematico de Diagndstico Preliminar, programa una
inspeccion de campo para verificar in situ las diferentes situaciones detectadas y
recoger la informacién relevante.

La brigada técnico legal, identifica si la UT se ubica dentro de algunos de los
supuestos sefialados en el articulo 3 del Reglamento de la Ley N° 31145, para
garantizar que los procedimientos de saneamiento fisico legal y formalizaciéon de
predios rurales no se ejecuten en dichos ambitos.

El ingeniero de la brigada técnico legal identifica lo siguiente:

- La existencia de condiciones riesgosas que pudieran existir sobre el ambito de la
UT o del predio a formalizar.

- Los sitios 0 zonas arqueologicas, las areas naturales protegidas, la zonificacion
ecologica economica y cualquier otra condicidn técnica (torres de alta tension,
areas de servidumbres, explotacién minera, gasoductos, derechos de vias, etc.)
que tengan incidencia en el procedimiento de formalizacién rural; las cuales son
constatadas y evidenciadas mediante la toma de vistas fotograficas que forman
parte del informe.

- Si la UT se ubica dentro del territorio de Comunidades Campesinas y Nativas
inscritas o no, garantizando que no se apliquen los procedimientos mencionados
sobre el territorio comunal.

El abogado de la brigada técnico legal, indaga y verifica in situ la existencia de posibles
titulos de propiedad de los predios ubicados en la UT materia de estudio, inscritos o
no en el RdP.

En los procedimientos de saneamiento fisico legal y formalizacién de predios rusticos
de propiedad del Estado ubicados en selva y ceja de selva el EFR del GORE gestiona
la ejecucién del proceso de evaluacién agrolégica de las tierras y la clasificacion por
su capacidad de uso mayor, para excluir las areas con aptitud forestal y/o* de
proteccion, y prosigue con las acciones de formalizacion solamente respecto de los
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predios clasificados como aptos para cultivos en limpio, aptos para cultivos
permanentes y aptos para pastos, en aplicacion de la normativa vigente.

El Anexo N° 03 contiene el Modelo referencial del Acta de Inspecciéon de Campo.

6.3.4 Estudio Registral

El estudio registral esta a cargo de la brigada técnico legal del EFR del GORE vy
comprende la busqueda y andlisis de la informaciéon registral y demas datos
relevantes, tales como anotaciones preventivas, cargas o gravamenes existentes,
duplicidades registrales o cualquier inexactitud registral, asi como la evaluacién de la
informacién obrante en la base grafica registral, y tiene por objeto determinar los
derechos de propiedad existentes en la UT materia de estudio o del predio a
formalizar.

Las actividades que conforman el estudio registral son las siguientes:

Revisién, lectura y analisis de los Tomos y Partidas de los Registros Publicos.
Revision, lectura y analisis de los indices de los Registros Publicos.

Revision, lectura y analisis de los titulos archivados.

Fotocopiado, fotografias o impresion de Fichas, Partidas, Tomos y titulos
archivados.

Interpretacién de las partidas registrales y los titulos archivados.

Obtencidn de la base de datos de los predios rurales ubicados en la UT.
Clasificacién de la informacion registral.

Ubicacion de los planos matrices.

Cruce de informacion de los propietarios.

Otras actividades que sean necesarias para identificar a potenciales propietarios.

El abogado de la brigada técnico legal, organiza la informacién registral recopilada del
sistema de informacién registral o sistemas registrales anteriores de ser el caso, asi
como de los titulos archivados que obran en el archivo registral de la Oficina Registral
de la SUNARP, incluyendo los que se hayan recopilado de la revisién de las partidas
registrales que constan en tomos, fichas, libros, partidas, indices, titulos archivados,
planos matrices y cualquier otra informaciéon que sea relevante en el ambito de la UT
o de un determinado predio a formalizar. La informacion es recogida en forma
sistematica, considerando su antigliedad y la fuente de su procedencia.

6.3.5 Procesamiento y Analisis de la Informacion

La brigada técnico legal con la informacién interna y externa recopilada (titulos,
resoluciones, partidas registrales, planos, trabajo de campo, entre otros), obtenida en
la inspeccion de campo, complementada con informacién interoperable o disponible
via web de las instituciones, apoyada con imagenes satelitales, procesa la informacién
y realiza el analisis correspondiente, a fin de determinar si la informacién debe ser
actualizada.

a7
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| analisis de la informacion se realiza por cada entidad que ha remitido informacién
/o la obtenida a través de la interoperabilidad o informacién disponible via web para
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De no existir informacion interoperable o disponible via web en el area de la UT o el
predio materia de estudio, la brigada técnico legal de conformidad con la normatividad
vigente, gestiona, coordina y solicita formalmente informacion a las entidades.

La brigada técnico legal efectua el procesamiento de informaciéon conforme se indica:

Con informacion de la SUNARP- RdP: La brigada técnico legal revisa los
antecedentes registrales y realiza el estudio de los titulos archivados existentes que
corresponden a los predios matrices y planos perimétricos e independizaciones, y
establece la existencia de duplicidad de las partidas registrales de los predios inscritos
comprendidos en la UT materia de estudio o el ambito de un determinado predio a
formalizar, los titulares de los derechos de propiedad inscritos y las respectivas
partidas registrales, asi como la informacion catastral grafica digital (base grafica
registral), segun sea el caso.

Si la Brigada técnico legal determina la inexistencia de planos y documentos técnicos
de los predios inscritos materia del diagnoéstico fisico legal, por intermedio del EFR,
cursa oficio a la SUNARP para la reconstruccién de los titulos archivados donde no
existen planos o documentos técnicos, en el marco de lo establecido en el articulo
122 del Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los Registros Publicos
aprobado por Resoluciéon del Superintendente Nacional de los Registros Publicos
N° 126-2012-SUNARP-SN, para la actualizacion de la Base Grafica Registral en el
ambito de la UT o el predio materia de estudio, a fin de contar con la base grafica
actualizada.

En caso el EFR del GORE cuente con la informacién cartografica base actualizada,
en el marco de lo dispuesto en la Resolucién de la SUNARP N° 039-2017-SUNARP-
DTR, que aprueba los "Lineamientos que regulan la incorporacién y uso de la
cartografia base para el acondicionamiento de la Base Grafica Registral”, solicita a la
Oficina Registral de la SUNARP, el acondicionamiento de su Base Grafica Registral.

Con informacion de las Municipalidades Provinciales y Distritales: Si la brigada
técnico legal identifica y/o determina que la zona es urbana o de expansion urbana,
se superpone con la UT o el predio materia de estudio, procede a georreferenciar el
area para su exclusién del procedimiento de saneamiento fisico legal y formalizacion
de predios rurales iniciado de oficio y, en caso de los procedimientos iniciados a
solicitud de parte comunica al administrado sobre la superposicidn existente.

Con informacion del Ministerio de Cultura o sus érganos desconcentrados: Si la
brigada técnico legal identifica y/o determina que la UT o el predio materia de estudio
presenta superposicion con restos o zonas arqueoldgicas o areas conformantes del
Patrimonio Cultural de la Nacién, procede a georreferenciarla para su exclusion del
procedimiento de saneamiento fisico legal y formalizacién de predios rurales iniciado
de oficio o en los procedimientos iniciados a solicitud de parte, comunica al
administrado la existencia de la superposicion.

Con informacion de la SBN: Si la brigada técnico legal identifica y/o determina de la
UT o el predio materia de estudio con area de propiedad estatal, evaluara las acciones
de asuncion de titularidad u otros que correspondan, para continuar con- el
procedimiento de saneamiento fisico legal y formalizacion de predios rurales iniciado
de oficio o a solicitud de parte.
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Con informacion del SERFOR: Si la brigada técnico legal identifica y/o determina in
situ que la UT o el predio materia de estudio se ubica en tierras con aptitud forestal,
bosques de producciéon permanente, concesiones y/o permisos forestales, entre otros,
procede a georreferenciar el area para la exclusion del procedimiento de saneamiento
fisico legal y formalizacién de predios rurales iniciado de oficio o comunica al
administrado en caso de procedimientos iniciados a solicitud de parte.

Con informacion de la ANA: Si la brigada técnico legal identifica y/o determina la
superposicion de la UT o predio materia de estudio con fajas marginales de fuentes
hidricas (rios, lagunas), zonas declaradas en veda del recurso hidrico, zonas con
licencias o permiso de uso de agua o con autorizaciones vigentes del ANA, entre
otros, procede a georreferenciar el area para su exclusion del procedimiento de
saneamiento fisico legal y formalizacion de predios rurales iniciado de oficio o
comunica al administrado la existencia de la superposicion en los procedimientos
iniciados a solicitud de parte.

Con informacion de la DGAAA: Si la brigada técnico legal identifica superposicién
de la UT o predio materia de estudio con estudios de Clasificacion de Tierras por su
Capacidad de Uso Mayor aprobados, sean forestal o de proteccion, procede con la
exclusion del area del procedimiento de saneamiento fisico legal y formalizacién de
predios rurales iniciado de oficio o0 en caso de procedimientos iniciados a solicitud de
parte comunica al administrado la superposicion.

Con informacion del MTC y/o PROVIAS NACIONAL: Si la brigada técnico legal
identifica y/o determina una superposicién de la UT o predio materia de estudio con la
infraestructura vial nacional, departamental o vecinal que conforman la Red Vial
nacional, departamental y vecinal, procede a georreferenciarla para su exclusién del
procedimiento de saneamiento fisico legal y formalizacién de predios rurales iniciado
de oficio o comunica al administrado la existencia de dicha superposicién en los
procedimientos iniciados a solicitud de parte.

Con informacion de INGEMMET: Si la brigada técnico legal determina y/o identifica
una superposicion de la UT o predio materia de estudio con petitorios o concesiones
mineras, continua con el procedimiento de saneamiento fisico legal y formalizacién de
predios rurales iniciado de oficio o a solicitud de parte, y comunica tal situacion a dicha
entidad.

Con informaciéon de COFOPRI: Si la brigada técnico legal identifica y/o determina la
existencia de superposicion de la UT o el predio materia de estudio con posesiones
informales con fines de vivienda procede a georreferenciar el area para su exclusion
del procedimiento de saneamiento fisico legal y formalizaciéon de predios rurales
iniciado de oficio o en los procedimientos iniciados a solicitud de parte, comunica al
administrado la superposicion.

6.3.6 Elaboracién de los Planos tematicos de Diagndstico de la U.T. o del predio
materia de estudio (Plano Tematico de Diagndstico Especifico y Plano
Tematico de Diagndstico Grafico Final).

os Planos tematicos de Diagnostico se componen de los planos siguientes:
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El ingeniero de la brigada técnico legal del EFR elabora los planos de diagndstico por
capas de superposicion y/o temas especificos (tierras de comunidades campesinas y
nativas, zonas arqueoldgicas, fajas marginales, etc.), identificando las areas de
exclusién y las areas factibles de formalizacién sobre la UT o de libre disponibilidad
del predio a formalizar, elabora los planos tematicos de diagnédstico especifico de
acuerdo con la informacién obtenida de cada entidad y con las superposiciones
identificadas.

A diferencia de los planos de diagndstico preliminar, en los planos de diagnostico
especifico se realizan los ajustes necesarios a los poligonos involucrados como
producto de los cruces de informacion, tales como la verificacion de documentos, la
inspeccidn de campo y otras acciones que han determinado considerar o no las
superposiciones detectadas.

Los planos tematicos de diagnéstico especifico estan elaborados en Datum WGS84
a escala adecuada segun las series de escalas aprobadas por el IGN, en formato
DWG y/o Shapefile.

El Anexo N° 05 b) contiene el Modelo referencial de un Plano Tematico de Diagnédstico
Especifico.

6.3.6.2 Plano Tematico de Diagnéstico Final

El Plano Tematico de Diagnéstico Final es el resultado de los planos tematicos de
diagnostico especifico que identifica y determina el area factible de formalizacién o de
libre disponibilidad, esta elaborado en Datum WGS84 a escala adecuada segun las
series de escalas aprobadas por el IGN, en formato DWG y/o Shapefile.

El Anexo N° 05 c) que contiene un Modelo Referencial de Plano Tematico de
Diagnostico Final a ser usado por la brigada técnico legal.

6.3.7 Informe de Diagnodstico Fisico Legal de la UT o del predio materia de
estudio

La etapa de diagnéstico fisico legal concluye con la emisién del informe de diagnédstico
fisico legal de la UT o del ambito de un determinado predio a formalizar, el cual es
elaborado por los profesionales que conforman la brigada técnico legal y que debe
contener de manera obligatoria los rubros siguientes:

00 }’i\ 1 )

RIS TER-,

La descripcion del plano de la UT o del area del predio a evaluar, asi como el
plano tematico de diagndstico final correspondientes a dicho ambito, el cual se
adjunta al informe de diagnéstico fisico legal.

El o los objetivos de la evaluacion técnico legal.

Los nombres y apellidos completos de los servidores o profesionales que
conforman la brigada técnico legal.

Marco legal.

5. La metodologia de trabajo utilizada para la evaluacion documental y fase de
campo.
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6. Analisis de la informacion interna y externa, que debe contener:

a) Analisis de antecedentes: Descripcion de los antecedentes registrales,
titulos archivados, derechos existentes en el ambito de la unidad territorial.
Los antecedentes registrales comprenden la determinacion a nivel de partidas
matrices e independizaciones si las hubiera, el establecimiento de la
existencia de duplicidad de partidas registrales, cargas y/o gravamenes y
otros.

b) Analisis de superposiciones: Descripcion de superposiciones graficas (en
hectareas y porcentajes), de planos inscritos, de derechos con territorios de
comunidades campesinas y/o nativas, con areas naturales protegidas por el
Estado, zonas o sitios arqueoldgicos, bosques de produccién permanente,
concesiones forestales, mineras y/o hidrocarburiferas, con el ambito de
influencia directa de proyectos de irrigaciéon, zonas de expansion urbana,
centros poblados, asentamientos humanos, existencia de procesos judiciales
o conflictos u otros derechos o condiciones que pudieran tener incidencia en
el procedimiento de formalizacién rural.

Para la determinacién de las superposiciones con areas de territorios de
comunidades campesinas y/o nativas se debe revisar los archivos
administrativos de su reconocimiento y titulacién, asi como, las solicitudes de
titulacion o de ampliacién de territorios en tramite, presentadas con
anterioridad a la determinacion de la UT.

Asimismo, incluye la verificacion de la existencia de titulos de propiedad de
los predios no inscrito en el RdP, ubicados en la UT o predio materia de
estudio.

El analisis de superposiciones incluye la existencia o no de areas de exclusion
de las acciones de formalizacion, la identificacion de cualquier incidencia
dentro del area de la UT o predio materia de estudio, identifica el potencial de
predios a formalizar y el procedimiento (s) de formalizacién a seguir; asi como
el desarrollo de las acciones y/o estrategias de saneamiento a ejecutar por
parte de la brigada técnico legal.

b > L)

7. Las conclusiones determinan la procedencia o improcedencia del saneamiento
fisico legal y formalizacién del area de la UT o del predio materia de estudio, en
forma total o parcial, o la libre disponibilidad del predio materia de estudio; y
determinen la existencia de areas de exclusion de las acciones de formalizacion.

Las recomendaciones del informe de diagnostico técnico legal determinan el
inicio de las acciones de saneamiento a realizar en el area de la UT o predio
materia de estudio factible de formalizacion, tales como: la regularizacion del
tracto sucesivo, la rectificacion de area, linderos y medidas perimétricas, la
aplicacién de la prevalencia de la informacion catastral, el levantamiento de
cargas y gravamenes, la correccion de inexactitudes registrales,
inmatriculaciones, desmembraciones, independizaciones, acumulaciones y/o
cualquier otro procedimiento administrativo y/o registral, orientados a corregir las
deficiencias en la extension de los asientos de inscripcion registral de los predios
comprendidos en la UT o predio materia de estudio.
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Los nombres y apellidos completos de los integrantes de la brigada técnico legal
y demas profesionales que participaron en el diagndstico fisico legal, si el caso
amerita.

El informe de diagnostico fisico legal (Anexo N° 01), debe estar suscrito bajo
responsabilidad por los integrantes de la brigada técnico legal correspondiente.
Los demas profesionales que han participado en el diagnostico fisico legal lo
suscriben en calidad de apoyo técnico, si fuera el caso.

Los Anexos que se deben adjuntar al informe de diagndstico fisico legal son:

Plano Tematico de Diagndstico Preliminar, Planos Tematicos de Diagnésticos
Especificos y Plano Tematico de Diagnéstico Final, a escala adecuada, que
reflejen los resultados de la evaluacion técnico legal realizada.

Cargos de los oficios remitidos a las entidades solicitando informacidn sobre la
UT, asi como los oficios recibidos, en tanto correspondan.

Digital o escaneo de las partidas registrales, titulos archivados de dominio, titulos
de adjudicacion, de las areas a formalizar

Documentacién de evaluacion agroldgica con fines de clasificacion de tierras con
su capacidad de uso mayor, en caso de predios del Estado ubicados en selva o
ceja de selva.

Acta de inspeccion de Campo. (Anexo N° 03).

El informe que contenga la evaluacién arqueoldgica de ser el caso.
Documentos que contengan toda la informacién actuada durante la etapa del
diagnéstico fisico-legal (oficios, informes, planos, etc.), asi como cualquier otra
informacion relevante que a juicio de la brigada técnico legal sustente o
documente el informe de diagnéstico fisico legal.

Documentos generales probatorios respecto a la antigliedad de la posesion y
explotacion de la UT o del predio a formalizar, conforme a los procedimientos
establecidos para cada caso en el Reglamento de la Ley N° 31145.

Panel fotografico.

6.4 Consideraciones Finales:

6.4.1 En el procedimiento de saneamiento fisico legal y formalizacién de predios

rusticos de propiedad del Estado a solicitud de parte (Zona Catastrada y Zona
No Catastrada), y en el procedimiento de saneamiento fisico legal y
formalizacidn de tierras eriazas habilitadas e incorporadas a la actividad
agropecuaria con anterioridad al 31 de diciembre del 2015 iniciados a solicitud
de parte, de encontrarse conforme la documentacién presentada o subsanadas
las observaciones efectuadas a la solicitud, el EFR del Gobierno Regional
determina en el informe de diagnéstico fisico legal de ser el caso, la libre
disponibilidad del predio materia de formalizacion.

Si se determina que el predio solicitado no es de libre disponibilidad del Estado,
se declara la improcedencia de la solicitud; si la libre disponibilidad es parcial se
comunica al administrado, para que dentro del plazo de diez (10) dias habiles
de notificado, cumpla con comunicar su conformidad para continuar con el
procedimiento solo sobre el area de libre disponibilidad, transcurrido el plazo
sin mediar el pronunciamiento del administrado o la no conformidad, se declara
el abandono del procedimiento o, la improcedencia de la solicitud,
respectivamente.
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6.4.2 En el procedimiento de saneamiento fisico legal y formalizacion de tierras
eriazas habilitadas e incorporadas a la actividad agropecuaria con anterioridad
al 31 de diciembre del 2015 a solicitud de parte. Si el terreno involucrado esta
comprendido en el ambito de una UT respecto de la cual ya se ha efectuado un
diagnéstico fisico - legal, los especialistas a cargo de la tramitaciéon proceden a
efectuar las acciones necesarias que permitan determinar la libre disponibilidad
del terreno solicitado, situacién que debe constar en el informe de diagnéstico
fisico - legal que se expida. No procede el saneamiento fisico legal y
formalizacion del terreno eriazo solicitado, si el informe que contiene el
diagnostico técnico - legal concluye en que el terreno no es de libre
disponibilidad del Estado, situacion que se configura en los supuestos
siguientes:

a. Si el terreno se encuentra ocupado por terceros poseedores distintos al
solicitante.

b. Si el terreno se encuentra inscrito a favor de terceros.

c. Si el terreno es objeto de uno o mas procesos judiciales.

Si el terreno se encuentra afectado por otros derechos reales, inscritos o no

en el Registro de Predios.

e. Si el terreno presenta superposicion total de areas con terrenos a que se
refiere el articulo 3 del presente Reglamento.

o

Si se determina la libre disponibilidad parcial del terreno, se comunica el hecho
al administrado, para que dentro del plazo de diez (10) dias habiles de
notificado, cumpla con comunicar su conformidad para la continuacion del
procedimiento sobre el area de libre disponibilidad. De comunicar el
administrado la no conformidad de la reduccién del area solicitada, se procede
a declarar la improcedencia de la solicitud.

Si el informe de diagnéstico fisico — legal determina que el terreno eriazo no
cuenta con antecedentes registrales, por no estar inscrito y, no se ha expedido
titulo de propiedad, el EFR solicita la primera inscripcién de las tierras eriazas
objeto de la solicitud.

Si luego de efectuada la inspeccién de campo existen dudas razonables de la
existencia de restos arqueolégicos sobre el terreno o el ambito colindante a
este, el EFR solicita a la Direccidén de Certificaciones o a la Direccién
Desconcentrada del MINCUL, el otorgamiento del CIRA, adjuntando el plano
perimétrico y de ubicacion en coordenadas UTM a escala conveniente y
memoria descriptiva presentado por el administrado; si el MINCUL determina
que cuenta con el CIRA en todo o parte del terreno involucrado, o sobre un
area mayor que la comprende, comunica al EFR dentro del plazo de quince
(15) dias habiles, contados a partir de la recepcién del requerimiento,
informando si sobre la totalidad o parte del mismo existen o no restos
arqueoldgicos, anexando copia del CIRA anteriormente emitido; en el supuesto
que no cuente con el CIRA el MINCUL comunica al EFR que no cuenta con
informacién que le permita determinar si en el area involucrada existen o no
restos arqueoldgicos, el EFR traslada al administrado lo comunicado a efectos
que solicite el CIRA correspondiente.
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El EFR de no contar con la informacion referida a los planos aprobados por la
Municipalidad Provincial de la zona de expansidn urbana del terreno
involucrado, solicita a esta entidad dicha informacion, para dejar constancia de
la zonificacidn correspondiente.

6.4.3 En el procedimiento administrativo de declaracion de propiedad por prescripcion
adquisitiva de dominio de predios rusticos de propiedad particular a solicitud de
parte, si parte del predio materia de estudio se encuentra en zona no
formalizable, se comunica el hecho al administrado para que dentro del plazo
de diez (10) dias habiles de notificado, otorgue su conformidad para la
continuacién del procedimiento sobre el area formalizable, transcurrido dicho
plazo sin mediar el pronunciamiento o la no conformidad, se declara el
abandono del procedimiento o, la improcedencia de la solicitud,
respectivamente.

6.4.4 En el procedimiento de declaracién administrativa de propiedad via
regularizacién del tracto sucesivo de las transferencias de dominio de predios
rusticos a solicitud de parte. Si se verifica que parte del predio inscrito ha sido
transferido a favor del administrado, se le comunica tal hecho, a fin que, dentro
del plazo de diez (10) dias habiles de notificado, cumpla con presentar las
aclaraciones o precisiones para la continuacion del procedimiento, transcurrido
dicho plazo sin mediar el pronunciamiento o la no conformidad se procede a
declarar el abandono del procedimiento o, la improcedencia de la solicitud,
respectivamente.

6.4.5 Los acapites del informe de diagndstico fisico legal, deben ser registrados por
la brigada técnico legal del Diagnéstico Fisico Legal, en forma obligatoria y bajo
responsabilidad, en la pestafia de Diagnoéstico de la Plataforma del SCR por UT
o, por predio materia de formalizacién, en formato pdf, asi como el registro del
informe del diagndstico fisico legal (Anexo N° 02), visado por el responsable del
EFR del GORE.

6.4.6 Concluidas las etapas del diagndstico fisico legal (Anexo N° 04), el personal
responsable de las acciones de saneamiento del EFR del GORE, implementa
bajo responsabilidad, las acciones técnico legales contenidas en las
conclusiones y recomendaciones del informe de diagnostico fisico legal,
aplicando el articulo 16 del Reglamento de la Ley N° 31145, sobre el area de
libre disponibilidad del Estado, que involucran, entre otros aspectos, las
acciones tendentes al saneamiento, la regularizacién del tracto sucesivo,
aplicacion de la prevalencia de la informacién catastral, levantamiento de cargas
y gravamen, anexos, correccion de inexactitudes registrales, inmatriculaciones,
desmembraciones, acumulaciones y/o cualquier otro procedimiento orientado a
corregir las deficiencias en la extension de los asientos de inscripcion registral
de los predios comprendidos en la UT.

_-x\-bf‘-‘i_rtfwc.,l'-»

6.4.7 Los oficios, resoluciones y planos que expida el EFR del GORE para regularizar
el derecho de propiedad del Estado y/o corregir o aclarar las inexactitudes
registrales existentes en las partidas registrales de los predios rurales de
propiedad del Estado, tendran mérito suficiente para su inscripcion en el RdP de
la Oficina Registral correspondiente.

0119
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6.4.8 Culminada la ejecucion del diagnoéstico fisico legal, en caso de mediar
modificacién del poligono de la UT como consecuencia de la exclusion de las
areas no formalizables, se procede a registrar en el SCR tal modificacion.

VIl. ANEXOS

* AnexoN° 01: Modelo Referencial del Informe de Diagnéstico Fisico Legal.

* Anexo N°02: Listado de Verificacion para conformidad del Informe del
Diagnéstico Fisico Legal.

Anexo N° 03: Modelo Referencial de Acta de Inspeccién de Campo.

Anexo N° 04: Flujograma de las etapas del Diagnéstico Fisico Legal.

Anexo N° 05, a): Modelo de Plano Tematico de Diagndstico Preliminar de U.T. o
del predio en estudio.

Anexo N° 05, b): Modelo de Plano Tematico de Diagnéstico Especifico.

Anexo N° 05, c): Modelo de Plano Tematico de Diagnéstico Final.
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ANEXO N° 01

MODELO REFERENCIAL DE INFORME DE DIAGNOSTICO FiSICO LEGAL

I.  DESCRIPCION DE LA UNIDAD TERRITORIAL O EL AMBITO DE UN DETERMINADO PREDIO:
(nombre, codificacién, plano, ubicacién geogréfica y documentos de aprobacion)

VI. METODOLOGIA DE TRABAJO UTILIZADA PARA LA RECOPILACION:
(informacién documental y de la inspeccién de campo), procesamiento y evaluaciéon de la informacion)

VIl. ANALISIS DE LA INFORMACION INTERNA Y EXTERNA:
(estudio de antecedentes registrales y titulos, duplicidad, superposicién grafica y de derechos)

Analisis de Antecedentes:

De existir superposicion grafica parcial o total con la UT o predio materia de estudio a evaluar con
antecedente registral, descartar o confirmar duplicidad registral.

Sefalar la existencia o no de cargas y si recaen en la UT o predio materia de estudio a evaluar:
(gravamenes, duplicidad de partidas, reserva de predios, patrimonio cultural, concesiaones, derecho
de servidumbre, procesos judiciales, efc.).

Segun Partida registral, establecer si la UT o predio materia de estudio a evaluar es de dominio
publico o privado o requiere inmatricular total o parcialmente.

Resolucién Ministerial N° 0 1 1 g -2025-MIDAGRI Pagina 20 de 30



Informacion obtenida por medio de interoperabilidad compartida entre entidades publicas

(recopilacion externa)

DETERMINAR EL AREA FORMALIZABLE DE LA UT O EL AMBITO DE UN DETERMINADO

PREDIO

(Consulta de mapas tematicos en funcién del ambito en el que se encuentre el predio, urbano,
expansion urbana, ernazo).

(Organismo de
Formalizaciéon de Iqg

(Contiene informacion
catastral obtenida en el

ENTIDAD PLATAFORMA WEB A SUPERPOSICION CON LA UT O
CONSULTAR PREDIO A EVALUAR
AREA
SUPERPUES DESCRIPCION
TA
(ha) / (%)
COFOPRI GEOLLACTA

(Instituto Geoldgico,
Minero y Metaltrgico)

propiedad Informal) procedimiento de
formalizacion)
MINISTERIO DE SIGDA
CULTURA (Contiene el catastro de
Monumentos Arqueoldgicos
Prehispanicos a nivel
nacional)
INGEMMET GEOCATMIN

(Contiene entre otros
informacion del catastro
minero, derechos otorgados y
en tramite)

SERFOR
(Servicio Nacional
Forestal y de Fauna
Silvestre)

GEOSERFOR
(Contiene informacién entre
otros Areas de conservacion)

SERNANP
(Sf}rvicio Nacional de
Areas Protegidas)

GEOSERNANP
(Contiene entre otros
informacién de areas naturales

protegidas)
ANA GEOPORTAL ANA
(Autoridad Nacional (Contiene informacion de
de Agua) Recursos hidricos a nivel
nacional, y fajas de
servidumbre)
OTROS Dependiendo de la particularidad de la UT o predio materia de estudio,

de ser necesario, debera consultar otras capas tematicas.

Analisis de Superposiciones:

Informe de Evaluacion agroldgica
(s6lo en predios ubicados en selva y ceja de selva)

g11
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Relacién de Entidades publicas solicitando informacion y cargos de respuesta:

Entidad Oficio Oficio Reiterativo observacién

VIIl. INSPECCION DE CAMPO:

(Resume lo observado en la inspeccién de campo y describe los documentos generales probatorios de
antigiiedad de posesion y explotacion agropecuaria en UT o el ambito de un determinado predio, en caso
corresponda).

IX. ESTRATEGIAS DE LAS ACCIONES DE SANEAMIENTO

(Desarrolla las acciones y/o estrategias de saneamiento a ejecutar en la UT o predio materia de estudio
factible de formalizacién, tales como: la regularizacién del tracto sucesivo, la rectificacion de érea, la
aplicacion de la prevalencia de la informacién catastral, el levantamiento de cargas y gravamenes, la
correccion de inexactitudes registrales, inmatriculaciones, desmembraciones, independizaciones,
acumulaciones y/o cualquier otro procedimiento administrativo y/o registral, orientados a corregir las
deficiencias en la extensioén de los asientos de inscripcién registral de los predios comprendidos en la UT
o predio materia de estudio).

X. CONCLUSIONES:

(Determina la procedencia o improcedencia del saneamiento fisico legal y formalizacién de la UT o del
predio factible de formalizacién, en forma total o parcial, o la libre disponibilidad del predio materia de
estudio; asi como, la exclusion de areas de las acciones formalizacion).

(ldentifica areas a excluir de las acciones de Formalizacién/ potencial de predios a formalizar/
procedimiento (s) de formalizacién a seguir/ modificacion del poligono de la UT o el ambito de un
determinado predio en el SCR por exclusion de areas no formalizable)

XI. RECOMENDACIONES:
(Estrategia de saneamiento en funcién al diagnéstico técnico legal)

NOMBRES Y APELLIDOS NOMBRES Y APELLIDOS
Brigada de diagnéstico Brigada Diagnéstico
Legal Técnico

0119 o
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Xll. ANEXOS:
Documentos que sustentan el diagnéstico fisico legal

a) Partida Registral

b) Titulos archivados

c) Titulos de adjudicacion y otros
d) Acta de inspeccién de campo
e) Panel Fotografico

f)  Oficios dirigidos a Entidades

K/fﬁf.f\o?\\ g) Oficios de respuesta por parte de Entidades

/7 OY cORD
/5

A Gﬁ}f’vl\\,
A

Shao % )/ Documentos Técnicos

ol
23

Plano Tematico de Diagnéstico Preliminar
Planos Tematicos de Diagnéstico Especificos
Plano Tematico de Diagnéstico Final
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ANEXO N° 02

LISTA DE VERIFICACION PARA CONFORMIDAD DEL INFORME DEL
DIAGNOSTICO FISICO LEGAL

LOGO DOCUMENTO DE VERIFICACION PARA LA CONFORMIDAD DEL INFORME DE
GORE DIAGNOSTICO FiSICO LEGAL DE LA UT ...............
CRITERIO DE VERIFICACION SI | NO OBSERVACION

¢ Describe correctamente el plano de la UT o del predio a
diagnosticar?

¢Detalla el o los objetivos de la evaluacion técnica legal?

¢ldentifica nombre y apellidos completos de la brigada?

¢ Describe el marco legal?

¢Expone la metodologia utilizada, evaluacion documental y
fase de campo?

¢Aborda estudio de antecedentes registrales y titulos,
duplicidad, superposicion grafica y de derechos?

¢Describe la Informacion obtenida a través del archivo del
gobierno regional y/o del SCR (recopilacién interna)?

¢Describe la Informaciéon obtenida por medio de
interoperabilidad o informaciéon disponible via web o
informacién compartida entre entidades publicas (recopilaciéon
externa)?

¢ Describe cantidad de oficios dirigidos a entidades?

¢ Describe cantidad de oficios de respuesta por parte de
entidades?

;Acompana copias de las partidas registrales, titulos
archivados, titulos de adjudicacién y otros?

¢ Acompana el Acta de Inspeccion de Campo?

¢Acompana documentos generales probatorios de
antigliedad de posesion y explotacién agropecuaria en UT o
area a evaluar?

¢Las conclusiones excluyen areas de las acciones de
Formalizacion u otra incidencia identificada?

¢Las conclusiones identifican potencial de predios a
formalizar?

¢Llas  conclusiones identifican procedimiento (s)
de formalizacion a seguir?

¢ Las recomendaciones plantean acciones de Saneamiento?

¢Describe el informe de Evaluacién agrolégica (solo en
predios ubicados en selva y ceja de selva)?

¢ Existe modificacién del poligono de la UT en el SCR por
exclusion de areas no formalizables?

¢ Se Anexan planos tematicos de Diagnéstico Preliminar, de
¢ Diagnostico Especificos y de Diagnéstico Final?

¢ Esta suscrito por abogado e ingeniero de carreras a fines?

De acuerdo con la verificacion realizada, se DETERMINA que (NO) (SI) se da la conformidad al informe de
diagnostico fisico legal, para el ingreso en el médulo de diagnéstico en el SCR, disponiendo implementar las
acciones técnico-legales contenidas en las conclusiones y recomendaciones, por parte de los profesionales
responsables de las acciones de saneamiento, bajo responsabilidad.

Ente de Formalizacion Regional
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ANEXO N° 03
MODELO REFERENCIAL DE ACTA DE INSPECCION DE CAMPO

l DATOS DEL OBJETO DE INSPECCION

Denominacién de la UT o predio materia de estudio:

Ubicacion:

Distrito: Provincia: Departamento:

1. DATOS PERSONALES (aplica para procedimientos administrativos a solicitud de parte)
Administrado: ( ) Representante Legal: ( )  Autoridad del sector: ()

Nombres y Apellidos:

DNI/C.E.:

. VERIFICACION IN SITU DE LAS DIFERENTES SITUACIONES DETECTADAS EN BASE A
LA INFORMACION RECOPILADA E INFORMACION DEL PLANO TEMATICO DE
DIAGNOSTICO PRELIMINAR* (de ser preciso se realizaran graficos o anotaciones al reverso
de la presente acta)

IV. VERIFICACION IN SITU IDENTIFICANDO SUPUESTOS SENALADOS EN EL ARTICULO
3 DEL REGLAMENTO DE LA LEY N° 31145 (de ser preciso se realizaran gréficos o
anotaciones al reverso de la presente acta)

V. IDENTIFICACION IN SITU DEL INGENOIERO DE LA BRIGADA TECNICO LEGAL
RESPECTO A CONDICIONES FISICAS EN LA UT O PREDIO MATERIA DE ESTUDIO
(adjunta tomas de vistas fotograficas)

Existe condiciones riesgosas que pudieran existir sobre el ambito de la UT o del predio a formalizar:
(S1) I (NO) Observaciones:

Identifica zonificacion ecoldégica econémica o cualquier otra condicion técnica, que tenga incidencia en
el procedimiento de formalizacion rural:
(Sl) / (NO) Observaciones:
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VI. VERIFICACION IN SITU DEL ABOGADO DE LA BRIGADA TECNICO LEGAL (adjunta
copia de documentos legales ubicados en la inspecciéon de campo)

Existe titulos de propiedad de los predios ubicados en la UT materia de estudio, inscritos o no en el
RdP.
(SI) / (NO) Observaciones:

Existe documentos generales probatorios respecto de la antigiiedad de posesién o explotacion
econdmica de la UT o del predio en estudio.
(SI) / (NO) Observaciones:

(*) En los procedimientos de formalizacién de predios rurales de propiedad del Estado en selva y ceja de selva previstos en el
Reglamento de la Ley N° 31145 aprobado por Decreto supremo N° 014-2022-MIDAGRI y modificatoria, el EFR del GORE gestiona
la evaluacion agrolégica de las tierras con fines de clasificacién de tierras por su capacidad de uso mayor, excluyendo las dreas con
aptitud forestal y/o de proteccién, prosigue con las acciones de formalizacién respecto de los predios clasificados como aptos para
cultivos en limpio, aptos para cultivos permanentes y aptos para pastos, en concordancia con el Decreto Supremo N° 005-
2022MIDAGRI.

chay Hora de la Diligencia:

NOMBRES Y APELLIDOS NOMBRES Y APELLIDOS
Brigada de diagndstico Brigada Diagnéstico
Legal Técnico
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ANEXO N° 04
FLUJOGRAMA DE LAS ETAPAS DEL DIAGNOSTICO FiSICO LEGAL

RECOPILACION ELABORACION : t
DE DE PLANO DE INSPECCION | PROCESAMIENTO
INFORMACION DIAGNOSTICO DE CAMPO L Y ANALISIS
PRELIMINAR

ELABORACION INFORME DE
# DEL PLAND DE DIAGNOSTICO
DIAGNOSTICO. FISICO LEGAL

6119

Resolucién Ministerial N° -2025-MIDAGRI Pagina 27 de 30



173800

5128000

AR TURUA LA AL

crnnos

LIMITE
DERECHO DE VIA

cLmos

TC PR IITAL

RITOR

RIAL

LIMITE FAJA MARGINAL

AUNIDAD CAMPESINA

PLANO DE UBICACION
CRGALA 29000

DAL TE3411 CVIAL TOIGT W AR G (1305
PICRRE DEFTOR0 PR GOE] | AT CORE ATV 9%, ool
281012 m

GRACT

NI

LA CHO DL VIA (M1C)

wo

DESCREIOn Vbl G OE Y. | AeATe | Cevinon
V- I3 RO IGCRITO EL | LRI00, TICHn Ay 20007 | aer |0 1
T TE ORI FOAD CARR ST A TG A Touo T OIAS 1T EPToTN BRI ]
3 ZORNICACIOH DU 0 om0 o ko vamam | vwo [ ==
TP AR ARGTIAL (AT W G 7012 ALAAIA oo

100 OO BTG

aanin

A A TOTAL S R S TA

60157

ATEA TOTAL T30 BODE IR TA

o eass | s

LEYENDA

LtEAD
CROCICOAD PAVADA IISCIITA
COMURHDAD CAMPE SINA

FAIA BAASGNIA 105

DERECHIO DU VIA

Zonw KeACIonN

| LGS
|
e : o oary PLANO DE DIAGNOSTICO PRELIMINAR
} cranon DE U.T. O DEL PREDIO EN ESTUDIO
i T - = e T=p— N L
! o Y g T o — AR .~ Py
" RERIIBARL ‘L":#,L«mu ; FLAFOIARL LLLAL T W;"f,; S
| g i EABORAOD AT COONDERATAS ™ TATU "'{:c.m
al a f— woses .
oA

011

Resolucion Ministerial N°

-2025-MIDAGRI

i

Péagina 28 de 30




ANEXO N° 05, b) MODELO DE PLANO TEMATICO DE DIAGNOSTICO ESPECIFICO
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