MEMORIA DESCRIPTIVA
PROYECTO


: PLANEAMIENTO INTEGRAL
NOMBRE


: URBANIZACIÓN “LOS CEDROS DE SANTA MARTA”

UBICACIÓN

: MAZAMARI – SATIPO - JUNÍN

PROPIETARIO
: ASOCIACIÓN DE VIVIENDA LOS CEDROS DE SANTA MARTA - MAZAMARI

1.- DEL TERRENO MATRIZ

1.1.- ANTECEDENTES.

El Predio Matriz en su mayor extensión se encuentra inscrito en la SUNARP – Zona Registral Nº VIII – Sede Huancayo – Oficina Registral de Satipo, en la Partida N° 11018420.
1.2.- UBICACIÓN.

El predio materia de estudio se encuentra ubicado geográficamente al Noroeste de la plaza principal del distrito de Mazamari, exactamente al frente del Centro Poblado Santa Marta, 
DISTRITO


: MAZAMARI

PROVINCIA

: SATIPO

DEPARTAMENTO
: JUNÍN.

1.3.- TOPOGRAFÍA.

La configuración superficial que presenta el terreno empieza desde la Carretera Troncal (Ahora Av. Las Flores) con una pendiente suave de Suroeste hasta 200 metros aproximadamente para luego tener un declive leve de 100 metros, para luego continuar la pendiente moderada hasta el final del terreno.

1.4.- ÁREA SEGÚN INDEPENDIZACIÓN

: 213,285.60 M2
1.5.- PERÍMETRO SEGÚN INDEPENDIZACIÓN
:   2,105.48 ML.

1.6.- LINDEROS Y MEDIDAS PERIMÉTRICAS SEGÚN INDEPENDIZACIÓN.

POR EL NORTE
: Con la Parcela 30155, con 392.70

Con la Parcela 30757, con cuatro tramos de 0.60, 48.78, 50.24 y 4.19 ml.

Con la Parcela 30156, con 233.97 ml.

POR EL SUR

: Con la Parcela 30153, con 154.00 ml.

Con la Parcela 30154, con tres tramos de 30.00, 414.87 y 153.66 ml.

POR EL ESTE
: Con la Carretera Troncal, con nueve tramos de 92.92, 9.97, 1.57, 13.21, 27.29, 28.43, 26.51, 58.09 y 46.91 ml.

POR EL OESTE
: Con la Parcela 30151, con 50.70 

Con la Parcela 30154, con 266.87 ml.

1.7.- UBICACIÓN EN COORDENADAS UTM (DATUM WGS-84) HEMISFERIO SUR ZONA 18 L

	COORDENADAS UTM (DATUM WGS-84) HEMISFERIO SUR ZONA 18 L

	VERTICE
	ESTE
	NORTE
	LADO 
	DISTANCIA

	V-1
	548901.3807
	8750393.1187
	V1 - V2
	46.91

	V-2
	548872.6795
	8750430.2300
	V2 - V3
	58.09

	V-3
	548832.8338
	8750472.5028
	V3 - V4
	26.51

	V-4
	548815.8465
	8750492.8593
	V4 - V5
	28.43

	V-5
	548798.8510
	8750515.6554
	V5 - V6
	27.29

	V-6
	548785.9045
	8750539.6812
	V6 - V7
	13.21

	V-7
	548783.0513
	8750552.5790
	V7 - V8
	1.57

	V-8
	548782.3256
	8750553.9888
	V8 - V9
	9.97

	V-9
	548777.7407
	8750562.8373
	V9 - V10
	92.92

	V-10
	548721.1668
	8750636.5512
	V10 - V11
	233.97

	V-11
	548541.2009
	8750487.0351
	V11- V12
	4.19

	V-12
	548543.1519
	8750483.3309
	V12 - V13
	50.24

	V-13
	548504.8482
	8750450.8165
	V13 - V14
	48.78

	V-14
	548464.8787
	8750422.8513
	V14 - V15
	0.60

	V-15
	548464.5501
	8750423.3536
	V15 - V16
	392.70

	V-16
	548162.4917
	8750172.4028
	V16 - V17
	50.70

	V-17
	548184.4897
	8750126.7292
	V17 - V18
	266.87

	V-18
	548355.0310
	8749921.4561
	V18 - V19
	154.00

	V-19
	548473.4844
	8750019.8674
	V19 - V20
	30.00

	V-20
	548454.3133
	8750042.9428
	V20 - V21
	414.87

	V-21
	548773.4188
	8750308.0562
	V21 - V1
	153.66


2.- DEL PROYECTO
2.1.- BASE LEGAL
· Constitución Política del Perú.

·  Ley Nº 27972 - Ley Orgánica de Municipalidades.

·  Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA. Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible.

· Ley de Regulación de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones Nº 29090 

· Reglamento de Licencias de Habilitación Urbana y Licencias de Edificación. Aprobado por D.S. Nº 029-2019-VIVIENDA
·  Plan de Desarrollo Urbano de Mazamari.
2.2.- CONSIDERACIONES PARA EL PLANTEAMIENTO.
2.2.1.- CARACTERÍSTICAS URBANAS ACTUALES:

- Localización. -

El terreno materia de estudio se encuentra pegado al área considerado en el Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de Mazamari, frente al Centro Poblado Santa Marta, geográficamente al Noroeste de la plaza principal del distrito de Mazamari.
- Zonificación. -

Según el Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de Mazamari se encuentra pegado al Plan de Desarrollo Urbano de Mazamari 
- Sistema Vial. -

Se encuentra comunicado actualmente por la avenida Las Flores con una sección de 20.00 ml., considerado en el Plan de Desarrollo Urbano de Mazamari.
2.3.- PROPUESTA DE PLANTEAMIENTO ESTRUCTURAL URBANA:

Para el planteamiento o diseño del presente se tuvo en cuenta los siguientes aspectos:

· Las proyecciones de las vías de las lotizaciones colindantes. Asociación de Vivienda el Manto Verde Las Palmeras. 

· Las construcciones existentes de material noble del Centro Poblado Santa Marta.

·  Las Condiciones Generales de las Habilitaciones según el Reglamento Nacional de Edificaciones.

· La topografía que presenta el terreno.

· El entorno circundante, clima de la zona y otros.

DE LA PROPUESTA

El terreno se integra espacialmente con las Urbanizaciones inmediatamente vecinas. Con la proyección de las Vías ya planificadas y la trama existente, esta integración se plasma urbanísticamente y territorialmente en el predio.
Es necesario indicar, que esta zona cuenta con una estructura urbana en proceso de consolidación para uso residencial.
El Planeamiento Urbano Integral que se propone y grafica en los planos adjuntos, se armoniza con su zona urbana inmediata, es decir, se conservan los trazos y secciones de las vías perimetrales, Así mismo se propone secciones de vías de carácter residencial que son vías locales, es decir internas domiciliarias, que se desarrollan y fluyen hacia las vías Propuestas como Arteriales y Colectoras dentro del predio y el Plan de Desarrollo Urbano de Mazamari Av. Las Flores.

ZONIFICACIÓN PROPUESTA. -
Se propone una zonificación de RDM (Residencial de densidad Media - R3), concordante con el Plan de Desarrollo Urbano de Mazamari  
Para lo cual se tiene los siguientes parámetros, 
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SISTEMA VIAL PROPUESTO. -
El Sistema Vial Propuesto en el Planeamiento Integral corresponde a:

Vía Colectoras:

· AVENIDA LAS FLORES

Sección Transversal 20.00 ml.
Vía Arterial:

· AVENIDA LOS CEDROS

Sección Transversal 20.00 ml.
· AVENIDA LOS CIPRESES

Sección Transversal 15.00 ml. 

Vía Colectora Par
· JIRÓN LOS NOGALES

Sección Transversal 12.00 ml
· JIRÓN LAS MOHENAS

Sección Transversal 12.00 ml.
3.-FINALIDAD
El presente proyecto tiene por finalidad, obtener la Resolución del PLANTEAMIENTO INTEGRAL del predio de Peticionario con la finalidad de realizar la Habilitación Urbana.

Atentamente;

