SUBDIRECCION DE
DESARROLLO

NACIONAL DE INMOBILIARIO

BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 1477-2024/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 7 de noviembre del 2024

VISTO:

El Expediente N° 483-2024/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la
MUNICIPALIDAD DE PROVINCIAL DE CELENDIN, representada por su alcalde, el Ing. Julio Cesar
Chéavez Rodrigo, mediante la cual peticiona la TRANSFERENCIA INTERESTATAL de dos (02) predios,
de 3 367,00 m2 y de 7 445,00 m2 ubicados en el distrito y provincia de Celendin, departamento de
Cajamarca; en adelante “los predios”; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico
Ordenado de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y su Reglamento aprobado
por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”); es el Organismo Publico
Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, que, en su calidad de Ente
Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicion,
disposicion, administracion y supervision de los predios estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios cuya administracion esta a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 50° y 51° del Reglamento de Organizacién y
Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, aprobado por Decreto Supremo
N° 011-2022- VIVIENDA, publicado el 16 de setiembre de 2022 (en adelante “ROF de la SBN”), la
Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el érgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de
disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia

3. Que, mediante Oficio N° 0207-2024-MPC/A presentado el 16 de abril del 2024 (S.l. N° 10119-
2024) la MUNICIPALIDAD DE PROVINCIAL DE CELENDIN, representada por su alcalde, el Ing. Julio
Cesar Chavez Rodrigo (“la administrada”), solicita la transferencia interestatal de “los predios” con la
finalidad de destinarlo para el proyecto denominado “Conservacién y recuperacion de los recursos
naturales en la colina de San Isidro, en el distrito de Celendin, provincia de Celendin, departamento de
Cajamarca” (fojas 1). Para tal efecto, adjunta, entre otros, los documentos siguientes: a) informe N° 052-
2024-MPC/GDA-SGSB.RRNNYCC-SCLLY/SG de 12 de abril de 2024 (fojas 4); b) expediente del
proyecto (fojas 5); c¢) memoria descriptiva (fojas 20); d) informe N° 046-2024-MPC/GDA-
SGSB.RRNNYCC-SCLLV/SG de 01 de abril de 2024 (fojas 25); e) plano de zonificacion (fojas 30); f)
informe N° 047-2024-MPC/GDA-SGSB.RRNNYCC-SCLLV/SG de 01 de abril de 2024 (fojas 32); g)
informe N° 073-2024-MPC-PPM de 01 de abril de 2024 (fojas 36); h) resolucién N° 8 (fojas 40); i) acuerdo
de consejo N° 389-2023-CMPC de 04 de diciembre de 2023 (fojas 44); j) memorandum N° 2628-2023-
MPC/GM de 26 de setiembre de 2023 (fojas 50); k) memorandum N° 299-2024-MPC/GM de 24 de enero

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: https://app.sbn.gob.pe/verificd&n ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
371817503


https://www.sbn.gob.pe
https://app.sbn.gob.pe/verifica

de 2024 (fojas 59); m) ordenanza municipal N° 002-2024-C de 24 de enero de 2024 (fojas 60); n) informe
N° 048-2024-MPC/GDA-SGSB.RRNNYCC-SCLLY/SG de 01 de abril de 2024 (fojas 63); 0) informe N°
049-2024-MPC/GDA-SGSB.RRNNYCC-SCLLY/SG de 04 de abril de 2024 (fojas 75); y, p) informe legal
N° 114-2024-OAJ-MPC de 10 de abril de 2024 (fojas 89).

4. Que, el inciso 1) del numeral 56.1° del articulo 56° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacidn, tramite y aprobacién de los actos de disposicién
de los predios de caracter y alcance nacional y aguellos que se encuentran bajo su administracion, siendo
las demas entidades publicas las competentes para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de
disposicion de los predios de su propiedad.

5. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el articulo 207° de “el
Reglamento”, segun el cual, la transferencia de predios estatales se realiza entre las entidades que
conforman el SNBE, en forma directa y a titulo gratuito u oneroso sobre los predios de dominio privado
estatal.

6. Que, el numeral 212.2 del articulo 212° de “el Reglamento”, establece que la solicitud se presenta
ante la entidad propietaria del predio o, en caso de propiedad del Estado, ante la SBN o el Gobierno
Regional con funciones transferidas.

7. Que, por otra parte, los requisitos formales que debe adjuntar una entidad que pretenda la
transferencia predial a su favor, estan taxativamente previstos en los articulos 100°, 212° y en el numeral
153.4 del articulo 153° de “el Reglamento”, concordado con el numeral 6.2 de la Directiva N° DIR-00006-
2022-SBN, denominada “Disposiciones para la Transferencia Interestatal y para la Reversién de Dominio
de Predios Estatales”; aprobada por Resolucién N° 0009-2022/SBN, del 18 de enero de 2022, publicada
en el diario oficial “El Peruano” el 20 de enero de 2022 (en adelante “la Directiva®)

8. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso de transferencia
de dominio, esta Subdireccién evalla, entre otros, en primer orden, la titularidad del predio materia de
transferencia, que sea de propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo
orden, la libre disponibilidad; en tercer orden, la naturaleza juridica; de conformidad con el numeral 190.1.
del articulo 190° de “el Reglamento”. De igual manera, verifica los requisitos formales detallados en el
articulo 100° y en el numeral 153.4 del articulo 153° de “el Reglamento”.

9. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccién, como parte de la calificaciéon de toda solicitud de ingreso, evalGa en primer orden, la
titularidad del predio materia de transferencia, es decir, que sea de propiedad del Estado representado
por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los
requisitos formales que exige la causal invocada (calificacion formal), de conformidad con ‘“el
Reglamento” y otras normas que conforman nuestroordenamiento juridico.

10. Que, como parte de la etapa de calificacion, esta Subdireccion emitié el Informe Preliminar
N° 00752-2024/SBN-DGPE-SDDI del 28 de junio del 2024 (fojas 98), en el cual se concluye, entre otros,
respecto de “los predios”, lo siguiente:

i. Se encuentran inscritos segun se detalla a continuacion:

Partida

Predio cus ‘ Registral Titular Area Registral (m®)
'El predia 17 126558 11178860 Estado Peruano 3 36688 m®
‘El predio 2" 118550 11171604 Estado Peruano 7 445,06 m?

ii. La P.E. N° 11178860 (partida de “el predio 1”), es una inmatriculacién a favor del Estado Peruano
en mérito a la Res. N° 604-2017/SBN-DGPESDAPE de fecha 28.09.2017.

iii. LaP.E. N° 11171604 (partida de “el predio 2”), es una inmatriculacién a favor del Estado Peruano
en mérito a la Res. N° 589-2017/SBN-DGPESDAPE de fecha 21.09.2017.

iv. “El predio 1” corresponde al registro N° 1217-2020 y “el predio 2" al registro N° 1218-2020 del
Portafolio de Predios del Estado, incorporados a nivel de Titularidad, en mérito a sus respectivas
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inmatriculaciones.

V. “La administrada” presenta plan conceptual del proyecto “Conservacion y recuperacion de los
recursos naturales en la colina de San Isidro”, ubicado en el distrito de Celendin, provincia de
Celendin, departamento de Cajamarca’.

Vi. Cuenta con la firmay sello del Ing. Segundo Clodomiro Llaque Vera, Subgerente de Saneamiento
Basico, Recursos Naturales y Cambio Climético, dado que con Memorandum N° 2628-2023-
MPC/GM, se le encarga a la Subgerencia de Saneamiento Basico, Recursos Naturales y Cambio
Climético, elaborar la ejecucién de proyectos, conservacion y recuperacién de recursos naturales
en la colina San Isidro

Vil. El nimero de beneficiarios es de 95 000 habitantes, el proyecto tiene un plazo de ejecucion de
12 meses, con un presupuesto estimado de S/. 722 257,69 soles, ejecutado por Administracion
Directa, con fuente del Canon Minero.

viii. “Los predios”, son de naturaleza rustica colindante a zona urbana, de pendiente inclinada; se
encuentran totalmente desocupados, salvo en la parte central de “el predio 2” se observa una
especie de mdodulo sin poder especificar su material de construccion por la resolucién de la
imagen.

iX. “Los predios” se encuentran en la Zona de Expansién Urbana del PDU, segun el Informe N° 144-
2024-ARQ.JMSR-SGPUYC/GDU/MPC de fecha 02.04.2024

11. Que, mediante Informe Preliminar N° 961-2024/SBN-DGPE-SDDI de 23 de agosto de 2024
(fojas 102), se realizé el diagnostico legal de la documentacién presentada por “la administrada”,
advirtiéndose que ha adjuntado el plan conceptual y expediente del proyecto denominado “Conservaciéon
y recuperacion de los recursos naturales en la colina de San Isidro, en el distrito de Celendin, provincia
de Celendin, departamento de Cajamarca”, de cuya revision se ha determinado lo siguiente:

De larevisién del expediente del proyecto:

e Deladocumentacion presentada se concluye que se refiere a un expediente de proyecto, ya que
contiene los requisitos, sin embargo, no lo denomina como tal, sino que consigna que es un
formato referencial. Al respecto, se debe tener en cuenta que los modelos que se encuentran
subidos al aplicativo Consulta Facil son los “formatos referenciales”; sin embargo, el documento
gue como requisito formal debe presentar “la administrada” es el Expediente de proyecto.

e Se advierte que respecto al alcance del proyecto deberé indicar la finalidad de lo que intenta
alcanzar a lo largo del desarrollo del proyecto.

e Enel cronograma general de ejecucién sefiala 12 meses, sin embargo, en la ejecucion de la obra
sefiala dos etapas: la primera de mayo a noviembre de 2024 (7 meses) y segunda etapa de
diciembre 2024 a mayo 2025 (6 meses) siendo un total de 13 meses. Por lo que debera aclarar.

e Sefiala que el plazo de culminacion es 12 meses indicando abril del 2025 lo cual no concuerda
con el cronograma a ejecutar ya que indica como ultimo mes mayo 2025.

De larevisién del plan conceptual:

e Debera realizar una descripcion técnica del proyecto sefialando la descripcion de las areas, por
lo que deberé aclarar.
No sefiala la demanda
En el cronograma preliminar sefiala 12 meses sin embargo del cuadro indica 13 meses.

En tal contexto, de acuerdo a lo indicado en el “el Reglamento” y “la Directiva”, debera considerar y
presentar, lo siguiente:

¢ Lanorma sefiala que solo deberéa presentar una de ellas, es decir, el expediente del proyecto
o el plan conceptual, por lo que debera aclarar presentando la subsanacion de uno de los
dos.

e El plan conceptual debe estar visado por la autoridad o area competente de la entidad
solicitante, conteniendo como minimo: objetivos, descripcién técnica del proyecto, demanda
y nimero aproximado de beneficiarios, cronograma preliminar, justificacion de la dimensién
del area solicitada, presupuesto estimado y forma de financiamiento; o

e El expediente del proyecto debe estar aprobado o visado por la autoridad o area
competente de la entidad solicitante, conteniendo como minimo: denominacién, descripcion,
finalidad, objetivo y alcances del proyecto, indicacion de beneficiarios, justificacién de la
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dimension del area solicitada, planos de distribucion y memoria descriptiva del proyecto,
cronograma general de la ejecucién del proyecto y plazo para su culminacién, presupuesto
estimado y la forma de financiamiento.

e Sobre el Acuerdo de concejo debera adjuntar un documento legible en el cual se autoriza al
alcalde para solicitar el pedido de transferencia.

12. Que, por lo antes expuesto esta Subdireccién emiti6é el Oficio N° 02354-2024/SBN-DGPE-
SDDI del 26 de agosto del 2024 (fojas 105) (en adelante “el Oficio”); requiriéndole a “la administrada” lo
sefialado en el considerando que antecede otorgandosele un plazo de diez (10) dias habiles, més el
término de la distancia (2 dias héabiles), computados a partir del dia siguiente de la notificacion de “el
Oficio”, para que subsane las observaciones advertidas, bajo apercibimiento de declararse inadmisible
su solicitud y disponerse el archivo correspondiente en virtud del numeral 189.2 del articulo 189° de “el
Reglamento”, concordado con el inciso 146.1 del articulo 146° del Decreto Supremo N° 004-2019-JUS,
Decreto Supremo que aprueba el TUO de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General
(en adelante el “TUO de Ley N° 27444"),

13. Que, es conveniente precisar que “el Oficio” fue notificado el 04 de setiembre de 2024, en
la direccién sefalada en el tercer considerando, es decir la Oficina de Tramite Documentario de “la
administrada”, segun consta en el acuse de recibo; razén por la cual se tiene por bien notificado, de
conformidad con lo sefialado en el numeral 20.4 del articulo 20° del “TUO de Ley N° 27444”. Por lo que,
el plazo de diez (10) dias habiles més el término de la distancia de un (02) dias habiles para subsanar la
observacién advertida vencié el 20 de setiembre del 2024.

14. Que, mediante Oficio N° 514-2024-MPC/A de 18 de setiembre de 2024 (S.1. N° 27059-2024)
“la administrada” dentro del plazo adjunta lo siguientes documentos: a) expediente: conservacién y
recuperacién de recursos naturales en la colina San Isidro (fojas 108 al 168).Por lo que, corresponde
determinar a esta Subdirecciéon si “la administrada” ha cumplido con subsanar las observaciones
efectuadas a su solicitud de transferencia interestatal descritas en el décimo segundo considerando de
la presente resolucion, conforme se detalla a continuacion:

Respecto a presentar el Plan Conceptual o Expediente de Proyecto considerando la
formalidad y requisitos establecidos en el articulo 153.4° de “el Reglamento”, concordante
con el inciso 6.2.2. del numeral 6.2. de la “la Directiva N° DIR0006-2022-SBN”:

Al respecto de la documentacion presentada por “la administrada”, se advierte que adjunta el
documento denominado expediente: “Conservacion y recuperacién de los recursos naturales en
la colina de San Isidro, en el distrito de Celendin, provincia de Celendin, departamento de
Cajamarca”; en tal sentido se colige que “la Administrada” ha optado por presentar el expediente
del proyecto.

En tal sentido, corresponde que se verifique si este documento cumple con la formalidad
establecida en el articulo 153, numeral 153.4 de “el Reglamento”:

- Al respecto, de acuerdo a la normativa precitada, “el expediente del proyecto contiene la
denominacién del proyecto, descripcién, finalidad, objetivo y alcances del proyecto, indicaciéon de
beneficiarios, justificacion de la dimensién del area solicitada, planos de distribucién y memoria
descriptiva del proyecto, cronograma general de la ejecucion del proyecto y plazo para su
culminacién, presupuesto estimado y la forma de financiamiento”. Siendo que, de la revision del
documento presentado, se advierte que:

e En el alcance del proyecto no se logra identificar los componentes sobre el area solicitada.

¢ No presenta planos de distribucién ni memoria descriptiva.

e Del cronograma general de ejecucion sefiala como Ultima fecha el 21 de abril de 2025. Sin
embargo, sefiala como plazo de culminacién el 30 de abril de 2025. Por lo que existe
discrepancia.

e Del presupuesto estimado sefiala S/. 722 257.64, sin embargo, también sefiala el monto S/.
722 257.69 lo cual discrepa.
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Se encuentra visado por el area competente, es decir, la Subgerencia de Saneamiento Bésico y
Recursos Naturales y Cambio Climatico en el articulo 81° seguin Ordenanza Municipal N° 0002-20241-
CMPC de 24 de enero de 2024.

En ese sentido, el referido documento no contiene la totalidad de las caracteristicas del expediente de
proyecto, por lo que no cumple con la formalidad prevista en el articulo 153°.4 de “el Reglamento”
concordado con el inciso 6.2. del numeral 6.2. de “la Directiva N° DIR0006-2022-SBN”. Por lo tanto, no
ha cumplido con subsanar la primera observacién advertida a su solicitud.

Respecto a adjuntar un documento legible del Acuerdo de concejo debera en el cual se autoriza
al alcalde para solicitar el pedido de transferencia:

Al respecto “la administrada”, presenta el acuerdo de consejo N° 131-2024-CMPC de 17 de setiembre
de 2024 mediante el cual se autoriza al alcalde solicitar ante la SBN la transferencia del predio. Por lo
tanto, ha cumplido con subsanar la segunda observacion.

15. Que, de lo expuesto se advierte que “la administrada” no ha cumplido con subsanar la totalidad
de las observaciones advertidas en “el Oficio”; razén por la cual, corresponde hacer efectivo el
apercibimiento contenido en el mismo; debiendo declarar inadmisible su pedido de transferencia
interestatal y disponerse el archivo definitivo del presente expediente una vez consentida esta
Resolucién; sin perjuicio de que pueda volver a presentar nuevamente su pretension teniendo en cuenta
los requisitos exigidos por la normativa vigente, en la medida que la presente no constituye una
declaracion de fondo.

De conformidad con lo establecido en el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 008-2021-
VIVIENDA y la Directiva N° DIR-00006-2022-SBN aprobada mediante Resolucion N° 0009-2022/SBN; el
Informe Preliminar N° 0961-2024/SBN-DGPE-SDDI del 23 de agosto del 2024; y, el Informe Técnico
Legal N° 1525-2024/SBN-DGPE-SDDI del 6 de noviembre del 2024.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE Ila solicitud de transferencia predial formulada por la
MUNICIPALIDAD DE PROVINCIAL DE CELENDIN, representada por su alcalde, el Ing. Julio Cesar
Chévez Rodrigo, por los argumentos expuestos en la presente resolucién.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente, una vez consentida la
presente Resolucidn.

TERCERO. - Disponer que la presente Resolucion, en la fecha de su emision, se publique en la sede
digital de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn).

Registrese, y comuniquese

P.O.IN°18.1.2.4

% Firmado digitalmente por:
REATEGUI SANCHEZ Carlos FAU
20131057823 hard
Fecha: 07/11/2024 16:49:26-0500
CARLOS REATEGUI SANCHEZ
Subdirector de Desarrollo Inmobiliario

Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario

A eled irmado digital Firmado digitalmente por:

HACHOQUE CRISTOBAL Yeimit Leonor Fs Firmado digitaimente por: d
20131057823 hard SALINAS MALDONADO Yomara Ursula F GUEVARA GUEVARA Paola Amparo FAU
Fecha: 07/11/2024 14:52:58-0500 20131057823 hard 20131057823 hard

Fecha: 07/11/2024 14:57:13-0500 Fecha: 07/11/2024 16:47:47-0500

Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: https://app.sbn.gob.pe/verificd&n ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
371817503


https://www.sbn.gob.pe
https://app.sbn.gob.pe/verifica

		2024-11-07T14:52:58-0500
	User,HOSTNAME=DESKTOP-FIAI5RH,ADDRESS=192.168.1.10
	SBN FirmaPE - con fecha Thu Nov 07 14:52:58 COT 2024 se verificó la validez del certificado, se verificó el TSL y se aplicó firma digital al documento


		2024-11-07T14:57:13-0500
	ysalinas,HOSTNAME=SDDDELDSK1241,ADDRESS=172.17.5.193
	SBN FirmaPE - con fecha Thu Nov 07 14:57:13 COT 2024 se verificó la validez del certificado, se verificó el TSL y se aplicó firma digital al documento


		2024-11-07T16:47:47-0500
	pguevara,HOSTNAME=SDDLENDSK0787,ADDRESS=172.17.5.232
	SBN FirmaPE - con fecha Thu Nov 07 16:47:47 COT 2024 se verificó la validez del certificado, se verificó el TSL y se aplicó firma digital al documento


		2024-11-07T16:49:26-0500
	creategui,HOSTNAME=SDDLENLAP0103,ADDRESS=172.17.5.166
	SBN FirmaPE - con fecha Thu Nov 07 16:49:26 COT 2024 se verificó la validez del certificado, se verificó el TSL y se aplicó firma digital al documento




