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“Quillabamba Ciudad del Eterno Verano”

§

ORDENANZA MUNICIPAL N° 010-2025-MPLC

Quillabamba, 12 de mayo de 2025
EL CONCEJO MUNICIPAL DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE LA CONVENCION

POR CUANTO:

En Sesién Ordinaria de Concejo Municipal N° 09-2025, de fecha 09 de mayo de 2025, con el voto Unanime del Pleno de Concejo
Municipal, se aprobé la ORDENANZA MUNICIPAL PARA LA REGULARIZACION DE LICENCIA DE HABILITACIONES
URBANAS Y LICENCIA DE EDIFICACION, CONFORMIDAD DE OBRA Y DECLARATORIA DE FABRICA DE
CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN EL DISTRITO DE SANTA ANA - PROVINCIA DE LA CONVENCION - CUSCO, y;

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucién Politica del Perd modificada por la Ley N° 30305, en concordancia con el Articulo IT del
Titulo Preliminar de la Ley 27972 Orgénica de Municipalidades, sefiala “Las municipalidades provinciales y distritales son los érganos de
gobierno local, con personeria juridica de Derecho Publico y tienen autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su
competencia, radicando esta autonomia en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracion, con sujecion al
ordenamiento juridico, siendo el Alcalde su representante legal y méxima autoridad administrativa™;

Que, el articulo 195° de la Constitucién Politica del Peru, sefiala “Los gobiernos locales promueven el desarrollo y la economia
local, y la prestacién de los servicios publicos de su responsabilidad, en armonia con las politicas y planes nacionales y regionales de
£ desarrollo, “Son competentes para: (...) 3. Administrar sus bienes y rentas. 4. Crear, modificar y suprimir contribuciones, tasas, arbitrios,
licencias y derechos municipales, conforme a ley. (...)";

Que, el articulo 9° numeral 8) y 9), de la Ley N° 27972, Ley Orgénica de Municipalidades, establece que éstas ejercen funciones
de gobierno: (...) 8. Aprobar, modificar o derogar las ordenanzas y dejar sin efecto los acuerdos. 9. Crear, modificar, suprimir o exonerar
de contribuciones, tasas, arbitrios, licencias y derechos, conforme a de Municipalidades ley (...);

Que, el primer parrafo del articulo 40° del cuerpo legal acotado, prescribe: "Las ordenanzas de las municipalidades provinciales y
distritales en la materia de su competencia, son las normas de cardcter general de mayor jerarquia en la estructura normativa municipal,
por medio de las cuales se aprueba la organizacion interna, la regulacion, administracion y supervision de los servicios publicos y las
materias en las que la municipalidad tiene competencia normativa. (...) ;

Que, el articulo IV.- “FINALIDAD?” del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Orgénica de Municipalidades, establece que
los gobiernos locales representan el vecindario, promueven la adecuada prestacion de los servicios publicos locales y el desarrollo integral,
sostenible y arménico de su circunscripcion;

Que, el numeral 1) del articulo 73° de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, establece que es funcion exclusiva de
las municipalidades normar la organizacion del espacio fisico y uso de suelos;

Que, de acuerdo al articulo 79° de la Ley N°® 27972 — Ley Organica de Municipalidades, establece que son funciones especificas
~de las municipalidades en materia de organizacién del espacio fisico y uso del suelo, el normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos
.y licencias y realizar la fiscalizacién de construcciones, remodelaciones o demolicion de inmuebles y declaratoria de fébrica;

Que el Texto Unico Ordenado (TUO) de la Ley N° 29090, “Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones” tiene
./ por objetivo establecer la regulacién juridica de los procedimientos administrativos para la obtencién de licencias de habilitacién urbana
"y de edificacion, seguimiento, supervision y fiscalizacion en la ejecucion de los respectivos proyectos, en un marco que garantice la
seguridad privada y publica, debiendo tener en cuenta su reglamento y Licencias de Habilitaciones Urbanas y Licencias de Edificacion
D.S. N°001-2017-VIVIENDA, para fines de poder obtener la licencia de obra respectiva;

Que, el articulo 30° de la Ley N° 29090, “Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones”, modificada por el articulo
2° del decreto Legislativo N° 1426, indica que, "Las habilitaciones urbanas ejecutadas hasta el 17 de septiembre de 2018, sin la
correspondiente licencia, asi como las edificaciones ejecutadas desde el (] de enero de 2017 hasta el 17 de septiembre de 2018, son
egularizadas de forma individual por las municipalidades. Los procedimientos y requisitos son establecidos en el Reglamento de
icencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion y pueden ser desarrollados siempre que cumplan con la normatividad
vigente a la fecha de su construccion o, en caso que sea mas favorable, con la normativa vigente. Del mismo modo, las habilitaciones
urbanas y las edificaciones ejecutadas sin licencia hasta el 17 de septiembre de 2018, también pueden ser regularizadas de forma conjunta
por las municipalidades. La regularizacién de habilitaciones urbanas y edificaciones es aplicable cuando se trate de bienes integrantes
del Patrimonio Cultural de la Nacion, siempre que cumplan con las normas vigentes sobre la materia. La resolucion de regularizacion
que expida la municipalidad debe aprobar la habilitacion urbana y la recepcion de obras, asi como la edificacion y la conformidad de
obra y declaratoria de edificacion, respectivamente, o en conjunto, segiin corresponda.”

Que, el Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA, Decreto Supremo que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29090,
Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, prescribe que: “Las municipalidades podran establecer programas de
regularizacion de habilitaciones urbanas y/o edificaciones mediante incentivos a los contribuyentes, determinando las condiciones,
requisitos, respetando la normativa nacional existente, a fin de regularizar las edificaciones existentes y la respectiva actualizacién de su
registro Predial”.

Que, conforme al articulo 34° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, sobre Incentivos, seiiala que, “Las municipalidades, para incentivar la formalizacion de la propiedad predial en sus
jurisdicciones o con fines de incentivar el desarrollo inmobiliario, pueden reducir, exonerar o fraccionar el pago de los derechos
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establecidos en el presente Titulo, siempre que constituyan ingresos propios de cada municipalidad, en aplicacién de lo establecido en el
articulo 9° numeral 9) de la Ley N° 27972, Ley Orgénica de Municipalidades™;

Que, el Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y de Licencias de Edificacién, aprobado por Decreto Supremo N°
029-2019-VIVIENDA, en su articulo 38° numeral 38.1) indica que "Las habilitaciones urbanas ejecutadas hasta el 17 de septiembre del
2018, sin la correspondiente licencia, son regularizadas por las municipalidades siempre que cumplan con la normatividad vigente a la
fecha de su ejecucién o, en caso que sea més favorable, - con la normativa vigente". Asi también en su numeral 82.1) del articulo 82°
indica que: "Las edificaciones ejecutadas desde el 01 de enero del 2017 hasta el 17 de setiembre del afio 2018, sin la correspondiente
0 licencia, son regularizadas por las municipalidades, siempre que cumplan con la normatividad vigente a la fecha de su construccién o; en
@) caso que sea mas favorable, con la normativa vigente". Asimismo, los requisitos y procedimiento de aprobacion para el caso de
regularizacién de habilitaciones urbanas se encuentran establecidos en los Articulos 39° y 40°, respectivamente, y en los articulos 83° y
84° para el caso de regularizacion de edificaciones;

Que, el articulo 39°, literal d), del Reglamento precitado, establece como uno de los requisitos para solicitar la regularizacion de
habilitaciones urbanas: "Copia del comprobante de pago de la multa por habilitar sin licencia. El valor de la multa es equivalente hasta el
10% del valor de la obra a regularizar tomando el promedio de los valores unitarios oficiales de edificacion a la fecha de su ejecucion y

Que, la Municipalidad Provincial de La Convencién cuenta con el Plan de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Zonificacion de
Uso de Suelos, aprobado por Ordenanza Municipal N°016-2022-MPLC;

Que, mediante Informe N° 0398-2025-HECHP-SGAUyR-MPLC, de fecha 08 de abril de 2024, el Arq. Hernan Edwin
Chavez Pedraza, Subgerente de Administracién de Desarrollo Urbano y Rural, teniendo en cuenta las normas descritas
precedentemente y ante la necesidad que las viviendas consolidadas que no lograron su regularizacion en los plazos establecidos
por ordenanzas anteriores, accedan al proceso de regularizacién de licencias de habilitacion urbana y edificacién, entre otros, lo
cual permitiria que las propiedades inmuebles se incorporen al circuito econémico, alcanza al Gerente de Desarrollo Urbano y
Rural la propuesta d¢ ORDENANZA MUNICIPAL PARA LA REGULARIZACION DE LICENCIA DE HABILITACIONES
URBANAS Y LICENCIA DE EDIFICACION, CONFORMIDAD DE OBRA Y DECLARATORIA DE FABRICA DE
& CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN EL DISTRITO DE SANTA ANA, para su evaluacién y de corresponder continuar con
el tramite administrativo pertinente;

Que, en ese contexto, con Informe N° 268-2025-GDUyR/CDSS/MPLC, de fecha 11 de abril de 2025, el Arq. Carlos
Dario Santos Sanchez, Gerente de Desarrollo Urbano y Rural, remite al Director d la Oficina General de Asesoria Juridica, la
propuesta d¢ ORDENANZA MUNICIPAL PARA LA REGULARIZACION DE LICENCIA DE HABILITACIONES
URBANAS Y LICENCIA DE EDIFICACION, CONFORMIDAD DE OBRA Y DECLARATORIA DE FABRICA DE
A CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN EL DISTRITO DE SANTA ANA, a efectos que emita opinion legal correspondiente

\Z\\Y su posterior deliberacion y aprobacion en sesién de Concejo Municipal;

Que, mediante Informe Legal N° 046-2025-PJBC-OGAJ-MPLC, de fecha 14 de abril de 2025, el Director de la Oficina

g ,I eneral de Asesoria Juridica- MPLC - Abg. Paul Jean Barrios Cruz , previa a la descripcion de los antecedentes, y el andlisis
*/ legal correspondiente, opina: “Que es PROCEDENTE aprobar la propuesta d¢ ORDENANZA MUNICIPAL PARA LA
REGULARIZACION DE LICENCIA DE HABILITACIONES URBANAS Y LICENCIA DE EDIFICACION,
CONFORMIDAD DE OBRA Y DECLARATORIA DE FABRICA DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN EL
DISTRITO DE SANTA ANA, PROVINCIA DE LA CONVENCION — CUSCO. (...)". Recomendado que, previa emision del
Dictamen, sea considerado en la agenda de sesiéon de Concejo Municipal para su respectiva deliberacion y aprobacion;

Que, mediante Dictamen N° 002-2025-C-DUyAT/MPLC, de fecha 28 de abril de 2025, la Comisién de Desarrollo Urbano
Acondicionamiento Territorial de la Municipalidad Provincial La Convencién, en uso de las atribuciones conferidas por la Ley
©27972, Ley Orgénica de Municipalidades y el Reglamento Interno de Concejo, Dictamina la aprobacion de la propuesta de
‘ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA LA REGULARIZACION DE LICENCIA DE HABILITACIONES
URBANAS Y LICENCIA DE EDIFICACION, CONFORMIDAD DE OBRA Y DECLARATORIA DE FABRICA DE
CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN EL DISTRITO DE SANTA ANA, PROVINCIA DE LA CONVENCION — CUSCO”,

Recomendado elevar el citado Dictamen al Concejo Municipal para su respectiva deliberacién y aprobacion en sesion de Concejo
Municipal;

Que, mediante Acuerdo de Concejo N° 039-2025-MPLC, de fecha 12 de mayo de 2025, se aprobé la ORDENANZA
MUNICIPAL QUE APRUEBA LA REGULARIZACION DE LICENCIA DE HABILITACIONES URBANAS Y LICENCIA
DE EDIFICACION, CONFORMIDAD DE OBRA Y DECLARATORIA DE FABRICA DE CONSTRUCCIONES
EXISTENTES EN EL DISTRITO DE SANTA ANA, PROVINCIA DE LA CONVENCION — CUSCO, (...);

Estando a lo expuesto y en uso de las facultades conferidas por el numeral 8) del articulo 9°, numeral 5) del articulo 20° y
los articulos 39° y 40° de la Ley N° 27972 - Ley Orgénica de Municipalidades; y contando con el voto unanime del Pleno del
Concejo Municipal, el Concejo Municipal Provincial, ha dado la siguiente norma y aprueba lo siguiente:

www.laconvencion.gob.pe Jr. Espinar N° 306 - Plaza de Armas Teléfono: (084) 282009




MUNICIPALIDAD PROVINCIAL LA CONVENCION
SANTA ANA - LA CONVENCION - CUSCO
“Quillabamba Ciudad del Eterno Verano”

R e e e e e T g ——
ORDENANZA MUNICIPAL N° 010-2025-MPLC

“ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA LA REGULARIZACION DE LICENCIA DE
HABILITACIONES URBANAS Y LICENCIA DE EDIFICACION, CONFORMIDAD DE OBRA Y
DECLARATORIA DE FABRICA DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN EL DISTRITO DE

SANTA ANA, PROVINCIA DE LA CONVENCION - CUSCO”

CAPITULO|

o\ ARTICULO PRIMERO. - OBJETIVO

g} Es objetivo de la presente ordenanza municipal es facilitar los procedimientos y establecer un beneﬁf:io temporgl, para la
regularizacion de las edificaciones y licencias de habilitaciones urbanas existentes en la ciudad de Quillabamba ejecutadas
sin la correspondiente licencia de edificacion, conformidad de obra y declaratoria de fabrica, sin licencia de acuerdo a la
normativa vigente, para aquellas edificaciones de usos de vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar o usos mixtos
(vivienda-comercio siempre y cuando sea compatible con el uso residencial conforme a zonificacién); siempre que tengan
de construccién un maximo de cinco (05) pisos o su equivalente en metros lineales y no excedan de los 3,000m2; siempre
que cumplan con las disposiciones técnicas y reglamentarias aplicables a cada caso.

ARTICULO SEGUNDO. - FINALIDAD

Esta norma municipal tiene por finalidad establecer un procedimiento especial y simplificado dentro de un periodo
extraordinario para aquellas edificaciones y habilitaciones urbanas ejecutadas sin licencia, de acuerdo a la normativa
vigente a fin de propiciar el incremento del valor de los predios, reducir el pago de la multa por construir sin licencia de
edificacién y de habilitacion; flexibilizar los parametros urbanisticos y edificatorios establecidos en el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible, aprobado por Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA,
el Plan de Desarrollo Urbano y el Reglamento de zonificacién de uso de suelos aprobado por Ordenanza Municipal N°016-
=\ 2022-MPLC, en el Reglamento Nacional de Edificaciones, y cualquier otra Norma especifica, segun el tipo de habilitacién
urbana y/o edificacién, y de acuerdo a lo establecido en la presente Ordenanza Municipal, a favor de las personas que
$/presenten sus expedientes administrativos al amparo y durante la vigencia de la presente Ordenanza Municipal.

ARTICULO TERCERO. - AMBITO DE LA APLICACION

La presente norma serd de aplicacién en toda la zona Urbana y Periurbana del distrito de Santa Ana, provincia de La
Convencion.

No se aplicara en zonas de riesgo calificadas en el plan de desarrollo urbano vigente, predios ubicados en areas reservadas
para la via publica, jardines de aislamiento ni los predios ubicados en prolongacién de vias y/o que formen parte de la
~\ trama vial.

/=] No sera aplicable para Asentamientos dentro de la zona urbana y periurbana ni edificaciones que incumplan los parametros
/" urbanisticos y edificatorios permitidos o los flexibilizados por esta Ordenanza, ni los que se encuentren en procesos
judiciales y hayan obtenido alguna autorizacién por medio del silencio administrativo.

ARTICULO CUARTO. - ORGANO COMPETENTE

El Organo competente para resolver en primera instancia, el contenido de la presente Ordenanza Municipal, es la Gerencia
de Desarrollo Urbano y Rural, previa evaluacién administrativa, inspeccion técnica de la(s) obra(s) materia de
regularizacion, e informe sustentatorio de la Sub Gerencia de Administracién Urbana y Rural, de conformidad con sus
facultades establecidas en el Reglamento de Organizacién y Funciones y de acuerdo al procedimiento establecido en el
Reglamento de Licencias de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, vigente.

ARTICULO QUINTO. - DEFINICIONES
Para mejor entendimiento y uniformidad de criterios en la aplicacion de la presente ordenanza, considérense las siguientes
definiciones:

1. Acondicionamiento: trabajo de adecuacién de ambientes de una edificacién existente, a las necesidades del
usuario, mediante elementos removible, como tabiqueria, acabados y/o instalaciones.

2. Administrado: es la persona natural o juridica que sea propietario, posesionario o adjudicario del inmueble materia
de tramite para la obtencion de la licencia de edificacion en via regularizacion.

3. Ampliacién: obra que incrementas area techada de edificacion existente

4.  Demolicién: obra que elimina, en forma total o parcial en una edificacion existente o parte de ella, para ejecutar
y/o ampliar una nueva o cumplir alguna disposicién emanada de la autoridad competente.

5. Edificacion Nueva: Obra que se ejecuta totalmente o por etapas, a partir y sobre un terreno baldio, cumpliendo
con los requisitos minimos de disefio y ejecucién de las edificaciones, o las condiciones minimas de habilidad
establecida en la presente norma.

6. Licencia de Edificacion en Via de Regularizacién: es la autorizacién que expide la Municipalidad provincial
para las Obras Ya ejecutadas o en Ejecucidn sin licencia, previa evaluacion y aprobacion de la presente norma, que
se emite luego de cumplido el procedimiento establecido en la presente norma.
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7. Obra Concluida: es aquella que en el momento de la inspeccion ocular no se encuentra en proceso de ejecucién,
teniendo como requerimiento minimo, la condicién de habitable ésea muros tarrajeados, puerta de ingreso y
ventanas instaladas, por lo menos un bafio completo y cocina instalados, redes eléctricas y sanitarias instaladas y
funcionando, En edificaciones Multifamiliares estaran concluidas las 4reas comunes. No se aceptaran obras en
proceso de construccion, sin acabados, sin puertas, sin ventanas, sin instalaciones.

8. Remodelacién: obra que puede alterar el uso o la tipologia y/o estilo arquitecténico original de una edificacién
existente, sin variar el Area Techada Total.

9. Refaccién: Trabajos que consisten en el mejoramiento y o renovacién de las instalaciones, equipamiento y /o
elementos constructivos sin alterar el uso, el area techada total, ni los elementos estructurales de la edificacién
existente.

10. Retiro: Es la distancia que existe entre el limite de propiedad y limite de la edificacion. Se establece de manera
paralela al lindero que le sirve de referencia. El 4rea entre el lindero y el limite de la edificacién, forma parte del
area libre que se exigen en los parametros urbanisticos y edificatorios.

11. Zonificacién: Es el conjunto de normas urbanisticas que regulan el uso del suelo en funcién de las demandas
fisicas, econémicas y sociales de la poblacién, permitiendo la localizacién compatible, equilibrada y arménica de
sus actividades.

CAPITULO 11

ARTICULO SEXTO. - BENEFICIOS ECONOMICOS

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA en el Articulo 34 -Incentivos; Las

municipalidades, para incentivar la formalizacién de la propiedad predial en sus jurisdicciones o con fines de incentivar el

desarrollo inmobiliario, pueden reducir, exonerar o fraccionar el pago de los derechos establecidos en el presente Titulo,
iempre que constituyan ingresos propios de cada municipalidad, en aplicacién de lo establecido en el articulo 9° numeral

Ja obra.

/ Para el inicio del presente tramite, conforme al TUPA vigente, debera hacer efectivo el pago por derechos administrativos
correspondiente a las caracteristicas de la modalidad A y modalidad B, segiin corresponda, teniendo en cuenta que el pago
establecido da el derecho de 2 calificaciones de verificacion administrativa.

Durante el plazo de vigencia de la presente Ordenanza, queda reducido el pago de multas por construccién de

habilitaciones urbanas y/o de edificaciones sin autorizacién municipal, respecto al valor de las obras declaradas, y de
acuerdo a lo establecido en el siguiente cuadro:

ITEM CONCEPTO DE LA MULTA PORCENTAJE DE LA MULTA
1 Por construcciéon o ejecuciéon de obras de habilitacion urbana y/o edificacion para uso de | 1% DEL VALOR DE LA OBRA
VIVIENDA, sin contar con la autorizacién municipal correspondiente.
2 Por construccién o ejecucién de obras de habilitacion urbana y/o edificaciéon para uso de | 2% DEL VALOR DE LA OBRA
COMERCIO, usos ESPECIALES, LOCALES DE ESPECTACULOS DEPORTIVOS, LOCALES
EDUCATIVOS y DE SALUD DE CARACTER PRIVADO, ESTABLECIMIENTO DE EXPENDIO
DE COMBUSTIBLE, TERMINALES DE TRANSPORTES, sin contar con la autorizaciéon
municipal correspondiente.
3 Por construccién o ejecucién de obras de habilitacion urbana y edificacién para uso de | 3% DEL VALOR DE LA OBRA
INDUSTRIA, sin contar con la autorizacién municipal correspondiente.
4 Por construccién o ejecucién de obras de habilitacion urbana y/o edificacion de los | 1% DEL VALOR DE LA OBRA
PROYECTOS DE INVERSION PUBLICA, de asociaciones publico - privadas o de concesién
privada que se realicen para la prestacién de servicios publicos esenciales o para la ejecucion
de infraestructura publica; de instituciones de caracter militar de las Fuerzas Armadas y las de
caracter policial de la Policia Nacional del Pert, de los establecimientos de reclusién penal, de
edificacion de universidades nacionales, de establecimientos de salud estatales, de
instituciones educativas estatales, sin contar con la autorizacién municipal correspondiente.

ARTICULO SEPTIMO.- FLEXIBILIZACION DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS Y
EDIFICATORIOS:
7.1. PARA HABILITACIONES URBANAS:

7.1.1. Secciones Viales:

En las habilitaciones urbanas, las calles internas que no cumplan con la(s)seccién(es) vial(es) minimas establecidas
en el Reglamento Nacional de Edificaciones, en el Reglamento de Zonificacién de Usos de Suelo o en los planes de
Desarrollo Urbano de la Provincia de La Convencién, podran ser regularizadas, siempre y cuando estas secciones
cuenten con un ancho minimo de 7.20 m.; cuenten con veredas a ambos lados de la via, cada una de 0.90 m. de
ancho, y una pista o calzada de 5.40 m. de ancho.
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7.1.2. Obras pendientes de ejecucion:

Las habilitaciones urbanas que a la fecha cuenten al menos con uno de los servicios publicos y domiciliarios ya sea
de energia eléctrica, agua potable, y/o alcantarillado, y que no cuenten con obras de accesibilidad (pistas y veredas),
podran ser regularizadas a peticién de parte, bajo los alcances de la presente Ordenanza, quedando pendiente bajo
responsabilidad de su(s) propietario(s) la ejecucion de las obras de los servicios faltantes y/o de las obras de
accesibilidad (pistas y/o veredas), a quienes se les otorgara un plazo maximo de tres (03) afios para su ejecucion.
Para tal efecto, los administrados que cuenten con los derechos establecidos por Ley para habilitar, presentaran
adjunto a los requisitos establecidos por Ley, una Declaracién Jurada de Compromiso de la ejecucién de las obras
pendientes de ejecucion, con firmas legalizadas ante Notario Publico.

La resolucién administrativa que apruebe la regularizacion de estas habilitaciones urbanas, contendra expresamente
esta condici6n, y como tal debera inscribirse en la partida registral del predio.

7.2. PARA EDIFICACIONES:
Las edificaciones que no cumplan con los parametros urbanisticos y edificatorios, podran acogerse a los siguientes
parametros urbanisticos y edificatorios, en lo que resulte conveniente al propietario y/o a la edificacion:

7.2.1. Coeficiente de Edificaci6n:

El coeficiente de edificacion establecido en los parametros urbanisticos y edificatorios que correspondan al inmueble
a regularizar, y podra incrementarse hasta un méaximo del 25%, adicional a lo establecido.

Para el calculo del coeficiente de edificacién, no se incluirdn las 4reas que correspondan a estacionamientos, 4reas
de circulacién de uso comun, caseta de maquinas ni aquellas ubicadas en sétanos.

7.2.2. Retiros y Voladizos:

Los inmuebles que se encuentran ubicados en zonas urbanas consolidadas, que cuenten con construcciones en el area
de retiro municipal, asi como los que cuenten con voladizos sobre la via publica, podréan regularizar sus edificaciones
siempre y cuando se adectien a lo siguiente:

+ Cuando las edificaciones se encuentren construidas sobre el 4rea de retiro municipal, siempre y cuando la via
publica con la cual colindan, no cuente con proyecto de ensanchamiento vial, o este no se encuentre contemplado en
los planeamientos integrales o en los planes de desarrollo urbano (PDU).

* Los voladizos podran sobresalir sobre la via publica hasta ochenta cm. (0.80m.) de longitud, medidos
perpendicularmente a partir de la linea de propiedad del predio, y deberén estar como minimo a 2.80 metros de altura
medido desde el nivel de vereda existente; siempre y cuando mantengan las distancias minimas de seguridad
eléctricas establecidas en el Cédigo Nacional de Electricidad; es decir que los voladizos de la edificacion a regularizar
mantengan por lo menos la distancia minima horizontal de 1.00 m. con respecto a las redes publicas de electricidad
de baja tension; de 2.80 m., con respecto a las redes publicas de electricidad media tensién, o lo que disponga la
Norma Técnica especifica.

Para el presente caso, los planos de distribucién y/o el de secciones (cortes) de la edificacion, deberan graficar la(s)
red(es) eléctrica(s) que lo afectan en los cuales se detallard la distancia de separacién a la que se encuentra la
edificacién, debiendo adjuntar las fotografias correspondientes. La Division de edificaciones y control Urbano,
durante el procedimiento de evaluacién, debera realizar la verificacién respectiva, y considerarlo en su informe
correspondiente, debiendo otorgar la conformidad al respecto, de ser correcto. Caso contrario procedera a realizar
las acciones correspondientes, de conformidad con sus atribuciones administrativas establecidas en el Texto Unico
Ordenado del Reglamento de Organizacién y Funciones - ROF de la Municipalidad Provincial de La Convencién y
en las Normas Técnicas y/o Legales correspondientes.

7.2.3. Estacionamientos:

Los inmuebles deberdn cumplir con el requerimiento de estacionamientos establecidos en las normas municipales
y/o en el Reglamento Nacional de Edificaciones; o en lo establecido en la presente Ordenanza, en lo que le favorezca
al administrado, de acuerdo a lo siguiente:

* En viviendas unifamiliares, no sera exigible estacionamiento(s) dentro del lote.

* En Vivienda - Taller y Vivienda - Comercio, el edificio debera contar por lo menos con un (01) estacionamiento al
interior del lote.

* En viviendas multifamiliares, que tengan déficit de este requerimiento, podran ser reajustados a 1 estacionamiento
cada 3 unidades de vivienda, y deberan contar por lo menos con un (01) estacionamiento al interior del lote.

* En locales comerciales, las edificaciones deberan contar por lo menos con un (01) estacionamiento por cada 150.00
m2. de 4rea comercial.

* Quedan exonerados de la exigencia de contar con estacionamientos, las edificaciones que se encuentren ubicadas
en zonas inaccesibles, con pendientes pronunciadas o que cuenten con graderias para acceder a la via o al predio,
que imposibilite el acceso de vehiculos.

7.2.4. Area Libre:

Las edificaciones cuyo porcentaje de 4rea libre, resulte menor a lo establecido, podréan regularizarse siempre y cuando
resuelvan su iluminacién v ventilacion natural. teniendo en consideracion lo sieuiente:
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Los pozos de iluminacién y ventilacién natural deberan cumplir como minimo con las siguientes dimensiones:

+ En viviendas unifamiliares de hasta tres (03) pisos, deberan tener una dimensién minima de 2.00 m. por lado,
medido entre las caras de los paramentos que definen el pozo, con una tolerancia maxima de 10%, menor a dicha
dimensién.

+ En viviendas multifamiliares deberan tener una dimensién minima de 2.20 m. por lado, medido entre las caras de
los paramentos que definen el pozo, con una tolerancia méxima de 10%, menor de dichas dimensiones.

7.2.5. Altura maxima de edificacién:

La altura méxima de edificacion permitida a regularizar sera de cuatro (04) pisos para edificaciones ubicadas frente
a calles y pasajes peatonales; y de cinco (05) pisos a més, para edificaciones ubicadas frente a avenidas o parques,
pudiendo aplicar la férmula de 1.5 (a+r) “a=seccién de via y r = retiro de la edificacién desde la vereda™; en lo que
favorezca al administrado.

Los parametros urbanisticos y edificatorios, no indicados en la presente Ordenanza, se aplicaran de acuerdo al
Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible aprobado por Decreto Supremo N°
022-2016-VIVIENDA, al Plan de Desarrollo Urbano Aprobado por Ordenanza Municipal N° 016-2022-MPLC y a
las Normas especificas en cada caso.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA: Se excluye de los alcances de la presente ordenanza las siguientes edificaciones:

a) Aquellas edificaciones levantadas en area de uso publico.

b) En area determinadas de alto riesgo segun el plano de riesgo y vulnerabilidad del distrito de Santa Ana — normado por
el Plan de Desarrollo Urbano (PDU)

¢) Dentro de la Zonas de Reglamentacién Especial o Edificaciones levantadas en contravencién de la normatividad
sobre el medio ambiente y otras que afecten al sentido y fin de la ordenanza.

> SEGUNDA: La presente Ordenanza entraré en vigencia a partir del dia siguiente de su publicaci6n en el diario encargado
% de los avisos judiciales de la ciudad de Quillabamba o en el de mayor circulacién, conforme con lo dispuesto en el articulo
0% 1244° de la Ley 27972, Ley Orgénica de Municipalidades, y tendra vigencia hasta el 31 de diciembre del 2025, pudiendo

/-] dictarse las medidas complementarias y prorrogarse por decreto de alcaldia.

TERCERA: Suspensiéon temporal del procedimiento sancionador y/o procedimiento de ejecucién coactiva a los
administrados que ingresen en el marco de la presente norma expediente de regulacién a través de la Mesa de partes a fin
de ser derivados al area competente, Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, previo pago por derechos de tramite que sera
de acuerdo al valor de la obra actualizado, los mismos que se encargaran de comunicar a la Subgerencia de Administracién
Urbana y Rural y/o a la oficina ejecutora Coactiva, para su suspension respectiva. En caso el pedido de regularizacion sea
declarado improcedente, el procedimiento sancionador el procedimiento de ejecucion coactiva debera ser reactivado.

CUARTA. - ENCARGAR, a la Gerencia Municipal, Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, Subgerencia de
Administracién Urbana y Rural, y demés unidades de organizacién de la Municipalidad Provincial de La Convencion,
ejecuten las acciones que correspondan a sus competencias y atribuciones, para el cumplimiento de lo dispuesto en la
presente Ordenanza.

QUINTA. - NOTIFICAR, la presente Ordenanza Municipal a la Gerencia Municipal, Gerencia de Desarrollo Urbano y
Rural Subgerencia de Administracién Urbana y Rural, y demés areas pertinentes de la Municipalidad para su conocimiento
y fines.
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SEXTA.- ENCARGAR, a la Oficina de Atencién al Ciudadano y Gestiéon Documentaria la publicacién de la presente
Ordenanza Municipal conforme a lo dispuesto en el articulo 44° de la Ley N° 27972, Ley Orgénica de Municipalidades, y a
la Oficina de Imagen Institucional y Protocolo la difusién masiva en medios de comunicacién, asi como a la Oficina de
Tecnologias de la Informacién y Comunicaciones la publicacién en el portal Institucional de la Municipalidad Provincial de
La Convencién (http://www.gob.pe/munilaconvencion).

POR TANTO:
MANDO SE REGISTRE, COMUNIQUE, PUBLIQUE Y CUMPLA.
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