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RESOLUCION GERENCIAL N° S5 J .2025-MDI-GDT/G. B % Hulih 2[]%5
. A1

Fecha: Independencia, :

VISTOS; El expediente administrativo con numero de registro 218096-0 de fecha 11INQOV.2024, sobre visaciin
de planos de Subdivision de Lote Urbano sin Obras, incoado por el administrado Jhon Ronald Medina
Villanueva, el Informe Técnico N° 0000346-2025-MDI/GDT/SGPU /UV del 17MAR.2025 y ¢l Informe Legal
N°® 00162-2025-MD1/GDT/SGPU/UIAL del 21MAR.2025, y;

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucion Politica del Peri modificadp por la Ley N° 30305, en concordancia

con el articulo II del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972; reconoce a las

municipalidades provinciales y distritales son Organos de gobierno local que emanan de la voluntad popular

con autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia, y que dicha auton omia

.radica en la facultad de ejercer actos de gobierno administrative y de administracién con sujecién al
}ordenamwnto juridico;

tQue. el articulo 195°, numeral 6)dela Constitucién Politica del Per, preceptia que lgs Gobiermos Locales
-/ son competentes para plamficar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones, incluyendo la
zonificaciin, urbanismo y el acondicionamiento territorial;, y en concordancia con este marco normativo
constitucional, la Ley N® 27972 en su articulado 73° ha regulado que las municipalidades, tomando en cuenta
la condicién de municipalidad provincial o distrital, asumen sus competencias y ejercen las funciones
especificas sefialadas en el Capitulo II del Titulo V de dicha norma municipal, con carécter exclusivo o
compartido, entre otras materias en cuanto a la organizacién del espacio fisico y uso del suelo del ambito de
su jurisdiccién territorial, y dentro de este contexto y en concordancia con lo establecido en el Texto Unico
Ordenado de la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, aprobado a
través del Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA y demis normas complementarias pertinentes, por el
cual las municipalidades tienen competencia para aprobar la subdivisiin de lotes de terrenos urbanos
ubicados dentro del Ambito de su jurisdiccidn;

& Subdivisién, prescribe en sy articulo 10° como: “Las Subdivisiones constituyen las participaciones de

iy 7:- dificaciones, que en su Titule II, Hablhtaclones Urbanas Norma GHO10 en el Capitulo 1l Independizaciones
.
&

predios ya habilitados y seé sujetan a las condiciones propias de los lotes normativos de cada
zonificacién”, Estas pueden ser de dos tipos: Sin obras, cuando no requieran la ejecucion de vias ni redes
de servicios piblicos y con Obras, cuando requieren la ejecucién de vias y redes de servicios piiblicos;

Que, con la Ordenanza Munici cipal N° 001-2017-MPH, la Municipalidad Provincial de Huaraz, aprobd el
Instrumento Técnico de Gestion Urbana, clenommada como: Plan de Desarrollo Urbano de Huaraz 2012-
\2022 de ln Provmcm de Huaraz, donde se establece los parimetros urbanos ¥ echﬁcatonos para el

Cla ;ﬁ!ue, la_Subdivisién de Lote,_es el procedimiento por el cual el drea de un lote matriz se convierte en dos o

*-?,m as unidades, temendn en cuenta frente minimg v cl area de lote o normatwo gue indigue la zonilicacién,

asi como los retiros frontales, posteriores o laterales, segin la urggn_zacmn donde se encuentre ubicado_el
HUAn.u.L ¢ lote_materia_de subdivision,_en el presente proced1m1ento los admmlstrados cumplen con_presentar los
regulsltos establecidos en el TUPA municipal, pero ln_autoridad cuenta con la facultad para evaluar las
condiciones ]egales para adrmt:r su procedencia;

(=)

OQue, art1cqu 31° del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA - Reglamento de Licencia de
Habxlitac:on Urbana y Licencias de Edificacidn, sefiala en su numeral 31.1) de la siguiente

manera: En caso ¢ administrado requiera realizar la Subdivision de un lote urbano de acuerdo con la
normativa vigente, inicia el procedimiento presentando por triplicado a la Municipalidad respectiva, ademas
de los documentos que se indican en el articulo 31° de la acotada norma, la siguiente documentaciin técnica:

a) Plano de ubicacién y localizacion del lote materia de subdivision.

b) Plano de lote a subdividir sefialando e &rea, linderos, medidas perimétricas y
nomenclatura, segin los antecedentes registrales.

¢) Plano de la subdivisiin sefalando ireas, linderos, medidas perimétricas y

nomenclaturas de cada sub lote propuesto resultante. En concordancia con lo establecido

en la Norma GH.020 del RN.E.

d)Memoria Descriptiva, indicando areas, linderos y medidas perimétricas del lote materia

de subdivisién y de los sub Iotes propuestos resultantes.
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Que, de igual manera  articulo 32° del citado Reglamento sefiala en su numeral 32. 1) como: presentada ka solicitud para
obtener la autorizaciin de subdivisién de lote urbano, la Municipalidad tiene el plazo de diez (10} dias habiles para realizar
la verificacidn del expediente, la elaboracidon del informe respectivo y b emisién de la Resolucidon de Autorizaciin o
Denegacion de los solicitado. De ser conforme, €l namero de la Resolucidon es consignada en ¢l FUHL), asimismo, el numeral
30.2) del indicado articulado sefiala: En caso de abservaciones, estas son notificadas al administrado para que en un plazo
de quince (15) dias hibiles y subsane las mismas;

Que, a través del expediente administrative con numero de registro 210896-Q de fecha 11NQV.2024, sobre

visaciin de memoria descriptiva y planos con propuesta de subdivision de lote urbano sin obras, (menor

a 5,000 m2), solicitado por el administrado: Jhon Ronald Medina Villanueva, cuyo tramite se encuentra

contemplado en el Texto Unico de Procedimientos Administrativos de esta Municipalidad, aprobado mediante

la Ordenanza Municipal N° 004-2019-MDI de fiecha 26 MAR.2019, enmarcado en el procedimiento N° 70 sobre

Subdivisiin de Lote Urbano Con ¢ Sin Obras, respecto del predio ubicado en: Pasaje Sin Nombre,

Barrio/Sector Picup, Distritc de Independencia, Provincia de Huaraz, procedimiento que implica una

O o cvaluaciin de los datos sefialados en la solicitud, asi como de los requisitos estipulados, por lo que, de la

‘/(\":j',{y-'ﬁ‘j‘& Gz verificacién de los mismos se encuentran descritos en el TUPA institucional; por lo tanto, la administrada:

& D - Victoria Hercilia Villanueva Bayona, es propietaria del lote matriz, el mismo que se encuentra inscrita en la

{l "7 “\.partida registral N° 11324777 de los Registros Publicos de la Zona Registral N° VII - Sede Huaraz, cuyo

... % predio materia de subdivisién cuenta con los planos y memorias descriptivas que se encuentran técnicamente

e ‘/'f:onforme, donde ademas se ha descrito su area total de dicha subdivision, los que estin descritos en la
,.,;{;v*' Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, partida registral ya descritos;

Que, asimismo, la mencionada administrada solicitante ha efectuado el pago de los derechos de tramite con
el recibo de caja N° 00243512024 de fecha 11NOV.2024, por el importe de S/ 452.20 soles, conforme corre
a folios 52 de autos; -

Que, de I memoria descriptiva y planos propuestos para la subdivisién de Iote urbano sin obras de acuerdo

T al cuadro de resumen de dreas comprende de la siguiente manera:
. Fru 0
o

UL L. ;
A4 f:fb b oA CUADRO DE RESUMEN DE AREAS
= ,%‘\ ] DESCRIPCION ' AREA{m2) PERIMETRO (mi)
‘C'“g.-’) 4 JBLOTEQ]-E-02-H1 = 203.65 60.64
,,%g?,sua LOTE 01.E.02.12 5 105.67 52.40
o/ | AREA SEGUN PARTIDA N 11324711 300.32 71.28

Dicha propuesta cumple con las normas técnicas de acuerdo a la zonificacion vigente;

m Que, de Ias conclusiones del Informe Técnico N° 0000346-2025-MDI/GDT /SGPU /UV de fecha 17MAR.2025,
by r“"hm"‘qux: semitido por el responsable del Area de Visaciones de la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas y Catastro,
L . ‘que antecede como parte integrante del expediente administrativo, se acredita que se ha llevado a cabo
5'! las verificaciones de las coordenadas y los demas aspectos técnicos del predio materia de subdivision, asi
% _gj como se ha certificado que estos datos son correctos del indicado predio, de la misma forma respecto de las
:%,,, 4% coordenadas, dngulos internos, areas y perimetros del proyecto de subdivision, estas sSe encuentran
\;:J_fu L =.“consignadas en los planos y memoria descriptiva, siendo su resultado correcto, por tanto, conforme

-ﬂﬂﬂf’j técnicamente a las bases graficas y topografia existentes en la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas y

Catastro de esta Entidad Municipal;

! Que, el Area;de Visaciones de la referida Subgerencia en su parte de conclusiones expone que, el expediente
administrativo 'de visaciéon de planos de subdivision de lote urbano sin obras se encuentra conforme
técnicamente, las memorias descriptivas'y planos cumplen con todos los datos técnicos requeridos segin
ley; e predio se encuentra en el Distrito de Independencia, dentro de los limites del area urbana aprobada
mediante la Ordenanza Municipal N° 001-2017-MPH del 01FEB.2017. El terreno se encuentra esta afiecta
a Zona Residencial de Densidad Baja (RDB-R3), segiin la Ordenanza Mynicipal N° 078-MPH, aprobado
con fiecha O1FEB.2017;

Quie, el Area Legal de la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas y Catastro de la Gerencia de Desarrollo Urbano ¥ Rura],

mediante el Informe Legal N° 000162-2025-MDI/GDT/SGPU/UIAL del 2IMAR.2025, opina Que corresponde aprobar Ja
i | propuesta de subdivisién de lote urbano sin obras, del inmueble de propiedad de Ia administrada: Victoria Hercilia
Villanueva Elaryona, ubicado en: Pasaje Sin Nombre, Barrio/Sector Picup, Distrito de Independencia, Provincia de
Huaraz, de acuerdo a b previsto en el Nacional de Edificaciones, en la Ley Organica de Municipalidades — Ley N* 27972,
Ley de Regulacién de Habilitaciones y de Edificaciones, Ley N° 29090, Ley modificado por la Ley N* 29476 y de acuerdo al
TUO de la Leydel Procedimiento Administrativo General, Ley N° 27444;
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Que, estando conforme al Informe Legal y Técnico que corren en autos y por las atribuciones conferidas
mediante la Resolucion de Alcaldia N° 024-2025-MDI del 20ENE.2025;

_ SE RESUELVE:

Articulo Primerd. — Aprobar la Subdivisién de Lote Urbano sin Obras, incoado a través del expediente
administrativo N° 218096-0 de fecha 11NQV.2025, respecto del predio urbano ubicado en: Pasaje sin
nombre, Barrio/ Sector Picup, Distrito de Independencia, Provincia de Huaraz, de propiedad de: VICTORIA
HERCILIA VILLANUEVA BAYONA, del bien inmueble inscrito en la Partida Registral N° 11324777 de|
Registro de Propiedad Inmueble de la Zona Registral N° VII — Sede Huaraz, con un area de 309.32 m2,
“perimetro de 71.28 ml., por los fundamentos expuestas en la parte considerativa de esta Resolucidn.
r};.‘e‘ffhxtlculo Segundo. - La Subdivisién de Lote Urbano sin Obras, cumple con las normas técnicas de acuerdo
::\7 ‘u‘i | }v ;, ai la zomﬁcacmn vigente y de acuerdo a lo que se detalla a continuaciin:

i )
i o L' ! |
D d

< UBICACION:

El lote materia de visacion tiene la siguiente ubicacion:

Departamento . Ancash.
Provincia : Huaraz.
Distrito :  Independencia.
. Sector/ Barrio :  Picup.
. Direcci6n - Pasaje. Sin Nombre.

DESCRIPCION DEL LOTE MATRIZ.
LINDEROS

DESCRIPCION LINDEROS METRA.E

Colinda con el Pasaje sin nombre, en forma

15.36 mi
recta con un tramo de: 15.36 ml. L

Por el frente
I b1 ‘
i e Colinda con la propiedad de: Miguel Alejandro )
Por'la derecha | Castillo Alfaro (sub - lote 01-E-02-G), en forma 19.56 mi

recta con un tramo de; 19.56 ml.

: Colinda con la propiedad de; Julio César
Por la izquierda | Gastillo Alfaro (sub - lote 01-E-02-1), en forma | 21.52 mi
i recta con un tramo de: 21.52 ml.

Colinda con la propiedad de: Vilma Yolanda Yui
Por el fondo Barreto, en forma recta con un tramo de: 14.84 | 14.84 mi
ml.

PERIMETRO Y AREA:

! B e " CUADRO DE AREAS
. ~ DESCRIPCION AREA PERIMETRO

i

Area segun partlda N° 11324777
inscrita en SUNARP

Area Fisico Real 309.32 m? 71.28 mi

309.32 n? 71.28 mi
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PROPUESTA DE SUBDIVISION DEL LOTE URBANO:

SUB LOTE: 01-E-02-H1 — USO VIVIENDA
PROPIETARIA: Victoria Hercilia Villanueva Bayona.
LINDERQS:

DESCRIPCION LINDEROS METRAJE
Colinda con el Pasaje Sin Nombre, en forma
recta con un tramo de: 10.36 mil.

Colinda con la propiedad de: Miguel Alejandro
Por la derecha | | Castillo Alfaro (sub - lote 01-E-02-G), en forma | 19.56 ml
recta con un tramo de: 19.56 ml

Coalinda con la propiedad de: Jhon Ronald
Medina Villanueva y Camila Caldas Felix (sub -

Por el frente 10.36 mi

Por la lzquieraa lote 01-E-02-H2)}, en forma recta con un framo 2058
de: 20.88 ml
! ] .| Colinda con la propiedad de: Vilma Yolanda Yui
Por el fondo * | Barreto, en forma recta con un tramo de; 9.84 9.84 mi
| mi.

PERIMETRO Y AREA:

CUADRO DE AREAS

DESCRIPCION AREA PERIMETRO

AN Area del terreno fisico real 203.65 m? 60.64 mi

SUB LOTE: 01-E-02-H2— USO COMERCIO

PROPIETARIOS: - Jhon Ronald Medina Villanueva.
- Camila Caldas Felix.

LINDEROS:

DESCRIPCION LINDEROS METRAJE
Colinda con el Pasaje Sin Nombre, en forma

3 5.00 ml
recta con un tramo de: 5.00 ml.
: Colinda con la propiedad de: Victoria Hercilia
Por la derecha | Villanueva Bayona (sub - lote 01-E-02-H1), en | 20.88 mi
: il 7 : | forma recta con un tramo de: 20.88 ml
9 o T [ Colinda con la propiedad de: Julio César
: Por la Izquierda : | Castillo Alfaro (sub - lote 01-E-02-l), en forma | 21.52 mi
: | recta con un tramo de: 21.52 ml.
Colinda con la propiedad de: Vilma Yolanda Yui
Por el fondo '| Barreto, en forma recta con un tramo de: 5.00 5.00 ml
| ml.

Por el frente
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PERIMETRO Y AREA:

CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION AREA PERIMETRO

Area del terreno fisica real 105.67 m? 52,40 ml

RESUMEN DE CUADRO DE AREAS:

CUADRO DE AREAS

SUB LOTES AREA (m2)|PERIMETRO (mi)
SUB LOTE Q1-E-02-H1| 203.65 60.64
SUB LOTE 01-E-02-H2| 105.67 52.40

CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS
. | Usos AREA (M2) | %GENERAL
AREA UTIL {02 LOTES) | 309.32 100.00%

Articulo Tercero.- Autorizar la inscripcién registral de la Subdivisién de Lotes Urbano sin Obras de
acuerdo a los planos y memoria descriptiva que forman parte de la presente Resolucidn, acto que sc
formalizara mediante la gestiin de los propietarios ante los Registros Piblicos de la Zona Registral N° VII -
Sede Huaraz,

!

o 3 j | i R . . . 5 - i
:q’é /A\Arhcglo Cusarto. - Considérese la presente Resoluciin Gerencial, como titulo suficiente para su inscripcion
\1.'\"

"’ft./ﬂ_ﬂ ante la Superintendencia Nacional de los Registros de la Zona Registral N° VI Sede Huaraz, en

3l concordancia con el articulo 39° - item 39.4) del Decreto Supremo N® 008-2013-VIVIENDA.

o '
Articulo Quinto. - La Subgerencia de Tecnologia de la Informacién y de las Comunijcaciones, s¢ encargara
de la publicacién de la presente resoluciin en la pagina institucional para congcimiento general.

I
Articulo Sexto. - Encargar a la Gerencia de Desarrollo Territorial y a la Subgerencia de Planca.niento
Urbano, €l cumplimiento de la presente Resolucidn y disponga de las medidas que le corresponda de
acuerdo a ley. i

Registrese, Comuniquese y Camplase.

BOT/rt.



