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RESOLUCION DE ALCALDIA N° 066-2025-MDJN/A

Jesus Nazareno, 21 de abril de 2025.

‘Ell|g(g:ediente Administrativo N° 7384-2024, de fecha 15 de noviembre 2024, de la

iaci ivi los Valientes de santa Rosa Unién Wiccjana Chico del Distrito
?é?@?ﬂ%?grg:oimznmdc%go-Ayocucho, solicitando el dic’:gnésl‘ic‘o.de la reclidod_ ﬁs.ico y
legal del predio matriz. con la finalidad que sé€ evalve el inicio del Dfocedlrr::enfo
administrativo de habilitacién urbana de oficio; para o cual se tiene, el Informe N° 122-
2025-MDJN-SGDUR/MRYS, del Sub Gerente de Desc'lrr.o.ll'o Urbano y Rurol_, Informe N° 012-
2025-MDJN-SGDUR-DPUC/EELT del Jefe de la Division de Planeamiento Urbano y
Catastro y Opinién Legal N° la 062-2024-MDJN-AL/LCCM de la Asesora Legal;

CONSIDERANDO: ) o~ ;

Que. los gobiemos locales gozan de autonomia politica, econdémica y
administrativa en los asuntos de su competencia, conforme lo e;toblece el Articulo 194°
de la Constitucién Politica del Estado modificado por el Articulo Unico de la Ley N° 27680,
Ley de Reforma Constitucional del Capitulo XIV del titulo IV sobre descentralizacién,
concordante con el Articulo |l del titulo preliminar de la Ley N° 27972, Ley Orgénica de
Municipalidades;

Que, segun el inciso 9 del articulo 4° de la Ley 29090, Ley de la Regularizacién de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, las municipalidades distritales en el dmbito de
su jurisdiccion tienen competencia para la aprobacién de proyectos de habilitacién
urbana y de edificacion, conforme a las disposiciories de la Ley Orgdnica de
Municipalidades, Ley N° 27972; )

Que, el articulo 24° de la Ley 29090, modificado por la Ley 29898 (Ley que
modifica la Ley 29090, Ley de Regularizacién de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, establece el procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio) dispone
que las municipalidades declaran la habilitacion urbana de oficio de los predios
registralmente calificados como rUsticos, ubicados en zonas urbanas consolidadas que
cuenten con edificaciones y servicios publicos domiciliarios. Estas habilitaciones no se
encuentran sujetas a los aportes de la habilitacién urbana:

Que, en igual sentido el articulo 41.1 del Decreto Supremo N° 029-2019 que
aprueba el Reglamento de Llicencias de Habilitacion Urbana y Llicencias de
Edificaciones, la cual sefiala que las municipalidades distritales, declaran la habilitacién
urbana de oficio de aquellos predios matrices registralmente calificados como rusticos,
ubicados en zonas urbanas consolidadas que cuenten con edificaciones permanentes
destinadas para vivienda, con equipamiento urbano y con servicios publicos
domiciliarios de agua potable, energia eléctica y alumbrado publico, otorgandoles la
corespondiente calificaciéon de urbano de conformidad con su realidad local, y
disponen la inscripcion registral del cambio de uso de suelo rdstico a urbano:

Que, conforme al segundo pdarrafo del arficulo 24°-A de la Ley 29898, el
expediente técnico que sustenta la declaracién de la habilitacién urbana de oficio es
elaborado por la municipalidad; y la declaracién se efectia mediante resolucion
municipal que dispone la inscripcion registral del cambio de uso rUstico a urbano. La
inscripcion individual registral es gestionada por el propietario o por la organizacién con
personeria juridica que agrupe a la totalidad de propietarios;

Que, mediante el Informe N° 122-2025-MDJN-SGDUR/MRYS, de la Sub Gerente de
Desarrollo Urbano y Rural, sefala que, hablendo revisado el expediente administrativo
N° 7384-.2024 de fecha 15 de noviembre 2024, de| administrado "Asociacién de Vivienda
Los Valientes de Santa Rosa Unién Wiccjana Chico del distito Jesus Nazareno-
Huomcngo-’Ayccucho": inscrita en la Partida Electréonica N° 11034660 del Registro de
Personols Junducqs de Ayacucho y debidamente representado por su presidente, Miguel
pquezu Leche, |Sjeplificodo con DNI N° 28227871; quien solicita el diagnéstico para
iniciar el procedimiento de Habilitacién Ubana de Oficio; concluyendo que es
conforme los documentos presentados por la seficlada asociacion: y que, redlizada la
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inspeccién en campo, se constatd que el nivel de consolidacion es del 96% <?el total de
area Util del predio matriz, que el predio se ubica en una zona urbana consohdgdc: que
cuenta con servicios publicos domiciliarios y estd definido el manzaneo y la lotizacion;

Que, mediante el Informe Técnico N° 012-2025-MDJN-SGDUR-DPUC/EELT, el Jefe
de la Divisién de Planeamiento Urbano y Catastro, sefiala haber evaluado el expediente
técnico: Habilitacion Urbana de Oficio del administrado “Asociacién De Vivienda Los
Valientes de Santa Rosa Unién Wiccjana Chico del distrito Jess Nazareno-Huamanga-
Ayacucho”, con un drea de 3.6359 Has. cuyos linderos y medidas perimétricas constan
dentro del predio matriz con la Partida N.° 11101604 del Registro de Propiedad Inmueble
de la Oficina Registral de Ayacucho, habiendo verificado que cuenta con 11 manzanas
y con 140 lotes (137 para vivienda y 3 lotes de equipamiento urbano), area de
circulacién individualizados fisicamente e independientes destinados a vivienda. El 92%
de los lotes cuentan con Edificaciones fijas y permanentes con sistema constructivo
convencional, destinado para vivienda. Ademds, se verifica la existencia de dreas
comunes destinadas a pasaje comun de circulacion, administrativa y recreacion,
formulado bajo el cuadro general de dreas presentadas; por esos fundamentos, es de
opinién que se declare procedente la Habilitacién Urbana de Oficio del administrado
“Asociacion De Vivienda Los Valientes de Santa Rosa Unién Wiccjana Chico del distrito
Jesus Nazareno-Huamanga-Ayacucho”, disponiendo su cambio de uso ristico a
urbano;

Que, mediante Informe N° 062-2024-MDJN-AL/LCMM la Asesora Legal de la
Municipalidad, opina que se declare procedente al expediente técnico en los siguientes
términos: a) Se aprueba la habilitacién urbana de oficio del predio matriz identificado
que cambia el uso de ristico a urbano. b) Se aprueban los planos que conforman el
expediente técnico. ¢) Se aprueba el cuadro de areas de la habilitacién urbana. d) Se
dispone la inscripcién registral del cambio de ristico a urbano de los lotes que
conforman la Habilitacién Urbana de Oficio. que se detallan en los planos. Con la
Opinidn Legal N.° 062-2024-MDIN-HGA-AL/LCCM, se da por subsanada las
observaciones y se recomienda emitir el acto resolutivo aprobando la Habilitacién
Urbana de Oficio de la Asoc. de Vivienda Los Valientes de Santa Rosa Union Wiccjana
Chico, Distrito de JesUs Nazareno;

Que, asimismo se verificd que el nivel de consolidacion del predio en relacion al
tipo de uso VIVIENDA, el mismo que se manifiesta principalmente en edificaciones de
cardcter permanente, del mismo modo, se verificd claramente definida una lotizaciéon
distribuida en ciento cuarenta lotes destinados a vivienda, dreas destinadas a pasaje
comun de circulacién, administrativa y recreacién administrativa, todo lo cual se detalla
de acuerdo al Plano de ubicacion y lotizacién del terreno matriz con coordenadas UTM,
Plano perimétrico y topogrdfico con coordenadas UTM, Plano de lotizacién que
contiene el perimetro del terreno; la lotizacién, las vias, aceras y bermas; Plano que
indica los lotes ocupados y comprendidos dentro del predio matriz, con todos sus datos
y detalles que los mismos contienen; por lo cual resulta procedente aprobar para su
inscripcién;

Que, habiéndose verificado el cumplimiento de los requisitos y condiciones
establecidas en el articulo 24°-A de la Ley 29898 (Ley que modifica la Ley N° 290%0), es
procedente APROBAR LA HABILTACION URBANA DE OFICIO DEL ADMINISTRADO
ASOCIACION DE VIVIENDA LOS VALIENTES DE SANTA ROSA UNION WICCJANA CHICO DEL
DISTRITO  JESUS NAZARENO-HUAMANGA-AYACUCHO, AHORA EN  ADELANTE
“URBANIZACION DE VIVIENDA LOS VALIENTES DE SANTA ROSA" con un drea de 3.6359
Has. cuyos linderos y medidas perimétricas constan dentro del predio matriz con la
Partida N° 11101604 del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de
Ayacucho;

Que, a fin de aprobar la habilitacién urbana de oficio sobre parte del predio
inscrito en la Partida Registral N° 11101604 del Registro de Predios de Ayacucho.
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conforme a las afribuciones de la municipalidad, es necesario dtszor;t?irck':

independizacion sin cambio de uso del area, materia de hcbllntgcsén urbana de N:’
Que, por lo expuesto y conforme a las facultades conferidas en la Ley o

29090, Ley de Regularizacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, el nume

del articulo 43° de la Ley Orgdnica de Municipalidades, Ley N° 27972;

SE RESUELVE: ) .

Articulo Primero.- APROBAR la independizacién sin remanente del predio mgfeno
de Habilitacién Urbana de Oficio denominado "Urbanizacién de Vivienda los Vohgnfes
de Santa Rosa" conforme al plano de independizacién sin remanente y sin cambio de
uso denominado "PI-01" y memoria descriptiva que forman parte de la .presenie
resolucion. Se hace presente que el predio a independizar forma parte del inmueble

3.6359 Has. inscrito en la Partida Registral N° 11101604 del registro de predios de
Ayacucho.

Articulo Segundo.- APROBAR la Habilitacién Urbana de Oficio denomincc{o
“Urbanizacién de Vivienda los Valientes de Santa Rosa” cuya drea y demds
caracteristicas obran en plano de independizacién sin remanente y sin cambio de uso
denominado “PI-01" y memoria descriptiva que forman parte de la presente resolucion,
de conformidad al Informe N° 122-2025-MDJN-SGDUR/MRYS, Informe Técnico N° 012-
2025-MDJIN-SGDUR-DPUC/EELT y la Opinidn Legal N° 062-2024-MDJN-AL/LCCM, del
terreno matriz con coordenadas UTM, Plano Matriz, Plano perimétrico y topografico con
coordenadas UTM, Plano de lotizacién que contiene el perimetro del terreno; la
lotizacién, las vias, aceras y bermas; Plano que indica los lotes ocupados y las alturas de
las edificaciones existentes, Memoria Descriptiva y Padrén de los Ocupantes de los lotes

comprendidos dentro del predio matriz, Planos y Documentos que se aprueban con la
presente Resolucioén.

Articulo Tercero.- APROBAR EL CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS de

la Habilitacién Urbana de Oficio denominada “Urbanizacién de Vivienda los Valientes
de Santa Rosa”, conforme al siguiente detalle:

CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS
’ MANZANA DESCRIPCION LOTES AREA (m2) %
’ EQUIPAMIENTO URBANO

A (Recreacion Piiblica) 1 | 232490 | 639%

B VIVIENDA 20 | 324266 | 8.92%

C VIVIENDA 13 [ 203828 | s5.61%

VIVIENDA 8 125497 | 3.45%

D EQUIPAMIENTO URBANO )
(Servicio Comunal) 570.04 1.57%
VIVIENDA 22 | 343442 | 9.45%
EQUIPAMIENTO URBANO

(Educacitu) . 111313 | 3.06%

G VIVIENDA 14 [ 210508 | s5.79%

m VIVIENDA 16 | 240625 | 6.62%

1 VIVIENDA 10 | 154824 | 4.26%

J VIVIENDA 13 | 209709 | s5.77%

K VIVIENDA 21 | 334818 | 921%
AREA DE CIRCULACION 10875.65 | 29.91%

140 (137 PARA VIVIENDA Y 3 LOTES DE
TOTAL EQUIPAMIENTO URBANO) 36358.89| 100%
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Articulo Cuarto.» DISPONER LA INSCRIPCION REGISTRAL DE CAMB}Q DE USO DE
RUSTICO A URBANO sobre el predio materia de habililacion utbana de oficio.

Articulo Quinto.- DISPONER LA INDEPENDIZACION DE LOS LOTES que forman parte
de la Habilitacion Ubana de Oficio.

Atticulo Sexto.- REMITIR a la Municipalidad Provincial de Huamanga copi'c dela
Resolucién de Alcaldia emitida y Planos respectivo que sustentan dicha Resolucién.

Articulo Séptimo.- DEJAR sin efecto, en todos sus exiremos, a partir de la fechala
Resolucidn de Alcaldia N° 050-2024-MDJN/A de fecha 21/03/2025.

Articulo Octavo.- ENCARGAR el cumplimiento de la presente Resolucién, ala Sub
. Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, Division de Planeamiento Urbano y Catastro y
demdas areas pertinentes de la Municipalidad distrital de Jesus Nazareno.

Articulo Noveno.- DISPONER la publicacién de la presente Resolucién en el Diario
Oficial “El Peruano" a cuenta y costo del interesado.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE'Y CUMPLASE.
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