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RESOLUCION DE ALCALDIA
N°228-2025-MPMC-J/Alc.

Juanjui, 07 de mayo de 2025

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE MARISCAL CACERES-
JUANJUI QUE SUSCRIBE:

VISTO:

El Informe N° 208-2025-GDTI/ MPMC-J, de fecha 12 de febrero de 2025, emitido por la
Gerencia de Desarrollo Territorial e Infraestructura, que solicita la Aprobacién via acto
resolutivo para la formalizacién del caserio “Pizarro”, el Informa N°030-2025-MPMC-
SGDT-J, de fecha 11de febrero de 2025, suscrito por la Sub Gerencia de Desarrollo
Territorial, el Informe Legal N°138-2025-OGAJ-MPMC, de fecha 15 de abril de 2025, el
Acuerdo de Concejo N°345-2024-MPMC-J/ CM, de fecha 18 de noviembre del 2024, el
Ny Memordndum N°286-2025-GM/ MPMC-J, de fecha 05 de mayo de 2025, de la Gerencia
{3\ Municipal, y;
CONSIDERANDO:

Que, de conformidad al articulo 194° de la Constitucién Politica del Estado las
Municipalidades son los érganos de gobierno local que gozan de autonomia politica,
econémica y administrativa en los asuntos de su competencia, disposicion concordante
con el Articulo II del Titulo Preliminar de Ley Organica de Municipalidades N° 27972;

Que, conforme el articulo 2° de la Ley N° 28687 — Ley de Desarrollo y
Complementaria de Formalizacion de la Propiedad Informal, acceso al suelo y dotacion
. de Servicios Bdsicos, en cuanto a entidades competentes y funciones en el inciso 2.1)

establece: Las municipalidades provinciales, en el ambito de sus circunscripciones

territorial, asumen la competencia exclusiva y excluyente en materia de formalizacién

de la propiedad, hasta la inscripcion de los titulos de propiedad en el registro de
\ predios;
Que, de acuerdo al articulo N° 6 de la ley N°27972, la alcaldia es el érgano
)ejecutivo del gobierno local; el alcalde es el representante legal de la municipalidad y
su mdaxima autoridad administrativa, correspondiéndole aprobar y resolver asuntos de
cardcter administrativo a través de resoluciones de alcaldia, conforme lo establece el
articulo N°43 de la precitada norma;

Que, Mediante Decreto Legislativo N°803 — Ley de Promocién del Acceso a la
opiedad Formal, se declaré de interés Nacional la promocién de acceso a la
propiedad formal y su inscripcién registral con el fin de garantizar los derechos de
todos los ciudadanos a la propiedad y al ejercicio de la iniciativa privada en una
. economia social de mercado,

’/.5" \ Que, asimismo el numeral 3.2 articulo 3° del Reglamento de Formalizacién de

= \\la propiedad informal, aprobado por Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA, senalan
)que se consideran Centros Poblados o caserios a aquello lugares del territorio nacional
//con fines urbanos; identificados con un nombre, conformado por un conjunto de
viviendas habitadas con dnimo de permanencia, destinados principalmente a
vivienda-comercio, casa huerta u otro similar, cuyos pobladores cuentan con
documentos que acrediten su posesién o escrituras imperfectas u otros titulos de
propiedad que no hayan sido inscritos en el registros y/o presentan deficiencias que
impidan dicha inscripcion.

Que, a la fecha el Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal
(COFOPRI), no comunicé a la Municipalidad Provincial de Mariscal Caceres, la
competencia de formalizar el “CASERIO PIZARRO” ubicado en el Distrito de Huicungo,
Provincia de Mariscal Cdaceres, Departamento de San Martin.

Que, por lo antes mencionado la Municipalidad Provincial de Mariscal Caceres
asumio la competencia para formalizacién el “CASERIO PIZARRO”, en ampliacién lo
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dispuesto al articulo 2° de la Ley N° 28687 — Ley de Desarrollo y Complementaria de
{ Formalizacién de la Propiedad Informal, acceso al suelo y dotacion de servicios

Que, mediante Acuerdo de Consejo N° 086-2023-MPMC-J de fecha 15 de Jjunio
del 2023, se acordé por Unanimidad APROBAR el Saneamiento Fisico Legal del
“CASERIO PIZARRO”, aprobando la Inmatriculacion del predio matriz en los Registros
Publicos a favor de la Municipalidad Provincial de Mariscal Cdceres, asimismo se
aprobé la inscripcién del Plano del Trazado y Lotizacion del el Centro Poblado
“CASERIO PIZARRO”.

Que, de la investigacién técnica y legal realizada por el equipo de diagnéstico
. de la informalidad y saneamiento fisico legal de la Municipalidad Provincial de
759\ Mariscal Cdceres, se determiné que sobre la posesién informal denominada “CASERIO
?;\ PIZARRO”, ubicado Distrito de Huicungo, Provincia de Mariscal Cdaceres,
5./l Departamento de San Martin, no se ha llevado a cabo acciones de formalizacion y no
c'f/ ha sido reconocida legalmente ante las autoridades que en su oportunidad se
" encontraban a cargo del saneamiento fisico legal de la jurisdiccién, asimismo,
atendiendo a que dicha posesién informal retine las caracteristicas de un Centro
Poblado en los términos establecidos en el numeral 3.2, articulo 3° del Decreto Supremo
N° 006-2006-vivienda, antes citado; resulta procedente su identificacién y
reconocimiento como tal, conforme lo faculta el articulo 10 del Reglamento de
Formalizacién de la Propiedad informal, aprobado por el Decreto Supremo precitado;

Que, del mismo modo cabe precisar que de los documentos obtenidos por el
equipo de diagnéstico de la Informalidad y Saneamiento Fisico Legal de la
A\ Municipalidad Provincial de Mariscal Cdceres, se desprende que la posesion de los
‘;\\ pobladores del “CASERIO PIZARRO”, tal sentido puede ser objeto de formalizacién
;’} por parte de esta Municipalidad Provincial. La misma que la posesién que se pide
n;?)/ Inmatricular esta constituida sobre inmuebles de propiedad estatal, después del 31
“/ de diciembre del 2004, conforme lo dispuesto en la Ley N° 28687 del 17.03.2006, y
su Reglamento aprobado por D.S 006-2006-Vivienda, Asi mismo se senala que la
posesion denominada el “CASERIO PIZARRO”, no se encuentra comprendido en las
prohibiciones senialadas en el citado Art. 3 de la Ley 28687.

Que, por otro lado, de la investigacién efectuada por el equipo técnico — legal
e la Municipalidad Provincial de Mariscal Caceres se determiné que el “CASERIO
PIZARRO?”, se encuentra ocupando un darea de 93,523.79 m2.

Que, igualmente de la verificacion efectuada por el equipo técnico — legal de
la Municipalidad Provincial de Mariscal Cdceres se determiné que el “CASERIO
PIZARRO”, no cuenta con un Plano Perimétrico aprobado e inscrito, razén por la cual
conforme a lo prescito en el articulo 15° del Reglamento de Titulo [ de la Ley N° 28687
referido a la “Formalizacion de la Propiedad Informal de Terrenos Ocupados por
Posesiones Informales, Centros Urbanos Informales y Urbanizaciones Populares”,
aprobado mediante Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA, resulta procedente la
aprobacién e inscripcion del referido Plano en el Registro de predios con un drea de
93,527.79 Metros cuadrados y un perimetro 1,861.16 ml. metros lineales, de
conformidad con el plano perimétrico signado N°PP-01-2025 de enero del 2025;
correspondiente al “CASERIO PIZARRO”, ubicado en el Distrito de Huicungo, Provincia
de Mariscal Caceres, Departamento de San Martin.

Que, asimismo, de la Evaluacion técnica-legal efectuada por la
Municipalidad Provincial de Mariscal Céceres se ha determinado que el “CASERIO
PIZARRO?”, no cuenta con Plano de Trazado y Lotizacion aprobada e inscrita, razon
por el cual, conforme a lo prescrito en las Normas Legales acotadas en el considerando
precedente, resulta procedente la aprobacién e inscripcion del referido plano en
registros de predios con un drea de 93,527.79 m2. Metros cuadrados, cuya
distribucién comprende 18 manzanas, con un total de CIENTO TREINTA Y OCHO
(138) lotes, de los cuales DOS (02) lote esta independizado e inscrito en los registros
ptiblicos y CIENTO TREINTA Y SEIS (136) lotes para su independizacién; de
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conformidad, con el Plano de Trazado y Lotizacion signado con el N°PTL-01-2025 de
fecha 01 de enero del 2025, correspondiente al “CASERIO PIZARRO”, ubicado en el
Distrito Huicungo, Provincia de Mariscal Céceres, Departamento de San Martin.

Que, en atencion a lo senialado en los considerandos que antecede, y de la
investigacién realizada por el area Legal de la Municipalidad Provincial de Mariscal
Caceres en el Registro de Propiedad Inmueble de la Zona Registral N°II — Sede
Moyobamba de la Oficina Registral de Juanjui, se ha constatado que dentro del
“CASERIO PIZARRO?” Distrito de Huicungo, Provincia de Mariscal Cdceres,
Departamento de San Martin, existe dos predios inscritos a favor de terceros, conforme
Plano de Trazado y Lotizacion identificado N°PTL-01-2025 de fecha 01 de enero del
2025, la misma que se detalla a continuacion:

Que, para conocimiento de los propietarios del predio inscrito en la Partida
05002254 y 05002214, la misma que se rectificaran las areas, medidas perimétricas
y colindantes, se realizé la publicacién del Plano de Trazado y Lotizacion identificado
con N°PTL-01-2025 de fecha 01 de enero del 2025, en el Local Comunal, transcurriendo
los plazos de acuerdo a ley, no formulando oposicion alguna.

NS AREA AREA A PERIMETRO PER'MAETRO
o
Ne i RTIBR MANZANA | LOTE | INSCRITA RECTIFICAR INSCRITO | oo AR
(M2) (M2) (ML)
(ML)
01| 05002254 17 7 10,000.00 10,100.68 400.00 394.17
02 | 05002214 17 10 2,500.00 2,528.62 200.00 201.47

Que, por otro lado, conforme a lo expuesto en el numeral 15.2), articulo
15° del Reglamento del Titulo I de la Ley N° 28687, aprobado por Decreto Supremo N°
006-2006-VIVIENDA; se solicitara el traslado de dreas de terrenos con derechos
inscritos que resulten necesarios, merito suficiente para su inscripcién en el registro de
predios.

Que, de acuerdo al trabajo de campo efectuado por el equipo técnico legal
de la Municipalidad Provincial de Mariscal Caceres, se esta respetando los derechos
de posesién, de acuerdo al Plano de Trazado y Lotizacién identificado con el N°PTL-01-
2025 de fecha 01 de enero del 2025

Que, se ha cumplido con el empadronamiento de los posesionarios del
Centro Poblado “CASERIO PIZARRO”, habiéndose recabado documentos que
acrediten su posesion, asimismo el equipo técnico legal de la Municipalidad Provincial
de Mariscal Cdceres realizo la wverificacion y publicaciéon de las personas que
formalizaran sus predios con sus respectivas dreas y medidas perimétricas; las
acciones que se han llevado a cabo mencionadas anteriormente, no han tenido
oposicion de los pobladores del Centro Poblado “CASERIO PIZARRO”, quienes
suscribieron su conformidad, asimismo tampoco se han formulado oposicion de
terceros, ni se ha constatado la existencia de proceso judiciales o extrajudiciales sobre
el area materia de titulacion.

Que, de la misma manera, se ha determinado que el “CASERIO
PIZARRO?”, si existen lotes con area mayor a 300 metros cuadrados, los mismo que se
constituyen en usos y costumbres de la localidad, conforme se desprende del Plano de
Trazado y Lotizacién identificado con el N°PTL-01-2025 de fecha 01 de enero del 2025.

Que, por otro lado, el numeral 1, articulo 56° de la Ley N® 27972 — Ley
Organica de Municipalidades, establece que son bienes de propiedad municipal los
bienes inmuebles y muebles de uso ptblico destinados a los servicios ptiblicos locales;
es decir, las vias y drea publicas; por ello debera ser transferido el drea de circulacion
de 21,189.97 m2 del al “CASERIO PIZARRO”, ubicado en el Distrito de Huicungo,
Provincia de Mariscal Cdceres, Departamento de San Martin, a favor de la
Municipalidad Provincial de Mariscal Caceres, por constituir dicha darea bien de
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dominio y uso publico de propiedad municipal, de conformidad con la norma legal
acotada y segtin el Plano Trazado y Lotizaciéon con N°PTL-01-2025 de fecha 01 de enero
del 2025, el cual forma parte de la presente resolucion,

Que, el perimetro del “CASERIO PIZARRO”, que se pretende inmatricular
no ocupa parte de vias nacionales, se estd respetando dentro de estas, el llamado
DERECHO DE VIA, teniendo en cuenta el cumplimiento de lo dispuesto en la Res.
Ministerial N° 414-2006-MTC/ 02 del 24.05.2006. Asimismo, no ocupa Faja Marginal,
la misma que el “CASERIO PIZARRO”, cuenta con la Delimitacién de la Faja Marginal
del Rio Huayabamba y la Quebrada Machaco, mediante la Resolucién Directoral
N°0961-2023-ANA-AAA.H de fecha 31 de octubre de 2023.

AN Que, como correlaciéon de lo expuesto en los anteriores considerandos
.|| de la presente Resolucién resulta procedente aprobar el cuadro general de distribucién
.| de area del “CASERIO PIZARRO”, ubicado en el Distrito de Huicungo, Provincia de
Mariscal Cdaceres, Departamento de San Martin, de conformidad con el Plano de
Trazado y Lotizacién signado con el N°PTL-01-2025 de fecha 01 de enero del 2025.
CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS:

uso %
AREA(M2) % PARCIAL | GENERAL
AREA UTIL 72,337.82 77.34%
4 AREA DE VIVIENDA (126 Lotes) 49,091.96 52.49%
AREA DE EQUIPAMIENTO URBANO INSCRITOS (02 12,629.30 13.50%
Lotes)
\| I.E. N°0421 COLEGIO INTEGRAL PABLO FASANANDO 10100.68 10.80%
I.E. INICIAL N°023 2528.62 2.70%
AREA DE EQUIPAMIENTO URBANO (10 Lotes) 23,245.86 11.35%
Recreacion Publica
Plaza (01 Lote) 1,774.25 1.90%
Servicios Publicos Complementarios
Serv. Comunales (02 Lotes) 405.88 0.43%
Salud (01 Lote) 638.53 0.68%
Equip. Urb. Vendible (04 Lotes) 3,304.84 3.53%
Cementerio (01 Lotes) 3,193.41 3.41%
Otros fines (01 Lote) 1,299.55 1.39%
AREA DE CIRCULACION 21,189.97 22.66%
AREA TOTAL 93,527.79 100.00 %
El manzaneo se detalla en el siguiente cuadro de datos:
Mz LOTE AREA M2
15 18 6419.99
2 1 348.75
3 12 3046.07
4 8 2665.46
5 7 2244.34
6 11 2195.42
7 13 3290.18
8 4 820.91
9 1 1454.23
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10 1 1774.25
11 8 3884.24
12 1 206.36
13 5 1002.36
14 9 3015.88
15 11 3000.03
16 10 3790.96
17 13 31310.82
18 5 1863.57
TOTAL 18 MZ. 138 lotes 72337.82

Finalmente, de conformidad con lo expuesto y en uso de las facultades
conferidas por el Articulo 20° inciso 6) y 43°de la Ley Organica de Municipalidades —
Ley N° 27972, contando con las visaciones correspondientes;

SE RESUELVE:
ARTICULO PRIMERO. - IDENTIFICAR Y RECONOCER, a la
.. posesion informal denominada “CASERIO PIZARRO?”, ubicado en el Distrito de
\ Huicungo, Provincia de Mariscal Caceres, Departamento de San Martin; en base a los
o fundamentos expuestos en los considerandos quinto, octavo y noveno de la presente

ARTICULO SEGUNDO. - APROBAR, para su inscripcion en el
Registro de predios, la Inmatriculacién del area 93,527.79 m2, ocupada por el
“CASERIO PIZARRO?, a favor del Estado Peruano representado por la Municipalidad
Provincial de Mariscal Cdceres, de conformidad con lo dispuesto en el Plano Perimétrico
N°PP-01-2025 de enero del 2025, con todos los detalles que el mismo contiene.
ARTICULO TERCERO. - APROBAR, el Plano Perimétrico N°PP-01-
2025 de enero del 2025, correspondiente al “CASERIO PIZARRO”, ubicado en el
Distrito de Huicungo, Provincia de Mariscal Caceres, Departamento de San Martin, el
\o, \\mismo que deberd inscribirse en la Partida Correspondiente.
j ARTICULO CUARTO. - APROBAR, el Plano de Trazado y Lotizacion
[identificado con el N °PTL-01-2025 de fecha 01 de enero del 2025, correspondiente al
“CASERIO PIZARRO”, ubicado en el Distrito de Huicungo, Provincia de Mariscal
Cdaceres, Departamento de San Martin, el mismo que deberd inscribirse en la Partida
Correspondiente.

ARTICULO QUINTO. - APROBAR, el Cuadro General de
Distribucion de Area del “CASERIO PIZARRO?”, ubicado en el Distrito de Huicungo,
Provincia de Mariscal Céceres, Departamento de San Martin, en base a los
fundamentos expuestos en el décimo noveno considerando de la presente resolucion y
segun el siguiente detalle:

CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS:

Uso %
AREA(M2) | % PARCIAL | GENERAL
AREA UTIL 72,337.82 77.34%
AREA DE VIVIENDA (126 Lotes) | 49,091.96 52.49%
AREA DE EQUIPAMIENTO URBANO INSCRITOS (02 | 12,629.30 13.50%
Lotes)
I.E. N°0421 COLEGIO INTEGRAL PABLO FASANANDO 10100.68 10.80%
I.LE. INICIAL N°023 2528.62 2.70%
AREA DE EQUIPAMIENTO URBANO (10 Lotes) 23,245.86 11.35%
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Recreacién Publica
Plaza (01 Lote) 1,774.25 1.90%
Servicios Plblicos Complementarios
Serv. Comunales (02 Lotes) 405.88 0.43%
Salud (01 Lote) 638.53 0.68%
Equip. Urb. Vendible (04 Lotes) 3,304.84 3.53%
Cementerio (01 Lotes) 3,193.41 3.41%
Otros fines (01 Lote) 1,299.55 1.39%
AREA DE CIRCULACION 21,189.97 22.66%
AREA TOTAL 93,527.79 100.00 %

El manzaneo se detalla en el siguiente cuadro de datos:

Mz LOTE AREA M2
1 18 6419.99
2 1 348.75
3 12 3046.07
4 2665.46
5 2244 .34
6 11 2195.42
7 13 3290.18
8 4 820.91
9 1 1454.23
10 1 1774.25
11 8 3884.24
12 1 206.36
13 5 1002.36
14 9 3019.88
15 11 3000.03
16 10 3790.56
17 13 31310.82
18 5 1863.57

TOTAL 18 MZ. 138 lotes 72337.82

ARTICULO SEXTO. — APROBAR, la correlacién y rectificacién de area, medidas
perimétricas y colindantes de los lotes inscritos en las partidas 05002254 y 05002214, donde las
caracteristicas seglin encontradas insitu segtn Plano de Trazado y Lotizacion identificado con el N°PTL-
01-2025 de fecha 01 de enero del 2025, donde se detallan a continuacidn:

PERIMETRO
AREA INSCRITA|  AREAA PERIMETRO A
Ne | N¢ PARTIDA | MANZANA | LOTE
AN (M2) RECTIFICAR (M2) | INSCRITO (ML) | RECTIFIACAR
(ML)
01| 05002254 7 | 7 10,000.00 10,100.68 400.00 394.17
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02 | 05002214

17 l 10 ‘ 2,500.00 2,528.62 ‘ 200.00 \ 201.47 ’

ARTICULO SEPTIMO. - APROBAR, la titulacién individual de los
pobladores del “CASERIO PIZARRO?”, ubicado en el Distrito de Huicungo, Provincia de
Mariscal Cdceres, Departamento de San Martin, sobre el drea titil de vivienda descrita
en el décimo octavo considerando de la presente resolucién, por construir usos Yy
costumbres la existencia de lotes de vivienda con darea mayor a 300 metros cuadrados.

oy ARTICULO OCTAVO. - APROBAR, que el darea constituida por vias y/o
AN circulacién del “CASERIO PIZARRO?”, ubicado en el Distrito de Huicungo, Provincia de

T

“F‘\\ Mariscal Céceres, Departamento de San Martin, sea transferida a favor de la
o| Municipalidad Provincial de Mariscal Caceres, acorde con los fundamentos expuestos

.|

|
2/l en el décimo noveno considerando de la presente resolucién y segin el Plano Trazado y

Uso AREA(M2) | % PARCIAL | % GENERAL
AREA UTIL 72,337.82 77.34%
AREA DE VIVIENDA (126 Lotes) 49,091.96 52.49%
AREA DE EQUIPAMIENTO URBANO INSCRITOS (02 Lotes) 12,629.30 13.50%
I.E. N°0421 COLEGIO INTEGRAL PABLO FASANANDO 10100.68 10.80%
I.E. INICIAL N°023 2528.62 2.70%
AREA DE EQUIPAMIENTO URBANO (10 Lotes) 23,245.86 11.35%
/| /Recreacién Publica
~ Plaza (01 Lote) 1,774.25 1.90%
Servicios Publicos Complementarios
Serv. Comunales (02 Lotes) 405.88 0.43%
Salud (01 Lote) 638.53 0.68%
Equip. Urb. Vendible (04 Lotes) 3,304.84 3.53%
Cementerio (01 Lotes) 3,193.41 3.41%
Otros fines (01 Lote) 1,299.55 1.39%
AREA DE CIRCULACION 21,189.97 22.66%
AREA TOTAL 93,527.79 100.00 %

ARTICULO NOVENO. - ENCARGAR, a la Gerencia de Desarrollo
Territorial e Infraestructura de la Municipalidad Provincial de Mariscal Cdceres,
realizar todas las acciones correspondientes para el cumplimiento de la presente
resolucion.

ARTICULO DECIMO. - ENCARGAR, a la Secretaria General, la
notificacion de la presente resolucién a la Gerencia Municipal, Desarrollo Territorial e
Infraestructura y demas areas involucradas.

ARTICULO DECIMO UNO. - ENCARGAR, a la Oficina de Tecnologia
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