“Aiio de la Recuperacion y Consolidacion de la Economia Peruana”

Municipalidad Provincial
De Huarmey

RESOLUCION DEALCALDIA N° 0113-2025-MPH/A

v Memoria descriptiva

v' Plano Perimétrico y ubicacién I (PPU-01)
v Plano de Trazado y Lotizacion S (PTL-01)
V' Plano de Manzaneo y secciones viales S (PMSV-01)
v Plano de Zonificacion S (PZ-01)

v CD adjunto

ARTICULO SETIMO.- DISPONGASE la inscripcion de los planos de la MODIFICACION
SUSTANCIAL DEL ASENTAMIENTO HUMANQO ALFONSQO UGARTE SUR, memoria
descriptiva y la resolucién a emitirse en los registros publicos Oficina Registral de Casma, Zona
Registral N° VII Sede Huaraz, en favor de la Municipalidad Provincial de Huarmey.

ARTICULO OCTAVO. - ENCARGAR el cumplimiento de la presente resolucion a la Gerencia
Municipal, Gerencia de Asesoria Juridica, Gerencia de Gestion Territorial, Sub Gerencia de
Formalizacion y Habilitaciones Urbanas, Sub Gerencia de Catastro y Obras Privadas y demds dreas
correspondientes.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE
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AREA AFECTADA A APORTES

REGLAMENTARIOS 69342.55 M
AREA UTIL A
URBANIZAR 35427.06 M
AREA DE VIAS, vias locales y
pasajes 21243.85 M
AREA DE APORTES
REGLAMENTARIOS 12671.64 M
CUADRO DE APORTES
REGLAMENTARIOS**
NORMATIVO DEJADOS
DESCRIPCION REA :
& A % | AREA (m2)
(m2)
RECREACION
PUBLICA 8 5547.40|10.26 7115.65
PARQUES ZONALES | 1 693.43| 0.00 0.00
EDUCACION 2 1386.85| 2.42 1676.59
OTROS FINES 2 1386.85| 5.59 3879.40
TOTAL 13| 9014.53|18.27 12671.64

NOTA: EL RESTANTE DE LAS AREAS DE APORTES, SEGUN EL REGLAMENTO
NACIONAL DE EDIFICACIONES, SERA REDIMIDO EN DINERO

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER el cambio de Zonificacion y la lotizacidn, de la Mz. 03 de
VIVIENDAS A VIVIENDA Y OTROS USOS, teniendo inscrito un drea de 1,8521.22 m’ hY
modificandose a 2,136.06 m’, el cual varia en 284.84 m* mds, conforme a lo inscrito; que conforman
la MODIFICACION SUSTANCIAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO ALFONSO UGARTE
SUR, indicados en los planos de trazado y lotizacién PTL-01.

ARTICULO TERCERQ.- DISPONER la incorporacion del Lote N° 2 a la Mz. V, manteniéndose
el darea de la manzana inscrita de 2,848.02 m’ y su perimetro de 229.38 ml; que conforman la
MODIFICACION SUSTANCIAL DEL ASENTAMIENTO HUMANQ ALFONSQ UGARTE SUR,
indicados en los planos de trazado y lotizacion PTL-01.

ARTICULO CUARTOQ. — DISPONGASE cursar informacion a las entidades publicas que
correspondan sobre la identificacidn de dreas que sean destinadas por el propietario registral para
Recreacion Publica, Parque Zonal, Educacicn y otros fines, para las acciones de saneamiento fisico
legal que corresponda.

ARTICULO QUINTO. — PRECISE que la valorizacidn de obras de la modificacién sustancial, se
valoriza en la suma de Sesenta y seis mil con 00/100 nuevos soles (S/ 66,000. 00).

ARTICULO SEXTO.- APROBAR los planos y memoria descriptiva que conforman el expediente
técnico de la MODIFICACION SUSTANCIAL DEL ASENTAMIENTO HUMANQ ALFONSO
UGARTE SUR.
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emitida y recoge todos los items de la primera licencia. La nueva licencia se somete a lo dispuesto en
el literal b) del numeral 3.2, del articulo 3 del Reglamento. En los casos que las modificaciones
sustanciales se hayan ejecutado sin cumplir con lo previsto en el pdrrafo anterior, se aplican las
sanciones y multas que correspondan.

Que, el articulo 73° de la Ley N° 27972 — Ley Orgdnica de Municipalidades, se establecen
las diferentes materias de competencia municipal 1. Organizacion del espacio fisico - Uso del suelo:
1.1. Zonificacion. 1.2. Catastro urbano y rural. 1.3. Habilitacion urbana. 1.4. Saneamiento fisico legal
de asentamientos humanos, 1.6. Renovacion urbana; el Articulo 89° de la misma norma refiere: “Las
tierras que son susceptibles de convertirse en urbanas solamente pueden destinarse a los fines
previstos en la zonificacion aprobada por la municipalidad provincial, los planes reguladores y el
Reglamento Nacional de Construcciones. Todo proyecto de urbanizacion, transferencia o cesion de
uso, para cualquier fin, de terrenos urbanos y suburbanos, se someterd necesariamente a la
aprobacion municipal .

Que, es atribucion del Alcalde, de conformidad al Articulo 20°, numeral 6) de la Ley N° 27972
- Ley orgadnica de Municipalidades, el Sefior Alcalde,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERQ. — APROBAR ¢l CUADRO GENERAL DE AREAS del proyecto de la
MODIFICACION SUSTANCIAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO ALFONSO UGARTE SUR.

et % %
o o ("% | PARCIAL | GENERAL
AREA UTIL (235 Lts.) 48098.70 69.36%
A:REA DE VIVIENDA (226 Lts.) 35427.06| 51.09%
AREA DE EQUIPAMIENTO URBANO ———
(9 Lts.)
SERVICIO PUBLICO
COMPLEMENTARIO (5 Lts.) 255,89 BT
EDUCACION (1 Lts.) 1676.59 2.42%
OTROS USOS (4 Lts.) 3879.40 5.59%
AREA DE RECREACION PUBLICA 2115.65 i
(4 Lts.)
PARQUE (2 Lts.) 5279.87 7.61%
AREA VERDE (2 Lts.) 1835.78 2.65%
AREA DE CIRCULACION 21243.85 30.64%
AREA TOTAL 69342.55 100.00%

AREA BRUTA TOTAL
AREA DE APORTES
METROPOLITANOS
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ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER el cambio de Zonificacién y la lotizacidn, de la Mz 03 de
VIVIENDAS A VIVIENDA Y OTROS USOS, teniendo inscrito un drea de 1,8521.22 m2 y modificdndose
a2,136.06 m2, el cual varia en 284.84 m2 mds, conforme a lo inscrito; que conforman la MODIFICACION
SUSTANCIAL DEL ASENTAMIENTO HUMANQ ALFONSOQ UGARTE SUR, indicados en los planos
de trazado y lotizacién PTL-01.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER la incorporacion del Lote N° 2 a la Mz. V, manteniéndose el drea
de la manzana inscrita de 2,848.02 m2 y su perimetro de 229.38 mi: que conforman la MODIFICACION
SUSTANCIAL DEL ASENTAMIENTO HUMANQ ALFONSO UGARTE SUR, indicados en los planos
de trazado y lotizacién PTL-01.

ARTICULO CUARTO. — DISPONGASE cursar informacion a las entidades piiblicas que correspondan
sobre la identificacién de dreas que sean destinadas por el propietario registral para Recreacion Publica,
Parque Zonal, Educacion y otros fines, para las acciones de saneamiento fisico legal que corresponda.

ARTICULOQ QUINTO. ~ PRECISE que la valorizacidn de obras de la modificacién sustancial, se valoriza
en la suma de Sesenta y seis mil con 00/100 nuevos soles (S/ 66,000.00).

ARTICULQ SEXTO.- APROBAR los planos y memoria descriptiva que conforman el expediente técnico de
la MODIFICACION SUSTANCIAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO ALFONSOQ UGARTE SUR.

v’ Memoria descriptiva

V' Plano Perimétrico y ubicacién S (PPU-01)
v' Plano de Trazado y Lotizacién S (PTL-01)
v Plano de Manzaneo y secciones viales S (PMSV-01)
v' Plano de Zonificacion S (PZ-01)

v' CD adjunto

ARTICULO SETIMO.-_DISPONGASE la inscripcion de los planos de la MODIFICACION
SUSTANCIAL DEL ASENTAMIENTQ HUMANO ALFONSO UGARTE SUR. memoria descriptiva y la
resolucién a emitirse en los registros piblicos Oficina Registral de Casma, Zona Registral N° VIl Sede
Huaraz, en favor de la Municipalidad Provincial de Huarmey.

/ /S, Que, el Articulo 22° del TUO de la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones
® 2w/ Urbanas Y de Edificaciones, aprobado con Decreto Supremo N°006-2017-VIVIENDA, sefiala: “Se
considera modificacién sustancial aquella que implique disminucion de las dreas del cuadro de
aportes con las cuales fue autorizada la licencia de habilitacion urbana, la modificacion de dreas
destinada a inversiones publicas para equipamiento urbano, reservas de obras viales Yo la
modificacion de la seccion de alguna via del Plan Vial de la localidad. Las habilitaciones urbanas
que incurran en esta causal deberan reiniciar el procedimiento de aprobacion”.

Que, el Decreto Supremo N°029-2019-VIVIENDA, aprueba el Reglamento de Licencias de
Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion, establece en su CAPITULO IV MODIFICACION
~ DE PROYECTOS APROBADOS DE EDIFICACION, Articulo 72°, numeral 72.2.2 Modificaciones

Sustanciales.- Se consideran modificaciones sustanciales aquellas modificaciones parciales de un
proyecto aprobado en las que por su naturaleza no se pueda determinar en Sforma directa, el
cumplimiento de los pardametros urbanisticos y edificatorios, de las normas técnicas vigentes o las
que se aplicaron al momento de la aprobacion del proyecto, de las condiciones minimas de disefio
previstas en el RNE; o que afecten las condiciones de seguridad, funcionalidad o habitabilidad
contempladas en el articulo 5 de la Norma Técnica G.010, “Consideraciones Bdsicas” del RNE. Este
procedimiento administrativo no es aplicable para bienes integrantes del Patrimonio Cultural de la
Nacion. Las modificaciones sustanciales requieren para su aprobacién ¥y ejecucion de una
evaluacién previa por parte de la Municipalidad, de la Comisién Técnica o de los Revisores
Urbanos, segiin corresponda; se tramitan a solicitud del administrado, segin lo previsto en los
numerales 72.2.4 al 72.2.7 y en el numeral 72.4 del presente articulo, segin sea el caso, generando
una nueva licencia que aprueba la modificacion solicitada, la cual deja sin efecto a la primera licencia
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) GENERAL DE UCION DE AR
Fi5e : ey YR %
=7 o :  (m2) | PARCIAL GENERAL
AREA UTIL (235 Lts.) 48098.70 69.36%
AREA DE VIVIENDA (226 Lis.) 35427.06 51.09%
» AREA DE EQUIPAMIENTO URBANO (9 P P—
SERVICIO PUBLICO }
COMPLEMENTARIO (5 Lis.) 453330 ks
EDUCACION (I Lts.) 1676.59 2.42%
OTROS USOS (4 Lis.) 3879.40 5.59%
N AREA DE RECREACION PUBLICA (4 11565 200k
PARQUE (2 Lis.) 5279.87 7.61%
AREA VERDE (2 Lis.) 1835.78 2.65%
AREA DE CIRCULACION 21243.85 30.64%
AREA TOTAL 69342.55 100.00%

CUADRO GENERAL DE AREAS HABILITA CION URBANA
RESIDENCIAL TIPO 3

DENSIDAD MEDIA (RDM) EN HABILITACION URBANA TIPO 3

AREA BRUTA
TOTAL 69,342.55 M2
AREA DE APORTES
METROPOLITANOS 0 M2
AREA AFECTADA A APORTES
REGLAMENTARIOS 69342.55 M2
AREA UTIL A
URBANIZAR 35427.06 M2
AREA DE VIAS, vias locales y pasajes 21243.85 M2
AREA DE APORTES
REGLAMENTARIOS 12671.64 M2

CUADRO DE APORTES REGLAMENTARIOS**

: NORMATIVO DEJADOS
DESCRIPCION L
G| 405 % AREA (m2)
, (m2)

RECREACION
pipey 8 5547.40 10.26 7115.65
PARQUES ZONALES 1 693.43 0.00 0.00
EDUCACION 2 1386.85 242 1676.59
OTROS FINES 2 1386.85 5.59 3879.40
TOTAL 13 9014.53 18.27 12671.64

NOTA: EL RESTANTE DE LAS AREAS DE APORTES, SEGUN EL REGLAMENTO NACIONAL DE
EDIFICACIONES, SERA REDIMIDO EN DINERO
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I an | B
" - = _ LP oy LJ 1
| 0.00 - 16.55 ——1.301.20
- 5.00 S .3911_20, 41.43-21.55——
10.00 =t SECCION k—k

SECCcCION E—E

SECCIONES VIALES A MODIFICAR:

_.F =)

| |
n,zoLao% VARIABLE - .304.20¢

ANCHO VARIABLE 9.22-12.05

1
i

SBSECCION A—A

Visto los antecedentes, se ha generado el Expediente Técnico de la MODIFICACION SUSTANCIAL
DEL ASENTAMIENTO HUMANO ALFONSO UGARTE SUR, el cual debe ser aprobado con
Resolucion de Alcaldia para su inscripcién en la SUNARP, considerando lo que se debe aprobar. Por
ultimo indica que se deberd de generar el Certificado de Pardmetros Urbanisticos.

Que, mediante Informe N° 00291 -2025-MPH-A-GM-GGT de fecha de recepcion 18 de Marzo
del 2025, el Gerente de Gestion Territorial — Arq. Antonio Alejandro Laurente Rebaza, remite a la
Gerencia de Asesoria Juridica el expediente sobre MODIFICACION SUSTANCIAL DEL
ASENTAMIENTO HUMANO ALFONSO UGARTE SUR, haciendo referencia al Informe N°
N°00246-2025-MPH-A-GM-GGT-SGFPHU 'y sus recomendaciones, y al Informe N° 043-2025-
MPH-GGT-SGCyOP, donde la Sub Gerencia de Catastro y Obras Privadas, remite el Certificado de
Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios N° 0012-2025-MPH-A-GM-GGT, tomdndose como
referencia el Plan de Desarrollo Urbano (PDU) 2020-2030, para el expediente de la modificacion
sustancial mencionada, para opinién legal pertinente y sea aprobada mediante Resolucidn de
Alcaldia.

Que, mediante Informe Legal N°0215-2025-MPH-A-GM-GAJ, de fecha 20 de Marzo del
2025, el ( E) Gerente de Asesoria Juridica, indica que la Municipalidad Provincial de Huarmey tiene
la competencia para realizar MODIFICACION SUSTANCIAL DEL ASENTAMIENTO
HUMANO ALFONSO UGARTE SUR, conforme a los informes técnicos, debiéndose aprobar
mediante Resolucion de Alcaldia, dejando expresa constancia que la opinidn unicamente se
circunscribe a los aspectos de cardacter legal en torno al procedimiento seguido para su aprobacion,
mds no asi de la informacion técnica que ha sido objeto de revision por las dreas antes sefialadas,
por los fundamentos expuesios OPINO que mediante Resolucién de Alcaldia se debe:

ARTICULO PRIMERQ. — APROBAR el CUADRO GENERAL DE AREAS del proyecto de la
MODIFICACION SUSTANCIAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO ALFONSO UGARTE SUR.
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Por el Oeste, con el pasaje 2, en linea recta de 80.00 ml.
Perimetro: 229.38 ml.

v La Manzana descrita, contiene dos (02) Lotes para Otros Usos.
v Se mantiene el drea v perimetro inscrito de la manzana V, tan solo se incorpora un

Lota mds, para destinarlo aiin Reservorio.

VIALIDAD:
La MODIFICACION SUSTANCIAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO ALFONSO UGARTE

SUR, se modifica la Seccién vial A — A de la Calle Manco Cdpac, el resto de secciones viales, se
mantiene segun lo inscrito y respetando las consideraciones de disefio vial del Articulo 8, Capitulo 11
Disefio de Vias. Norma GH.020 Componentes de Disefio Urbano. En funcion de ello se han planteado
las siguientes Secciones Viales de Disefio

SECCIONES VIALES INSCRITAS

LP Le Le

6.00
1100
SECCION D-—D

204 30+ 0.00-4.60 1.304 20
790-960 d

SECCION B—B

SECCION C-—C SECCION J—J

LP P L.P
voJ P J v
204.30 7.00 2304 .20
12 00 EZ 30+ 10.00
; 15.00
SECCION G—G
SECCION H—H SECCION I—I
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1 2074.23
2 P3 20 3200.00
3 V3 20 3200.00
4 03 9 1372.52
5 53 13 2001.68
6 U 10 1679.22
7 w3 20 3200.00
8 4 2 2848.02
9 R3 13 2078.27
10 T3 1 1118.60
11 R 15 2360.00
12 T 29 4640.00
13 X3 29 4640.00
14 K 1 4161.27
15 LI 2 2646.14
16 Y3 18 2831.00
17 73 17 2150.14
18 A4 1 1160.00
19 B4 1 675.78
35427.06 12671.64

De las Mz. O3 y Mz. V, que se intervendrd en la MODIFICACION SUSTANCIAL.

MANZANA 03 (VIVIENDA — QTROS USOS).
Signado como la Manzana O3, tiene un area de 2,136.06 m? encerrados dentro de los linderos y
medidas perimétricas siguientes:

Por el norte, Con Av. Nuevo Culebras, en linea quebrada de 11 tramos de 6.00, 8.00, 8.00, 8.00,
8.00, 8.00, 8.00, 7.90, 8.27, 8.00, 1.37 ml.

Por el este, Con Av. Nuevo Culebras, en linea recta de 32.09 ml.

Por el sur, Con Calle Manco Capac, en linea quebrada de 14 tramos de 8.05, 9.99, 9.18, 10.30,
10.94, 11.00, 10.40, 11.10, 8.30, 8.40, 8.00, 8.00, 8.00, 7.56 ml.

Por el veste, Con Calle los Educadores, en linea recta de 21.75 ml.

Perimetro: 262.60 ml.

v La Manzana descrita, contiene trece (13) Lotes para Vivienda y un (01) lote para
Otros Usos.

v Se alinea la manzana, de acuerdo a la lotizacion, por el cual varia 284.84 m2 mds,
conforme al drea de la manzana inscrito, que era 1,8521.22 m”.

MANZANA V (OTROS USOS).

Signado como la Manzana V, tiene un drea de 2,848.02m’, encerrados dentro de los linderos y
medidas perimétricas siguientes:

Por el Norte, con la Calle Manco Inca, en linea recta de 13.1 Sml.

Por el Sur, con Calle Los Incas, en lineas quebradas de 34.09, 24.88 ml.

Por el Este, con Calle Cahuide, en linea recta de 77.35 ml.
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