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“Ano de la recuperacion y consolidacion de la economia peruana”
RESOLUCION DE ALCALDIA N° 107-2025-MPP/A

Paita, 22 de abril de 2025

VISTO: El Expediente N® 202501799 que contiene la solicitud de fecha 30 de enero de 20235, presentado
por el seior Felizandro Cruz Salas, sobre otorgamiento de minuta: vy,

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 194° de la Constitucion Politica del Pert. en concordancia
con el articulo 11 del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Orgdnica de Municipalidades, "Los gobiernos locales
gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia. La autonomia que la
Constitucion Politica del Perii establece para las municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de gobierno,
administrativos y de administracion, con sujecién al ordenamiento Juridico”;

Que, en virtud de la autonomia atribuida. los gobiernos locales se encuentran vinculados por el principio de
unidad del Estado, que se encuentra consagrado en el articulo 43° de la Constitucion Politica del Pert. Si bien es
cierto, los gobiernos locales, provinciales y distritales la poseen como tal, no puede olvidarse que estos forman parte
de un ordenamiento presidido por la Constitucion, de modo que sus relaciones deben respetar las reglas inherentes
al principio de lealtad constitucional, que impone a cada sujeto institucional, el deber de ejercitar sus propias
compelencias, teniendo en cuenta los efectos que sus decisiones pueden ocasionar en otros niveles constitucionales.
Tal posicion ha sido reiterada por el Tribunal Constitucional y la enmarca como una garantia necesaria conforme al

~Principio de la Unidad de la Constitucion. por lo que la Municipalidad estd sujeta al mandato de la Constitucion y
de‘;-J]ﬂ sido establecido como principio en el articulo VIII del Titulo Preliminar de la Ley Orgénica de
Municipalidades. que prescribe: “Los gobiernos locales estdn sujetos a las leves y disposiciones que, de manera

\

ieial y de conformidad con la Constitucion Politica del Perii, regulan las actividades y funcionamiento del Sector

wublico; asi como a las normas téenicas referidas a los servicios y bienes piiblicos, v a los sistemas administrativos

Fo

del Lstado que por su naturaleza son de observancia y cumplimiento obligatorio™;

Que, a través de la solicitud de fecha 19 de octubre de 2009, tramitada con expediente de registro 13395, el
sefor Felizandro Cruz Salas solicita la formalizacion de la transferencia del predio ubicado en manzana C1 lote | de
la urbanizacion Ciudad Blanca del Pescador, el cual fue adquirido mediante subasta pablica:

Que, mediante Expediente N° 202501799 de fecha 30 de enero 2025, el seior Felizandro Cruz Salas solicita

iunto de declaraciones juradas que presentd en el procedimiento de subasta pablica; ademas adjunta
e las bases administrativas de la subasta piblica N° 3-2006-MPP/CAI denominada subasta puiblica de terrenos
urbano residenciales, comerciales a industriales de propiedad de la Municipalidad Provincial de Paita;

Que, con Informe N° 035-2025/MPP-GDUYR-SGPUCYAA . HH-ARQ.JLTA de fecha 11 de febrero de 2025,
la Subgerencia de Plancamiento Urbano, Catastro y Asentamiento Humano. informa que el predio ubicado en el lote

tular del predio la Municipalidad Provincial de Paita. Indica que la informacion técnica ha sido corroborada con el
ano de saneamiento fisico legal. manzaneo y lotizacion;

Que, a través de Proveido N° 09-2025-MPP/GAI de fecha 05 de marzo de 2023, la Gerencia de Asesoria
Juridica solicitd a la Subgerencia de Atencidn al Ciudadano los Acuerdos de Concejo que aprobaron la Subasta
Pablica N® 003-2006/MPP/CAT o documentos que acredite que dicha subasta fue aprobada por el pleno del Concejo.
Asimismo, requirio copia de los Acuerdos de Concejo N° 106 y 107-2006-CPP, al tratarse de informacion relevante
segln el material probatorio que adjunta el solicitante;
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Que, con Informe N° 49-2025-MPP/GSG/SAC de fecha 10 de marzo de 20235, la Subgerencia de Atencion al
Ciudadano remite la informacidn solicitada, conteniendo el texto del Acuerdo de Concejo N° 106-20006-CPP de fecha
4 de setiembre de 2006 y Acuerdo de Concejo N° 107-2006-CPP de fecha 4 de setiembre de 2006;

La regulacion propia prevista en la Ley N® 27972 establece que las municipalidades tienen un régimen
patrimonial. Los derechos que ejerce nacen de lo dispuesto en el articulo 73° de la Constitucion; las formas de tutela,
administracion y gestion de los bienes se realiza conforme a las disposiciones de su ley orgdnica y la regulacion
general que integra la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

El articulo 55° de la Ley Orgénica de Municipalidades prescribe "Los bienes, rentas y derechos de cada
wiunicipalidad constituyen su patrimonio. El patrimonio municipal se adminisira por cada municipalidad en forma
iténoma, con las garantias y responsabilidades de ley. Los bienes de dominio piiblico de las municipalidades son
walienables e imprescriptibles. Todo acto de disposicion o de garantia sobre el patrimonio municipal debe ser de
donocimiento pithlico”.

El régimen legal patrimonial de las municipalidades tiene como fuente legal primaria la Ley Orgénica de
Municipalidades. Aparte de la disposicion citada, resulta de interés lo dispuesto en el articulo 59° de la ley citada que
establece “Los bienes municipales pueden ser transferidos, concesionados en uso o explotacién, arrendados o
modificado su estado de posesion o propiedad mediante cualquier otra modalidad, por acuerdo del concejo
municipal. Cualquier transferencia de propiedad a concesion sobre bienes municipales se hace a través de subasta
piiblica, conforme a ley”. Esta disposicion es concordante con la potestad atribuida al concejo en el numeral 25 del
articulo 9° que regula como atribucion del concejo municipal "Aprobar la donacidén o la cesion en uso de bienes
muebles e inmuebles de la municipalidad a favor de entidades pitblicas o privadas sin fines de lucro y la venta de
sus bienes en subasta piblica".

Las municipalidades como titulares de derechos de propiedad pueden disponer de sus bienes, pero no de
todos pues debemos recordar que los bienes de dominio piblico no pueden ser objeto de apropiacion debido a su
maxima proteccion.

La facultad de disponer reservada a las municipalidades solo es posible respecto de los bienes de dominio
privado Res‘peclo de este Erupo de hiencq la municipalidﬂd decide lr’m%ﬂirirlos a ﬁvm' de terceros mediante quba:m

$-f &\U}lllt}nde que los recursos que se 1|1€0|])01en a la entidad plodmlo de la \*enld le pcumluan a
neral cumplir finalidades piblicas y los deberes previstos en el articulo 44° de la Constitucion;

Que. ante el requerimiento de transferencia del solicitante, lo primero que notamos es que solo es posible
efectuarla si estd precedida de un procedimiento vélido. Ante eso en mérito del principio de impulso de oficio de la
prueba y valorando la informacion incorporada se advierte que el predio ubicado en la manzana CI lote | de la
urbanizacion Ciudad Blanca del Pescador es un inmueble cuya transferencia fue autorizada en el Acuerdo de Concejo
N? 106-2006-CPP de fecha 4 de setiembre de 2006 que dispone el valor comercial y el Acuerdo de Concejo N° 107-
2006-CPP de fecha 4 de setiembre de 2006 que aprueba la venta por subasta pablica.

Estd acreditado que la entidad ha aprobado la transferencia del predio materia de andlisis mediante subasta
iblica y que existe una declaracion de adjudicacion a favor del solicitante, conforme consta en las bases

LLa base legal de las bases administrativas se remite a la aprobacion de los actos de subasta contenidos en el
Acuerdo de Concejo N° 106-2006-CPP y Acuerdo de Concejo N° 107-2006-CPP, Ademas, el numeral 14 del anexo
N 1 sefiala que es objeto del proceso "la venta de terrenos de uso residencial ubicados en el sublote CIl de la
urbanizacion Ciudad Blanca del Pescador zona alta de Paita”. En este también se seiala que los lotes del | al 8

Patta

Gestion 2023 - 2026

. (073) 211-043 F: (073)211-187
Q Plaza de Armas S/N - Paita - Peri

€ Municipalidad Provincial de Paita - Gestion 2023 - 2026 »
& www.munipaita.gob.pe Gambw Yy esperanza

.



MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE PAITA

Gobhierno Provincial 2023 - 2026

tienen un drea de 130.55 metros cuadrados cada uno y un precio base de $/5,827.10, determindndose que el valor
tasado del metro cuadrado es de 13.50 d6lares americanos al tipo de cambio de $/3.21 e incluyen el 3% de gastos
administrativos:;

Que. segin la informacion actuada, queda acreditada la autorizacion del concejo municipal de aprobar los
enes materia de subasta publica, facultindose a la entidad a ejecutar un procedimiento ordenado de adjudicacion.
| requisito exigido para la formalizacion de la transferencia de propiedad es que el concejo municipal apruebe la
disposicion de los bienes mediante un llamamiento piblico.

Ademds, notamos que el sefior Felizandro Cruz Salas presenta como medio probatorio el Recibo N°
2007000654 de fecha 25 de enero de 2007, a nombre del solicitante en el cual consta el pago por concepto de venta
de terreno ubicado en manzana C1 lote | de la Ciudad Blanca del Pescador derivado de la subasta ptiblica N° 03-
2006-MPP/CALI por el monto de S/ 5,830.00. Aunque este documento acredita la cancelacion del precio como
contraprestacion de cargo del adquirente y con ello se agota la suficiencia probatoria para acreditar el cumplimiento
de su obligacion y el nacimiento de la obligacion de formalizar la transferencia, también se adjunta el pago
provisional por conceplo de garantia equivalente al 10% del precio base de la subasta por participar para la
adjudicacion del predio ubicado en la manzana CI lote | de la urbanizacion Ciudad del Pescador, efectuado por
Felizandro Cruz Salas: ademas del recibo por la venta de bases del procedimiento de subasta (Recibo N°
20060024506).

Dicho esto, estd acreditada la declaracion de la autoridad competente para aprobar la subasta publica. asi
como el cumplimiento de obligaciones de cargo del adquirente, correspondiendo analizar el marco juridico que
obliga a la entidad a convenir en acto escriturado la transferencia que le permita acreditar la condicion de propietario
del adquirente;

“5?‘ Que, siendo asi, se debe tener en cuenta que el articulo 1549° del Codigo Civil precisa que "Es obligacién

ég,ﬂ,{‘;cmi del vendedor perfeccionar la transferencia de la propiedad del bien”. De acuerdo con el precepto contenido
*ceie] articulo 1549° del Codigo Civil, es obligacion esencial del vendedor perfeccionar la transferencia de propiedad
del-bien vendido, que en el caso de un bien inmueble registrable se efectuard mediante la inscripeion de la
ferencia en el registro correspondiente. Por lo tanto, no obstante que el bien haya sido entregado al comprador
precio pagado al vendedor, la obligacion de perfeccionamiento seguird pendiente y su incumplimiento podra ser
invocado por el comprador como causal de resolucion del contrato de compraventa. Es decir, cuando el articulo
1549° del Cadigo Civil establece que es obligacion esencial del vendedor perfeccionar la transferencia de la
_propiedad del bien materia de la venta, se entiende que la transferencia del dominio se ha realizado plenamente y lo
Ne se persigue es la elevacion a escritura publica con fines registrales.

M ¢ Enese contexto, conforme a la obligacion de formalizar los actos materia de adjudicacidn por subasta publica,
6 '!V fleuer s—eHspe ‘lelClt‘lei del Cédlgo Civil dc aplicacién sup[etona como norma gcncnal wnesponde a h

del blen ublcado en Mz. Cl lote 1 de la Ciudad del Pescadm a hvo: de Felizandro C1 uz S'\Ias.
Que, respecto a la naturaleza de la peticion, se debe tener en cuenta que esta versa en la formalizacion de un

acto de disposicion de la propiedad de un bien municipal de dominio privado transferido a favor de Felizandro Cruz
Salas.

La entidad ha definido la existencia de un acto de transferencia de predio respecto del cual estamos obligados
ormalizar a través de la suscripeion de minuta y otorgamiento de escritura ptblica. Existe una obligacion legal que
ma parte del grupo de obligaciones para formalizar la adquisicién de un bien inmueble registrable. Aun asi, con
finalidad de ordenar los actos del procedimiento que garanticen plena certeza de la formalizacion del acto de
Uisposicion, es necesario individualizar el predio segin el detalle de la partida independizada con la finalidad de
consignarlo en la minuta;

Que. mediante Informe N° 118-2025-MPP/GAJ de fecha 28 de marzo de 2025, la Gerencia de Asesoria
Juridica concluye que la transterencia de bienes de dominio privado de la Municipalidad de Paita esta sujeta a la
aprobacion previa del concejo municipal como drgano con capacidad legal y autoridad competente de autorizar la
subasta pablica. Estd acreditada la declaracion de la autoridad competente para aprobar la subasta publica N° 3-2006-
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MPP/CAL conforme consta en el Acuerdo de Concejo N°106-2006-CPP de fecha 4 de setiembre de 2006 y Acuerdo
de Concejo N°107-2006-CPP de fecha 4 de setiembre de 2006. Asimismo, consta el cumplimiento de obligaciones
del pago del precio de cargo del sefior Felizandro Cruz Salas en su condicion de adquirente del predio ubicado en
manzana C1 lote 1 de la urbanizacién Ciudad Blanca del Pescador; en consecuencia, corresponde a la entidad
formalizar la transferencia mediante el otorgamiento de minuta. Finalmente, con fines de garantizar la adecuada
trarnsfereicia ydelinirelcontenido deta minuta, requicre se ejecute el procedimienio de independizacion o remita
la informacion existente que individualice el bien materia de transferencia;

Que, mediante Proveido N° 323-2025-GDUyR/SGPU,CATYAAHH/MPP de fecha de recepcion 10 de abril
. de 2025, la Subgerencia de Planeamiento Urbano, Catastro y Asentamientos Humanos remite a la Secretaria General
la Partida N° 11181322 del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de Piura, donde consta la
ndependizacién del bien ubicado en el Lote N° 1 de la Mz. C-1 de la Ciudad Blanca del Pescador - Zona Alta de
Paita con un drea de 130.55 m?, segin los linderos y medidas perimétricas siguientes:

Por el frente : Colinda con Jr. Rosa Campusano, con 7.00 m.
Por la derecha : Colinda con Av. Ramiro Priale, con 18.65 m.
Por la izquierda : Colinda con Lote 2, con 18.65 m.

Por el fondo : Colinda con Calle S/N, con 7.00 m.

Por las consideraciones expuestas y con las facultades que confiere la Ley N° 27972, Ley Orgénica de
Municipalidades;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: DECLARAR procedente el otorgamiento de minuta a favor del sefior
i3 7Eelizandro Cruz Salas, que regula la transferencia del predio ubicado en el Lote N° 1 de la Mz. C-1 de la Ciudad
o B[gmca del Pescador - Zona Alta de Paita, inscrito en la Partida N° 11181322 del Registro de Propiedad Inmueble de
la Ohcma Registral de Piura, con un drea de 130.55 m>

\ ARTICULO SEGUNDO: AUTORIZAR a la Gerencia de Asesoria Juridica, para que de conformidad con
1170 sus atribuciones y en cumplimiento al Texto Unico de Procedimientos Administrativos de esta Comuna, proceda a
“elaborar la minuta.

ARTiCULO TERCERO NOTIFICAR lo dispuesto enla presente oluLién al sefior Feli7andro Cruz

E Y ARCHIVESE.
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! La nomenclatura de las unidades de organizacion sefialadas, se entenderdn actualizadas en su oportunidad con los actos que dispongan
la implementacion del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Municipalidad Provincial de Paita (aprobado mediante Ordenanza
Municipal N° 001-2024-CPP de fecha 29 de febrero de 2024).
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