RESOLUCION DE LA SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS
REGISTROS PUBLICOS N°  -2025-SUNARP/SN

Lima, XX de mayo de 2025

VISTOS: El Informe Técnico N° XXX-2025-SUNARP/DTR de fecha XX
de mayo de 2025 de la Direccion Técnica Registral; el Memordndum N° XXX-
2025-SUNARP/OTI de fecha XX de mayo de 2025 de la Oficina de
Tecnologias de la Informacion; el Memorandum N° XXX-2025-
SUNARP/OPPM de fecha XX de mayo de 2025 de la Oficina de Planeamiento,
Presupuesto y Modernizacion; el Informe N° XXX-2025-SUNARP/OAJ de
fecha XX de mayo de 2025 de la Oficina de Asesoria Juridica; y;

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos — Sunarp
es un organismo técnico especializado del Sector Justicia y Derechos
Humanos, que tiene por objeto dictar las politicas técnico administrativas de
los Registros Publicos, estando encargada de planificar, organizar, normar,
dirigir, coordinar y supervisar la inscripciéon y publicidad de los actos y
contratos en los Registros Publicos que integran el Sistema Nacional,
conforme lo determina el articulo 10 de la Ley N.° 26366, Ley que crea el
Sistema Nacional y la Superintendencia de los Registros Publicos;

Que, mediante la Ley N.° 27658, Ley Marco de Modernizacion de la
Gestion del Estado, se declara al Estado peruano en proceso de
modernizacibn en sus diferentes instancias, dependencias, entidades,
organizaciones y procedimientos, con la finalidad de mejorar la gestién publica
y construir un Estado democratico, descentralizado y al servicio de los
ciudadanos;

Que, en el marco de lo dispuesto mediante Decreto Legislativo No 1412,
Decreto Legislativo que aprueba la Ley de Gobierno Digital, la Sunarp viene
desarrollando un proceso de modernizacion integral con la finalidad de brindar
servicios digitales seguros y sencillos que generen valor para el ciudadano;

Que, mediante Resolucion del Superintendente Nacional de los
Registros Publicos No 126-2012-SUNARP-SN del 19 de mayo de 2012, se
aprobo el Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los Registros
Publicos;

Que, la pandemia de COVID-19 aceleré significativamente la adopcién
tecnoldgica y precipitd una transformacion digital que impactd decisivamente
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en el ambito registral, generando efectos positivos en los procedimientos de
inscripcion y publicidad;

Que, mediante diversas resoluciones se constituyeron comisiones y
grupos de trabajo para la revision y actualizacion del Reglamento General de
los Registros Publicos, incluyendo la Resolucion No 017-2021-SUNARP/SA,
la Resolucion No 119-2022-SUNARP/SN y la Resoluciéon No 139-2023-
SUNARP/SN;

Que, sobre la base del trabajo efectuado por estas comisiones y grupos
de trabajo, la Direccion Técnica Registral ha identificado la necesidad
prioritaria de modificar diecisiete (17) articulos del Texto Unico Ordenado del
Reglamento General de los Registros Publicos, que tienen un impacto
significativo en la eficiencia y modernizacion del procedimiento registral;

Que, las modificaciones propuestas buscan, entre otros objetivos,
adaptar el marco normativo registral al entorno digital, optimizar los
mecanismos de prérroga automatica y liquidacion de derechos registrales,
establecer estandares claros para la motivacién de las decisiones registrales,
modernizar la regulacién sobre la técnica de inscripcién y notificacion, y
fortalecer la interoperabilidad entre entidades publicas;

Que, entre los cambios propuestos se incluyen: la actualizacion del
régimen de conclusibn del procedimiento registral (articulo 2); el
reconocimiento formal de titulos en soporte electrénico (articulo 7); la
adecuacion de la formalidad de instrumentos privados al entorno digital
(articulo 10); la modernizacion del régimen de solicitud de inscripcion y la
definicion del Diario como registro informatico (articulo 12); la digitalizacion del
desistimiento de la rogatoria (articulo 13); la regulacion del horario de
presentacion para titulos electrénicos (articulo 18); la optimizacion del
procedimiento entre oficina receptora y oficina de destino (articulos 21 y 22);
el fortalecimiento de los mecanismos de prérroga automatica (articulo 28); la
mejora de la definicion y alcances de la calificacion registral (articulos 31 y
32); la incorporacion de la Plataforma de Servicios Institucionales para
verificacion de identidad (articulo 32); el establecimiento de estandares claros
para la motivacion de las denegatorias (articulo 39); la optimizacién de la
liquidacién de derechos registrales (articulo 41); la reestructuracién de las
causales de tacha sustantiva y especial (articulos 42 y 43-A); la modernizaciéon
del régimen de notificaciones (articulo 44); y la actualizacion de la técnica de
inscripcion reconociendo el formato electrénico de las partidas registrales
(articulo 48);

Que, mediante el Informe Técnico de vistos, la Direccion Técnica
Registral ha elevado a esta Superintendencia el proyecto de Resolucion que
modifica parcialmente el Texto Unico Ordenado del Reglamento General de
los Registros Publicos, el cual cuenta con la opinion favorable de la Oficina de
Tecnologias de la Informacion, la Oficina de Planeamiento, Presupuesto y
Modernizacion y la Oficina de Asesoria

Que, el Consejo Directivo de la Sunarp, en su sesion N° xxx del xxx de
mayo de 2025, en ejercicio de la facultad conferida por el literal b) del articulo
9 del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Sunarp, acordd aprobar
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por unanimidad la modificacion parcial del Texto Unico Ordenado del
Reglamento General de los Registros Publicos; asi como facultar al
Superintendente Nacional de los Registros Publicos para su formalizacion;

Estando a lo acordado y, de conformidad con la facultad conferida por
el literal y) del articulo 11 del Texto Integrado del Reglamento de Organizacion
y Funciones (ROF) de la Sunarp, aprobado por Resoluciéon N° 125-2024-
SUNARP-SN; y, contando con el visado de la Gerencia General, la Direccion
Técnica Registral, la Oficina de Planeamiento, Presupuesto y Modernizacion,
la Oficina de Asesoria Juridica y la Oficina de Tecnologias de la Informacion;

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Modificacion parcial del Texto Unico Ordenado del
Reglamento General de los Registros Publicos

Modificar los articulos 2, 7, 10, 12, 13, 18, 21, 22, 28, 31, 32, 39, 41,
42, 43-A, 44 y 48 del Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los
Registros Publicos, aprobado por Resolucion del Superintendente Nacional
de los Registros Publicos No 126-2012-SUNARP-SN, los que quedan
redactados conforme al Anexo 1 que forma parte integrante de la presente
Resolucion.

Articulo 2.- Publicacion

El documento normativo referido en el articulo anterior y la presente
resolucién, seran publicados en la sede digital de la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos (www.gob.pe/sunarp), el mismo dia de la
publicacién de esta resolucién en el Diario Oficial El Peruano.

Articulo 3.- Entrada en vigencia
La presente resolucion entra en vigencia a partir del XXXXXXXXxxxx de su

publicacién.

Registrese, comuniquese y publiguese.

Firmado digitalmente
ARMANDO MIGUEL SUBAUSTE BRACESCO
Superintendente Nacional de los Registros Publicos
SUNARP
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ANEXO 1

TUO RGRP vigente
(Resolucion N.° 126-2012-SUNARP-SN)

MODIFICACION QUE SE APRUEBA

Articulo 2.- Conclusion del

procedimiento

El procedimiento registral termina con:

a) La inscripcion;

b) La tacha por caducidad del plazo de
vigencia del asiento de presentacion;

c) La aceptacion del desistimiento total de

la rogatoria.

Articulo 2.- Conclusion del procedimiento
registral de inscripcion

El procedimiento registral de inscripcion
concluye con:

a) La inscripcién

b) La caducidad de la vigencia del
asiento de presentacion.

c) La aceptacion del desistimiento total
de la rogatoria.

Articulo 7.- Definicion

Se entiende por titulo para efectos de la
inscripcion, el documento o documentos en
gque se fundamenta inmediata 'y
directamente el derecho o acto inscribible
y que, por si solos, acrediten fehaciente e
indubitablemente su existencia.

También formaran parte del titulo los
documentos que no fundamentan de
manera inmediata y directa la inscripcion
pero que de manera complementaria
coadyuvan a que ésta se realice.

No constituye titulo inscribible las copias
simples de los documentos que sustenten
o coadyuven a la inscripcién, por lo que los
mismos no seran susceptible de ser
calificados en las instancias registrales,
salvo disposicién expresa en contrario.

Articulo 7.- Definicion

7.1 Se entiende por titulo para efectos de
la inscripcion, el documento o documentos
en que se fundamenta inmediata y
directamente el derecho o acto inscribible
y que, por si solos, acrediten fehaciente e
indubitablemente su existencia.

7.2 También formara parte del titulo los
documentos que no fundamentan de
manera inmediata y directa la inscripcion
pero que de manera complementaria
coadyuvan a que ésta se realice.

7.3 No constituye titulo inscribible las
copias simples de los documentos que
sustenten o coadyuven a la inscripcién, por
lo que los mismos no seran susceptible de
ser calificados en las instancias registrales,
salvo disposicién expresa en contrario.

7.4 El titulo puede constar en
documento contenido en soporte papel
o electrénico, segun las disposiciones
sobre la materia. El procedimiento de
inscripcidén registral iniciado a través del
Sistema de Intermediacion Digital SID-
SUNARP se realiza en un entorno
integramente digital.

Articulo 10.- Formalidad de los

instrumentos privados

Articulo 10.- Formalidad de los

instrumentos privados
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Cuando por disposicion expresa se permita
gue la inscripciéon se efectie en mérito de
documentos privados, debera presentarse
el documento original con firmas
legalizadas notarialmente, salvo
disposicion en contrario que establezca
formalidad distinta.

Los documentos complementarios a que
se contrae el segundo parrafo del Articulo
7, podran ser presentados en copias
legalizadas notarialmente.

Cuando por disposicidon expresa se permita
que la inscripcion se efectie en mérito de
documentos privados, se debe presentar:

a) Tratdndose de documentos fisicos,
el documento original con la
respectiva  intervencion notarial
conforme a la ley de la materia, salvo
disposicion legal que establezca
formalidad distinta.

En el caso de documentos expedidos
con firma digital que den mérito a la
inscripcion o sean complementarios
conforme al articulo 7.2, pueden ser
presentados mediante la
representacion impresa, siempre que
estos contengan algiin mecanismo de
comprobacion 0 Cadigo de
Verificacion Digital (CvD) de
conformidad con lo previsto en el
articulo 36 del Reglamento de la Ley
de Gobierno Digital, aprobado por
Decreto Supremo 029-2021-PCM, o
disposicion legal que la sustituya.

b) Tratandose de documentos
electronicos, el documento suscrito
con firma digital o electrénica segun
disposicién legal sobre el acto
inscribible.

Articulo 12.- Solicitud de Inscripcion

El procedimiento registral se inicia con la
presentacion del titulo por el Diario. Tienen
facultad para solicitar la inscripcion las
personas a que se refiere el articulo 11l del
Titulo Preliminar.

El Notario tiene interés propio para efectos
de la solicitud de inscripcion de los
instrumentos que ante él se otorguen. Esta
facultad puede ser ejercida a través de sus
dependientes debidamente acreditados.

La Solicitud de Inscripcion debe contener
la indicacion de la naturaleza de los
documentos presentados precisando el
acto contenido en ellos, los datos a que se
refieren los literales b, d, e y f del articulo
23, ademas de la indicacion del Registro

Articulo 12.- Solicitud de Inscripcion

12.1 El procedimiento registral se inicia con
la presentacién del titulo por el Diario,
conjuntamente con la solicitud de
inscripcién correspondiente. Tienen
facultad para solicitar la inscripcion las
personas a que se refiere el articulo 11l del
Titulo Preliminar.

12.2 El Notario tiene interés propio para
efectos de la solicitud de inscripcion de los
instrumentos que ante él se otorguen. Esta
facultad puede ser ejercida a través de sus
dependientes debidamente acreditados.
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ante el cual se solicita la inscripciéon, asi
como la firma y el domicilio del solicitante.
El requisito de indicacion de la partida
registral podra omitirse por razones
justificadas, con autorizacion del
mencionado funcionario. Tratdndose de
presentacion masiva de solicitudes de
inscripcion, se estara a lo dispuesto en el
ultimo parrafo del articulo 15.

El funcionario encargado del Diario es el
responsable de verificar que la solicitud de
inscripcidon contenga los datos a que se
refiere el parrafo anterior y de constatar la
presentacion de los documentos que se
indican.

Asimismo, en el caso que la
documentacion presentada con el titulo
esté conformada solo por copias simples,
el funcionario encargado del Diario debera
devolver dicha  documentacion  al
presentante, no generando en dicha
circunstancia el asiento de presentacion
correspondiente, a menos que se trate de
una solicitud de rectificacion por error
material o que la copia simple presentada
tan solo sea remisiva a una norma o a otro
documento previamente inscrito.

Lo establecido en los péarrafos que
anteceden, no resulta de aplicacion
cuando se trata de inscripciones que se
deben efectuar de oficio en virtud a norma
legal expresa.

12.3 La Solicitud de Inscripciéon contiene
la  informacidn establecida  por
resolucion del Superintendente
Nacional de los Registros Publicos.

12.4 El Diario es el registro informatico
que indica, de manera cronoldgica, el
momento de la generacién del asiento
de presentacion del titulo, con la
informacion respectiva.

12.5 Los titulos en soporte papel son
presentados en el area de Caja-Diario de
la oficina correspondiente. Los
servidores del Diario son responsables
de verificar que la solicitud de inscripcion
contenga la informacion
correspondiente 'y de constatar la
presentacion de los documentos que se
indican. En el caso que la documentacién
presentada con el titulo esté conformada
s6lo por copias simples, se debe devolver
dicha documentacién al presentante, no
generando en dicha circunstancia el
asiento de presentacion correspondiente,
a menos que se trate de una solicitud de
rectificacion por error material o que la
copia simple presentada tan solo sea
remisiva a una norma o a otro documento
previamente inscrito.

12.6 Se puede obtener una copia
autenticada por fedatario institucional
de la Oficina Registral correspondiente,
mediante su firma digital, en soporte
electronico de los documentos que
conforman el titulo, conforme al
procedimiento establecido para ello.
Las copias asi obtenidas cuentan con
valor legal.

Articulo 13.- Desistimiento de la

rogatoria

El presentante del titulo podréa desistirse de
su solicitud de inscripcién, mediante escrito
con firma legalizada por Notario o por
funcionario autorizado para efectuar dicha
certificacion, mientras no se hubiere
efectuado la inscripcion correspondiente.

Articulo 13.- Desistimiento de la

rogatoria.

13.1 El desistimiento de la rogatoria se
formula en tanto no se efectie la
inscripcién, mediante solicitud suscrita
con la firma digital o electrénica del
presentante si se trata de un titulo en
formato electrénico, o, mediante escrito
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En caso que el presentante sea Notario, su
desistimiento no requerira legalizacién de
firma.

Tratandose de titulos conformados por
resoluciones judiciales emanadas de un
proceso civil, sOlo podr4 desistirse la
persona a cuyo favor se ha expedido la
resolucion judicial, salvo que el
presentante haya indicado en la solicitud
de inscripcion que actda en interés de
persona distinta, en cuyo caso solo
procedera el desistimiento a solicitud de
ésta. Sin perjuicio de lo sefalado
anteriormente, si el Juez deja sin efecto la
resolucién en cualguier momento antes de
la inscripcion, el Registrador dara por
concluido el procedimiento registral
tachando el titulo.

El desistimiento puede ser total o parcial.
La aceptacion del desistimiento total debe
constar en el Diario. El desistimiento es
parcial cuando se limita a alguna de las
inscripciones  solicitadas. Este ultimo
procede Unicamente cuando se refiere a
actos separables y siempre que dicho
desistimiento no afecte los elementos
esenciales del otro u otros actos
inscribibles.

El desistimiento regulado en este articulo
se tramita utilizando la misma via que el
reingreso.

con firma manuscrita del presentante
certificada por Notario, Fedatario o por
funcionario autorizado para efectuar dicha
certificacion, si se trata de un titulo fisico.

13.2 Si se trata de titulos electrénicos
conformados por resoluciones
judiciales, s6lo se puede desistir el
presentante. El presentante del parte
judicial electronico es el juez o
secretario.

13.3 Si se trata de titulos conformados por
resoluciones judiciales fisicas, solo se
puede desistir la persona a cuyo favor
se expidié la resolucion judicial, salvo
gue el presentante indique en la
solicitud de inscripcién que actia en
interés de persona distinta, en cuyo
caso sOlo procede el desistimiento a
solicitud de esta o de su representante
debidamente facultado. Sin perjuicio de
lo sefalado, si el Juez deja sin efecto la
resoluciéon en cualquier momento antes
de la inscripcidn, el Registrador da por
concluido el procedimiento registral y
tacha el titulo.

13.4 El desistimiento puede ser total o
parcial. La aceptacion del desistimiento
total debe constar en el Diario. El
desistimiento es parcial cuando se limita a
alguna de las inscripciones solicitadas y
procede Unicamente cuando se refiere a
actos separables, siempre que dicho
desistimiento no afecte los elementos
esenciales de otro u otros actos
inscribibles.

13.5 El desistimiento se tramita utilizando
la misma via que el reingreso.

Articulo 18.- Horario de presentacion

La presentacion de titulos se efectla
dentro del horario establecido a nivel
nacional para el ingreso de titulos por el
diario, sin perjuicio de lo dispuesto en el
numeral 4 del articulo 149 del TUO de la
Ley del Procedimiento Administrativo
General. Excepcionalmente, por causa
justificada y extraordinaria que afecte a una

Articulo 18.- Horario de presentacion

18.1 La presentacion de titulos se efectia
dentro del horario establecido a nivel
nacional para el ingreso de titulos por el
Diario, sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 149 del TUO de la Ley del
Procedimiento  Administrativo  General
para el caso especifico de la
presentacion fisica.
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oficina o zona registral, el horario para la
presentacion de titulos podra ser
modificado temporalmente por el jefe zonal
respectivo

18.2 Excepcionalmente, por causa
justificada y extraordinaria que afecte a
una oficina o zona registral, el horario para
la presentacion de titulos puede ser
modificado temporalmente por el jefe zonal
competente.

18.3 El Sistema de Intermediacion
Digital de la SUNARP - SID SUNARP se
encuentra disponible para el envio del
titulo electrénico al registro durante las
veinticuatro (24) horas del dia, los
trescientos sesenta y cinco (365) dias
del afo, salvo los horarios de
mantenimiento que son comunicados a
través de la sede digital de la Sunarp.
Sin perjuicio de ello, la generacion
automatica del asiento de presentacion,
en el Diario de la oficina registral
correspondiente, se efectla por estricto
orden de ingreso durante el horario de
atencion del Diario. En caso que el
envio del titulo ocurra en dia inhabil o
fuera del horario del Diario en la oficina
registral.

Articulo 21.- Presentacion de
solicitudes de inscripcién o publicidad
en Oficinas Registrales no
competentes

Cuando las solicitudes de inscripcion se
formulen en Oficinas Registrales no
competentes para la inscripcién del acto
o derecho y dicha inscripcion sea de
competencia de otra Oficina Registral,
aguéllas actuaran como  Oficinas
Receptoras, salvo que la Oficina de
Destino se encuentre en la misma
provincia que la Oficina Receptora.

Lo dispuesto en el parrafo anterior
también se aplica, cuando las solicitudes
de publicidad se formulen en Oficinas
Registrales distintas a aquellas que
conservan en su archivo la informacién
solicitada.

Articulo 21.- Presentacion de
Solicitudes de Inscripcion y publicidad
en Oficinas Registrales no Competentes

21.1 Cuando una solicitud de inscripcién
en formato fisico sea presentada en una
Oficina de la Sunarp no competente para
la inscripcion del acto o derecho, dicha
oficina actia como Oficina Receptora.

21.2 Si ambas, la oficina receptora y la
competente, disponen del Sistema de
Gestion de Titulos Digitalizados (SGTD),
la Oficina Receptora procede de
acuerdo con lo establecido en la
Directiva que regula la digitalizacion de
documentos que forman parte de los
titulos en tramite.

21.3 Lo dispuesto en el numeral 21.1
también se aplica cuando las solicitudes de
publicidad se presenten en formato
fisico en las Oficinas de la Sunarp
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distintas a aquellas que conservan en su
archivo fisico la informacion solicitada. Las
solicitudes de publicidad que se
formulen a través de canales digitales o
con atencion presencial mediante
rogatoria verbal se tramitan conforme a
las disposiciones especificas que
regulen cada modalidad, sin necesidad
de aplicacion del procedimiento de
oficina receptora.

21.4 En los casos donde la Oficina
Receptora o la Oficina competente no
cuente con el SGTD, el procedimiento
se realiza conforme a los lineamientos
gue establezca la Unidad Registral
mediante resolucion.

Articulo 22.- Tramite entre Oficina
Receptora y Oficina de Destino

Recibida una solicitud de inscripcion por
la oficina receptora, se generara, en
forma remota, el asiento de presentacion
correspondiente en el Diario de la Oficina
de Destino, salvo que dicho Diario se
encuentre cerrado. La remision de
documentos y demas actos necesarios en
la tramitacion de dicha solicitud se
realizara de acuerdo con las
disposiciones establecidas en la Directiva
N.© 009-2004-SUNARP-SN, aprobada
por Resolucion N.° 330-2004-SUNARP-
SN.

Articulo 22.- Tramite entre Oficina
Receptora y Oficina de Destino

22.1 Recibida una solicitud de inscripcién
por la oficina receptora, se genera, en
forma remota, el asiento de presentacion
correspondiente en el Diario de la oficina
de destino, salvo que dicho Diario se
encuentre cerrado.

22.2 La remision de documentos y demas
actos necesarios en la tramitacion de dicha
solicitud y la prestacion del servicio de
publicidad entre oficina receptora y
oficina de destino se realiza de acuerdo
con las disposiciones establecidas en la
Directiva N.° 009-2004-SUNARP-SN,
aprobada por Resolucion N.° 330-2004-
SUNARP-SN

Articulo 28.- Prorroga automatica

Se produce la prérroga automatica del
plazo de vigencia del asiento de
presentacion en los siguientes casos:

a) Cuando se interponga recurso de
apelacion contra las observaciones, tachas
y liquidaciones, hasta el vencimiento de los
plazos previstos en los articulos 151, 161,
162 y 164 o se anote la demanda de

Articulo 28.- Prorroga automatica

Se produce la prérroga automatica del
plazo de vigencia del asiento de
presentacion en los siguientes casos:

a) Cuando se interponga recurso de
apelacion contra las observaciones, tachas
y liquidaciones, hasta el vencimiento de los
plazos previstos en los articulos 151, 161,
162 y 164 o se anote la demanda de
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impugnacién ante el Poder Judicial antes
del vencimiento del plazo sefialado en este
Gltimo articulo;

b) Cuando se formule observacion o
liquidacion por mayor derecho o el titulo
requiera informe catastral, por el plazo
maximo previsto en el primer parrafo del
articulo 27. En estos supuestos, en ningun
caso, el plazo de vigencia del asiento de
presentacion excedera de sesenta (60)
dias.

impugnacién ante el Poder Judicial antes
del vencimiento del plazo sefialado en este
ultimo articulo;

b) Cuando se formule observacion o
liquidacion por mayor derecho o el titulo
requiera informe de Base Gréfica
Registral, por el plazo maximo previsto en
el primer parrafo del articulo 27. En estos
supuestos, en ningun caso, el plazo de
vigencia del asiento de presentacion
excedera de sesenta (60) dias.

c) Cuando el pago de la liquidacion de
derechos registrales se efectle dentro
de los ultimos cinco (5) dias de vigencia
del asiento de presentacion. En este
caso, el asiento se prorroga
automaticamente por cinco (05) dias a
fin de permitir la extension del asiento
de inscripcion.

d) Cuando la liquidacién de derechos
registrales se efectle los ultimos cinco
(05) dias de vigencia del asiento de
presentacién, este se  prorroga
automaticamente por cinco (05) dias
adicionales, de los cuales (05) dias son
para efectuar el pago y cinco (05) dias
para la extensibn del asiento de
inscripcion.

10

Articulo 31.- Definicién

La calificacion registral es la evaluacion
integral de los titulos presentados al
registro que tiene por objeto determinar la
procedencia de su inscripcion. Estd a
cargo del Registrador y Tribunal
Registral, en primera y en segunda
instancia  respectivamente,  quienes
actian de manera independiente,
personal e indelegable, en los términos y
con los limites establecidos en este
Reglamento y en las demas normas
registrales.

En el marco de la calificacién registral, el
Registrador y el Tribunal Registral
propiciaran y facilitaran las inscripciones
de los titulos ingresados al registro.

Articulo 31.- Definicién

31.1 La calificacion es la evaluacion
integral de los titulos y tiene por objeto
determinar la procedencia de su
inscripcion. Esta a cargo del Registrador y
el Tribunal Registral, que actian de
manera independiente, personal e
indelegable, en los términos y con los
limites establecidos en este Reglamento y
en las demas normas aplicables.

31.2 En el ejercicio de la funcidon
calificadora, el Registrador y el Tribunal
Registral, con una vision sistematica,
deben asegurar el debido cumplimiento
de los principios registrales
especificos, los principios superiores
gue salvaguardan los derechos de los
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administrados, con énfasis en el
principio de predictibilidad, que incluye
el cumplimiento de las reglas de
calificacion; asi como los demas
principios del procedimiento
administrativo general, en cuanto
resulten compatibles con la naturaleza
del procedimiento registral, para hacer
efectivas las garantias procedimentales
en favor de los administrados.

11

Articulo 32.- Alcances de la calificacion

El Registrador y el Tribunal Registral, en
sus respectivas instancias, al calificar y
evaluar los titulos ingresados para su
inscripcion, deberan:

a) Confrontar la adecuacion de los titulos
con los asientos de inscripcién de la partida
registral en la que se habré de practicar la
inscripcion, y, complementariamente, con
los antecedentes registrales referidos a la
misma, sin perjuicio de la legitimacion de
aquéllos. En caso de existir discrepancia
en los datos de identificacion del titular
registral y del sujeto otorgante del acto, el
Registrador, siempre que exista un
convenio de interconexion vigente, debera
ingresar a la base de datos del RENIEC, a
fin de verificar que se trata de la misma
persona;

b) Verificar la existencia de obstaculos que

emanen de la partida en la que debera
practicarse la inscripcién, asi como de
titulos pendientes relativos a la misma que
puedan impedir temporal o definitivamente
la inscripcion.

c) Verificar la validez y la naturaleza
inscribible del acto o contrato, asi como la
formalidad del titulo en el que éste consta
y la de Ilos demas documentos
presentados;

d) Comprobar que el acto o derecho
inscribible, asi como los documentos que
conforman el titulo, se ajustan a las
disposiciones legales sobre la materia y

Articulo 32.- Alcances de la calificaciéon

El Registrador y el Tribunal Registral, en
sus respectivas instancias, al calificar y
evaluar los titulos ingresados para su
inscripcion, deberan:

a) Confrontar la adecuacion de los titulos

con los asientos de inscripcion de la partida
registral en la que se habra de practicar la
inscripcion, y, complementariamente, con
los antecedentes registrales referidos a la
misma, sin perjuicio de la legitimacion de
aguéllos. En caso de existir discrepancia en
los datos de identificacion del titular
registral y del sujeto otorgante del acto, el
Registrador, siempre que exista un
convenio de interconexion vigente con la
entidad competente, ingresa a la
Plataforma de Servicios Institucionales
(PSI) de la Sunarp, a fin de verificar que se
trata de la misma persona;

b) Verificar la existencia de obstaculos que
emanen de la partida en la que debera
practicarse la inscripcién, asi como de
titulos pendientes relativos a la misma que
puedan impedir temporal o definitivamente
la inscripcion.

c) Verificar la validez y la naturaleza
inscribible del acto o contrato, asi como la
formalidad del titulo en el que éste consta
y la de Ilos demas documentos
presentados;

d) Comprobar que el acto o derecho
inscribible, asi como los documentos que
conforman el titulo, se ajustan a las
disposiciones legales sobre la materia y
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cumplen los requisitos establecidos en
dichas normas;

e) Verificar la competencia del funcionario
administrativo o Notario que autorice o
certifique el titulo;

f) Verificar la capacidad de los otorgantes
por lo que resulte del titulo, de la partida
registral vinculada al acto materia de
inscripcion y complementariamente de sus
respectivos antecedentes; asi como de las
partidas del Registro Personal, Registro de
Testamentos y Registro de Sucesiones
Intestadas debiendo limitarse a la
verificacion de los actos que son objeto de
inscripcion en ellos;

g) Verificar la representacion invocada
por los otorgantes por lo que resulte del
titulo, de la partida registral vinculada al
acto materia de inscripcion, y de las
partidas del Registro de Personas
Juridicas y del Registro de Mandatos y
Poderes, si estuviera inscrita la
representacion, solo en relaciéon a los actos
gue son objeto de inscripciébn en dichos
Registros;

h) Efectuar la busqueda de los datos en
los Indices y partidas registrales
respectivos, a fin de no exigirle al usuario
informacién con que cuenten los Registros
gue conforman el Sistema Nacional de los
Registros Publicos;

i) Rectificar de oficio o disponer la
rectificacion de los asientos registrales
donde haya advertido la existencia de
errores materiales o de concepto que
pudieran generar la denegatoria de
inscripcion del titulo objeto de calificacion.

El Registrador no podra denegar la
inscripcion por inadecuacion entre el titulo
y el contenido de partidas registrales de
otros Registros, salvo lo dispuesto en los
literales f) y g) que anteceden.

Cuando la calificacion comprenda titulos
referidos a sucesion intestada o ampliacion

cumplen los requisitos establecidos en
dichas normas;

e) Verificar la competencia del funcionario
administrativo o Notario que autorice o
certifique el titulo;

f) Verificar la capacidad de los otorgantes
por lo que resulte del titulo, de la partida
registral vinculada al acto materia de
inscripcion y complementariamente de sus
respectivos antecedentes; asi como de las
partidas del Registro Personal, Registro de
Testamentos y Registro de Sucesiones
Intestadas debiendo limitarse a la
verificacion de los actos que son objeto de
inscripcion en ellos;

g) Verificar la representacion invocada
por los otorgantes por lo que resulte del
titulo, de la partida registral vinculada al
acto materia de inscripcion, y de las
partidas del Registro de Personas
Juridicas y del Registro de Mandatos y
Poderes, si estuviera inscrita la
representacion, solo en relacién a los actos
que son objeto de inscripcién en dichos
Registros;

h) Efectuar la busqueda de los datos en
los Indices y partidas registrales
respectivos, a fin de no exigirle al usuario
informacién con que cuenten los Registros
gue conforman el Sistema Nacional de los
Registros Publicos;

i) Rectificar de oficio o disponer la
rectificacion de los asientos registrales
donde haya advertido la existencia de
errores materiales o de concepto que
pudieran generar la denegatoria de
inscripcion del titulo objeto de calificacion.

El Registrador no podra denegar la
inscripcion por inadecuacion entre el titulo
y el contenido de partidas registrales de
otros Registros, salvo lo dispuesto en los
literales f) y g) que anteceden.

Cuando la calificacion comprenda titulos
referidos a sucesion intestada o ampliacion
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de testamento, el registrador verifica si
existen inscritos mandatos o poderes
otorgados por el causante o el testador o a
favor de estos y, de corresponder, procede
a anotar de oficio su extincion en la partida
respectiva del Registro de Mandatos y
Poderes. Asimismo, en la calificacion de
actos inscribibles otorgados mediante
representacion o mandato inscrito, el
registrador también verifica si consta
inscrita la sucesion o ampliacién de
testamento del poderdante, el apoderado,
el mandante o el mandatario, a fin que se
proceda con la anotacion de oficio antes
sefalada.

La anotacién de oficio de la extincion del
mandato o poder, inscritos, también
procede ante la solicitud del administrado
en la que indique el nombre y documento
nacional de identidad del interviniente
fallecido, asi como la partida y oficina
registral donde obra dicha inscripcion, a fin
de que el registrador, accediendo a la base
de datos del RENIEC, extienda el asiento
correspondiente.

En los casos de resoluciones judiciales que
contengan mandatos de inscripcion, el
Registrador y el Tribunal Registral se
sujetaran a lo dispuesto por el segundo
péarrafo del articulo 2011 del Codigo Civil.
Tratindose de resoluciones judiciales
referidas a embargos en forma de
inscripcion y anotaciones de demanda,
previstas en los articulos 656 y 673 del
Cddigo Procesal Civil, aquellas se
anotaran siempre que haya compatibilidad
con los titulos inscritos.

En los casos de instrumentos publicos
notariales, la funcién de calificacion no
comprende la verificacién del cumplimiento
del notario de identificar a los
comparecientes o intervinientes a través
del sistema de comparacion biométrica de
las huellas dactilares, asi como verificar las
obligaciones del Gerente General o del

de testamento, el registrador verifica si
existen inscritos mandatos o poderes
otorgados por el causante o el testador 0 a
favor de estos y, de corresponder, procede
a anotar de oficio su extincion en la partida
respectiva del Registro de Mandatos y
Poderes. Asimismo, en la calificacion de
actos inscribibles otorgados mediante
representacion o mandato inscrito, el
registrador también verifica si consta
inscrita la sucesion o ampliacion de
testamento del poderdante, el apoderado,
el mandante o el mandatario, a fin que se
proceda con la anotacion de oficio antes
sefalada.

La anotacién de oficio de la extincion del
mandato o poder, inscritos, también
procede ante la solicitud del administrado
en la que indique el nombre y documento
nacional de identidad del interviniente
fallecido, asi como la partida y oficina
registral donde obra dicha inscripcion, a fin
de que el registrador, accediendo a la
informacion sobre identificacion de la
entidad competente a través de la
Plataforma de Servicios Institucionales
(PSI) de la Sunarp, extienda el asiento
correspondiente.

En los casos de resoluciones judiciales que
contengan mandatos de inscripcién, el
Registrador y el Tribunal Registral se
sujetaran a lo dispuesto por el segundo
parrafo del articulo 2011 del Codigo Civil.
TratAndose de resoluciones judiciales
referidas a embargos en forma de
inscripcion y anotaciones de demanda,
previstas en los articulos 656 y 673 del
Codigo Procesal Civil, aquellas se
anotaran siempre que haya compatibilidad
con los titulos inscritos.

En los casos de instrumentos publicos
notariales, la funcién de calificacion no
comprende la verificacién del cumplimiento
del notario de identificar a los
comparecientes o intervinientes a través
del sistema de comparacion biométrica de
las huellas dactilares, asi como verificar las
obligaciones del Gerente General o del
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presidente previstas en la primera
disposicion complementaria y final del
Decreto Supremo N.° 006-2013-JUS

presidente previstas en la primera
disposicion complementaria y final del
Decreto Supremo N.° 006-2013-JUS.
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Articulo 39.- Forma y motivacién de la
denegatoria

Todas las tachas y observaciones seran
fundamentadas juridicamente y se
formularan por escrito en forma
simultanea, bajo responsabilidad. Podran
formularse nuevas observaciones solo si
se fundan en defecto de los documentos
presentados para subsanar la observacion,
sin perjuicio de lo establecido en el articulo
33.

Articulo 39.- Forma y motivaciéon de la
denegatoria

39.1 Las tachas y observaciones se
fundamentan juridicamente 'y se
formulan por escrito, bajo
responsabilidad. Las observaciones
deben formularse de manera integral
respecto del titulo, en un solo acto. Se
pueden emitir nuevas observaciones solo
si se fundan en defectos de los
documentos presentados para subsanar
una observacion anterior, sin perjuicio de lo
establecido en el articulo 33.

39.2 Todas las esquelas de
observacion, y tacha son redactadas
empleando un lenguaje sencillo, de
manera clara, ordenada y precisa,
expresando la motivacion en que se
sustenta, con el desarrollo juridico que
fundamenta la legalidad de la decision,
y la forma de subsanar los defectos y
obstaculos advertidos.

39.3 No son admisibles como
motivacion, la sola mencién de las
normas que regulan la facultad y/o
alcances de la calificacion registral, ni la
sola afirmacién o exposicion de datos
generales 0 menciones vacias de
fundamentacion para el titulo especifico
o aquellas formulas que por su
oscuridad, vaguedad, contradiccion o
insuficiencia no resulten
especificamente esclarecedoras para la
motivacion de la decisién registral, de
tal forma que se produzca Ila
indefension del administrado o la
afectacion de los principios y garantias
del procedimiento registral.

13

Articulo 41.- Liquidacion definitiva

El Registrador procedera a la liquidacion
definitiva de los derechos registrales de un
titulo en los casos en que como resultado

Articulo 41.- Liquidacion de derechos
registrales

41.1 El Registrador emite la liquidacion
definitiva de los derechos registrales de un
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de la calificacion, concluya que éste no
adolece de defectos ni existen obstaculos
para su inscripcion.

titulo en los casos en que, como resultado
de la calificacion, concluya que éste no
adolece de defectos ni existen obstaculos
para su inscripcion.

41.2 Se admite el pago de la liquidacion
definitiva inclusive dentro de los cinco
ultimos dias de vigencia del asiento de
presentacion. En estos casos, la
vigencia del asiento de presentacion se
prorroga autométicamente, de acuerdo
con el literal c) del articulo 28.
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Articulo 42.- Tacha sustantiva

El registrador tachara el titulo presentado
cuando:

a) Adolece de defecto insubsanable que
afecta la validez del contenido del titulo;

b) Existan obstaculos insalvables que
emanen de la partida registral,

c) El acto o derecho inscribible no
preexista al asiento de presentacion
respectivo. No constituye causal de tacha
sustantiva la falta de preexistencia del
instrumento que da mérito a la inscripcion
en el supuesto de la parte final del dltimo
parrafo del articulo 40, asi como tampoco
la aclaraciébn o modificacion del acto o
derecho inscribible que se efectie con
posterioridad al asiento de presentacion
con el objeto de subsanar una
observacion;

d) Se produzca el supuesto de falsedad
documentaria a que se refiere el articulo
36.

En estos casos no procede la anotacion
preventiva a que se refieren los literales c)
y d) del articulo 65.

Articulo 42.- Tacha sustantiva

El registrador tacharé el titulo presentado
cuando:

a) Adolece de defecto insubsanable que
afecta la validez del contenido del titulo;

b) Existan obstaculos insalvables que
emanen de la partida registral,

c) El acto o derecho inscribible no preexista
al asiento de presentacion respectivo. No
constituye causal de tacha sustantiva la
aclaracion o modificacion del acto o
derecho inscribible que se efectle con
posterioridad al asiento de
presentacion con el objeto de subsanar
una observacion;

d) Se produzca el supuesto de falsedad
documentaria a que se refiere el articulo
36.

e) Contenga acto no inscribible;

f) Se solicite la rectificacion de un
asiento sin abono de derechos
registrales y el error invocado no
resulte imputable al Registro

En estos casos no procede la anotacion
preventiva a que se refieren los literales c)
y d) del articulo 65.
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Articulo 43-A.- Tacha especial

El registrador tachara el titulo, dentro de los
cinco (05) primeros dias de su
presentacion, cuando:

a) Contenga acto no inscribible;

b) Se haya generado el asiento de
presentacion en el diario de una oficina
registral distinta a la competente;

c) Se presente el supuesto de tacha
previsto en el ultimo parrafo del articulo 59
del Reglamento de Inscripciones del
Registro de Predios;

d)El titulo se presente en soporte fisico,
cuando exista norma expresa que
contemple su presentacion obligatoria en
soporte digital, a través del SID - Sunarp;

e) El documento o documentos en que se
fundamenta inmediata y directamente el
derecho o acto inscribible no haya sido
presentado o, lo haya sido en copia simple
no autorizada por norma expresado con o
formalidad distinta a la prevista para su
inscripcion. Este supuesto no se aplica
cuando de la documentacion presentada
se advierta que existe otro acto o derecho
inscribible, que si esta contenido en un
instrumento con la formalidad prevista para
su inscripcion.

f) Se solicite la rectificacién de un asiento
sin abono de derechos registrales y el error
invocado no resulte imputable al Registro.
En los supuestos antes mencionados, el
asiento de presentacion se mantendra
vigente solo por tres (03) dias mas,
contados desde la notificacion de la
esquela de tacha, para que pueda ser
interpuesto el recurso de apelacion
correspondiente.

El plazo de calificaciéon dispuesto en el
primer parrafo no se aplica, en el supuesto
del literal b), cuando se trate de una
inmatriculacion en el Registro de

Articulo 43-A.- Tacha especial

El registrador tachara el titulo, dentro de
los cinco (05) primeros dias de su
presentacion, cuando:

a) Se haya generado el asiento de
presentacion en el diario de una oficina
registral distinta a la competente;

b) Se presente el supuesto de tacha
previsto en el dltimo péarrafo del articulo 59
del Reglamento de Inscripciones del
Registro de Predios;

c) El titulo se presente en soporte fisico,
cuando exista norma expresa que
contemple su presentacion obligatoria en
soporte digital, a través del SID - Sunarp;

d) El documento o documentos en que se
fundamenta inmediata y directamente el
derecho o acto inscribible no haya sido
presentado o, lo haya sido en copia simple
no autorizada por norma expresa 0 con
formalidad distinta a la prevista para su
inscripcion. Este supuesto no se aplica
cuando de la documentacion presentada se
advierta que existe otro acto o derecho
inscribible, que si esta contenido en un
instrumento con la formalidad prevista para
su inscripcion.

En los supuestos antes mencionados, el
asiento de presentacion se mantendra
vigente sélo por tres (03) dias mas,
contados desde la notificacion de la esquela
de tacha, para que pueda ser interpuesto el
recurso de apelacion correspondiente.

El plazo de calificacién dispuesto en el
primer parrafo no se aplica, en el supuesto
del literal a), cuando se trate de una
inmatriculacion en el Registro de
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Propiedad Inmueble. En los demas casos
del literal b) el registrador, antes de
formular la tacha, gestionara ante el Diario
la generacion del asiento de presentacion
en la oficina registral competente,
consignando el nuevo namero y fecha de
asiento de presentacion en la esquela de
tacha.

Los derechos registrales pagados se
aplicaran a la nueva presentacion.

Cuando se interponga recurso de
apelacion el registrador debe elevarlo en el
mismo dia, dejando constancia en el oficio
de remisién que se trata del supuesto de
tacha especial y sin extender la anotacion
del recurso de apelacion en la partida
registral respectiva. No procede presentar
documentacion subsanatoria para el
trAmite en segunda instancia.

En caso de que el titulo tachado no sea
apelado en el plazo antes indicado,
caducara automéaticamente el asiento de
presentacion respectivo, concluyendo el
procedimiento registral de inscripcion.

El registrador es responsable de las
actuaciones a su cargo y del cumplimiento
de los plazos previstos en este articulo,
salvo que la demora haya obedecido a una
causa justificada

Propiedad Inmueble. En los demas casos
del literal a) el registrador, antes de
formular la tacha, gestionard ante el Diario
la generacion del asiento de presentacion
en la oficina registral competente,
consignando el nuevo numero y fecha de
asiento de presentacion en la esquela de
tacha.

Los derechos registrales pagados se
aplicaran a la nueva presentacion.

Cuando se interponga recurso de
apelacion el registrador debe elevarlo en el
mismo dia, dejando constancia en el oficio
de remisién que se trata del supuesto de
tacha especial y sin extender la anotacién
del recurso de apelacion en la partida
registral respectiva. No procede presentar
documentacion subsanatoria para el
trdmite en segunda instancia.

En caso de que el titulo tachado no sea
apelado en el plazo antes indicado,
caducara autométicamente el asiento de
presentacion respectivo, concluyendo el
procedimiento registral de inscripcion.

El registrador es responsable de las
actuaciones a su cargo y del cumplimiento
de los plazos previstos en este articulo,
salvo que la demora haya obedecido a una
causa justificada.
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Articulo 44.- Notificacion de tachas y
observaciones

Las esquelas de tachas y observaciones
se entenderan notificadas en la fecha en
que se pongan a disposicion del
solicitante en la mesa de partes de la
Oficina  Registral  respectiva. La
Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos podra establecer otros
medios idéneos de notificacion.

Los pedidos de aclaracién de resoluciones
judiciales que ordenen una inscripcion,
serdn comunicados directamente al
organo judicial correspondiente, mediante

Articulo 44.- Notificacion de tachas y
observaciones

44,1 Las esquelas de tachas,
observaciones, liquidaciones y demas
pronunciamientos se consideran
notificadas en la fecha en que son
puestas a disposicion de los
interesados en la oficina de Sunarp a
través de los canales digitales.

44.2 Los pedidos de aclaracién de
resoluciones judiciales que ordenen una
inscripcion, seran comunicados
directamente al organo  judicial
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oficio cursado por el Registrador, sin
perjuicio de la expedicion de la esquela
respectiva.

correspondiente, mediante oficio cursado
por el Registrador, sin perjuicio de la
expedicion de la esquela respectiva.
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Articulo 48.- Técnica de inscripcion

Los asientos registrales pueden constar en
tomos, fichas movibles o sistemas
automatizados de procesamiento de
informacion. Seran extendidos en partidas
electrénicas, salvo en aquellos casos en
los que la Superintendencia Nacional de
los Registros Pdblicos, autorice la
utilizacion de técnicas distintas.

Las partidas registrales llevaran un codigo
0 humeracion que permita su identificacion
y ubicacion.

Articulo 48.- Técnica de inscripcion

48.1 Los asientos de inscripcion y las
anotaciones se extienden en partidas
registrales que constan en formato
electrénico, ya sea por haberse
generado directamente en ese formato
o por la digitalizacion de las partidas
gue constan en tomos Yy fichas
movibles.

48.2 Las partidas registrales tienen un
codigo 0 numeracibn que las
individualiza.
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