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RESOLUCION DE ALCALDIA N°104-2025-MPCH-A

Chincheros, 19 de mayo de 2025.

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CHINCHEROS

La opinion legal N°0250-2025-GAJ-MPCH, informe N°260-2025- MPCH/GIDUR/SMS, informe técnico N°009-
2025-MPCH-GIDUR/SGCCU/ANT, opinién legal N°088-2024-GAJ-MPCH, informe N°125-2024- MPCH/GIDUR/RYP,
informe técnico N°002-2024-MPCH- -GIDUR/SGCCU/ANT, FUT con registro de Exp. N°901-2024, respecto a la
solicitud de cambio de uso de “area reservada” a “residencial” del Lote 37, Mz E1, centro poblado de Chincheros,
distrito y provincia de Chincheros y departamento de Apurimac, predio registrado en la Partida Electrénica N°
P26000119 de la Zona Registral N° X - Sede Andahuaylas, a nombre de la Municipalidad Provincial de Chincheros,
presentado por el administrado Paulino Carbajal Medina con DNI N° 31460238, y;

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucion Politica del Perd, concordante con el articulo I del Titulo Preliminar de la
 Ley 27972, Ley Organica de Municipalidades sefiala que los Gobiernos Locales gozan de autonomia politica,
economica y administrativa en los asuntos de su competencia. La autonomia que la Constitucidn Politica del Perd
establece para las municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de
administracion, con sujecién al ordenamiento juridico;

Que los articulos 20° y 43° de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades establecen que son atribuciones
del alcalde dictar decretos y resoluciones de alcaldia, con sujecion a las leyes y ordenanzas; y que las resoluciones
de alcaldia aprueban y resuelven los asuntos de caracter administrativo;

Que, el articulo 89° de la Ley N° 27972, Ley Orgénica de Municipalidades, prescribe que, “Las tierras que son
susceptibles de convertirse en urbanas solamente pueden destinarse a los fines previstos en la zonificacidon
aprobada por la municipalidad provincial, los planes reguladores y el Reglamento Nacional de Construcciones.
Todo proyecto de urbanizacidn, transferencia o cesidn de uso, para cualquier fin, de terrenos urbanos vy
suburbanos, se sometera necesariamente a la aprobacién municipal”;

| Que, el articulo 36° de la Ley N°31313, Ley de desarrollo urbano sostenible, concordante con el articulo 114° del
/ Decreto Supremo N°012-2022-VIVIENDA, sefiala lo siguiente: “36.1. La zonificacién es un componente de los
) procesos de planificacion urbana que contiene el conjunto de normas y parametros urbanisticos y edificatorios
para la regulacion del uso y ocupacion del suelo en el dmbito de actuacidn o intervencion del instrumento de
planificacion urbana de la jurisdiccion. Estos se elaboran en funcion a los objetivos de desarrollo, de la capacidad
de soporte del suelo y las normas establecidas en el propio plan. Ordena y regula la localizacion de actividades
con fines sociales y econdmicos, como vivienda, recreacién, actividades culturales, proteccién y equipamiento;
asi como, la produccion industrial, comercio, transportes y comunicaciones”:

a Que, en cuanto se refiere a la modificacién de la zonificacién, el articulo 122° del Reglamento de
cHF’ Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible, aprobado mediante
Decreto Supremo N°012-2022-VIVIENDA, prescribe lo siguiente: “122.1. La modificacién de la zonificacion, que
incluye el conjunto de normas y parametros urbanisticos y edificatorios, se realiza en el marco de la actualizacidn
de los Instrumentos de Planificacion Urbana, segln lo establecido en los articulos 41, 48 y 55 del presente
Reglamento. Esta actualizacién se realiza, como minimo, una vez al afio; 122.2. La modificacién especifica de la
zonificacidn, a la cual se refiere el articulo 37 de la Ley solo puede realizarse en los siguientes casos, siempre que
cumpla con el criterio de analisis integral: 1. Proyectos de inversién declarados de caracter nacional, alcance
nacional, interés nacional o de gran envergadura. 2. Proyectos de interés social y comunitario, tales como el
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desarrollo de Viviendas de Interés Social, Equipamiento Urbano, y/o proyectos referidos a la mitigacion del riesgo

() s

Que, asimismo, el articulo 123° del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacién Urbana del
Desarrollo Urbano Sostenible, aprobado mediante Decreto Supremo N°012-2022-VIVIENDA, prescribe lo
siguiente:

“123.1. La modificacidn de zonificacion es propuesta por: 1. Los propietarios de los predios. 2. Los promotores inmobiliarios. 3. El
| Gobierno Nacional. 4. De oficio, por la municipalidad provincial o distrital en cuya jurisdiccién se encuentran ubicados los predios.
123.2. La solicitud deberd ser presentada a la municipalidad correspondiente, la cual contiene la propuesta de zonificacion con su
respectivo sustento técnico, que debe incluir el andlisis de impacto a los predios vecinos. Se consideran como predios vecinos: 1. Los
que comparten el frente de manzana del predio materia de la solicitud. 2. Los predios posteriores colindantes. 3. Los que comparten la
misma via local o los predios colindantes que estén ubicados en ambos frentes de manzana.

123.3. La solicitud de modificacion de zonificacion puede referirse a uno o mds componentes de la zonificacion: tipologia de
zonfficacion, Indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas o los pardmetros urbanisticos y edificatorios contenidos en el
Reglamento de Zonificacion.”

Que, mediante FUT, con registro de mesa de partes N°901 de fecha 15 de febrero de 2024, el administrado
Paulino Carbajal Medina con DNI N°31460238, solicita cambio de uso de &rea reservado a uso vivienda del Lote
37-A;

2\ Que, mediante informe N°125-2024-MPCH/GIDUR/RYP, con registro de gerencia municipal N°1307 de fecha 01
i demarzo de 2024, el gerente de infraestructuray desarrollo urbano rural, remite el informe técnico N°002-2024-
MPCH-GIDUR/SGCCU/ANT, suscrito por el subgerente de catastro y control urbano, quien sefiala lo siguiente
que, “el predio en cuestion esta ubicado en el drea urbana del distrito y provincia de Chincheros en el pasaje 04,
segln catastro y consolidacién urbana, encierra un drea de 2,434.29 m2 con un perimetro de 256.88. (Ver planos
adjuntos y anexo 01). Sin embargo, como consta en los documentos adjuntos v la visita técnica realizada, el
administrado tiene bajo posesion solo una fraccion de este lote que consta de 1255.01 m2 de dreay 152.058m|
(...). Con respecto a la situacion actual del lote; viene siendo posesionado por el administrado, cuenta con
instalaciones basicas (agua, luz y desagle) y una vivienda de dos pisos de material adobe, lo que evidencia la
permanencia de los administrados; sin embargo, el uso no concuerda con lo asignado por el Organismo de
Formalizacién de la propiedad informal (COFOPRI) ya en el momento del trabajo de trazado y lotizacidn
elaborado por COFOPRI no se contaba con un PDU del distrito capital lo que llevd a que COFOPRI designe usos
de suelo a los lotes. Concluye sefialando que, los cambios de usos de suelos se acogen al Decreto Supremo que
aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacién Urbana del Desarrollo Urbano
Sostenible. Bajo las sintesis expuestas y en cumplimiento con Decreto Supremo N° 012-2022-VIVIENDA articulos
122°,123% y 125° proceso de modificacion de zonificacion especifico, la oficina de catastro y control urbano,
solicita remitir el expediente a opinién legal con el fin de que se determine bajo Resolucion Municipal a favor de
los sefiores Paulino Carbajal Medina y Carmen Rosa Gamboa Villar”;

Que, mediante opinién legal N°088-2024-GAJ-MPCH, con registro de gerencia municipal N°1637 de fecha 14 de
. marzo de 2024, el gerente de asesoria juridica opina lo siguiente: “Primero.- Conforme se tiene expuesto, la
' Gerencia de Asesoria Juridica, recomienda devolver el expediente administrativo, por cuanto dicho predio esta
registrado a nombre de la municipalidad, en la partida Electrénica N° P26000119, debiendo realizarse el cambio
de uso de oficio. De la misma forma se observa que no cumple con presentar el respectivo sustento técnico, que
debe incluir el andlisis de impacto a los predios vecinos. Se consideran como predios vecinos: 1. Los que
comparten el frente de manzana del predio materia de la solicitud. 2. Los predios posteriores colindantes. 3. Los
que comparten la misma via local o los predios colindantes que estén ubicados en ambos frentes de manzana

()"

Que, mediante informe N°260-2025-MPCH/GIDUR/SMS, con registro de gerencia municipal N°3414 de fecha 05
de mayo de 2025, el gerente de infraestructura y desarrollo urbano rural, remite el informe técnico N°009-2025-
MPCH-GIDUR/SGCCU/ANT, suscrito por el subgerente de catastro y control urbano, el mismo que remite
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propuesta de modificacion de zonificacién especifica de ogcio para el Lote N°37, Mz. E1 de la provincia de
Chincheros, refiriendo lo siguiente:

(...)
5

EMORIA DESCRIPTIVA
1. Localizacion del Predio.- El predio, materia de la presente Modificacion de Zonificacion Especifica, se encuentra localizado en el drea
urbana del distrito y provincia de Chincheros, teniendo como referencia la parte posterior del Colegio Tipac Amaru y como via principal
el Pasaje Prolongacion Atahualpa, dentro del mismo distrito y provincia, regién Apurimac.
DESCRIPCION DEL LOTE 37

DESCRIPCION LINDEROS METRAJE

Por el Frente LIMITA CON PASAJE 04 15.5800 ml

Por la Derecha LIMITA CON PROPIEDAD PRIVADA, LOTE 36 . 7.8800 ml
13.9900 mi
3.8000 ml
4.2600 ml
0.3400 ml

Por la Izquierda LIMITA CON LOTE 38 2.6000 ml
20.3900 ml
15.0900 m!
9.3700 ml
5.0600 ml
9.3800 ml
9.4900 ml
33.0700 ml
LOTE 47 16.3200 m!
Por el Fondo LIMITA CON LOTE 36 5.3000 ml
19.3700 ml
26.2700 ml
18.5800 ml
. 20.5600 ml
2. Area del Terreno.- Fl drea del terreno considerada en la presente Propuesta de Modificacion se encuentra dentro de un drea de

- 2,434.40 m? comprendiendo el predio en mencion dentro del drea designada como ZAR - Zona de Area Reservada, segun el Plan de
E/ Desarrollo Urbano de la ciudad de Chincheros.

’ 0

LOTE 39

bttt —tdd
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Area: 2434.40 m?
Area: 0.24344 ha
Perimetro: 253.24 ml
4. Zonificacion Existente del Predio (Zonificacion ZAR- Zona de Area Reservada; Area del Predio: 2,434.40 m?)

5. Accesibilidad.- El terreno se localiza entre el Centro Poblado Andrés Avelino Cdceres de Tejahuasi'y la provincia de Chincheros. Debido
a sus caracteristicas, este sector se perfila como un futuro eje vial fundamental, estructurando los usos residenciales del drea urbana

de Chincheros. Asimismo, facilita la integracion del terreno con su entorno urbano existente, incrementando el valor del suelo urbano
consolidado.

()
(26030120

(2 2605°

IMAGEN SATELITAL DE ZONIFICACION EXISTENTE DEL PREDIO
1. Caracteristicas del Entorno:
Actualmente el terreno se encuentra en el Cercado de Chincheros, asi también, yendo mas al Norte, se encuentran la Comunidad de
Chipicuy, al Oeste Centro Poblado de Tejahuasi, al Este el Centro Poblado chincheros y al Sur con el drea rural del distrito de chincheros.
Es por ello que se proponen la siguiente zonificacion.

CAPITAL DEL DISTRITO DE

PREDIO Mz  E1 CHINCHEROS

LOTE 37

CENTRO POBLADO
DE TEJAHUASI

UBICACION DEL PREDIO MZ E1 LOTE 37, CENTRO POBLADO DE CHINCHEROS
6. RESULTADQOS.- Como resultado del andlisis técnico y normativo, se ha determinado lo siguiente:
1. Viabilidad del Cambio de Zonificacion: La propuesta de modificacion de zonificacion de Zona de Area Reservada (ZAR) a Uso
Residencial cumple con los criterios establecidos en el D.S. N°012-2022-VIVIENDA, Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, especificamente en los articulos 119 y 123, los cuales permiten que la Municipalidad Provincial de Chincheros
impulse de oficio dicha reclasificacion.
2. Adecuacion a la Planificacion Urbana: La zona donde se ubica el predio se perfila como un sector de expansion urbana con demanda
de vivienda. Su integracion con la trama urbana existente y su accesibilidad refuerzan la necesidad de formalizar su uso residencial.
3. Impacto en el Desarrollo Territorial: La conversion del predio a Uso Residencial contribuird a mejorar la organizacion del espacio
fisico y a optimizar el aprovechamiento del suelo, promoviendo un desarrollo sostenible y alineado con la normativa vigente.
4. Titularidad del Predio y Procedimiento Administrativo: La revision legal confirmé que el predio esta registrado a nombre de la
Municipalidad Provincial de Chincheros, lo que permite que la modificacion de zonificacion se lleve a cabo de oficio.
5. Sustento Técnico: La propuesta ha sido fundamentada en criterios de planificacion urbana, acceso a servicios y consolidacion del
drea como un entorno habitable.
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7. RECOMENDACIONES.- Se recomienda aprobar la presente Propu'esta. de Modificacidn de Zonificacion, a fin de dar continuidad al
tramite conforme a lo establecido en el D.S. 012-2022-VIVIENDA.

8. CONCLUSIONES.- La Propuesta de Modificacidn de Zonificacién de Oficio busca reclasificar el predio ubicado en Mz. E1, Lote N°37
de Chincheros, de Zona de Area Reservada (ZAR) a Uso Residencial, sustentada en el crecimiento urbano y la normativa vigente. Dado
que el predio estd registrado a nombre de la Mun/ctpalldad Provincial de Chincheros, esta entidad asume la continuidad del proceso
en cumplimiento del marco legal aplicable.

Que, mediante opinién legal N°0250-2025-GAJ-MPCH, con registro de gerencia municipal N°3819 y proveido de
alcaldia en fecha 14 de mayo de 2025, el gerente de asesoria juridica opina lo siguiente: “Primero.- Conforme se
| tiene expuesto, la Gerencia de Asesoria Juridica, sefiala que corresponde declarar procedente el cambio de uso
de “Area reservada” a “Residencial” del lote 37, Mz E1, C.P. Chincheros, distrito y provincia de Chincheros y
departamento de Apurimac, predio registrado en la Partida Electrénica N°P26000119 de la Zona Registral N2 X -
Sede Andahuaylas, a nombre de la municipalidad provincial de Chincheros, cuyas caracteristicas estan detalladas
en el Informe Técnico N°* 009-2025-MPCH-GIDUR/SGCCU/ANT; Segundo.- Corresponde emitir actor resolutivo
de alcaldia que aprueba el cambio de uso mediante acto resolutivo de alcaldia (...)";

Estando a lo expuesto y, en uso de las facultades previstas por el numeral 6) del articulo 20° de la Ley Orgénica
de Municipalidades, Ley N°27972;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR procedente el cambio de uso de “4rea reservada” a “residencial” del Lote 37,
Mz E1, centro poblado de Chincheros, distrito y provincia de Chincheros y departamento de Apurimac, predio
registrado en la Partida Electrénica N° P26000119 de la Zona Registral N° X - Sede Andahuaylas, a nombre de la
Municipalidad Provincial de Chincheros, solicitado por el administrado Paulino Carbajal Medina con DNI
N°31460238, cuyas caracteristicas estan detalladas en el Informe Técnico N°009-2025-MPCH-
GIDUR/SGCCU/ANT.

ARTICULO SEGUNDO. — ENCARGAR a la Gerencia Municipal, Gerencia de Infraestructura y Desarrollo Urbano —
Rural, Subgerente de Catastro y Control Urbano y, los 6rganos y unidades orgénicas que segun sus funciones
sean competentes dar cumplimiento a la presente resolucion de alcaldia, de acuerdo a las competencias que les
han sido conferidas.

ARTICULO TERCERQ. — NOTIFICAR la presente resolucién a la Gerencia Municipal, Gerencia de Infraestructura y
Desarrollo Urbano — Rural, Subgerente de Catastro y Control Urbano, administrado, para su conocimiento v
demas fines.

ARTICULO CUARTO. — ENCARGAR bajo responsabilidad al responsable de Imagen Institucional la publicacién de
la presente Resolucion en la Plataforma Digital Unica del Estado Peruano perteneciente a la Entidad
(https://www.gob.pe/munichincheros), conforme a Ley.

REGISTRESE, PUBLIQUESE, COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

DISTRIBUCION:

GERENCIA 01 h
ADMINISTRADO 01

GIDUR o Gustavo A Gutlerrez Ortiz

CATASTRO 01 ALDE

IMAGEN 01

ocl 01

S.G/ARCHIVO 01
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