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técnica de la propuesta del planeamiento integral de Micaela
Bastidas del distrito de Pangoa

REFERENCIA : Informe N° 00687 -2025 — MPS/GDUI del 14 MAY 25

| Me diriio a usted para saludailo cordialmente y hacerle llegar, en
atencion al documento de la referernicia el Exp. Adm. N° 12182, donde solicitan
aprobacion del planeamiento integral del sector Micaela Bastidas como se detalla
en el informe de la referencia y conforme a las normas legales.

Solicito a usted tenga a bien disponer a quien corresponda, se
emita la publicacion en la pagina web y la exiiinicion en la Municipalidad Distrital
de Pangoa durante 30 dias, la propuesta especificada en el informe de la |
referencia a. asi mismo se solicita la emisidon de opinidon técnica por parte del area
encargada de evaluaciones de Planeamiento Integral.

‘ Sin otro asunto en particular, pos
la oportunidad para expresarle los sentir
/ estima.

ne-de ustedy hago propicia
mi consideracion™y deferente

-
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Atentamente,

UNICIPALIGAD DISTRITAL DE PANGOA
GERENCI# MUNICIPAL
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Celular 919038116
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MEMORIA DESCRIPTIVA
PROYECTO : PLANEAMIENTO INTEGRAL
UBICACION - MICAELA BASTIDAS - PANGOA — SATIPO - JUNIN
PROPIETARIO 1 . GERMAN ENRIQUE, TRAVI BOTGER y LINDSAY LIZZIE DESSIRRE
SEGURA TREMOLADA
PROPIETARIO 2 : BBA COMPANY E.L.R.L.

1.- DEL TERRENO MATRIZ

1.1.- ANTECEDENTES.
- El Predio inscrito en la SUNARP — Zona Registral N° VIl — Sede Huancayo — Oficina Registral de
Satipo, en la Partida N° 11084266, a nombre de GERMAN ENRIQUE, TRAVI BOTGER y LINDSAY
LIZZIE DESSIRRE SEGURA TREMOLADA.
- Predio inscrito en la SUNARP — Zona Registral N° VIIl — Sede Huancayo — Oficina Registral de
Satipo, en la Partida N° 11032965, a nombre de BBA COMPANY E.L.R.L.

1.2.- UBICACION.
Los predios materia de estudio se encuentra ubicado en la Carretera Marginal Mazamari — Pangoa

en el:
SECTOR - MICAELA BASTIDAS
DISTRITO  PANGOA
PROVINCIA - SATIPO

DEPARTAMENTO : JUNIN.
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1.3.- TOPOGRAFIA.
La configuracion superficial que presenta los terrenos empieza de Noroeste a Sureste con una

pendiente suave.
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1.4.- AREA 1 : 2.9957 Hectareas
LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:
NORTE - Con el Area No Catastrada ANC con, 60.86 ml.
SUR  Con la Parcela N° 552696 con, 107.91 ml.
ESTE - Con las Parcelas N° 552614, 552616 y 552738 con cuatro tramos de 87.68,
14.42, 197.24 y 133.39 ml.
OESTE : Co la Carretera Marginal Mazamari — Pangoa con 218.98 mi.
1.5.- AREA 2 : 0.4828 Hectareas.
LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:
NORTE : Con la Parcela N° 154027 con, 107.911 ml.
SUR - Con un Camino Carrozable con ocho tramos de: 3.41, 5.73, 7.79, 11.74, 16.79,
35.44,8.38 y 2.47 ml.
ESTE : Con la Parcela N° 552738 con 35.45 ml.

OESTE : Co la Carretera Marginal Mazamari — Pangoa con 68.51 ml.




1.6.- UBICACION EN COORDENADAS UTM (DATUM WGS-84) HEMISFERIO SUR ZONA 18 L

PROPIEDAD 1.

COORDENADAS UTM (DATUM WGS-84) HEMISFERIO SUR ZONA 18 L
VERTICE ESTE NORTE LADO | DISTANCIA
V-1 554923.4585 8741838.7216 | V1 -V2 4.00
V-2 554927.4414 8741838.3617 | V2-V3 107.91
V-3 555035.0712 8741830.6130 | V3 -V4 133.39
V-4 554960.4676 8741941.1941 | V4-V5 197.24
V-5 554851.8152 8742105.8059 | V5 -V6 14.42
V-6 554843.0577 8742117.2639 | V6 -V7 87.68
V-7 554791.6013 8742188.2618 | V7 -V8 0.92
V-8 554790.7272 8742188.5617 | V8 -V9 60.86
V-9 554750.5680 8742142.8296 | V9 -V10 130.85
V-10 554814.2042 8742028.4991 | V10 - V1 218.98
956.25
1.7.- UBICACION EN COORDENADAS UTM (DATUM WGS-84) HEMISFERIO SUR ZONA 18 L

PROPIEDAD 2.

COORDENADAS UTM (DATUM WGS-84) HEMISFERIO SUR ZONA 18 L
VERTICE ESITE NORTE LADO DISTANCIA

V-1 554927.4414 8741838.3617 | V1-V2 4.00
V-2 554923.4585 8741838.7216 | V2-V3 68.51
V-3 554957.6391 8741779.3518 | V3 -V4 3.41
V-4 554961.0201 8741779.7717 | V4 -V5 5.73
V-5 554966.6275 8741780.9315 | V5-V6 7.79
V-6 554974.3212 8741782.1213 | V6-V7 11.74
V-7 554985.9319 8741783.8410 | V7-V8 16.69
V-8 555002.1523 8741787.7904 | V8-V9 35.44
V-9 555036.9349 8741794.5592 | V9 -V10 8.38
V-10 555045.1564 8741796.1889 | V10 - V11 247
V-11 555047.3334 8741797.3487 | V11 -V12 35.45
V-12 555035.0712 8741830.6130 | V12 - V1 107.91
307.52
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2.- DEL PROYECTO
2.1.- BASE LEGAL
Para la propuesta del planeamiento integral del predio se da a conocer las siguientes normas:
2.1.1. D.S. N° 012-2022-VIVIENDA DECRETO SUPREMO QUE APRUEBA EL REGLAMENTO DE
ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y PLANIFICACION URBANA SOSTENIBLE.
SUB CAPITULO I
PLANEAMIENTO INTEGRAL

Articulo 66.- Definicién y alcance del Planeamiento Integral (Pl)
66.1. Producto del proceso de planificacién a cargo de las municipalidades provinciales orientado a

asignar zonificacion y vias primarias a los predios rusticos no comprendidos en el ambito de intervencion
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de los Instrumentos de Planificacién Urbana, para fines de integracion al suelo urbano. Una vez aprobado
pasa a formar parte del cuerpo normativo aplicable a la jurisdiccion que corresponda.
66.2. Resulta de aplicacion unica y excepcionalmente, con el debido sustento técnico, en aquellos casos

que el ambito de intervencién cumpla las condiciones para ser clasificado como suelo urbanizable

iInmediato.

Articulo 67.- Ambito de intervencién del PI.

El Pl se aplica a los predios rusticos no comprendidos en el ambito de intervencion de los Instrumentos de
Planificacion Urbana.

Articulo 68.- Contenido minimo del Pl El Pl contiene, como minimo, lo siguiente:

a) La delimitacidon del ambito de intervencion.

b) Los objetivos, estrategias y necesidad del PI.

c) El analisis integral del impacto sobre el instrumento de planificacion urbana vigente.

d) El analisis de riesgo en materia de gestién de riesgo de desastres y adaptacion al cambio climatico, la
identificacion de las zonas con condiciones de proteccién ambiental y ecoldgica; incluyendo, ademas, las
medidas de prevencién y reduccién del riesgo, asi como las acciones que mejoren la calidad ambiental, de
ser el caso.

e) La zonificacion del ambito de intervencion.

f) La ubicacién y caracteristicas del equipamiento urbano y espacios publicos.

g) La propuesta de red de vias primarias y vias locales y su integracion a la trama urbana mas cercana.

h) Los mecanismos de implementacion, seguimiento y evaluacion del Pl.

Articulo 69.- Preparacion, elaboracion y aprobacion del Pl

69.1 La preparacion y elaboracién de un Pl, y el debido sustento técnico para su formulacion dnica y
excepcional, estd a cargo del area responsable de Planeamiento Territorial o la unidad organica
equivalente de la municipalidad provincial correspondiente en coordinacion con la municipalidad distrital
involucrada. Se realiza siguiendo un proceso de participaciéon ciudadana efectiva, conforme a lo dispuesto
en el articulo 8 del presente Reglamento.

69.2. Las municipalidades distritales en coordinacion con la municipalidad provincial correspondiente,
pueden tomar la iniciativa en la elaboracion del Pl. Asimismo, informa de ello al MVCS, al Gobierno
Regional, y a los actores sociales identificados.

69.3. En caso una persona natural o juridica formule una propuesta de Pl, esta sera evaluada por el area
responsable del Planeamiento Territorial o la unidad organica equivalente de la municipalidad provincial
y/o distrital, segun corresponda.

69.4 Culminado el diagndstico y la propuesta del Pl se inicia la consulta publica, conforme a lo establecido
en el numeral 9 del parrafo 8.4 del articulo 8 del presente Reglamento.

69.5. Concluido el proceso de la consulta publica del Pl, el equipo técnico remite al area responsable de
Planeamiento Territorial o la unidad organica equivalente de la municipalidad provincial o distrital, segun
corresponda, la propuesta final del plan, la cual incluye el sustento teécnico y legal producto del
levantamiento de las observaciones, aportes y/o sugerencias de la consulta.

69.6. Cuando la iniciativa de elaboracion del Pl es de la municipalidad distrital, el area responsable de
Planeamiento Territorial o la unidad organica equivalente de la municipalidad remite la propuesta final del

mismo con su respectivo Informe Técnico Legal al Concejo Municipal para que mediante Acuerdo de
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Concejo se apruebe su remision a la municipalidad provincial para su evaluacion y aprobacion mediante
Ordenanza Provincial.

69.7. Cuando la municipalidad provincial elabora el Pl el area responsable de Planeamiento Territorial o la
unidad organica equivalente de la municipalidad remite la propuesta final del mismo con su respectivo
Informe Técnico Legal al Concejo Municipal para su aprobacion mediante Ordenanza Provincial.

Articulo 70.- Personas naturales o juridicas facultadas a proponer un Pl.

Las personas naturales o juridicas de derecho privado o publico pueden proponer a la municipalidad
distntal o provincial un Pl, segin corresponda. Estas peticiones tienen la naturaleza de peticiones de
gracia.

Articulo 71.- Horizonte de Planeamiento del PI.

71.1. El horizonte de planeamiento del Pl es equivalente al horizonte de planeamiento del PDM o PDU o
EU al que se sujeta.

71.2. El Pl se mantiene vigente incluyendo la regulacion urbanistica establecida en el mismo, mientras no

se incorpore a un Instrumento de Planificacion Urbana.

Articulo 72.- Incorporacion del Pl a los Instrumentos de Planificaciéon Urbana.

El Pl aprobado se incorpora al Instrumento de Planificacion Urbana al que se sujeta en la fase de
actualizacion de este ultimo. Esta incorporacién es mencionada de manera expresa en la Ordenanza
Provincial que aprueba la actualizaciéon del Instrumento de Planificacion Urbana.

Articulo 73.- Implementacion, seguimiento y evaluacion del PI.

73.1. Las municipalidades provinciales y distritales ejecutan las acciones de implementacién, seguimiento
y evaluacion del cumplimiento del Pl, en el ambito de sus jurisdicciones y en el marco de sus
competencias, mientras el Pl no se incorpore a un Instrumento de Planificacion Urbana.

73.2. Una vez incorporado el Pl al Instrumento de Planificacion Urbana al que se sujeta, su
implementacion, seguimiento y evaluacion se realiza en el marco de las fases de implementacién,

seguimiento y evaluacion del Instrumento de Planificacion Urbana al que se sujeta.

2.1.2. CONSTITUCION POLITICA DEL PERU

Articulo 192. Las Municipalidades tienen competencia para planificar el Desarrollo Urbano y Rural de sus

circunscripciones y ejecutar los Planes y Programas correspondientes.

Articulo 194. Las Municipalidades Provinciales y Distritales son los 6rganos de Gobiemo Local. Tienen
autonomia Politica Economica y Administrativa en los asuntos de su competencia.

Articulo 195. Los Gobiernos Locales promueven el desarrollo y la economia local y la prestacion de
servicios en su responsabilidad en armonia con las politicas y planes nacionales y regionales de
desarrollo. Su competencia abarca, aprobar el Plan de Desarrollo Concertado con la Sociedad Civil,
fomentar la competitividad, las inversiones y el financiamiento para la ejecuciéon de proyectos y obras de
infraestructura local, desarrollo y regular actividades y/o servicios en materia de educacién, salud,
vivienda, saneamiento, medio ambiente, transporte, circulacion, transito, turismo y cultura, recreacion y
especialmente en el desarrollo y fortalecimiento de capacidades de la poblacion en general. Con énfasis

en los grupos vulnerables y de riesgos.
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2.1.3. LEY N° 27783- LEY DE BASES DE LA DESCENTRALIZACION
Promulgada el 20 de Julio del 2002; define las normas que regulan la descentralizacién administrativa,
economia, productiva, financiera, tributaria y fiscal de Gobiero Nacional, Gobierno Regionales y
Gobiernos Locales. La Ley de Bases de Descentralizaciéon sefiala en su Articulo 42 como competencias
exclusivas para los Gobiernos Locales: Planificar y promover el Desarrollo Urbano y Rural de su
circunscripcion y ejecutar los planes cormrespondientes, formular y aprobar el Plan de Desarrollo
Concertado con su comunidad, aprobar y facilitar los mecanismos y espacios de participacion,

concertacion y fiscalizacion de la comunidad en la Gestion Municipal.

2.1.4. LEY N° 27972 — LEY ORGANICA DE MUNICIPALIDADES
Articulo I: Gobiernos Locales, Los Gobiernos Locales son entidades basicas de la organizacién territorial
del Estado y canales inmediatos de participacién vecinal de los asuntos publicos que institucionalizan y

gestionan con autonomia los intereses propios de las correspondientes colectividades, siendo elementos

esenciales del Gobiemo Local: el territorio, la poblacién y la organizacion.

Articulo IX: Planeamiento Local, El proceso de planeamiento local es integral permanente y participativo,
articulando a las Municipalidades con sus vecinos. En dichos procesos se establecen las politicas publicas
de nivel local, teniendo en cuanta las competencias y funciones especificas, exclusivas y compartidas
establecidas para las municipalidades provinciales y distritales.

Articulo 9. Atribuciones del Concejo Municipal

Corresponde al Concejo Municipal:

v Aprobar el Plan de Acondicionamiento Territorial de nivel Provincial que identifique la zona

Urbana y de expansion urbana, las areas de proteccion o seguridad por riesgos naturales, las

areas agricolas y las areas de conservacion ambiental declaradas conforme a Ley.
v Aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el Esquema de Zonificacion
de areas Urbanas, el Plan de Asentamientos Humanos y demas planes especificos sobre la base

del Plan de Acondicionamiento Territorial.

Articulo 73. Materia de Competencia Municipal.
La Ley de Bases de la Descentralizacion establece la condicion de exclusiva o compartida de una

competencia.
Las funciones especificas municipales que se derivan de las competencias se ejercen con caracter
exclusivo o compartido entre las municipalidades provinciales y distritales con arreglo a lo dispuesto en la

presente Ley Organica.
Dentro del marco de las competencias y funciones especificas establecidas en la presente Ley, el rol de

las municipalidades provinciales comprende

v Planificar integralmente el desarrollo local y el ordenamiento territorial en el nivel provincial. Las

municipalidades provinciales son responsables de promover e impulsar el proceso de
planeamiento para el desarrollo correspondiente al ambito de su provincia, recogiendo las
prioridades, propuestas en los procesos de planeacion de desarrollo local de caracter distrital.

Articulo 79. Organizacion del Espacio Fisico y Uso de Suelo.
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Las municipalidades en materia de organizacién del espacio fisico y uso del suelo, ejercen las
siguientes funciones:

1. Funciones especificas exclusivas de las municipalidades provinciales:
1.1. Aprobar el Plan de Acondicionamiento Territorial de nivel Provinciales que identifique las areas
urbanas y de expansién urbana, asi como las areas de protecciéon o de seguridad por riesgos naturales,
las areas agricolas y las areas de conservacion ambiental.
1.2. Aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo Urbano, el Esquema de Zonificacion de
areas Urbanas, el Plan de Desarrollo de Asentamientos Humanos y demas planes especificos de acuerdo
con el plan de Acondicionamiento Territonal.

2.1.5. D.S. N° 029-2019-VIVIENDA
Reglamento de Licencia de Habitacién y Licencias de Edificacion:

Articulo 33. Requisitos y Procedimiento de Planeamiento Integral.

33.1. El Planeamiento Integral forma parte del proyecto de Habilitacion Urbana y es calificado por la
Comisidn Técnica cuando el area por habilitar este comprendida en el Plan de Desarrolio Urbano y/o
Zonificacion y no colinde con zonas habilitadas o cuando se realice la independizacién o parcelacion de un
predio rustico.
33.2. Para el caso que el area por habilitar este comprendida en el Plan de Desarrollo Urbano y/o
Zonificacion y no colinde con zonas habilitadas el administrado solicita a la municipalidad su revision de
acuerdo a la modalidad “C”, presentando ademas de los requisitos exigidos para dicha modalidad los
siguientes:

a. Plano que contenga la Red de Vias Primarias y Locales.

b. Planos de Usos de la totalidad de la parcela.

c. Plano con la propuesta de integracion a la trama mas cercana senalando el perimetro y el

relieve con curvas de nivel, usos de suelo y aportes normativos en concordancia con el Plan de

Desarrollo Urbano aprobado por la municipalidad correspondiente.

d. Memoria descriptiva.

33.3 Para el caso de la independizacion o parcelacion de un predio rustico, siempre que el predio se

ubique en el area urbanizable inmediata, el administrado solicita a la municipalidad su aprobacion,
presentando ademas de los requisitos exigidos en el numeral 29.1 del articulo 29 del Reglamento, el plano
con la propuesta de integracion a la trama urbana mas cercana, senalando el perimetro y el relieve con

curvas de nivel, usos de suelo y aportes normativos, en concordancia con el Plan de Desarrollo Urbano

por la Municipalidad Provincial correspondiente. Segun el analisis normativo es el caso del Proyecto de
Planeamiento Integral del predio denominado Fundo Villa Lina y Delicia.

33.4. Los planos y documentos deben de estar firmados y sellados por el administrado y el profesional
habilitado.

2.2.- DELIMITACION DEL AMBITO DE INTERVENCION.

El area de intervencion esta delimitada por las dos propiedades de 2.9957 Hectareas y 0.4828 Hectareas,
ubicado en el Sector Micaela Bastidas, distrito de Pangoa, provincia de Satipo, departamento de Junin.

Cuyos limites se describen lineas arriba.
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24.. ANALISIS INTEGRAL DEL IMPACTO SOBRE EL INSTRUMENTO DE PLANIFICACION

URBANA VIGENTE

- Incrementar la efectividad de la planificacion urbana vy territorial. - El acondicionamiento, |a
planificacion y la gestion en los niveles territorial y urbano.

- Aumentar la sostenibilidad social, econémica, ambiental en las dinamicas de ocupacion del
suelo. - Ocupacion y gestion del suelo sostenible, eficiente, equitativa, segura y racional.

- Asegurar la provisién de vivienda digna y adecuada a las condiciones locales, para los sectores
socioecondmicos mas vulnerables. - Asumir una participacion activa en la provision de Vivienda
de Interés Social y en la reduccion del déficit habitacional.

- Asegurar el acceso equitativo a servicios, equipamiento e infraestructura urbana de calidad. -
Impulsar el acceso universal, equitativo, seguro y asequible a servicios, infraestructura urbana,

movilidad, equipamiento urbano, espacios publicos

Q REGLAMENTO:
- Fortalecer y hacer mas efectiva la Planificaciéon Urbana a través de un sistema articulado.

- Impulsar una ocupacién del suelo sostenible y eficiente brindando nuevos mecanismos de
gestion urbana.
- Garantizar una mayor cantidad y calidad de Vivienda de Interés Social, equipamientos urbanos y

espacios publicos.

2.5. ANALISIS DE RIESGO:
El Centro Nacional de Estimacion, Prevencion y Reduccion del Riesgo de Desastres

(CENEPRED), definen el riesgo como la probabilidad de la poblacién y sus medios de vida sufran
dafos y pérdidas a consecuencia de su condicion de vulnerabilidad y el impacto de un peligro. De
esta manera el andlisis de riesgo permitira identificar y caracterizar los peligros, analizar las
vulnerabilidades, calcular, controlar, manejar y comunicar los riesgos, para lograr un desarrolio
sostenido mediante la toma de decisiones en la Gestiéon del Riesgo de Desastres. El analisis de

Riesgo facilita la determinacioén del nivel del riesgo y la toma de decisiones.

2.5.1. Riesgo por Inundacioén:
Se llevé a cabo un andlisis de riesgo en el area de intervencion a partir de la identificacion del

peligro y la susceptibilidad presente en la zona, determinandose que existe riesgo asociado a
inundaciones fluviales. En este estudio se considerd el parametro de evaluacién “Frecuencia®, el

cual hace referencia al nimero de veces que la zona ha sido afectada por eventos de inundacion.

Para asignar los pesos correspondientes a este parametro, se aplico la metodologia del Proceso
de Analisis Jerarquico (AHP).




Nivel de

Peligro Descnpcion Rango

as umdades geomorfologicas de flanura de inundacion , predominan
pendientes entre O-B%ylasmundaaonesbenenunafreamaamésde 0.150 s P <0.252

: 1 las unidades geologicas de depaositos fluviales y predominan
as unidades geomorfologicas de llanura de inundacion , predominan

endientes entre 0-8% v las inundaciones tienen una frecuenc:a mas de
navez a ano y presentan umbrales de precipitacion Muy lluvioso (entre

Imagen N°01: Estratificacion del nivel de peligro

De acuerdo con la informacion proporcionada por el Sistema de Informacion para la Gestion del
Riesgo de Desastres (SIGRID), el area en evaluacién no se encuentra registrada dentro de los
puntos criticos de riesgo por inundacion. Este analisis fue elaborado por CENEPRED con base en

antecedentes histéricos donde se han reportado eventos de inundacion.
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Los antecedentes histéricos y las caracteristicas geomorfolégicas influyen en el grado de
susceptibilidad a inundaciones. Esta informacién fue obtenida a través de la plataforma
GEOCATMIN (Sistema de Informacién Geologico y Catastral Minero) del Instituto Geologico,
Minero y Metalurgico (Ingemmet). De acuerdo con este andlisis, el area de estudio presenta un

nivel de riesgo medio a alto, como se observa en la Imagen N.° 02.

2.5.2. Riesgo por movimientos de masa:
En relacién con los riesgos por movimientos en masa, el area a intervenir no se ve afectada. Esta

informacién proviene de registros en la plataforma, los cuales se basan en eventos de riesgo
ocurridos en distintas zonas. Entre los distintos tipos de movimientos en masa, los deslizamientos
son los mas comunes en el distrito; sin embargo, no se encontraron antecedentes histéricos de
este tipo de riesgo en el area de estudio (ver Imagen N.° 03). De acuerdo con las condiciones de
riesgo analizadas, se concluye que la susceptibilidad en esta zona, frente a este tipo de amenaza,

es muy baja.
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Imagen N°03: Mapa de tipos movimientos de masas existentes en la zona de estudio.

2.5.3. Medidas de Prevencion:
Los resultados indican que la vulnerabilidad frente a inundaciones se clasifica entre nivel medio y

alto, mientras que el riesgo asociado a movimientos en masa, especificamente deslizamientos, es
muy bajo. En general, el drea a intervenir no presenta un peligro significativo en su totalidad, por lo
que los riesgos identificados pueden ser mitigados mediante intervenciones adecuadas que
respondan a las condiciones fisicas del entorno. A continuacion, se proponen acciones para la

prevencion del riesgo:




a) Obras de estabilizacion: Se recomienda intervenir en las zonas clasificadas con alto riesgo de
inundaciones fluviales. Asimismo, se sugiere implementar defensas riberefias en el sector
norte del area de intervencion, con el fin de prevenir eventuales inundaciones, incluso en
ausencia de registros historicos de tales eventos.

b) Canalizacién y conduccién de flujos: Se deberén incorporar obras de evacuacion de aguas
pluviales dentro del disefio vial, mediante sistemas de canalizacion, para mitigar el impacto de
lluvias intensas.

c) Obras de equilibrio ecolégico: Se propone llevar a cabo labores de arborizacién con especies
nativas en parques y jardines, contribuyendo asi a la estabilidad ambiental y a la mejora del

paisaje urbano.

2.6.- EQUIPAMIENTOS:
El andlisis de los equipamientos y su suficiencia se realizd con base en el Sistema Nacional de
Estandares de Urbanismo. Este sistema permiti6 establecer criterios sobre equipamientos e
infraestructura para los centros urbanos, considerando el nivel jerarquico que ocupan dentro del
Sistema Urbano Nacional. El propdsito del estudio es optimizar los niveles de cobertura y la
complementariedad de los servicios. De acuerdo con el Diagnostico del Sistema Urbano Nacional, se
examinan los distintos tipos de ciudades y centros urbanos segun su poblaciéon. Sin embargo,
conforme al marco normativo, la zona evaluada no alcanza la poblacién minima requerida para ser

considerada un futuro centro urbano.

RANGO E [
CONGLOMERADO CIUDADES POBLACION PROYECCIONES INEI
CENSAL
1993 2007 2010 2015 2020 202% L
AREAS AREQUIPA 629,0 6-‘ 805,150 848,915 024,568 999.856 1,077.129
METROPOUTANAS / TRUALLO 537,458 709,566 752,997 8132 832,130 955.091
METROPOU REGIONAL _
HUANCAYO 279.836‘ 350,570 367,822 406,105 452,786 04,833
500,000 - 999.999 "
PUCALLPA 172,286 270,780 298,308 352,588 420,791 502187
| a P  Eean e - - <
COUDAD MAYOR TALNA 174,336 242,45 260,177 I 290,951 323,570 357,958
PRINCIPAL JULIACA 142576 16,6 237,087 273,358 312,972 355942 4
2 -4
50000 - §99999 ICA 161,501 227,552 244,905 ' 275,147 307,348 341,443
i CUDAD MAYOR AYACUCHO 105018 149,391 162,958 187,023 213,187 241,435 ]
0000 - 249999 TARAPOTO 77,785| 115,168 125,262 | 143,006 162,399 183,157
| PUNO 91,467 19,116 126,055 137,428 150,058 162,685 L
CIUDAD INTERME DIA TALARA 8228 83743 84,070 | 84,563 85,009 85,413
PRINCPAL Lo 50,18% 63,030 66,182 71,213% 76,070 80,727 H
oow-39299 CERRO DE PASCO s4148| 61,046 62,635 | 65.096 67.39% 69,535
BARRANCA 61,138 53,064 52,536 53,063 53,864 55224
CUUDAD INTERMEDIA TERRENAJL 37,542 42,905 44,153 46.09% 47,913 49,614
sl L CHMAN CAY 23,500 32,312 34,593 38,325 42,030 45674
URUBAMBA 6,680 112,817 13,354 16,014 18,119 10,004
-
CIUDAD MENOR YUNCUYO 9,036 11,934 12,668 13,856 15,022 16,155
PRINCIPAL .
10000 - 19995 ALUAYTIA 13,773 13.3563% 13,275 13,342 13,475 1361
SAN JUAN (MARCONA) 12,919 12,795 12,768 12,832 12,961 13,091 l

Elaboreaon: Equipo Técnico Consultor - Enero 201




Segun Politicas Nacionales de Desarrollo Urbano en el Peru no establece rangos poblacionales
menores a 10 mil habitantes. Por lo tanto, el sector debera cumplir los estandares minimos, por lo que

el sector debera cumplir los equipamientos minimos.

2.6.1. Equipamiento de Educacion:
Se realiza un analisis de equipamientos educativos del sector Micaela Bastidas- distrito de

Pangoa, en el que se indica los siguientes centros educativos:
- |.LE. SAN JOSE DE MIRAFLORES - Distrito de Pangoa
- |L.LE. CARRETERA MARGINAL- Distrito de Pangoa
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Imagen N°04: Mapa del estudio de equipamientos educativos del entorno inmediato del terreno materia

de estudio.
Para cada centro urbano se establecera el tipo y la categoria del equipamiento educativo que le

corresponde, segun las funciones y el papel que desemperie dentro del Sistema Urbano Nacional.
De acuerdo al mapa de estudio se verifica que existe centros educativos cerca al terreno de intervencion

ya que no cuenta con una poblacion alta.

2.6.2. Equipamiento de Salud:
De acuerdo con el anélisis del equipamiento sanitario del entorno urbano cercano y el Sistema Nacional

de Estandares Urbanisticos, la propuesta de planificacion integral del area a intervenir no contempla la
necesidad de un espacio destinado a un establecimiento de salud, ya que se encuentra dentro del radio




de cobertura del centro de salud del Distrito de Pangoa y Centro Poblado San José de Miraflores Distrito

Pangoa. A partir del diagnostico urbano, se concluye que la propuesta de zonificacion no incorporara una

asignacion para servicios de salud.
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Imagen N°05: Mapa del estudio de establecimiento de Salud del entorno inmediato del terreno

materia de estudio.
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ALCANCE DE ATENCION POR TIPOS DE CATEGORIZACION

o [ o wemooe
o o DESELAZAMIEN IO BIASTA EL e ol - - (\UITeCta €40
STISLEMEVO || sioewremveLoRersRencn | indiecs)
ESTABLECIMIENTO DE | yrpano | e | 100,000-350,000
REFERENCIA DE LA
s RED Rural | 2 horas o ma3s 10,000-100,000
TU rbano | 20 minutos 10,000-60,000
CENTRO DE SALUD | Rural*** | 2 horas /| 10,000-30,000
PUESTO DE SALUD LYUrbano 10 minutos 2,000-3,000 |
DETIPO I Rural 30 minutos Menos de 1,500
PUESTO DE SALUD | Urbano 10 minutos 2,000-3,000
‘ DETIPC II Rural * 30 minutos a 2 horas 1,500-3,000
TABLA N°02: Categorizacion de centros de salud segun el tiempo maximo de desplazamiento.

Nota:
(*) Los puestos de salud rurales aislados (mas de 2 horas a su centro de salud o su Centro de Salud de Referencia)

deben tener sala de partos y camas de internamiento y deben de tener médico y enfermera (Tipo I).

(**) Los Centros de Salud rurales que brinden apoyo a un Puesto de Salud aislado {mas de 2 horas a su Centro de
Salud o su Centro de Salud de Referencia) deben tener la posibilidad de brindar intervencion quirirgica con apoyo
de especialistas del Centro de Salud de Referencia.

2.6.3. Equipamiento de Recreacion y Deporte:
De acuerdo con el analisis del equipamiento de recreacion y deporte del entorno urbano cercano y el
Sistema Nacional de Estandares Urbanisticos, la propuesta de planificacion integral del area a intervenir
no contempla con la necesidad de un espacio destinado a un centro recreativo, parques; ya que se
encuentra dentro del radio de cobertura se visualiza areas destinadas a recreaciéon. A partir del
diagnéstico urbano, se concluye que la propuesta de zonificacién no incorporard una asignacion para
equipamiento de recreacion, asi mismo si en caso sea necesario aportar a la municipalidad de acuerdo a

la normativa estoy de acuerdo.

2.6.3. Equipamiento Comercial:
Segun el tipo de equipamiento y el rango poblacién el Sistema Nacional de Estandares ha propuesto las

areas minimas para un terreno comercial.




CATEGORIA RANGO POBLACIONAL

Mercado Mayorista Mayor a 200,000

**Mercado Minorista Mayor 2 10,000 Boo

Centro de Acoplo Mayor a 50,000 10,000

Camal Municipal Mayor a 20,000 8,000

*Terminal Pesquero Mayor a 400,000 8,000
T —_— —_— —
ferial
YRINGDY vt Mayor a 200,000 20,000
(agropecuarios) g

(*] Los Terminaies Pesqueres se extablecerdn en todas las cudades con puertes y pobiacdn moyor ¢ 400,600 hab
(**) Oe acurrdo ¢ g expenenca se considers un equpamiento bdsico para todos ios rangos comparobie al mercado

bamgi

’ Elaborecon: LEguspo Tecmco Comultor - Felirero 2on.

Es importante senalar que los campos feriales propuestos como equipamiento son instalaciones con
infraestructura permanente, disefiadas para la exposicion continua de productos agropecuarios. Este i
concepto se diferencia de las ferias dominicales tradicionales que suelen llevarse a cabo en los centros
poblados del interior del pais. La propuesta incluye ademas la definicion de la categoria de equipamiento

comercial correspondiente a cada uno de los niveles jerarquicos de las ciudades mencionadas
previamente, tomando en cuenta la relevancia y el rol urbano que desempena cada una dentro de su
zona de influencia y dentro de la red espacial de ciudades que integran el Sistema Urbano Nacional. Con
base en los estudios realizados sobre las tipologias comerciales en ciudades del Peru, se plantea lo

siguiente, como se detalla en el cuadro a continuacién:

PROPUESTA
EQUIPAMIENTO REQUERIDO SEGUN RANGO POBLACIONAL

EPARQUIA URBANA | IQUIPAMENTO S REQUERIDO'S

MetadoMavrorsi Ly

Mercaxio Mmoo

Arem Metr opoitsras] Metrépot Reponad: Campos Feraiey
¥l Ha

60 b i Termna! Pe Que 0

Camal Murscopa!

Lento de ANopo
M :ﬁ

Menado Mavomla

Mer (a0 Mo
Cudad Mayor

P il 190,001

500,000 Hab Terma! Pexpueo

Campon = e

Cama) Mursiion)

Comtro de Ao pe

MeradoMaronuta

Camul Mume pal
Codad Mayor
0000t o0, 0O Mab, Centro de Aopw

M a'o Mo la

# Lo Feriniry ﬁ

Cudad irmmeta Camal Numsopa)

Prncipal $2.001 - 109,000 Habs Mercato M &
Campon Fer ey
H» —
Ca79! Murs(pal
g e e 16 00
50, a0 Hab MercaioM oM la
Campot Fer ey
i adad Menor e pal 0.0
10000 Hd Yercaoo Mnorsta
{ 2w T 't
(‘.b‘JA' ‘1”“\' §.J\‘.<'
5.599 L) Laroo F o ey

[aboracion: [gupo Téako (onsditor - Febrero Jon
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De acuerdo con la propuesta y en funcion del tipo de sector, corresponde la asignacion de espacios para
campos feriales, los cuales tendran un uso comercial de caracter zonal y/o vecinal. Estos usos seran
compatibles con la zonificacion residencial establecida en el Plan de Desarrollo Urbano. Por
consiguiente, se planteara dentro de la propuesta de zonificacién la categoria de Residencial de

Densidad Media, la cual permitira la coexistencia con actividades comerciales a nivel vecinal.

2.7.- ZONIFICACION PROPUESTA. -

El area de estudio serad clasificada como Zona Residencial Media — R3. Area
destinada con predominio al uso de vivienda y otros usos compatibles de acuerdo al Plan de
Desarrollo Urbano del distrito de Pangoa y al D.S. N° 012-2022-VIVIENDA del Reglamento
de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible.

: :

Imagen N° 06. PLANO DE PROPUESTA DE ZONIFICACION SEGUN PDU

En conformidad con las normas involucradas dentro del Plan de Desarrollo Urbano y en
Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) los cuales establecen los aportes gratuitos de
Habilitaciéon Urbana, siendo en porcentaje del darea Bruta por habilitar.
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Para lo cual se tiene los siguientes parametros a tener en cuenta ya que son aportes para una
habilitacién urbana.

RECREACDON
[Ty DENOMINACION RECREACION.P [PARQUE ZONAL

COMPLEMENTARIOS

R3  [RESDENCALDENSDADMEDW| 8% % 2% 1%

2.7.- INTEGRACION A LA TRAMA URBANA. -

La Articulacion Urbana es fundamental para incorporar la nueva configuracion urbana
con el disefio propuesto, asegurando la continuidad y complementariedad entre los usos de suelo
existentes y los nuevos.

El enfoque consiste en conformar un &mbito territorial de desarrollo urbano que se
integre con el entorno natural de la zona, respetando la normativa vigente y los lineamientos
estrateégicos establecidos por la actual administracién del municipio distrital de Pangoa.
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Imagen N° 07. PLANO DE PROPUESTA DE INTEGRACION A LA ALAMEDA
MARGINAL-VIA PRINCIPAL QUE CONECTA CON EL DISTRITO DE PANGOA.

2.8.- SISTEMA VIAL. -

La propuesta vial del Planeamiento Integral tiene como finalidad establecer la seccion
vial correspondiente a la Alameda Marginal Los Jardines de Miraflores, la cual ya se encuentra
contemplada en el Plan de Desarrollo Urbano del distrito de Pangoa, asi como también definir la
infraestructura vial que garantiza la movilidad y accesibilidad urbana al terreno en evaluacion.
Esta propuesta se elabora conforme a lo establecido en la Norma GH 020 sobre Componentes
de Disefio Urbano, Decreto Supremo N.° 006-2011, CAPITULO Il “Disefio de Vias”, donde se
detallan las secciones viales en el cuadro siguiente:

TIPOS DE VIAS VIVIENDA COMERCIAL I INDUSTRIALT USOS
ESPECIALES
VIAS LOCALES PRINCIPALES : ‘ L
ACERAS O VEREDAS 1.80 2.40 1 3.00 . 2.40 L 3.00
ESTAOONAMIENTO | 240 2.40 3.00 3.00 - 6.00 3.00 | 3.00 - 6.00

SN | CON SEPARADOR CENTRAL | 5% SEPARADOR | SIN SEPARADOR | S SEPARADOR

SEPARADOR |2 MODULOS A CADA LADO] 2 MODULOS DE | 2 MODULOS DE | 2 MODULOS DE
PISTAS O CALZADAS

MODULODS DJDEL SEPARADOR 360 330 - 360
3.60 3.00 3.30 CON SEPARAD. CENTRAL 2 MODULOS AT/ LADO
VIAS LOCALES SECUNDARIAS
ACERAS O VEREDAS 1.20 2.40 1.80 180 - 240
ESTAQONAMIENTD ] 1.80 5.40 3.00 2.20 - 540
PISTAS O CALZADAS DOS MODULOS D 2 MODULOS DE | 2 MODULOS DE | 2 MODULOS DE
.70 3.00 3.60 3.00

Asimismo, seguir la articulacion a la trama vial urbana existente, segun la seccion de la via
normativa aprobada. Siendo la via local existente Alameda Marginal Los Jardines de Miraflores, las
vias secundarias se propone la Via Miraflores y las vias conectoras es el Jr. Las Orquideas, Jr. Los
Geranios, Jr. Girasoles, el Psje. Las Begonias y Psje. La Cantuta.

» VIA URBANA PRINCIPAL (CARRETERA HACIA EL TERRENO):
De integracién de la Alameda Marginal Los Jardines de Miraflores sera el eje articulador de las
vias secundarias por proponer en la habilitacion urbana. La seccion vial incluye elementos como:
veredas peatonales, calzadas.
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Alameda Marginal Los Jardines de Miraflores SECCION A-A’

» VIA URBANA SECUNDARIA (CONECTA HACIA EL TERRENO):
De integracién de la Av. Miraflores sera el eje articulador de las vias secundarias por proponer en la
habilitacién urbana. La seccidn vial incluye elementos como: veredas peatonales, calzadas.
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Av. Miraflores SECCION B-B’

2.8.- MECANISMOS DE IMPLEMENTACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION DEL PL. -

Para el control y evaluacién del Planeamiento Integral del terreno ubicado en el Sector Micaela
Bastidas, distrito de Pangoa, se establecen una serie de procedimientos que contribuyan y garanticen
el logro de los objetivos planteados en el Plan.

IMPLEMENTACION

Se busca garantizar el cumplimiento de los fines y estrategias definidas en el Planeamiento
Integral, mediante la conformacion de un comité técnico integrado por representantes de la
municipalidad distrital y de los proyectos que se ejecuten de forma integral, asi como por entidades con
competencias en el ambito correspondiente. La municipalidad distrital sera la encargada de autorizar
los proyectos de habilitacién urbana, los cuales deberan ajustarse a los lineamientos establecidos en el
Planeamiento Integral.

Se promovera el fortalecimiento de las unidades organicas de las municipalidades que tienen
atribuciones en los procesos de desarrollo urbano a nivel distrital, asi como de aquellas responsables
de la planificacion territorial, habilitacion urbana y edificaciones dentro del area de intervencion. Esto
con el fin de que cuenten con las capacidades técnicas necesarias para desempenar eficientemente
sus funciones.

SEGUIMIENTO

El sistema de Seguimiento y Evaluacion del Planeamiento Integral tiene como objetivo registrar
y supervisar de manera continua su implementacion, permitiendo identificar oportunamente las
acciones necesarias para introducir mejoras durante los procesos de aprobacién y ejecucién de los
proyectos de habilitacion urbana. Esto implica asegurar la correcta proyeccion de las vias, el
cumplimiento de los parametros urbanisticos y la incorporacion de los aportes normativos, de manera
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que se logre una adecuada integracion con la estructura urbana existente. De esta forma, el nuevo
seclor se incorporara a la dinamica urbana del Sector Micaela Bastidas, distrito de Pangoa, aportando
mas servicios y equipamientos de uso publico.

3.- CONCLUSIONES. -

El estudio y evaluacion de la zonificacion fue realizado conforme al Plan de Desarrollo Urbano
2013-2022 y a lo establecido en la Norma GH 010 del Reglamento Nacional de Edificaciones. Para el
area analizada, se tomd en cuenta la proyeccion de un crecimiento continuo y equilibrado de la ciudad
dentro del contexto socioecondmico y cultural propio de esta regién del pafs.

El esquema de disefio adoptado es de tipo lineal y se articula con la Alameda Marginal Los
Jardines de Miraflores, preservando las condiciones del entorno actual.

Se considera que el sistema vial existente en el darea de estudio se enlaza de manera lineal con
la red vial actual; no obstante, las vias secundarias proyectadas actuaran como ejes estructurantes de
la integracion urbana de la futura habilitacién urbana, cumpliendo con los elementos establecidos en el
diseno urbano segun la Norma GH 020.

El Planeamiento Integral propuesto se establece conforme a la normativa vigente y al modelo
urbanistico proyectado en esta parte del territorio, considerando el potencial para usos urbanos, la
configuracion urbana actual, las condiciones del entorno natural y la identidad cultural del area local.

4.- RELACION DE PLANOS
El Planeamiento Integral cuenta con 05 planos:

. UL-01 Plano de Ubicacién y Localizacion.
. PZ-01 — Zonificacion.
. PV-01 — Plano de vias principales y secundarias.

. Pi-01 - Plano de Integracion a Trama Urbana.
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SECCION DE VIAS
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