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SUYCKUTAMBO

“Afio de la Recuperacién y Consolidacién de la Economia Peruana”

ORDENANZA MUNICIPAL N° 006-2025-MDS/E-C

Suyckutambo, 13 de Mayo del 2025.

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SUYCKUTAMBO

POR CUANTO:

El Concejo Municipal de la Municipalidad Distrital de Suyckutambo, en Sesién Ordinaria de la fecha,
bajo la Presidencia del Sefior Alcalde Ing. MARCO ANTONIO CCALLO NINA y la asistencia de los
\ seflores Regidores: Sr. VICTORIANO MERMA ALA, Sra. BASILIA CHOQUE VALDEZ, Sr. RAUL
;HONORATO TAIPE MELO, Sra. CASIANA QUISPE CCAMERCCOA, y Sra. ANDREA CONDORI

Informe N° 377-2025-EECH-SGIP/MDS, de fecha 29/04 /2025, emitido por el Ing. Efrain Estanislao
Cruz Huaman, Sub Gerente de Infraestructura Pablica, Informe Legal N° 076-2025-0AJ-MDS/EHH, de
fecha 07/05/2025, emitido por la Oficina de Asesoria Juridica, sobre la aprobacién de la Ordenanza Municipal

que regula las licencias de edificaciones y conservaciones con miras al turismo local en el Distrito de
Suyckutambo, y;

CONRSIDERANDO:

| “Que, de conformidad con el Articulo 194° de la Constitucion Politica del Estado, modificado por la
/. ley de reforma constitucional ley N° 27680 y el articulo II del titulo preliminar de la ley organica de
municipalidades ley N° 27972, las municipalidades provinciales y distritales, son organos de
gobierno local que cuentan con autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su
competencia. Dicha autonomia segin el articulo II del titulo preliminar de la ley organica de

_ municipalidades, radica en ejercer actos de gobierno, administrativos, con sujecién al ordenamiento
sy juridico;

Que, Ley N° 27972 - Ley Organica de Municipalidades, en su articulo 9°, numeral 8), establece que
corresponde al concejo municipal aprobar, modificar o derogar las ordenanzas y dejar sin efecto los
o< /acuerdos; asi como el numeral 9) precisa su facultad de crear, modificar, suprimir o exonerar de
contribuciones, tasas, arbitrios, licencias y derechos, conforme a ley; teniendo las municipalidades
distritales, como funciones especificas y exclusivas, las de normar, regular y otorgar autorizaciones,
derechos, licencias y realizar la fiscalizacion de las construcciones, ampliacion, remodelacion o

demolicion de inmuebles y declaratorias de fabrica, tal como sefiala su articulo 79°, numeral 3}, sub
numeral 3.6, item 3.6.2;

Que, la Ley N° 29090 - de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, y sus
modificatorias, tiene por objeto establecer la regulacion juridica de los procedimientos
administrativos para la obtencién de las licencias de habilitacién urbana y de edificacion;
seguimiento, supervision y fiscalizacion en la ejecucién de los respectivos proyectos, en un marco
que garantice la seguridad privada y puablica estableciendo el rol y responsabilidades de los diversos
actores vinculados en los procedimientos administrativos establecido; lo que se encuentra
desarrollado en su Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacién,
aprobado por Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA;

Que, mediante el Decreto Supremo N° 006-2017-MINAM, publicado en el diario oficial el Peruano el
27/08/2017, se declara area de conservacion Regional los Tres Cafiones del Distrito de
Suyckutambo, es asi en su articulo 1 establece lo siguiente: “Establecer el Area de Conservacion
Regional Tres Cariones sobre la superficie de treinta y nueve mil cuatrocientos ochenta Yy cinco
hectareas con mil cien metros cuadrados {39, 485.11 ha), ubicada en los distritos de Coporaque y
Suyckutambo, provincia de Espinar, departamento de Cusco, delimitados de acuerdo al mapa
detallado y la memoria descriptiva que contiene el listado de puntos, los mismos que como Anexos
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Jorman parte integrante del presente Decreto Supremo’, y el Articulo 2 sefiala que: “Establecer como
objetivo del Area de Conservacién Regional Tres Cafiones asegurar Yy conservar la biodiversidad en
Jfuncién a los objetos de conservacién, el entorno natural de los paisajes, la identidad cultural y los
monumentos argueoldgicos, presentes en el drea”;

Que, mediante el informe N° 377-2025-EECH-SGIP/MDS, de fecha 29/04/2025, el Ing. Efrain
Estanislac Cruz Huaman, Sub Gerente de Infraestructura Piblica, alcanza propuesta de Ordenanza
Municipal, que regula las licencias de edificaciones y construcciones con miras al turismo local en

el Distrito de Suyckutambo, en folios 17, con 17 articulos, planos catastrales, plano del patrimonio
\ geologico en el area de tres cafiones Suyckutambo -Espinar — Cusco, Finalmente mediante el proveido

[ N° 2818 de fecha 29/04/2025, la Gerencia Municipal solicita a la Oficina de Asesoria Legal informe
7 legal correspondiente;

Que, mediante Informe Legal N° 076-2025-OAJ-MDS/EHH, de fecha 07/05/2025, la Oficina de Asesoria
Juridica, luego de realizar el andlisis del marco legal correspondiente emite opinién favorable para la

aprobacion de la Ordenanza Municipal que regula las licencias de edificaciones y conservaciones con miras al
turismo local en el Distrito de Suyckutambo

Que, en consecuencia, visto y evaluado los documentos antecedentes de la peticion, y estando a lo establecido
por el Decreto Supremo N° 006-2017-MINAM, mediante el cual, se declara Area de Conservacion
Regional los Tres Cafiones, en consecuencia existe la necesidad de proteger el Area de Conservacién
Regional Tres Cafiones, asegurando y conservando la biodiversidad, el entorno natural de los
paisajes, la identidad cultural y los monumentos arqueolégicos presentes y existentes en el area del
| distrito de Suyckutambola. Asimismo, la presente ordenanza tiene como objetivo regular las licencias
‘de edificacion y construccion en el area de influencia, asegurando que las intervenciones sean
compatibles con los objetivos de conservacién y con un modelo de turismo sostenible. Ademas
considerando que la formalizacién redundara en la mejor valorizacién comercial de los propios
inmuebles de los habitantes del Distrito de Suyckutambo;

Estando a lo expuesto, de conformidad con las atribuciones conferidas por el numeral 8) del articulo
9%y del articulo 40° de la Ley N° 29792, Ley Orgéanica de Municipalidades; el Concejo Municipal, con

el Voto Unénime de los Sefiores Regidores, y con dispensa del tramite de lectura y aprobacion del
deta, aprobd la siguiente:

ORDENANZA MUNICIPAL QUE REGULA LAS LICENCIAS DE EDIFICACIONES Y CONSERVACIONES CON
MIRAS AL TURISMO LOCAL EN EL DISTRITO DE SUYCKUTAMBO

Articulo 1: Objetivo.

La presente Ordenanza Municipal tiene como objetivo establecer el marco normativo y técnico para
la regularizacién de las licencias de edificaciones y construcciones en el distrito de Suyckutambo,
con la finalidad de promover y fortalecer el turismo local mediante la preservacién de la estética

rustica tradicional del entorno, la identidad cultural y la armonia con el Area de Conservacion
Regional Tres Cafiones Suyckutambo.

Articulo 2: Ambito de Aplicacién.
La presente ordenanza rige en toda la jurisdiccion del distrito de Suyckutambo. Se podran establecer
zonificaciones especificas dentro del distrito donde las regulaciones de construccién ristica sean de

aplicacién obligatoria o preferente, especialmente en areas de interés turistico o cercanas al Area de
Conservacién Regional.

Asxticulo 3°: Base Legal.
La presente ordenanza se sustenta en:
» La Constitucion Politica del Perii.

» LaLey N° 27972, Ley Organica de Municipalidades

»  ElDecreto Supremo N° 006-2017-MINAM, que reconoce como Area de Conservacion Regional
a Tres Cafiones Suyckutambo.

» El Plan de Desarrollo Urbano del distrito de Suyckutambo (de existir).

»

Otras normas nacionales y municipales que resulten aplicables.

OPORTUNI

Goslinn 2625 - 2026

B PARA TODOS




SUYCKUTAMBO

Articulo 4°: Finalidad.
La presente ordenanza tiene como finalidad:

» Preservar y realzar la identidad paisajistica y cultural del distrito de Suyckutambo,
reconociendo su potencial turistico.
Regular las actividades de edificacion y construcciéon para que sean compatibles con el
entorno natural y construido, especialmente en zonas de interés turistico.
Promover el uso de materiales y técnicas de construccién tradicionales que armonicen con
la estética rustica local (sillar, techos de paja u otros materiales tradicionales).

» Establecer procedimientos claros y eficientes para el otorgamiento de licencias de edificacion
y construccién.

v v

£ TITULO II: ZONIFICACION Y CRITERIOS DE DISENO CON MIRAS AL TURISMO RUSTICO

Articulo: Zonificacién con Enfoque Turistico Ristico.
Se podréan establecer zonas especificas dentro del Plan de Desarrollo Urbano {o mediante un plan
especifico) que promuevan o requieran la construccion con estética ristica tradicional. Estas zonas

podrian incluir dreas cercanas a monumentos arqueoldgicos, paisajes naturales relevantes y rutas
turisticas identificadas.

Arxticulo 6: Criterios de Disefio Arquitecténico Ristico.
La ordenanza deberéa definir claramente los criterios de disefio arquitecténico que se consideran
rasticos y acordes a la zona. Esto podria incluir:

» Materiales Obligatorios o Preferentes: Especificar el uso obligatorio o preferente de sillar para
paredes (o técnicas comstructivas tradicionales con piedra local] y techos de paja (o
materiales que simulen la estética tradicional como tejas de arcilla de disefio rustico). Se
deben restringir o limitar el uso de materiales modernos como el concreto visto, el ladrillo
caravista sin revestimiento tradicional, el vidrio en grandes proporciones y los acabados
industriales que desentonen con la estética rastica.

Tipologia Edificatoria: Establecer lineamientos sobre la altura méxima de las edificaciones,
la inclinacién de los techos, la forma de las ventanas y puertas (priorizando la madera y
disefios tradicionales), y la integracion de elementos como balcones y patios gque sean
caracteristicos de la arquitectura local tradicional.

Acabados y Colores: Definir una paleta de colores permitidos que se armonicen con el paisaje
natural y la estética rustica (tonos tierra, ocres, blancos envejecidos, etc.). Se deben regular
los acabados de las fachadas para evitar elementos modernos y brillantes.

Integracién Paisajistica: Requerir que los disefios de las edificaciones consideren la
integracién con el entorno natural, incluyendo el tratamiento de areas verdes con especies
nativas y la adaptacion a la topografia del terreno.

A7
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TITULO III: LICENCIAS DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION CON ENFOQUE RUSTICO

Articulo 7°: Procedimiento de Licenciamiento. El procedimiento para la obtencién de licencias de
edificacién y construccién debera incorporar la verificacién del cumplimiento de los criterios de
disefio rustico establecidos en la presente ordenanza.

Articulo 8°: Requisitos Especificos para Zonas de Interés Turistico Rustico. En las zonas
identificadas como de interés turistico rustico, se podran requerir requisitos adicionales en la
documentacion para la solicitud de licencia, tales como;
v Memoria descriptiva detallada que justifique como el disefio propuesto se adecua a
los criterios de estética rustica tradicional.
¥ Planos arquitecténicos que especifiquen claramente los materiales de construccion,
acabados y detalles constructivos rasticos.
v Vistas 3D o renders que permitan visualizar el aspecto final de la edificacion y su
integracion con el entorno.
v Informes o certificados de especialistas en arquitectura tradicional o patrimonio
cultural, si se considera necesario.

Articulo 9: Evaluacion de Proyectos.
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La Gerencia de Infraestructura Publica (o la unidad organica competente} debera contar con personal
capacitado para evaluar los proyectos en funcion de los criterios de disefio ristico. Se podra solicitar
la opinién de la Direccién Desconcentrada de Cultura u otras entidades competentes en materia de
patrimonio, especialmente en 4reas cercanas a monumentos arqueolégicos o al Area de Conservacién
Regional.

Articulo 10: Compatibilidad de Uso.
La licencia de edificacion y construccion debera ser compatible con los usos de suelo permitidos en
la zonificacién correspondiente, asi como con los objetivos de promocién turistica local.

TITULO IV: INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 11°: Infracciones.
Z¢Se consideraran infracciones al incumplimiento de las disposiciones de la presente ordenanza,
§/incluyendo:

Construccién sin licencia o contraviniendo los términos de la licencia otorgada.

Utilizacién de materiales de construccién no permitidos en zonas de estética ristica
obligatoria.

> Disenos arquitecténicos que no se ajusten a los criterios de estética ritstica establecidos.

» Alteraciones a edificaciones existentes en zonas de interés turistico que afecten su estética
ristica sin la debida autorizacién.

YV

Articulo 12°: Sanciones.
Las infracciones seran sancionadas de acuerdo a la gravedad, pudiendo incluir:

» Multas econdmicas, las cuales deberan ser proporcionales al dafio causado y al beneficio
obtenido por la infraccién. Se pueden tomar como referencia los porcentajes de la UIT
utilizados en la Ordenanza N° 011-2019-MPC del cusco.

( vParalizacién de obras.

» Demolicién de construcciones que no cumplan con los criterios de estética ristica en
zonas donde sea obligatorio o que se hayan construido sin licencia. El articulo 188° de la
fuente menciona la facultad municipal para ordenar la demolicién de construcciones en

““““ contravencién de las normas.

» Suspensién o revocacién de licencias. El articulo 43° de la fuente detalla causales para la
revocacion de licencias de funcionamiento, principios que podrian adaptarse a las licencias
de edificacion.

Articulo 13°: Procedimiento Sancionador.

El procedimiento para la determinacién y aplicacién de sanciones se regira por lo dispuesto en el
Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, Se deberan
garantizar los derechos al debido proceso y a la defensa de los administrados. Las etapas del
procedimiento sancionador, como el Acta de Fiscalizacién, la presentacién de descargos y la
resolucion de sancion.

TITULO V: INCENTIVOS Y FOMENTO DE LA CONSTRUCCION RUSTICA

Articulo 14°: Incentivos.

La municipalidad podra establecer incentivos para las construcciones que cumplan o superen
los criterios de estética riistica tradicional en zonas de interés turistico. Estos incentivos podrian
incluir:

# Agilizacién de tramites para la obtencion de licencias.

# Asistencia técnica en el disefio y la seleccion de materiales tradicionales.

» Reconocimientos publicos a las construcciones que sirvan como ejemplo de preservacion de
la estética local.

> Beneficios fiscales (reduccién de tasas municipales, etc.), sujeto a la normativa vigente.

TITULO VI: PARTICIPACION CIUDADANA Y COORDINACION INTERINSTITUCIONAL

M
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Articulo 15°: Participacién Ciudadana.

La elaboracion y la implementacién de la presente ordenanza deberan considerar la participacién de
la comunidad local, los operadores turisticos, las asociaciones culturales y otras partes interesadas.
Se podran realizar talleres informativos y consultas pablicas para recoger sus opiniones y asegurar
que la normativa sea efectiva y responda a las necesidades del distrito.

Articulo 16°: Coordinacién Interinstitucional.

La municipalidad debera coordinar con la Direccién Desconcentrada de Cultura, el Servicio Nacional
de Areas Naturales Protegidas por el Estado (SERNANP) y otras entidades competentes para asegurar
la coherencia de la presente ordenanza con las normas de proteccion del patrimonio cultural N
natural, especialmente en lo referente al Area de Conservacién Regional Tres Carfiones Suyckutambo.

DISPOSICIONES FINALES

Articulo 17°: Reglamento.

La presente ordenanza podrd ser complementada con un Reglamento que detalle los aspectos
técnicos y los procedimientos especificos para su aplicacién.

Articulo 18°: Vigencia.

La presente ordenanza entrara en vigencia al dia siguiente de su publicacién en el diario oficial El
Peruano o en otro medio de difusion establecido por la municipalidad.

Articulo 19°: Derogacién. Deroguese toda norma municipal que se oponga o contradiga lo dispuesto
en la presente ordenanza.

POR TANTO:

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE

Cc/C

- Gerencia Municipal
- SGIP

- Informatica

- Archive




