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GOBIERNO REGIONAL
AREQUIFA

N°® 287-2025-¢ra/cor

VISTO:

El pedido de renovacién de la Cesion en Uso otorgada al Arzobispado de Arequipa a través de la
Resolucién Gerencial General Regional N° 245-2014-GRA/PR-GGR, v;

CONSIDERANDO:

Que, con fecha 20 de agosto de 2014, se emiti6 la Resolucion Gerencial General Regional N° 245-2014-
GRA/PR-GGR (en adelante “la resolucién™ la cual aprobd la cesién en uso a favor del arzobispado de
Arequipa del terreno de 200,000.00 m2 ubicado en el distrito de Yura, provincia y departamento de
Arequipa, conforme al piano y memoria descriptiva que forma parte de la presente resolucién, terreno
que se encuentra inscrito en la Partida Registral N° P06250993 del Registro de Propiedad Inmueble,
para que sea destinado a la ejecucion del Proyecto Centro de Estudios y Desarrolio Humano Integral —
EDHI — Arequipa. Por €l plazo de 10 afos. La referida resolucién consta inscrita en el Asiento D00002
de la Partida Registral P06250993 del Registro de Predios Arequipa.

Respecto a la solicitud de renovacion de plazo de la cesién en uso

Que, a través del escrito de fecha 13 de agosto de 2024 con DOC. 7272988, EXP. 4516782 el
Arzobispo de Arequipa Javier del Rio Alva (en adelante “el administrado”) solicité la renovacion de la
Cesién en Uso otorgada a través de "la resolucion® por el plazo de 10 afios mas contados desde el 20
de agosto de 2024 al 20 de agosto de 2034, con la finalidad de seguir contribuyendo en la formacion
integral de jévenes, familias y comunidades con fundamento antropoldgico y asi aumentar la oferta
educativa y formacién laboral de jévenes y madres de familia de escasos recursos econémicos del Cono
Norte de la ciudad de Arequipa. Para tal efecto adjuntd a su solicitud un aniliado en donde detallan las
construcciones efectuadas, asi como los servicios que brindan.

Que, con el Oficio N° 1218-2024-GRA/OAT de fecha 12 de setiembre de 2024 la Oficina de
Acondicionamiento Territorial comunicé a “el administrado” las observaciones advertidas.

Que, mediante el escrito de fecha 30 de septiembre de 2024 con DOC. 7438989, EXP. 4516782, “el
administrado” presenta la subsanacién de las observaciones remitiendo la siguiente documentacion:
Informe Técnico Econdmico, Planos, Ficha Registral y Desarrollo Anual del Proyecto, reiterando que
vienen cumpliendo con la finalidad para la cual se les otorgd la cesion en uso.

Respecto del procedimiento de renovaciéon de cesién en uso

Que, el procedimiento de cesién en uso se encuentra regulado en el Subcapitulo 1l del Capitulo 1l del
Titulo [t del Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA Reglamento dela Ley N° 29151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales (en adelante “el reglamento”), habiéndose dispuesto en el
numeral 161.1 del artfculo 161° que por la cesién en uso se oforga a un particular el derecho
excepcional de usar temporalmente a titulo gratuito un predio de dominio privado estatal, a efectos que
fo destine a la ejecucion de un proyecto sin fines de lucro de desarrollo social, cultural, deportivo yfo de
forestacién que coadyuven alos fines estatales. En forma excepcional, puede constituirse sobre predios
estatales de dominio ptblico, siempre que no se desnaturalice u obstaculice el normal funcionamiento
del uso publico del predio o de la prestacion del servicio ptblico, conforme a lo establecido en el parrafo
90.2 del articulo 90° del Reglamento.

Que, asimismo, dicho procedimiento se encuentra regulado en la Directiva N° DIR-00005-2021- SBN,
“Disposiciones para el otorgamiento y extincion de afectaciones en uso de predios de propiedad estatal’
aprobada mediante Resolucién N° 0120-2021/SBN (en adelante, “la directiva”); enmarcandose en la
Segunda Disposicién Complementaria Final, que precisa que las disposiciones previstas en la presente
Directiva son de aplicacién a los procedimientos de reasignacion de predios de dominio publico, asi
como al procedimiento de cesién en uso de predios de dominio privado estatal, en lo que fuere
pertinente y teniendo en consideracion la naturaleza de cada uno de ellos.




Que, en cuanto al procedimiento de renovacién de los actos de administracion, en este caso e de la
cesion en uso, se encuentra regulado en e articuio 150° de “el Reglamento®, concordante con ef
numerai 5.4.13 de “la Directiva”, los cuales prescriben que, “Ia solicitud para la renovacién de los actos
de administracién de predios estatales se presenta ante la entidad competente, con arterioridad al
vencimiento del plazo de vigencia. El acto de aprobacién de la renovacion surte efectos desde ¢l dia
siguiente de la fecha de vencimiento.”, y que, “las afectaciones en uso otorgadas a plazo determinado
podréan ser materia de renovacion, a solicitud de la afectataria antes que concluya el plazo, previa
evaluacion de fa unidad de organizacion competente”, respectivamente, siendo esta ultima aplicada
supletoriamente a procedimiento de cesién en uso, de conformidad con el articulo 163° de ‘“el
Reglamento”.

Que, con la finalidad de verificar la situacion fisica del predio otorgado en cesion en uso profesionales
de la Oficina de Acondicionamiento Territorial realizaron una inspeccién técnica habiendo emitido el
Informe N° 005-2025-GRA/OAT/SWVLL al cual se adjuntd la Ficha Técnica de fecha 18 de marzo de
2025, donde se obtuvo los siguientes hechos:

“Poligono 1 de un érea de 20.0000 has

e FEl acceso al predio es por la carretera a yura, altura del km 14. frocha carrozable un
aproximado de 1.6 km.

¢ Se visualizé un aproximado de 18 edificaciones de material noble dispersas por la zona
norte del poligono (algunas con techo de estructura metdlica).

¢ Se visualizé un aproximado de 1ledificaciones de material precario (bloquetas, puertas
de metal y calaminas). Proximo al vértice "H".

e Se visualizé una calle sin nombre, con buzones de desagle, postes de telefonia
tendido de fibra 6ptica y postes de mediana tensién enfre los vértices "G" y "H"
(ingreso al predio lado derecho e izquierdo).

¢ Se visualizé un complejo deportivo de un aproximado de 20*30m.con techo.

e Cuentan con agua por medio de tanques ROTOPLAS (compran agua por medio de
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g 7 %_ e Cuentan con servicio eléctrico.
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> S ¢ Mddulos de material noble servicios higiénicos, usan silos (tanques de sedimentacion
&

para sistemas de desaglie).
4 e Se visualizd una quebrada que corta al poligono en los vértices "G"-"G" y "G"-"H".
e El predio materia de inspeccién se encuentra sin cerco perimétrico.
e Al momento de la inspeccion se visualizé gente (estudiantes, profesores y otros) en €}
terreno materia de inspeccion.
» La pendiente del terreno es irregular y varia del 2 al 4% y en algunas zonas llega al 8%.
(quebrada).”
En consecuencia, de lo sefialado en la Ficha Técnica adjunta al Informe N.° 00139-2024/SBN-DNR-
SDNC, se verifico que e predio materia de requerimiento se encuentra ocupado por edificaciones
destinadas a fines sociales bajo administracion del Arzobispado de Arequipa, siendo destinado a la
finalidad de la cesién en uso; correspondiendo continuar con las actuaciones pertinentes.

Que, en tal sentido, corresponde la evaluacién del presente procedimiento, encontrandose la etapa de
calificacién donde se debe advertir el cumplimiento de los requisitos siguientes:
e  Solicitud presentada antes del plazo de vencimiento de la cesién en uso
Al respecto, se advierte que la solicitud de renovacion de cesién en uso fue presentada
por &l Arzobispo de Arequipa con fecha 13 de agosto de 2024, precisando para el caso
que segln el contenido del articulo 2° de “la resolucién”, se determind que el plazo se
computaba desde la suscripcion de la resolucidn, por lo tanto “la resolucion” fue emitida
el 20 de agosto de 2014, acreditandose que el pedido de renovacion fue presentado
dentro- del plazo otorgado, es decir, antes del vencimiento del acto de administracién,
tal como lo sefiala la Oficina de Acondicionamiento Territorial en su Informe N° 48-
2024-GRA/OAT-JDAC de Fs. 126-127.

e Presentacién de informes anuales sobre las acciones realizadas en el credio
De acuerdo al contenido del informe N° 48-2024-GRA/OAT-JDAC emitido por la Oficina
de Acondicionamiento Territorial “el administrado” ha subsanado la presentacion de ios
informes anuales.
Para el caso es de advertirse de la documentacién adjunta por “el administrado” en su
esorito de fecha 30 de septiembre de 2024, que adjunté el desarrollo anual del proyecto
desde €l afio 2011 al 2024,

*  Elpredio se encuenire siendo destinado a la finalidad otorgada
De acuerdo a lo manifestado en el punto 6 de las Observaciones Legales del informe
Técnico N° 040-2025-GRA/OAT, la Oficina de Acondicionamiento Territorial ha
manifestado que “el administrado” a destinado e predio para d fin otorgado.
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6. EL ARZOBISPADO, HA CUMPLIDO CON LA OBLIGACION ESTABLECIDA EN
EL ARTICULO 1° DE LA RGGR N°245-2014-GRA/GGR, DE DESTINAR EL
PREDIO PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO DE "CENTRO DE ESTLDIOS
Y. DESARROLLO HUMAND INTEGRAL CEDHI-AREQUIPA", HABIENDOSE
VERIFICADO QUE EN EL PREDIO SE ENCUENTRAN FUNCIONANDO EL



GOBIERNO REGIONAL
AREQUIPA

N° 287-2025-GRA/GGR

EL INSTITUTIO SUPERIOR TECNOLOGICO NUEVA AREQUIPA EN EL QUE SE
BRINDA LAS CARRERAS DE ADMINISTRACION DE EMPRESAS Y
GASTRONOMIA Y EL CETP.RO NUEVA AREQUIPA EN EL QUE SE
BRINDAN LOS OFICIOS DE ESTILISMO E INFORMATICA CONTANDO CON
BUENA INFRAESTRUCTURA, SEGUN LO INFORMADO EN EL ANEXO |
"INFORME TECNICO ECONOMICO DEL PROYECTO Y EL ANEXO 2 QUE
CONTIENE LOS PLANOS DE DISTRIBUCION DEL PRIMER NNEL DEL
PROYECTO. Y ASIMISMO EL CUADRO RESUMEN DE LAS
CONSTRUCCIONES Y/D MEJORAS REALIZADAS DESDE EL ANO 2014
HAST.A EL ANO 2024

Que, en virtud de lo expuesto estd demostrado que “el administrado” cumple con los requisitos
sustantivos para la aprobacién de la renovacion de la cesion en uso del predio de 200,000.00 m2
ubicado en el distrito de Yura.

Que, la aprobacion del presente acto administrativo es beneficiosa socialmente para el Estado, puesto
que los predios estatales en principio deben servir para el cumplimiento de los fines y deberes del
Estado en beneficio de la poblacién; en consecuencia, corresponde aprobar la renovacién de la cesion
en uso del predio de 200,000.00 m2 a favor de “el administrado” para que continte la ejecucion del
Proyecto Centro de Estudios y Desarrollo Humano Integral — CEDHI — Arequipa.

Que, segln lo dispuesto en el numeral 162.1 del articulo 162° de “el Reglamento”, la cesién en uso es a
plazo determinado, de acuerdo a la naturaleza del proyecto; de acuerdo a la recomendacion contenida
en ¢l Informe Técnico Legal N° 040-2025-GRA/OAT la renovacion de [a cesién en uso sera por diez (10)
anos mas, el cual se computara desde el 20 de agosto de 2024 al 20 de agosto de 2034, en razén de la
continuidad de la labor altruista, de Indole social a favor de la comunidad que realiza “la administrada”.

Respecto a las obligaciones de “la administrada®
Que, es necesario establecer las abligaciones comunes del beneficiario que emanan de la aprobacion
del presente procedimiento administrativo de renovacion de la cesion en uso, reguladas en el arti'culo
149° de “el Reglamento”, las cuales se detallan a continuacion:
. Cumplir con la finalidad o uso asignado al predio, para lo cual, cuando
corresponda, debe ejecutar el proyecto de inversion dentro del plazo indicado.

2. Efectuar la declaratoria de edificaciOn de las obras que haya ejecutado para el
cumplimiento de la finalidad cuando corresponda, hasta lograr su inscripcion
registral en el Registro de Predios, para lo cual estd facultado a subir los
documentos necesarios para dicho efecto.

3. Conservar diligentemente el predio, debiendo asumir los gastos de conservacion,
mantenimiento de servicios y cualquier otro referido al predio.

4. Asumir el pago de arbitrios municipales que afecten al predio.

5. Devolver el predio con todas sus partes integrantes y accesorias sin mas desgaste
que el de su uso ordinario, al vencimiento del contrato o al extinguirse e derecho
otorgado por cualquier causal, conforme a lo sefialado en e articulo 67° del
Reglamento.

6. Efectuar la defensa y recuperacion judicial y extrajudicial del predio segun
corresponda.

7. Cumplir con las obligaciones contempladas en la resolucidn que aprueba el acto de
administracién, asi como las demas obligaciones que establezcan en el contrato y
por norma expresa.

Que, de igual forma, tiene la obligacion de cumplir con el pago de todas las prestaciones tributarias que
se generen sobre “el predio”, constituyendo su incumplimiento causal de extincion de la cesion en uso
otorgada.

Que, “la administrada” debera cumplir con presentar anualmente (en e mes de agosto) al Gobiemo
Regional de Arequipa — Oficina de Acondicionamiento Territorial los informes sobre los avances y logros
de la ejecucion del proyecto, asi como del cumplimiento de la finalidad para la cual se otorgd € predio.
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Que, de conformidad con el articulo 164° de “el Reglamento” la cesién en uso se extingue por:

Incumplimiento de su finalidad.

Incumplimiento de la ejecucién del proyecto.

Vencimiento del plazo de la cesién en uso.

Renuncia de la cesién en uso.

Extincién de la persona juridica cesionaria o fallecimiento del cesionario.

Consalidacién del dominio.

Por decision unilateral y de plano derecho por parte de la entidad, por razones de

interés publico.

Incumplimiento reiterado del pago de los tributos que afectan el predio.

Incumplimiento reiterado de la presentacion de informes sobre el cumplimiento de

la finalidad para la cual se otorgd el predio.

10. Otras que se determinen por norma expresa o se especifique en la resolucion de
aprobacién de la cesion en uso.
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Que, de conformidad con el Informe N° 998-2025-GRA/ORAJ y a lo dispuesto en e Texto Unico
Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobade por
Decreto Supremo N° 019- 2019-VIVIENDA, la Ley N° 30327, Ley de Promocion de las Inversiones para
el Crecimiento Econémico y el Desarrolio Sostenible, el Reglamento del Capitulo ! del Titulo IV de la
precitada Ley, aprobado por Decreto Supremo N° 002-2016-VIVIENDA, y el Reglamento de
Organizacion y Funciones del Gobiemo Regional de Arequipa, aprobado por la Ordenanza Regional N°
508-AREQUIPA; y con las facultades conferidas con la Resolucidn Ejecutiva Regional N° 102-2025-
GRA/GR;

SE RESUELVE:

ARTICULO 1.- Aprobar la Renovacién de la Cesién en Uso. a favor del Arzobispado de Arequipa,
respecto al predio de 200,000.00 m2 ubicado en el distrito de Yura, provincia y departamento de
Arequipa, inscrito en la Partida Registral P06250993 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Arequipa, con CUS N.° 89731, por  plazo determinado de diez (10) afiios el mismo que se considerard
desde el 20 de agosto de 2024 hasta el 20 de agosto de 2034, con la finalidad de que continde siendo
destinado a la ejecucién del proyecto Centro de Estudios y Desarrolioc Humano Integral — CEDHI -
Arequipa.

ARTICULO 2.- Disponer que la Renovacion de la Cesion en Uso otorgada en el articulo precedente,
queda condicionada a que el Arzobispado de Arequipa cumpla de forma anual (en el mes de agosto) y
al término de la cesion en uso con remitr al Gobierno Regional de Arequipa - Oficina de
Acondicionamiento Territorial el informe de gestién y de logros yfo avances del proyecto. Asimismo,
debera cumplir con las demas obligaciones sehaladas.

ARTICULO 3.- La Oficina de Acondicionamiento Territorial debera tramitar ante la Superintendencia
Nacional de Registros Pulblicos la inscripcién de la presente Resolucion.

ARTICULO 4°. - Publicar la presente Resolucién en el Portal Institucional del Gobierno Regional de
Arequipa (www.gob.pe/regionarequipa)

Dada en la Sede del Gobierno Regional de Arequipa, a los vein‘tidos(ZZ) dias del mes de
B3yo  del Dos Mil Veinticinco.

REGISTRESE Y COMUNIQUESE

GOBIERNO REGIONAL DE AREQUIPA
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