ANEXO 1

Modificacién de la Directiva DI-01-2022-SDNR-DTR

“lll. BASE LEGAL:

(..)

3.14. Resoluciéon N° 064-2023-SUNARP-SN, que aprueba el servicio gratuito denominado

“Conoce Aqui”, publicada en el Diario Oficial EI Peruano el 24 de abril de 2023.

3.15. Resolucion N° 00033-2023-SUNARP-SN, que aprueba el servicio gratuito

denominado “Alerta Clonacion”, publicada en el Diario Oficial EI Peruano el 25 de
febrero de 2025.

3.16.Resolucién N° 00044-2025-SUNARP-SN, que aprueba el servicio gratuito

denominado “Alerta Garantia Mobiliaria Vehicular - SIGM”, publicada en el Diario
Oficial El Peruano el 02 de abril de 2025.”

“V. DISPOSICIONES GENERALES:

(..
5.4.

(..)

Caracteristicas de las medidas contra el fraude registral

Las medidas contra el fraude registral sefialadas en el numeral precedente y
desarrolladas en la presente directiva, tienen las siguientes caracteristicas generales:

1. Alerta Registral: Servicio gratuito que permite, mediante un sistema de avisos,
brindar informacién que comprende a todos los registros juridicos y al Sistema
Informativo de Garantias Mobiliarias (SIGM), cuya concesion no requiere la
evaluacion previa del servidor o funcionario publico de la Sunarp.

“VI. ALERTA REGISTRAL:

6.1.

6.2.

Alcances de la Alerta Registral

A través del servicio de Alerta Registral, el ciudadano que se suscribe obtiene
informacién sobre la presentacion de un titulo al registro, la expedicion de un servicio
de publicidad sobre determinada o determinadas partidas, asi como la informacion del
acceso al contenido de tales partidas a través del “Servicio Conoce Aqui”y, en el caso
de partidas del Registro Vehicular ademas, ser informados sobre tramites de
duplicados de placa fisica ante la Asociacion Automotriz del Perl y sobre la
generacién de un aviso electrénico dentro Sistema Informativo de Garantias
Mobiliarias (SIGM) en el marco del Decreto Legislativo N° 1400.

Glosario de términos.
Para los fines de la presente directiva, se entiende por:

1. Alerta de Inscripcion: Servicio gratuito por el que se comunica, mediante
correo electrénico o mensaje de texto, sobre la presentacion de un titulo al
registro, vinculado a la partida o partidas registrales previamente afiliadas; con
la finalidad de que el usuario conozca de alguna posible modificacién en la
situacion juridica registral de los bienes, derechos o0 actos inscritos.

En el Registro de Mandatos y Poderes, ademas se comunica la presentacion de
un titulo vinculado al nombre del eventual poderdante.

2. Alertade Publicidad: Servicio gratuito por el que se comunica, mediante correo
electrénico o mensaje de texto, de la expedicién de un servicio de publicidad
registral sobre una o mas partidas previamente afiliadas, asi como del acceso
al contenido de tales partidas a través del servicio “Conoce Aqui”.



6.3.

6.4.

Alerta Clonacion: Servicio gratuito por el que se comunica, mediante correo
electronico 0 mensaje de texto, sobre la presentacion de una solicitud de
duplicado de placa tramitada ante la Asociacion Automotriz del Perd (AAP).

Alerta Garantia Mobiliaria Vehicular - SIGM: Servicio gratuito por el que se
comunica, mediante correo electronico o mensaje de texto, sobre la generacion
de un aviso electrénico dentro del Sistema Informativo de Garantias Mobiliarias
(SIGM).

Servicio “Conoce Aqui”: Servicio gratuito que no forma parte de la publicidad
registral formal, que permite acceder a la informacion contendida en las partidas
registrales de los registros juridicos a cargo de la Sunarp.

La informacion de quienes acceden al contenido de tales partidas se obtiene a
través de la comunicacion brindada mediante el servicio “Alerta Publicidad’.

Servicio de Alerta Registral: Comprende al servicio de Alerta de Inscripcion,
Alerta de Publicidad, Alerta Clonacién y Alerta Garantia Mobiliaria Vehicular -
SIGM.

Condiciones generales de acceso al servicio de Alerta Registral.

1.

El servicio de Alerta Registral es gratuito y brinda informacion publica que
administra el registro, la cual esta referida a la presentacién de un titulo, la
expedicion de un servicio de publicidad sobre determinada o determinadas
partidas, asi como el acceso al contenido de tales partidas a través del “Servicio
Conoce Aqui” y, en el caso de partidas del registro vehicular, ademas, los
tramites de duplicados de placa fisica que se presentan ante la Asociacion
Automotriz del Pera y la generacion de un aviso electronico dentro del Sistema
Informativo de Garantias Mobiliarias.

El servicio de Alerta Registral no constituye un servicio de publicidad registral.

Para el acceso al servicio de Alerta Registral, salvo en el caso de la suscripcion
de oficio, el interesado manifiesta su voluntad de afiliacion a través del llenado
del formulario electrénico que para tal efecto habilite la Sunarp.

El afiliado es responsable por los datos suministrados para la suscripcion al
servicio de Alerta Registral.

El servicio de Alerta Registral puede ser cancelado en cualquier momento por
el mismo afiliado, para lo cual debe seguir el procedimiento habilitado en la sede
digital de la Sunarp o en la aplicacién moévil (App) de la Sunarp.

Por razones de seguridad y con el objetivo de velar por su adecuada aplicacion,
la Sunarp puede realizar un seguimiento del uso de los servicios en las
oportunidades que lo estime conveniente y cancelar estos cuando se detecte
una practica inadecuada.

Efectos de la comunicacion a través del servicio de Alerta Registral.

El servicio de Alerta Registral no reconoce, concede, ni otorga, al afiliado, facultad
alguna respecto al procedimiento de inscripcion registral en tramite o sobre la
expedicion de la publicidad registral.

1.

La comunicacion efectuada mediante el servicio de Alerta Registral tiene



6.5.

6.6.

6.7.

Unicamente caracter informativo y referencial.

La comunicacion efectuada mediante el servicio de Alerta Registral no legitima
al afiliado para formular oposicion a la expedicion y entrega del servicio de
publicidad, ni al procedimiento de inscripcidon registral, salvo los supuestos
previstos en la Ley N° 30313 y su reglamento aprobado por Decreto Supremo
N° 010-2016-JUS, para este ultimo caso.

Formas de suscripcion al Servicio de Alerta Registral.

La afiliacidn al servicio puede efectuarse de dos maneras:

1.

A solicitud: Mediante el acceso a la sede digital de la Sunarp o a la aplicacién
movil (App) de la Sunarp. Para tal efecto, el usuario deberd aceptar las
condiciones de uso del servicio, consignar el correo electrénico y nimero de
teléfono movil en los que recibira las comunicaciones, indicar una contrasefia
de seguridad y completar el formulario virtual; asi como asociar las partidas
registrales sobre las que desee mantenerse informado, precisando la oficina
registral y el tipo de registro al que pertenecen (predios, juridicas, vehicular,
mandatos y poderes) o los nombres que opcionalmente se hayan consignado
en el rubro de mandatos y poderes.

De oficio: Con la inscripcion de un titulo de transferencia en el registro de
predios o en el registro de propiedad vehicular; siempre que en la solicitud de
inscripcion o en una hoja adicional se indique, cuando menos, un correo
electrénico o un nimero de teléfono mévil, conforme a lo previsto en el numeral
1 del articulo 12 del Reglamento de la Ley N° 30313, aprobado por Decreto
Supremo N° 010-2016-JUS.

Condicion del afiliado.

El servicio de Alerta Registral es de libre acceso, no requiere que el afiliado acredite
el interés que sustenta su suscripcion.

Registros comprendidos.

1.

La afiliacion a través de la sede digital de la Sunarp o de la aplicacion mévil
(App) de la Sunarp comprende los siguientes registros: El Registro de Predios,
el Registro de Personas Juridicas, el Registro de Propiedad Vehicular, el
Registro de Mandatos y Poderes, asi como el Sistema Informativo de Garantias
Mobiliarias (SIGM).

Para la afiliacion en el Registro de Mandatos y Poderes, el usuario debe indicar
en el formulario virtual el nombre y documento oficial de identidad de la persona
natural que eventualmente se inscriba como poderdante y cuando corresponda
el nimero de la partida registral. Para la afiliacion a los demas registros, debe
indicar el nimero de la partida en la que conste registrado el bien o la persona
juridica.

La afiliacion voluntaria tiene los alcances previstos en el apartado 1 del numeral

6.5 de la presente directiva.

La afiliacion de oficio, a través de la inscripcion de un titulo de transferencia de
propiedad, comprende los siguientes registros: El Registro de Predios y el
Registro de Propiedad Vehicular.



6.8.

6.9.

La afiliacion de oficio tiene los alcances previstos en el apartado 2 del numeral
6.5 de la presente directiva.

Funcionalidad del servicio.

El servicio de Alerta Registral opera sobre la base de un sistema de busqueda
automatizada que detecta:

a)

b)

d)

e)

La presentacion de un titulo en tramite que se encuentra vinculado a una partida
registral afiliada o al nombre o nombres que opcionalmente se hayan
consignado en el rubro de mandatos y poderes.

La expedicién de publicidad registral de manera fisica, con firma electrénica y
mediante agente automatizado vinculada a la partida afiliada, en los siguientes
servicios:

- Registro de Propiedad Inmueble: Visualizacién de partidas, Copia informativa
de partidas, Certificado literal de partidas, Certificado de cargas y
gravamenes y Certificado registral inmobiliario -CRI.

- Registro de Personas Juridicas: Visualizacion de partidas, Copia informativa
de partidas, Certificado literal de partidas, Vigencia de Persona Juridica,
Vigencia de Poder y Vigencia de Organo Directivo.

- Registro de Propiedad Vehicular: Visualizacion de partidas, Copia
informativa de partidas, Certificado literal de partidas, Boleta Informativa y
Certificado Registral Vehicular.

El acceso al contenido de la partida afiliada a través del “Servicio Conoce Aqui”.
La presentacion de una solicitud de duplicado de placa tramitada ante la
“Asociacion Automotriz del Perd” vinculada a la partida afiliada del Registro

Vehicular.

La generacion de un aviso electrénico dentro Sistema Informativo de Garantias
Mobiliarias (SIGM) vinculado a la partida afiliada del Registro Vehicular.

Las funcionalidades de la Alerta Clonacion y Alerta Garantia Mobiliaria Vehicular
— SIGM se rigen por las normas que las aprueban.

La comunicacion a través del correo electrénico o por mensaje de texto al teléfono
movil, se produce una vez detectada la vinculacion indicada en el numeral precedente.

Alcance de lainformacion que se brinda.

1.

El servicio de Alerta Registral brinda al afiliado la siguiente informacion:

- La comunicacién del nimero de titulo en tramite, nimero de partida al que
estd afiliado y oficina registral en la que se viene tramitando el titulo. En el
caso de un titulo sobre otorgamiento de poder, se indica el nombre del
poderdante en lugar de la partida registral, asimismo se remite el enlace
electrénico (Url o link), para acceder directamente al detalle del estado del
titulo y a los pronunciamientos que hubieren recaido sobre él, a través de
la herramienta de consulta “Siguelo Plus’.

- La comunicacion del nombre y documento de identidad de la persona que
solicité la publicidad registral, el nimero de atencién, el servicio de
publicidad especifico, la partida registral vinculada y la fecha de expedicion.



- La comunicacién del nombre y documento de identidad de la persona que
accedio a través del “Servicio Conoce Aqui” al contenido de la partida
afiliada y el nimero de la citada partida.

- La comunicacion de la Asociacion Automotriz del Perl sobre la recepcion
de la solicitud de duplicado de la placa de rodaje afiliada, indicando que de
no haber realizado este tramite se comuniquen con determinada central
telefénica.

- La comunicacion del nombre del titular de la cuenta SIGM y la
comunicacion de haber registrado un aviso electrénico en dicho sistema, el
ndamero de folio causal electrénico, la placa del vehiculo y el enlace
electronico (Url o link) para mas informacion.

2. No se encuentran comprendidas en el servicio de Alerta Registral las consultas
internas que se realicen como parte de la calificacion registral o como
consecuencia de un procedimiento administrativo a cargo de cualquiera de los
drganos desconcentrados de la Sunarp. Esta limitacion también alcanza a los
pedidos de informacién registral de las distintas entidades del Estado, que sean
atendidas por las oficinas registrales, obtenidos por el Servicio de Publicidad
Registral en Linea — SPRL (convenio de colaboracion interinstitucional) o
mediante la Plataforma de Interoperabilidad del Estado — PIDE.

6.10. Reglas de calificacién para la afiliacién de oficio através de la inscripcion de un
titulo de transferencia.

Tratandose de la afiliacion de oficio, el Registrador Publico no formula observacion
respecto a la omision del correo electrénico o nimero de teléfono moévil en la solicitud
de inscripcion. Tampoco califica la pertinencia o titularidad del correo electrénico
respecto al adquiriente sefalado en el titulo.

El Registrador Publico no asume responsabilidad por la inexactitud o falta de claridad
de los datos del correo electronico o numero de teléfono movil respecto al adquiriente,
gue se indican en la solicitud de inscripcion.

Si por error atribuible al registro, en la digitacion del correo electronico o nimero de
teléfono movil, se genera una suscripcion incorrecta al servicio de Alerta Registral, el
interesado puede solicitar la rectificacion mediante escrito dirigido al jefe de la Unidad
Registral de la oficina registral correspondiente a la partida registral involucrada.

6.11. Modificaciones en el servicio.
El afiliado, a través de la sede digital de la Sunarp o en la aplicacion mévil (App) de la
Sunarp, puede efectuar modificaciones en el servicio de Alerta Registral, respecto a
la afiliacion o desafiliacion de las partidas registrales.

6.12. Cancelacidon del servicio.
El afiliado cancela el servicio de Alerta Registral en cualquier momento y sin expresion
de causa, ingresando a la sede digital de la Sunarp o a la aplicacion movil (App) de la
Sunarp, a través de su usuario y contrasefia.

6.13. Implementacién de otras alertas como parte del servicio Alerta Registral

Mediante resolucién del Superintendente Nacional se implementaran otras mejoras
funcionales que amplien los alcances de la Alerta Registral.”
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