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RESOLUCION DE ALCALDIA Ne 074-2025-MDBI/A

Los Bafios del Inca, 26 de mayo del 2025.

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LOS BANOS DEL INCA
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VISTO:

El contrato de promesa de compraventa de bien inmueble, de fecha 03 de marzo del 2021; el
Proveido N° 1024-2024-MDBI/A, de fecha 12 de noviembre del 2025; la Carta N° 270-2025-
MDBI/GM, de fecha 03 de febrero del 2025; el Informe N° 19-2025-MDBI;‘SUSAS-SEAPABI,
de fecha 04 de febrero del 2025; el Memorandum N° 0167-2025-MDBI/GM, de fecha 05 de
febrero del 2025; el Informe Legal N° 027-2025-MDBI-OGAJ/DECN, de fecha 05 de febrero
del 2025; el Informe N° 051-2025-MDBI-SGSL/EVD, de fecha 06 de febrero del 2025: el
Informe N° 026-2025-MDBIISUSAS—SEAPABI‘ de fecha 19 de febrero del 2025; la Carta N°
054-2025-MDBI/SUSAS-SEAPABI. de fecha 19 de febrero del 2025; la Carta N° 044-2025-
MDBI/GM, de fecha 20 de febrero del 2025: el Informe N° 002-2025-PPM/MDBI, de fecha 09
de abril del 2025: el Proveido N° 646-2025-MDBI/A, de fecha 10 de abyil del 2025; el Informe
Legal N° 090-2025-MDBI-OGAJ/DECN, de fecha 14 de abril del 2025; el Memorandum N°
074-2025-MDBI/A, de fecha 22 de mayo del 2025; y,

“Primera Maravilla Natural del Pery”

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con el articulo 194 de la Constitucién Politica del Peru, modificado por la
Ley de reforma de la Constitucién Politica del Pert, Ley N° 30305, establece que las
Municipalidades Provinciales y Distritales son érganos de gobierno local con autonomia
politica, economica y administrativa en los asuntos de su competencia.

Que, la Ley Organica de Municipalidades - Ley N° 27972, en el articulo Il del Titulo Preliminar,
establece que los gobiernos locales gozan de autonomia politica, economica y administrativa
en los asuntos de su competencia. La autonomia que la Constitucion Politica del Perg
establece para las municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de gobierno,
administrativos y de administracion, con sujecion al ordenamiento juridico.

Que, la Ley Orgénica de Municipalidades — Ley N° 27972, en su articulo 43 establece que las
resoluciones de alcaldia aprueban y resuelven los asuntos de caracter administrativo.

Que, el articulo 29 de la Ley Organica de Municipalidades N° 27972, establece que: “La
representacion y defensa de los intereses y derechos de las Municipalidades en Jjuicio, se
efercitan a través del 6rgano de defensa Jjudicial conforme a Ley, el cual ests a cargo de 7
Procuradores Ptblicos Municipales y el personal de apoyo que requiera. Los Procuradoreg/S
Puablicos  Municipales son funcionarios designados por el Alcalde y depend
administrativamente de |a Municipalidad, y funcional y normativamente del Consejo
Defensa Judicial del Estado (...)" disposicion que concuerda con el Decreto Legislativo N
1068 y su Reglamento contenido en el Decreto Supremo N° 017-2008-JUS.

Que, segun el articulo 33, inciso 8) del Decreto Legislativo N° 1326 establece que, los
Procuradores Publicos podran conciliar. transigir y consentir resoluciones, asi como desistirse
de demandas, conforme a los requisitos y procedimientos dispuestos por el reglamento. Para
dichos efectos es necesaria la autorizacion del titular de la entidad, previo informe del

Procurador Publico.

Que, mediante contrato de promesa de compraventa de bien inmueble, de fecha 03 de marzo
del 2021, la sociedad conyugal conformada por los sefiores Guillermo Caballero Chavez y
Rosario Del Carmen Miranda De Caballero, suscribieron un contrato de promesa de
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representado por el Ing. Edilberto Aguilar Flores (Quien en €S€ momento era Alcalde del
Distrito de Los Bafios del Inca), para la ejecucion del Programa “Mejoramiento y ampliacién
del Servicio de agua potable y saneamiento en |g localidad de Barios del Inca y anexos:
distrito de Los Barios del Inca Cajamarca - Cajamarca”,

Que, debido al no pago y debido a los distintos acontecimientos, mediante Informe N° 002-
2025-PPM/MDBI, de fecha 09 de abril del 2025, el Procurador Publico de la Municipalidad

Distrital de Los Bafios del Inca, solicito al Despacho de Alcaldia, se expida la Resolucién de
Alcaldia correspondiente, AUTORIZANDO en forma expresa e indistinta al Abg.
JHONNY MARTELL VASQUEZ, como Procurador Pablico Municipal, para CONCILIAR
FRENTE A LAS PRETENSIONE

S _CONCILIATORIAS DEL CENTRO CONCILIATORIO

“CUMBE MAYO - por los propietarios de la sociedad conyugal, conformada por LUIS
GUILLERMO CABALLERO CHAVEZ Y ROSARIO DEL CARMEN MIRANDA Aunado a ello,
adjuntd la formula conciliatoria, la cual se detalla a continuacion: “1.- RECONOCER Ahora
ue, ante las circunstancias descritas, la Municipalidad de Bafios del Inca ha

como formula conciliatoria:
£OMo rormula conciliatoria:

a.- QYue ambas partes han manifestado con el objetivo de negociacion y conciliacién, se
deberia sumar 2 situaciones:
==2=lia Sumar ¢ situaciones:

POR PARTEDE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE BANOS DEL INCA: requiere en:

Primer lugar el desistimiento respecto a las pretensiones por parte de la sociedad

conyugal sefiores Caballero como:;

- Reivindicacion del bien ubicado en sector Tartar Chico - Ex Fundo Ma opata de,
distrito de los Bafios de/ Inca, provincia v de artamento de Cajamarca en la extensié

de terreno usado por la municipalidad para la construccion del reservorio.

- _Demolicién de fas edificaciones hechas en el predio para Ia construccion def
e d ld construccion del

reservorio.

- Indemnizacion de dafios Y _perjuicios derivados de res onsabilidad civil contractual
or dafios ocasionados en e/ terreno usado para la construccion, vale decir los 614.78

m? de la construccion y el terreno aledafnio que se viera afectado. La indemnizacion

cubrira el concepto,

a. Dario emergente, lo cual cubrira los dafios que ha sufrido el predio al haberse
construido el reservorio y posterior a ello sy abandono, asi como los gastos en los
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b. Lucro cesante, por todo el tiempo que el terreno no pudo ser usado por sus
propietarios, es decir desde la firma del contrato hasta la actualidad, tomando en
cuenta que el predio tiene caracteristicas agricolas y ganaderas; y que, desde el
momento en que se firma el contrato de promesa de compraventa, Municipalidad
Provincial de Barios del Inca toma efectiva posesion del bien y comienza con el
proceso de construccién de un reservorio. Hasta por la suma de S/. 40 000 soles.

Reservandonos el derecho de ampliar la pretensién indemnizatoria conforme a |a situacién
factica y juridica que se presente.

En _segundo lugar: la_municipalidad Distrital de Baiios del Inca, de acuerdos a los
informes antes descritos, es necesario la necesidad de ampliar el drea de afectacién del
denominado reservorio 2 : (para la construccion de un area de limpieza de agua y
sedimentacion y respectivo cerco) y la necesidad de reubicar o reordenar el paso de
tuberias de alimentacion de aguas al reservorio aludido;

Ahora respecto a los sefiores Caballero Miranda:

En primer lugar, el objetivo de poder acceder a su proyecto de habilitacién urbana del
area de su propiedad (cumpliendo los requisitos de fe en cuyas inmediaciones obra
la_ubicacién del "Reservorio 2" conforme a Jas normas legales correspondientes de
este modo se estaria_evitando perder el valor de la obra ademas del valor del bien

inmueble afectado (800 metros cuadrados aproximadamente), incluso el valor de la
indemnizacion.

Dicho de otra manera (salvo informacién aclaratoria distinta respecto del valor de la
d.

obra), la Municipalidad de Barios del inca, teniendo en cuenta el costo y beneficio e
(antes descrito) de acuerdo a los informes detallados, se estaria evitando la pérdida de}__;g;«f;ti‘—%--
un total aproximado de S/ 97 000 000.00 noventa y siete millones de soles, perdienda =" '
con ello el reservorio. Y de acuerdo al informe La Sub Unidad de Servicio de Agua y-|
Saneamiento, responsable de la operacion y mantenimiento del sistema de agua-
potable en la ciudad de Los Bafios del inca, Y en la necesidad del mismo de optimizar el
servicio y garantizar a la poblacion el acceso a un suministro de agua segura,

contribuyendo asi a su calidad de vida. Por ello, a corto o mediano plazo, se requiere la
implementacién de una planta de tratamiento de agua potable mediante un sistema de
O6smosis inversa. En este contexto, la compensacion propuesta por la sociedad

conyugal representa una oportunidad conveniente para la Entidad, permitiend Vv'B

aprovechar el area destinada a este propésito /
. - ..o "ASESORIA

En conclusién, En este orden de ideas, encaminar formal v legaimente la solicitud de |, JLS.IFEH‘;D?(?AA

conciliacién de los partes de los sefiores Luis Guillermo Caballero la Sefiora Rosario
del Carmen Miranda de Caballero coincide con los intereses en Ja prestacién de un
eficiente y eficaz servicio publico: sino ademas podemos concluir en un beneficio
social y econémico; por evitariamos la pérdida de la inversion realizada en el reservorio
de 800 construido. Ademds, se impediria que la municipalidad deba monto
correspondiente al valor total del bien necesario para las estructuras complementarias
(1,177.31 metros cuadrados). Asimismo, evitaria el pago de una indemnizacion por los
danos ocasionados en el los sefiores Caballero. De este modo, el drea a _adquirir
quedaria compensada mediante el cumplimiento de la donacién de areas marco de una
solicitud de habilitacién urbana, correspondiente al bien en la partida electrénica
registral N° 11171388., el area total del predio 19.746.75 m2 de este fotal, se descuenta

un area de 255.00 m2, a la Municipalidad Distrital de Barios del Inca, quedando un area

3|6
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Que, mediante Informe Legal N° 090-2025-MDBI-OGAJIDECN. de fecha 14 de abril del 2025,
el Director de Ia Oficina General de Asesoria Juridica de Ia Municipalidad Distrital de Los

Barios del Inca, OPINO: *

Que, mediante Memorandum N° 073—2025-MDBI!A‘ de fecha 21 de mayo del 2025, el Alcalde
de la Municipalidad Distrita| de Los Barios del Inca, dispuso a la Oficina General de Atencion
al Ciudadano y Gestion Documentaria, emitir acto administrativo autorizando al Procurador
Publico Municipal Abg. JHONNY MARTELL VASQUEZ asista a Ia audiencia de conciliacion
extrajudicial ante el Centro de Conciliacion CUMBE MAYO referente al expediente N° 2024-
112, conforme a |3 formula conciliatoria descrita en el Informe N° 002-2025-PPM/MDBI.

Que, estando a las facultades conferidas por el Articulo 20 inciso 6) de la Ley N° 27972 - Ley
Organica de Municipalidades

SE RESUELVE:

Articulo Primero: AUTORIZAR 3l Procurador
Barios

3

<\ "ASESORIA
“N\JURIDICA

&,
/47?” "I‘)‘\

Articulo Sequndo: PRECISAR que, se arribara a los acuerdos conciliatorios respecto a:

* POR PARTE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE BANOS DEL INCA: requiere
en:

Primer lugar el desistimiento respecto a las pretensiones por parte de Ja

Sociedad conyuqal sefiores Caballero como:
- Reivindicacion del bien ubicado en sector Tartar Chico - Ex Fundo Mayopata
del distrito de los Barios de/ Inca, provincia v departamento de Cafamarca, en la

4|6
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extension de terreno usado por_la_municipalidad para |a construccion def
=AlISI0N de ferreno usad
reservorio.

- Demolicién de jas edificaciones hechas en el predio para Ia construccion del
- o T L il ae
reservorio,

-_Indemnizacién de dafios y perjuicios derivados de responsabilidad civil
contractual, por dafios ocasionados en el terreno usado para la construccion,
vale decir los 614.78 m? de |a construccion y el terreno aledario que se viera
afectado. La indemnizacion cubriré el concepto.

comienza con el proceso de ¢
de S/. 40 000 soles.

Reservandonos el derecho de ampliar la pretensién indemnizatoria conforme a la
situacion factica y juridica que se presente.

En segundo lugar: Ia municipalidad Distrital de Bafios del Inca, de acuerdos a

los informes antes descritos, es necesario fa necesidad de ampliar el drea de

afectacién del denominado reservorio 2 - (para la construccién de un area de 42
limpieza de agua y sedimentacion Y respectivo cerco) y la necesidad de reubicar
o reordenar el paso de tuberias de alimentacién de aguas al reservorio aludido: Tk;
Ahora respecto a los sefores Caballero Miranda-

En primer lugar, el objetivo de poder acceder a3 su provecto de habilitacion
urbana del drea de su propiedad cumpliendo los requisitos de le

inmediaciones obra la ubicacién del "Reservorio 2"
legales correspondientes de este modo se estaria evitando perder el valor de /.
obra ademas del valor del bien inmueble afectado (800 metros cuadrado
aproximadamente), incluso el valor de Ja indemnizacion.

Dicho de otra manera (salvo informacién aclaratoria distinta respecto del valor
de la obra), la Municipalidad de Banos del inca, teniendo en cuenta el costo
beneficio (antes descrito) de acuerdo a los _informes detallados, se estaria
evitando la pérdida de un total aproximado de S/ 97 000 000.00 noventa y siete
millones de soles, perdiendo con ello el reservorio. Y de acuerdo al informe La
Sub Unidad de Servicio de Agua y Saneamiento, responsable de la operacion y
mantenimiento del sistema de agua potable en la ciudad de Los Bafios del Inca,
Y en la necesidad del mismo de optimizar el servicio y garantizar a Ia poblacién
el acceso a un suministro de agua segura, contribuyendo asi a su calidad de
vida. Por ello, a corto o mediano plazo, se requiere la implementacion de una
planta de tratamiento de agua potable mediante un sistema de 6smosis inversa.
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En este contexto, la compensacion propuesta por la sociedad conyugal
representa una oportunidad conveniente para la Entidad, permitiendo
aprovechar el area destinada a este propésito

“Primera Maravilla Natural del Pery”

En_conclusién, En este orden de ideas, encaminar_formal y legalmente la
solicitud de la conciliacion de los_partes de los senores Luis Guillermo
Caballero la Sefora Rosario del Carmen  Miranda de Caballero coincide con los
intereses en Ia prestacién de un eficiente y eficaz servicio ptblico; sino ademas
podemos concluir en un beneficio social y economico; por evitariamos la
pérdida de la inversion realizada en el reservorio de 800 construido. Ademés, se f
impediria_que la municipalidad deba monto correspondiente al valor total del
bien necesario para las estructuras complementarias (1,177.31 metros
cuadrados). Asimismo, evitaria_el pago de una indemnizacion por los darios
ocasionados en el los sefiores Caballero. De este modo, el area a adquirir

uedaria compensada mediante el cumplimiento de la donacion de areas marco 7
de una solicitud de habilitacién urbana, correspondiente al bien en la_partida />
electronica registral N° 11171388., el area total del predio 19,746.75 m2 de este [©
fotal, se descuenta un area de 255.00 m2, a la Municipalidad Distrital de Bafios ' -
del Inca, quedando un area de m?, que el area real medida es de 1 9.491.69 m? lo "
que se encuentra las tolerancias catastrales establecidas, del cual el area
donada a la municipalidad es de (1,177.31 metros cuadrado.

Articulo Tercero: PRECISAR que el acuerdo conciliatorio considerara los alcances
establecidos en la normatividad vigente y aplicable para el presente caso, garantizando la
proteccion de los intereses de esta comuna; bajo responsabilidad.

Articulo Cuarto: DISPONER que el Procurador Publico de la Municipalidad Distrital de Lo8
Bafios del Inca, Abg. Jhonny Martell Vasquez, informe por escrito al titular de la entidad
respecto de la audiencia de conciliacion realizada en mérito a la autorizacién otorgada en el
Articulo Primero de la presente Resolucion.

POR TANTO: , , ,
REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Municipal
-Oficna G. de Asesorla Juridica
Adminstracion

- Procuraduria Publica Manicipal (02}
- Oficina de imagen

- Dlicina de Tecnologia

- Archiva
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