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PROPUESTA MODIFICACION DE LA ZONIFICACION
de
Otros Usos (OU) y Zona de Recreacion Publica (ZRP)
a
Otros Usos (OU) y Parque Zonal Metropolitano (PZ-M).
del Predio:
AV ESPANA NUM SN CALLE ZELA SINCHI ROCA LOTE A B C TRUJILLO

GENERALIDADES:

1.1. INTRODUCCION

La zonificacion constituye un instrumento técnico normativo de gestion urbana y regula el
ejercicio del derecho de propiedad predial respecto del uso y ocupacion del suelo urbano, todo
lo cual se plasma en los planos de zonificacion. La zonificacién no es eminentemente de
caracter legal, por el contrario, tiene que tener como sustento el caracter técnico que permita
establecer qué tipo de zonificacion asignar a determinada zona geografica. Debe considerarse
que la administracion publica tiene la facultad de limitar el derecho de propiedad e intervenir
en la regulacion de los usos de los predios que se encuentren dentro de su jurisdiccién. En
efecto, las municipalidades provinciales tienen la facultad de emitir normas técnicas generales
en materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo, es decir, sobre zonificaciéon y
otros, sin que sea indiscriminada y absoluta. El derecho de propiedad respecto de un predio se
encuentra limitado por el Cédigo Civil respecto de la zonificacion, los procesos de habilitacion
y otros; sin embargo, estas limitaciones no pueden ser absolutas, sino que deben realizarse
bajo criterios de razonabilidad y proporcionalidad, teniendo como premisa ser o establecer la

opcién menos gravosa y con criterios donde debe prevalecer el bienestar de la comunidad.

La Municipalidad Provincial de Trujillo, ha aprobado el Plan de Desarrollo Metropolitano de
Trujillo 2020-2040, mediante Ordenanza Municipal N° 049-2021-MPT, de fecha 02-12-2021,
dentro del cual incorpora su Mapa de “Zonificaciéon de los Usos de Suelo”, Lamina PE-3.7.1,,
vigente a la fecha. Posteriormente el 6 de diciembre del 2022 aprob6 la propuesta que
establece la “ACTUALIZACION DEL PLANO DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO DEL
CONTINUO URBANO DE TRUJILLO”, mediante Ordenanza Municipal N° 044-2022-MPT.

El presente estudio se realiza con la finalidad de justificar técnicamente la modificacién de la
zonificacion de un predio propiedad del Gobierno Regional de La Libertad, ubicado en el
predio rustico denominado predio: AV ESPANA NUM SN CALLE ZELA SINCHI ROCA LOTE A B
C TRUJILLO, inscrito en la Partida Electrénica 03116565 del Registro de Propiedad inmueble
Zona Registral N2 V - Sede Trujillo de SUNARP, ubicado en el Distrito de Trujillo, en donde se
realizard el Proyecto de inversion publica denominado “CREACION DE LOS SERVICIOS
CULTURALES PARA LA PARTICIPACION DE LA POBLACION EN LAS INDUSTRIAS



CULTURALES Y LAS ARTES EN EL CENTRO CULTURAL REGIONAL LA LIBERTAD, DISTRITO
DE TRUJILLO DE LA PROVINCIA DE TRUJILLO DEL DEPARTAMENTO DE LA LIBERTAD”,
proyecto de gran envergadura para nuestra Ciudad (Cédigo CUI 2650670), el cual se proyecta
sobre un area total de 28,944.03 m2. Dicho predio cuenta con dos zonificaciones: Otros Usos
(OU) y Zona de Recreacién Publica (ZRP) la cual debera cambiarse a Zonificacion : Otros Usos
(OU) y Parque Zonal Metropolitano (PZ-M). Por este motivo presento la siguiente
modificacién de Zonificacién para su tramite, evaluacién y aprobacién seguin lo dispuesto en el
D.S. N° 012-2022-VIVIENDA que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento
territorial y Desarrollo Urbano Sostenible, toda vez que este constituye un Proyecto de
gran envergadura, siendo un Equipamiento Urbano de gran importancia para nuestra
Ciudad, facultando al GOBIERNO REGIONAL LA LIBERTAD, el solicitar a la Municipalidad
Provincial de Trujillo la respectiva solicitud de Modificacion de Zonificacion de dicho
Predio, enmarcado en su Articulo 122. asi como aprobar la definiciéon de sus respectivos
perimetros de las area que abarca cada tipo de zonificacién, toda vez que se trata de dos

zonificaciones en un mismo predio.

1.2. BASE LEGAL:

El presente estudio se rige por las siguientes disposiciones legales:

e Ley N2 27972: Ley Organica de Municipalidades, del 26-05-2003.

¢ D.S. N° 012-2022-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Sostenible.

¢ D.S.N° 011-2006-VIVIENDA, Reglamento Nacional de Edificaciones.

e D.S. N° 006-2017-VIVIENDA, Texto Unico ordenado de la Ley N2 29090, Ley de Regulacién
de Habilitaciones Urbanas y edificaciones.

¢ Ordenanza Municipal N2 049-2021-MPT, Aprobacion del “Plan de Desarrollo Metropolitano
de Trujillo 2020-2040".

¢ Ordenanza Municipal N2 044-2022-MPT, Aprobaciéon del "La actualizaciéon del plano de

zonificacion y usos de suelo del continuo urbano de Trujillo”

1.3. OBJETIVO DEL ESTUDIO

1.3.1. GENERAL

Sustentar la modificacién de la zonificacién del predio propiedad del Gobierno Regional de La
Libertad, con P.E N°03116565, ubicado en el Distrito de Trujillo, Provincia de Trujillo,
Departamento de La Libertad. El poligono de intervencidn cuenta con un area de 28,944.03m2
que segiin 0.M. N° 049-2021-MPT “Plan de Desarrollo Metropolitano de Trujillo (PDM) 2020 -
2040” y actualizado mediante 0.M N° 044-2022-MPT (vigente a la fecha) zonifica al predio en
mencion con dos zonificaciones: Otros Usos (OU) y Zona de Recreaciéon Publica (ZRP),
adecuandolo con criterios de flexibilidad e importancia de un Equipamiento Urbano de

gran envergadura a una zona de Otros Usos (OU) y Parque Zonal Metropolitano (PZ-M).
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1.3.2. ESPECIFICO

v

Proponer y justificar la modificacidn de la zonificacion del predio propiedad del Gobierno
Regional de La Libertad, ubicada en el Distrito de Trujillo, de Otros Usos (OU) y Zona de
Recreacidn Publica (ZRP), adecuandolo con criterios de flexibilidad e importancia de un
Equipamiento Urbano de gran envergadura a una zona de Otros Usos (OU) y Parque
Zonal Metropolitano (PZ-M), que permita la ejecucion Proyecto de inversiéon publica
denominado “CREACION DE LOS SERVICIOS CULTURALES PARA LA PARTICIPACION DE
LA POBLACION EN LAS INDUSTRIAS CULTURALES Y LAS ARTES EN EL CENTRO
CULTURAL REGIONAL LA LIBERTAD, DISTRITO DE TRUJILLO DE LA PROVINCIA DE
TRUJILLO DEL DEPARTAMENTO DE LA LIBERTAD en beneficio de la Provincia de Trujillo
y Regién La Libertad.

v Justificar técnica y legalmente la predisposicion del terreno de estudio con fines de Parque

Zonal Metropolitano.

v Hacer un andlisis del entorno, con la finalidad de poder hacer viable la modificacién de la

zonificacion.

ESCRIPCION DEL TERRENO

2.1. UBICACION DEL TERRENO

2.1.1. FiSICA

El predio en cuestién presenta a la fecha una condicién de predio rustico inscrito a
nombre del GRLL, el mismo que respeta y mantiene las vias existentes, convirtiéndose su

area bruta del terreno en su are ttil del mismo. Asi tenemos:

Departamento: La Libertad

Provincia: Trujillo

Distrito: Trujillo

Predio: AV ESPANA NUM SN CALLE ZELA SINCHI ROCA LOTE A B C TRUJILLO
Partida Electrénica 03116565

Imagen N2 01: Perimetro del Predio, sobre

imagen satelital




2.1.2. NORMATIVA

Segiin 0.M. N° 049-2021-MPT “Plan de Desarrollo Metropolitano de Trujillo (PDM) 2020 -
2040” y actualizado mediante 0.M N° 044-2022-MPT (vigente a la fecha), el predio donde se
realizard el Proyecto de inversion publica denominado “CREACION DE LOS SERVICIOS
CULTURALES PARA LA PARTICIPACION DE LA POBLACION EN LAS INDUSTRIAS
CULTURALES Y LAS ARTES EN EL CENTRO CULTURAL REGIONAL LA LIBERTAD, DISTRITO
DE TRUJILLO DE LA PROVINCIA DE TRUJILLO DEL DEPARTAMENTO DE LA LIBERTAD de
propiedad del Gobierno Regional de La Libertad, cuenta con dos zonificaciones: Otros Usos

(OU) y Zona de Recreacién Publica (ZRP).
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2.2. CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO

2.2.1. NOMBRE del PREDIO:
AV ESPANA NUM SN CALLE ZELA SINCHI ROCA LOTE A B C TRUJILLO, con P.E. N°

03116565, inscrito en la Zona Registral V - Sede Trujillo.

2.2.2. DESCRIPCION DE LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS (Segtin P.E. N2.03116565)

by
LINDEROS MEDIDAS COLINDANCIA
COLINDA CON LOS TERRENOS
MORTE 157.96 ml DE TERCEROS Y CALLE SINCHI
ROCA
COLINDA CON CENTRO
SUR 70.22 ml
COMERCIAL APIAT
COLINDA CON LOS TERRENOS
ESTE 309.59 ml
DE TERCEROS
OESTE 216.86 ml COLINDA CON AV, ESPANA
PERIMETRO Y AREA:
El predio tiene un perimetro de 7545.65 ml, y encierra un area total de 28,944.03 m2.
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Imagen N® 03: Perimetro del Predio




COORDENADAS UTM DE LOS VERTICES: sistema de coordenadas UTM WGS 84 (Segun plano
inscrito en la P.E. N2.03116565):

) COLINDANCIA
ANG. DISTANCIA ’
VERTICE | LADO ESTE NORTE SEGUN
INTERNO (ml)
P.E. N2 03116565
1 1-2 98°12'12" | 717,930.5652 | 9,102,858.3620 58.82
2 2-3 180°0'0" | 717,963.2104 | 9,102,907.2921 4.57
3 3.4 180°0'0" | 717,965.7485 | 9,102,911.0963 4.36
4 4-5 173°30'38" | 717,968.1695 | 9,102,914.7250 2.05
5 5-6 172°58'11" | 717,969.1057 | 9,102,916.5450 9.19
6 6-7 179°59'59" | 717,972.2790 | 9,102,925.1741 3.86 POR EL OESTE: COLINDA
7 7-8 180°0'0" 717,973.6123 | 9,102,928.7997 27.76 CON AV. ESPANA, CON
8 89 180°0'0" 717,983.1921 | 9,102,954.8499 3.89 216.86ML
9 9-10 179°30'51" | 717,984.5344 | 9,102,958.5000 29.54
10 10-11 | 179°58'35" | 717,994.4941 | 9,102,986.3090 4.93
11 11-12 | 179°4722" | 717,996.1577 | 9,102,990.9480 42.93
12 12-13 | 179°31'16" | 718,010.7988 | 9,103,031.3080 6.53
13 13-14 | 179°52'26" | 718,012.9757 | 9,103,037.4690 18.43
14 14-15 88°11'13" | 718,019.0772 | 9,103,054.8590 13.56 S OR EL NORTE: COLINDA
15 15-16 177°12'8" | 718,031.7268 | 9,103,049.9660 5.98 CON LOS TERRENOS DE
16 16-17 111°9'6" | 718,037.1966 | 9,103,047.5370 44.22 TERCEROS Y CALLE SINCHI
17 17-18 | 91°307" | 718,068.5189 | 9,103,078.7540 94.19 ROCA, CON157.96ML
18 1819 | 119°5925" | 718,136.7377 | 9,103,013.8023 81.65
19 19-20 | 172°54'a5" | 718,117.5321 | 9,102,934.4420 77.50
20 20-21 92°16's" | 718,090.1470 | 9,102,861.9380 35.42
21 21-22 | 130°48'31" | 718.056.5399 | 9,102,873.1330 24.99
2 22-23 | 179°55'58" | 718,035.0653 | 9,102,860.3480 25.57
23 23-24 94°14's" | 718,013.1135 | 9,102,847.2440 5.56
24 24-25 90°28'49" | 718,015.6013 | 9,102,842.2760 0.26
25 25-26 | 89°20'57" | 718,015.3666 | 9,102,842.1560 11.41 POR EL ESTE: COLINDA
26 26-27 89°41'6" 718,020.4464 | 9,102,831.9360 16.40 CON LOS TERRENOS DE
27 27-28 179°39'4" | 718,005.7180 | 9,102,824.7160 6.41 TERCEROS, CON
28 28-29 | 179°52'46" | 717,999.9806 | 9,102,821.8600 6.60 309.59ML
29 29-30 | 179°27's6" | 717,994.0755 | 9,102,818.9050 3.98
30 30-31 | 173°33'18" | 717,990.5015 | 9,102,817.1580 0.91
31 31-32 | 179°14'54" | 717,989.7322 | 9,102,816.6680 1.00
32 32-33 | 179°31'24" | 717,988.8932 | 9,102,816.1180 2.20
33 33-34 | 179°47'21" | 717,987.0610 | 9,102,814.8950 2.77
34 34-35 | 151°20'25" | 717,984.7588 | 9,102,813.3460 0.34
35 35-36 | 151°39'39" | 717,984.4230 | 9,102,813.3150 6.61
36 36-37 92°56'21" | 717,978.9186 | 9,102,809.6560 7.12 POR EL SUR: COLINDA
37 37-38 90°49'7" | 717,974.6171 | 9,102,815.3770 1.20 CON CENTRO
38 38-39 90°49'34" | 717,975.6293 | 9,102,816.1042 6.73 COMERCIAL APIAT, CON
39 39-1 168°27'23" | 717,971.6248 | 9,102,821.5070 55.17 70.22ML




3.4. SITUACION ACTUAL DEL PREDIO Y SU ENTORNO:

3.4.1. ESTADO ACTUAL DEL PREDIO:

A la fecha el terreno se encuentra fisicamente definido por sus colindantes y por vias
vehiculares, presentando un area neta de 28,944.03 m2, (Segin P.E. N2_03116565),
definido por las Avenida Espafia y el Jr. Sinchi Roca (Prolongacién de la Av. José Eguren),
asf como por colindancias con propiedades de terceros segiin se muestra en el Plano U-2:
Plano Perimétrico.

A la fecha el predio cuenta con dos zonificaciones: Otros Usos (OU) y Zona de Recreacion
Publica (ZRP), las cuales se ubican definiendo claramente dos sectores diferenciados por
su uso actual y sus construcciones existentes, ambos sectores cuenta con un frente a la

avenida Espafia, procediendo a describirlos:

Sector 1: Lo conforma el 4rea ubicada con frente a la avenida Espafia, colindante con el
Centro Comercial APIAT (Asociacién de Pequefios Industriales y Artesanos de Trujillo),
actualmente este sector presenta una zonificaciéon de Otros Usos (OU), y estd ocupado por
el edificio del Centro Regional de Capacitacion del Gobierno Regional La Libertad, CERCAP,
el mismo que cuenta con edificaciones de uno, dos y tres pisos, totalmente cercado (Ver
Plano U-3: Estado Actual), actualmente en operacioén, siendo sus principales servicios que
brinda Cursos de Capacitaciéon en Soldadura (Eléctrica, Estructuras, Autégena, Mig-Mag,
Tig, Especializada), Electricidad (Edificaciones, Industrial, Automotriz), Confecciones
(Ropa deportiva, Ropa en Licra, Lenceria Fina, Ropa para nifios), Carpinteria en melanina
(Aglomerados, MDF), Disefio y Patronaje de Calzado, Cosmetologia, Industrias
Alimentarias (Reposteria, Gastronomia, Pescados y Mariscos, Postres, helados y
cremoladas, Pasteleria y Panaderia, Preparaciéon y Decoraciéon de Tortas, Parrillas),
Mecdnica de Torno, Industria del Arte (Bijouteria, Joyeria Fina, Productos de limpieza y
aseo, manualidades), Serigrafia y estampados, Gestién Empresarial, Marketing y Ventas,
Computacién, entre otros cursos. Sus horarios de atencién son de 8:00 am a 1:00 pm y de
2:00 pm a 8:00 pm. Habiéndose previsto su traslado a otro establecimiento de propiedad
del GRLL, dado que se ha previsto su demolicion total que permita le ejecucion del Nuevo

Equipamiento Cultural.

Sector 2: Lo conforma el area ubicada con frente a la avenida Espafia y al Jr. Sinchi Roca
(Prolongacion de la Av. José Eguren), en la actualidad viene funcionando parte de dicho
sector una cochera de vehiculos, administrado por el GRLL, con una capacidad de 250
vehiculos, (uso permanente), con un horario de atencién de 7:00 am a 10:00 pm, siendo
que su mayor extension de este lote es usado de manera temporal para uso de eventos de
recreacién masiva como: Circos, Parques de Juego Mecanicos, Ferias Gastrondmicas y
similares, a la fecha cuenta con zonificacién de Zona de Recreacién Publica, encontrandose

apto para la ejecucién del le ejecucion del Nuevo Equipamiento Recreacional.
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3.4.2. ESTADO ACTUAL DEL ENTORNO INMEDIATO:

El Predio en cuestiéon se encuentra ubicado al borde del Centro Histérico de Trujillo, en el
lado sur este del mismo, formado parte de el Sector C: Area de Proteccién y Tratamiento
Especial, especificamente del Sub Sector C5 denominado Baluarte S/N en el Sector de la Plaza
de Toros, la cortina de la cuadra 18 de la Avenida Espafia y el solar de Ex Estacién del
Ferrocarril, zonificado como Recreaciéon Publica, segin el Plan de Manejo del Centro
Historico de Trujillo. Cabe sefialar que el este sector C, comprende zonas de borde y
extramuros del Centro Histdrico, contiene los restos de la antigua muralla de la Ciudad.

En su frente del predio colinda con la Avenida Espafa en una longitud de 216.86 m], la misma
que los separa de las manzanas que su ubican frente de mismo que forman parte del Centro
Histérico de Trujillo los cuales presentan una zonificacién de ZRE-EHM, precisando que
existe una separacion variable entre 27.10ml a 45.80 ml
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Foto 3: Vista de edificaciones de uso comercial frente al predio - Sector 2: - Av. Espaiia



El Predio colinda por su lado izquierdo con terrenos de terceros (viviendas con usos mixto
con comercio) mediante una linea quebrada de 3 tramos: 13.56ML, 5.98ML, 44.22ML, y con el
Jr. Sinchi Roca, en una longitud de 94.19 ml. que lo separa de las manzanas pertenecientes a la
Urb. Palermo, las misma que presentan una zonificacién de Zona de Reglamentacidn Especial
- Comercio Zonal ZRE- CZ (e) precisando que existe una separacion variable de 19.60ml a
19.90 ml. respecto al predio materia de estudio.

e
[“m“?“\

Foto 5: Vista de edificaciones de uso comercial frente al predio - Sector 2: - Jr. Sinchi Roca

Por el lado derecho el predio, materia de estudio tiene colindancia con el terreno del centro
Comercial del APIAT, terreno saneado y titulado por COFOPRI, que se encuentra zonificado
como Otros Usos o Usos Especiales (0OU), separados por un lindero mediante una linea
quebrada de 4 tramos: 7.12ML, 1.20ML, 6.73ML, 55.17ML, haciendo un total de 70.22 ML.

CENTRO REGlONAL DE
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Foto 6: Vista de edificaciones colindantes al predio de uso comercial, APIAT, Av. Espaiia



Por el fondo del predio, posee una colindancia con varios predios destinados
fundamentalmente a comercio, destacando el centro comercial San Carlos, los mismos que
cuentan con zonificacién de Zona de Reglamentacion Especial - Comercio Zonal ZRE- CZ (e),
separados por un lindero en linea quebrada de 18 tramos haciendo un total de 309.59 ml.

. g =
Foto 7: Vista de edificaciones colindantes parte posterior de uso comercial, esquina Av Eguren y Jr. Sinchi Roca

Foto 9: Vista de edificaciones colindantes parte posterior de uso comercial, esquina Jr. Sinchi Roca con Jr. Jose Galvez



Como se puede apreciar el sector donde se ubica el predio, presenta una vocacién comercial,
con mas énfasis en los frentes de la avenida Espafia con la esquina del Jr. Zela, todo el tramo
colindante del Jr. Sinchi Roca, tanto a su lado izquierdo como en su lado posterior del predio,
siendo que en los predios colindantes ubicados en la esquina de la Av. Espafia y el Jr. Sinchi
Roca predomina el uso mixto de Vivienda y Comercio, solo encontramos algunos pocos predios
con uso de vivienda exclusiva en aquellos ubicados en el frente de la Avenida Espafia

comprendido entre el Jr Estete y e Jr. Junin, detras de la muralla existente.

Asi mismo el sector presenta un alto grado de comercio informal en el Jr. Sinchi Roca a
espaldas del predio, que inclusive llega a congestionar la via e impide el libre transito vehicular
toda vez que este tramo de via colinda con el terreno del Mercado Mayorista, de alta afluencia

diaria, por parte de los usuarios.

Otro de los aspectos que carece este sector inmediato al predio, es la existencia de edificios de
estacionamientos, toda vez que casi el 100% de los establecimientos comerciales carece de
este servicio, de necesidad prioritaria para el uso comercial del sector, ocasionando que las
vias publicas se aglomeren de vehiculos que se cuadran y ocupan los carriles de las vias

ocasionando congestion vehicular, problema permanente de este sector.
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Imagen N2 05: Zonificacion actual del entorno inmediato al Predio



2.3.3. ACCESO A LOS SERVICIOS PUBLICOS: VIABILIDAD

El asunto de ocupacién de la provincia de Trujillo, en la actualidad esta articulado por una red
vial de nivel nacional, regional y local, que permite la conexién de la provincia en estos
distintos niveles, con los demas sectores.

El terreno esta ubicado en el extremo noreste del centro histdrico y exactamente en la zona de
amortiguamiento, el terreno colinda con dos vias importantes de la ciudad, son: La Av. Espafia
y Jr. Sinchi Roca (prolongaciéon de la Av. Maria Eguren). Estas vias dan accesibilidad directa al
predio en cuestiéon donde se edificara el futuro proyecto denominado: “CREACION DE LOS
SERVICIOS CULTURALES PARA LA PARTICIPACION DE LA POBLACION EN LAS INDUSTRIAS
CULTURALES Y LAS ARTES EN EL CENTRO CULTURAL REGIONAL LA LIBERTAD.

Para establecer los medios de conectividad vial del terreno debemos recordar que la av.
Espafia rodea el centro histérico, ademas la Av. América hace lo propio en la ciudad generando
un primer y segundo anillo vial respectivamente. Lo que quiere decir, que, desde la Av. Espafia,
el terreno estd vinculado al cualquier punto del centro histérico y se conecta de manera
inmediata con los 4 puntos cardinales de la ciudad, considerando que la Av. Espafia es el
primer anillo vial circular que rodea el centro histérico y pasa por el terreno de manera
tangencial en la zona noreste de dicho centro histérico.

Para el caso de la Av. Espafia: Al terreno se arriba desde la Av. Espafia y a su vez se llega a la Av.
Espafia de la siguiente manera:

Desde el Norte, por la Av. Nicolas de Piérola a Av. Espafia y terreno.

Desde el sur, por la Av. Moche a Av. Espafia y terreno; también, por la Av. 28 de Julio a la Av.
Espafia y terreno.

Desde el Oeste, por la Av. Juan Pablo II a la Av. Espafia y terreno; también, por la Av. Larco a la
Av. Espafia y terreno.

Desde el Este, por la Av. Miraflores a la Av. Espafia y terreno; también, por la Av. Pert a la Av.

Espafia y terreno.

Para el caso de la Av. América: Al terreno se arriba desde la Av. América o el segundo anillo vial
de la ciudad a través de las mismas vias que salen de manera radial en la Av. Espafia para
cruzar la Av. América, y a su vez se llega a la Av. Espafia de la siguiente manera:

Desde el Norte, por la Av. América, Av. Nicolas de Piérola a Av. Espafia y terreno.

Desde el sur, por la Av. América, Av. Moche a Av. Espaifa y terreno.

Desde el Oeste, por la Av. América, Av. Juan Pablo II a la Av. Espafia y terreno; también, por la
Av. América, Av. Larco a la Av. Espafia y terreno.

Desde el Este, por la Av. América, Av. Miraflores a la Av. Espafia y terreno; también, por la Av.

América, Av. Pert a la Av. Espafia y terreno.

Ahora considerando que existen otras avenidas importantes que de manera indirecta conectan

los ingresos y/o salidas a la ciudad, podriamos indicar como es que se llega al terreno del



futuro centro cultural, lo que quiere decir que desde los ingresos o salidas a la ciudad se puede
acceder facilmente, y esto seria d la siguiente manera:

Desde el Norte o salida a las ciudades de Chiclayo y Piura:

Se ingresa a la ciudad por la Av. Nicolas de Piérola con ruta al centro de la ciudad para llegar a
la Av. Espafia

Ademas, puede llegar a través de la Via de Evitamiento para por la Av. Mansiche, Calle
Salaverry y Av. Espafia llegar al centro cultural, esta ruta conecta toda la parte noroeste de la
ciudad.

Otra ruta que conecta la parte noroeste de la ciudad es por la via de evitamiento Av. Mansiche y
Av. Jesus de Nazaret para llegar a la Av. Espaia.

Las Avenidas Enrique Vera y Tupac amaru también configuran vias conectan la parte noreste
de la ciudad para que luego se acomete a la Av. Espafia.

Todas estas avenidas nos llevan a la Carretera panamericana con direcciéon Chiclayo y
Cajamarca.

Desde el Sur o salida a las ciudades de Chimbote y Lima:

Las vias importantes que desde el Sur de la ciudad acometen a la Av. América para luego
ingresar hacia el centro de la ciudad, son: Av. Maria Eguren, Av. Francisco de Cela, Av. Francisco
de Montesinos, Av. Gonzales Prada, Av. Moche, Av. La Marina y Av. La Perla; todas estas nos
conectan con la Av. Prolongacion la Marina que a su vez nos lleva a la Carretera Panamericana
con direccién Lima.

Desde el Este o salida a las ciudades de Otuzco, Huamachuco y Santiago de Chuco:

Al ingresar a la ciudad desde el Este se llega a través de la Av. Industrial y desde ahi se puede ir
hacia el centro de la ciudad.

Para llegar al centro histérico desde la Av. Industrial podemos acceder por la Av. Federico
Villareal para después coger la Av. Cesar Vallejo y a través de la Av. Maria Eguren llegar a la Av.
Espafia.

Otras avenidas que conectan desde la Av. Industrial o la Av. Federico Villarreal hacia el centro
de la ciudad son: Avenid Ricardo Palma, Av. Contadores Av. Santa Cruz. Av. Miraflores, Av.
Santa y Av. Peru.

Todas las Avenidas mencionadas nos llevan a la Av. Industrial que a su vez nos dirige a la
Carretera de penetracion a la sierra.

Especial mencién a la Salida a las ciudades del Sur, ya que en esta misma ruta conectamos con
el puerto de Salaverry que tiene un terminal maritimo que en futuro contendra de manera

regular arribos de buques de pasajeros.

Es por ello que el predio materia de estudio donde albergara al “Nuevo Centro Cultural
Regional” tiene una ubicacién importante y privilegiada, por la proximidad de Ila

infraestructura vial, segin se ha explicado en los parrafos anteriores.
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2.3.4. ACCESO A LOS SERVICIOS PUBLICOS: LIMPIEZA PUBLICA

Los gobiernos locales tienen la responsabilidad de la administraciéon y tratamiento de los
residuos sélidos, dentro del ambito de su jurisdicciéon como rural y urbano.

La gestion municipal atiende este servicio de limpieza publica de manera diaria.

Para el presente proyecto, se coordinara con la Municipalidad para el recojo de basura comun.

2.3.5. ACCESO A LOS SERVICIOS PUBLICOS: TRANSPORTE

La red de vias en la Provincia de Trujillo se halla en su mayor parte en estado de asfaltado,
recorren toda la via provincial de Trujillo, la cual tiene todas las condiciones de atender el
transporte vehicular de transito privado, carga y transito pesado, también el transporte
interprovincial y nacional.

Ello permite que las personas que pretenden llegar al predio en estudio, no tengan
inconveniente. El transporte publico que actualmente circula por la zona de estudio y
cobertura la demanda existente, es atendido principalmente a través de microbuses y también
es coberturada por colectivos y taxis que seran muy importantes para el transporte de las

personas que lleguen de las distintas partes de la metrépoli.

2.3.6. DOTACION DE EQUIPAMIENTO URBANO: RECREACION

El entorno del predio, hace notar dreas de recreacién pasiva y activa son escasos. Dentro del

Centro Historico, tenemos la Plaza Mayor, las plazuelas, los atrios de las iglesias. En la zona
contigua al terreno en estudio, tenemos a la Plazuela Gonzales Prada. Contemplandose a este

predio en estudio, como un area destinada a la recreacion pasiva de acuerdo a su zonificacion .

2.3.7. ACCESO A SERVICIOS BASICOS
a.- SUMINISTRO DE ENERGIA: Se observan Las Redes de Energia Eléctrica que se encuentran

ejecutadas alrededor y dentro del entorno urbanistico adyacente.trActualmente, el predio

cuenta con energia eléctrica abastecida por HIDRANDINA, siendo su cédigo de suministro el
47317501.

La zona en donde se emplaza el predio cuenta con su

74

Hidrandina .,.-5,.
Agosto-2023 =

cooico 47317501

s Petnets Continta

respectiva conexion domiciliaria de energia eléctrica,
realizado mediante acometida aérea proveniente del
tendido de la red publica soportada por postes,
ubicados en el frente con la Av. Espaiia, asi mismo el
Jr. Sinchi Roca vy vias aledafias cuentan con su
respectivo alumbrado publico. (Se adjuntan foto del
suministro).

Las conexiones de Energia Eléctrica han sido

TOTAL  Sr347480
T —

ejecutadas, por HIDRANDINA y tienen una

antigliedad mayor a los 20 afios.
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antigliedad mayor a los 20 afios.

2.3.8. ASPECTO FiSICO - NATURAL
v TOPOGRAFIA - CLIMA

El terreno presenta una topografia llana, esto porque presenta pendientes menores al 2%.

El Distrito de Trujillo, posee un clima moderado a cdlido, con muy pocas precipitaciones. La
tipologia del clima comprende la costa hasta los 2,000 msnm, y por lo cual determina su
caracter arido-tropical, siendo la mayor parte del afio cadlido seco y donde la temperatura
maxima en verano alcanza los 300C. y la temperatura minima en invierno es de 150C. No
obstante, cuando se presenta el fendmeno de El Nifio, el clima varia, aumenta el nivel de

precipitaciones y la temperatura se puede elevar.

v' HIDROLOGIA Y SUELOS
El terreno se encuentra alejado de la faja marginal de la quebrada Leén Rio Seco, y de la
Quebrada de San Idelfonso, siendo esta la que en épocas de lluvias intensas producen
escurrimientos de agua, presentando asi peligro a los centros poblados mas préximos MAS NO
al terreno del estudio.
Distrito de Trujillo, tiene una topografia uniforme y de pendientes minima y estd comprendida
entre las cotas sobre el nivel del mar de 34 metros a los 627msnm (Sinia.minam.gob.pe). El
suelo esta conformado por suelos aluviales, de drenaje libre. (Sinia.minam.gob.pe).
La inundacion fluvial esa estrechamente asociado a los procesos de modelado terrestre que se
generan producto de la colmatacion de los causes de los rios, afectando a las terrazas bajas
inundables compuesto de material fluvio aluvial.

El sector de estudio no presenta este tipo de peligro.



Imagen 7: Mapa Modelamiento hidroldgico para un TR de 10 afios
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Fuente: Plan de Desarrollo Metropolitano de Trujillo (PDM) 2020-2040

v FENOMENOS NATURALES
Segiin el Plano de Peligros Potenciales Multiples, aprobado por el Plan de Desarrollo
Metropolitano de Trujillo (PDUM) 2020 - 2040, el predio en cuestién , se ubica en area de baja
vulnerabilidad ante los riesgos por deslizamientos en la zona de laderas, desbordes e
inundacién en las quebradas (Rio Seco, San Idelfonso, San Carlos) generado a partir de altos

niveles de precipitaciones pluviales.

Imagen 8: Mapa de Peligros Potenciales Multiples
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Fuente: Plan de Desarrollo Metropolitano de Trujillo (PDM) 2020-2040



2.4. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS

2.4.1. POBLACION TOTAL Y DINAMICA DEMOGRAFICA

Tomando como referencia el censo del afio 2017 realizado por el INEI, la poblacién del
Departamento de La Libertad fue de 1 778,080 habitantes de los cuales 867,936 son
varones y 910,144 son mujeres. Por otro lado, vale indicar que la Provincia de Trujillo
tenia una poblacién de 970,016 habitantes, de los cuales 466,966 son varones y 503,050

son mujeres.

v CARACTERISTICAS SOCIALES
La metrépoli de Trujillo, ha incrementado su poblaciéon producto de las migraciones de
poblacién provenientes de las distintas provincias de la sierra Libertefia, principalmente
de las ciudades de Otuzco, Gran Chimd, Huamachuco, entre otras. Este desplazamiento
poblacional se debe al desarrollo Industrial, agricola, mejores oportunidades académicas

y otras actividades que propiciaron la migracién hacia la metrépoli trujillana.
2.5. CARACTERISTICAS SOCIO - ECONOMICOS

La metrépoli de Trujillo, ha incrementado su poblacién producto de las migraciones de
poblacién provenientes de las distintas provincias de la sierra Libertefia, principalmente
de las ciudades de Otuzco, Gran Chimud, Huamachuco, entre otras. Este desplazamiento
poblacional se debe al desarrollo Industrial, agricola, mejores oportunidades académicas y
otras actividades que propiciaron la migracién hacia la metrépoli trujillana.

La actividad econémica predominante en Trujillo es variada, fundamentalmente en el
sector terciario. Desarrollando servicios, actividades de industria del cuero y calzado, as{
mismo actividades relacionadas a la agroindustria al comercio entre otras actividades, que

favorece el desarrollo de la metrépoli.

2.6. ZONIFICACION Y USO DE SUELO ACTUAL
Segun Zonificacion y Uso de Suelo asignada por el Plan de Desarrollo Metropolitano de
Trujillo (PDM) 2020-2040, el area de intervencion materia de estudio presenta la

siguiente zonificacion:

2.6.1. ZONIFICACION ACTUAL

v POLIGONO DE INTERVENCION
- Lote N2 01: Otros Usos (OU) : Area ocupada por el Centro Regional de Capacitacién
del Gobierno Regional La Libertad, CERCAP
- Lote N2 02: Zona de Recreacion Publica (ZRP) : Area ocupada por un

establecimiento de estacionamiento administrado por el GRLL.



2.7.

De acuerdo al Certificado de Zonificacién, Vias y cargas Metropolitanas n2 009-
2025-MT-SGHU, de fecha del 07 de Enero del 2025, establece en su acapite D:
v De acuerdo al Reglamento de Desarrollo Urbano, aporbado por 0.M. N2 001-2012-
MPT ( Pagina23) / CAPITULO VIII ZONAS DE RECREACION PUBLICA.
o Zona de Recreacion Publica ZRP
Son areas que se encuentran ubicadas en zonas urbanas o de expansién urbana
destinadas fundamentalmente a la realizaciéon de actividades recreativas activas
y/o pasivas como: Plazas, Parques, Campos Deportivos, Juegos infantiles y
similares.
v De acuerdo al Reglamento de Zonificaciéon General de uso de suelo del Conyinuo
Urbano de Trujillo, aprobado por 0.M. N2 31-2006-MPT (Pagina 5) 7 Art. 7 Definicion de
Usos - CAPITULO I NORMAS GENERALES, DEFINICIONES Y USOS.
o Equipamiento
o Zona de Usos Especiales (0OU)
Estdn constituidos por los wusos relacionados con la actividad politico
administrativo e Institucional (OU) y los servicios publicos complementarios
(educacién, salud). Se rigen por los parametros correspondientes a la zona

residencial o comercial predominante en su entorno.

USO Y ACTIVIDADES ACTUALES SEGUN PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO DE
TRUJILO (PDM) 2020-2040

La zona de estudio corresponde a un area de terreno que actualmente se encuentra
ocupado por en parte por el Centro Regional de Capacitaciéon del Gobierno Regional La
Libertad, CERCAP y la otra por un establecimiento de estacionamiento administrado por el
GRLL.

Cabe indicar que el predio en cuestién no cuenta con Habilitacion Urbana aprobada, y su
entorno inmediato tiene vocacién comercial, con mas énfasis en los frentes de la avenida
Espafia y el Jr. Sinchi Roca, tanto a su lado izquierdo como en su lado posterior del predio.
No obstante dado a su ubicacién estratégica su acceso al mismo se puede realizar desde

cualquier sector residencial de la ciudad.

Las Zonas colindantes a la zona de estudio ubicada cerca al predio materia de estudio:

- Zona de recreacion Publica y Zona de usos especiales (OU): Plazuela Gonzales Prada,
Plaza de Armas y plazuelas del Centro Histérico y un drea de OU que ocupaba la Ex Plaza
de Toros.

- Zona urbana residencial: El predio se encuentra préximo a todos las urbanizaciones
residenciales de nuestra Ciudad, de facil acceso.

- Salud : muy préximo al Hospital Belén, asi como al Centro Medico Pacifico del Norte entre

otros.



- Educacion: muy cercano a establecimiento emblematicos como el Colegio Nacional Santa
Rosa, L.E. Alcides Carrefio, Colegio Nacional Modelo, C.E. Acharan, entre otros.

- Zona Industrial: Por la izquierda y por el frente, tenemos colindancia con zona industrial
(Gran industria y pesada pesada), vale indicar que se encuentra separada por la Av. 2 y por
la Calle 2.

- Recreaciéon: muy cercano a la Piscina Gildemeister, Complejo Deportivo Chan Chan,
Complejo Mansiche entre otros.

- Zona Institucional, Administrativa y Financiera: dado su cercania al Centro Histérico de

la Ciudad, donde se aloja las principales sedes administrativas y financieras.

En tal sentido la modificacién de la zonificacién y uso de suelo que se propone, significa un
aporte importante a la poblacién de la Provincia de Trujillo y toda La Regién La Libertad,
que ahora contardn y podran usar las instalaciones del “Centro Cultural Regional ”.

Se propone la modificacion de la zonificacion destinadas a Zona de Recreacion
Publica (ZRP), a Parque Zonal Metropolitano (PZ-M), manteniendo la zonificacion
de Otros Usos (0OU), lo que permitira mejorar la calidad de vida de los habitantes de

la Provincia de Trujillo, el Departamento de La Libertad.

2.8. ESTADO ACTUAL DEL TERRENO

El terreno se encuentra inscrito a favor del Gobierno Regional de La Libertad, en virtud de
la P.E. N° 03116565, la cual consta de 1 solo predio con un area de 28,944.03m2. Estando
pendiente la habilitacién urbana.

El vigente Plan de Desarrollo Metropolitano de Trujillo (PDM) 2020-2040, indica que el
predio de estudio se encuentra zonificado cuenta con dos zonificaciones: Otros Usos (OU)
y Zona de Recreacién Publica (ZRP), la cual limita su uso, es por ello que para poder
realizar el proyecto de interés regional denominado: “CREACION DE LOS SERVICIOS
CULTURALES PARA LA PARTICIPACION DE LA POBLACION EN LAS INDUSTRIAS
CULTURALES Y LAS ARTES EN EL CENTRO CULTURAL REGIONAL LA LIBERTAD,
DISTRITO DE TRUJILLO DE LA PROVINCIA DE TRUJILLO DEL DEPARTAMENTO DE LA
LIBERTAD”, se desea modificar la zonificacién a: Otros Usos (OU) y Parque Zonal
Metropolitano (PZ-M).

En la actualidad el predio viene siendo ocupado por el Centro Regional de Capacitacion
del Gobierno Regional La Libertad, CERCAP, habiéndose previsto su traslado a otro
establecimiento de propiedad del GRLL, dado que se ha previsto su demolicion total del
mismo (zonificacién: OU), ademds de dicho establecimiento viene funcionando una
cochera de vehiculos, administrado por el GRLL, con una capacidad de 250 vehiculos,
(zonificacién: ZRP), la misma que presenta edificaciones de uso temporal que seran

retiradas para que permitan la ejecucion de tan importante equipamiento cultural.



El estado de las vias que colindan con el predio, son de optimo estado, toda vez que el

predio se ubica en una importante localizacién de nuestra ciudad, presentando veredas y

calzadas en buen estado, tanto la Av. Espafa como el Jr. Sinchi Roca.

~

Foto N2 10: Vista del Establecimiento Centro de Capacitacién - PROIND / GRLL, parte ;13 la MURALLA,

frente Av. Esparia y Jr. Grau

Foto N2 11: Vista del ingreso del Establecimiento Centro de Capacitacion - PROIND / GRLL, parte de la MURALLA,



Foto N? 12: Vista del Establecimiento TERRENO USO COCHERA, colindante con viviendasy comercios con frente a la
MURALLA, en la Av. Espariia

Foto N? 13: Vista Esquina Av. Esparia y Jr. Sinchi Roca, locales comerciales

Foto N® 14: Vista Jr. Sinchi Roca, totalmente cerrado con muro de adobe.



2.9. DETERMINACION DEL PELIGRO
2.9.1. DETERMINACION DEL AMBITO DE OCURRENCIA

Para esta etapa se elabor6 un registro de determinacién de dmbitos de ocurrencia segin
estudios previos, realizados por entidades técnicas como CENEPRED. Asi mismo, se
presenta el analisis realizado a través de la plataforma de Sistema de Informacién para la

Gestion de Riesgos y Desastres - SIGRID.

Segun el plano de Zonificaciéon de susceptibilidad a huaicos e inundaciéon fluvial de la
Ciudad de Trujillo, entre las areas de posible afectacién a huaicos e inundacién fluvial, el
predio materia de estudio, se encuentra con el grado bajo; el predio se encuentra fuera de
la zona de riesgo no mitigable. Ambos puntos detallados anteriormente permiten
considerar como un aspecto favorable al presente estudio y como antecedente de
relevancia que permite contemplar una visén previa del predio donde se realizara el

“Centro Cultural Regional de Trujillo” y su contexto.

Mediante este estudio se analizaron la susceptibilidad a huaicos e inundacién fluvial; y los
Peligros geoldgicos y geo hidrolégicos detonados por El Nifio Costero 2017 en la Regién La
Libertad-Cajamarca: Analisis geoldgico, geomorfolégico y de peligros en la Ciudad de

Trujillo.

Se describen las caracteristicas generales del area de estudio y se desarrolla todo el
andlisis en base a factores y aspectos que permiten la determinacion del peligro,
vulnerabilidad y como respuesta, el riesgo que puede alcanzar el predio. A través de estos
andlisis, se identificara si existe o no riesgo con sus respectivas conclusiones y

recomendaciones.
AREAS DE EXPOSICION

De acuerdo con la informacién recopilada de diferentes informes técnicos y/o estudios
(Plano de rutas de evacuacion y areas de evacuacion de la quebrada del Le6n y Rio Seco,
quebrada de San Idelfonso, Quebrada de San Carlos) ejecutados por diferentes entidades

se delimita el area de exposicion ante fendmenos que pueden causar inundaciones.

De acuerdo con la afectacion y/o grado de exposicion del predio, que ante este peligro se

determina que el predio en mencidn, no se encuentra expuesto ante inundaciones.
FAJAS MARGINALES

El objetivo de la faja marginal, basicamente, es para darle sostenimiento a los rios, puesto

que con el tiempo estos rios acumulan escombros, basura, entre otros, que hacen que su



recorrido se estreche y estos escombros sean llevados con el flujo del agua cuando se
producen fendmenos afectando de tal manera a la poblacién. Entonces, mediante estas
fajas marginales se permite realizar el mantenimiento a estas areas y reducir el riesgo de

la poblacién y sus inmuebles.

En este caso, el predio denominado donde se realizara el “Centro cultural Regional de
Trujillo”, se encuentra fuera del drea perteneciente a la faja marginal de la quebrada del

Leo6n y Rio Seco, quebrada de San Idelfonso y Quebrada de San Carlos.
AREAS AFECTADAS POR EL FENOMENO DEL NINO COSTERO 2017

El Fenémeno del Nifio Costero fue uno de los ultimos desastres naturales de gran impacto
registrados a nivel nacional, regional y local, siendo los distritos de Huanchaco, Trujillo y

Buenos Aires los mas afectados por las intensas lluvias.

Segin el INFORME DE EMERGENCIA N° 746 -19/09/2017/COEN- INDECI, refiere que, en
la Provincia de Trujillo al cual pertenecen los Distritos arriba mencionados, se registraron
50,034 personas damnificadas, 7,217 viviendas colapsadas y 83,109 viviendas afectadas.
Ademas, se causaron dafios a la infraestructura del sector transporte, 161.7 Km de

carreteras afectadas y 16.72 km caminos rurales destruidos.

Sin embargo, pese a estos indicadores y de acuerdo a la informacién recopilada y
registrada en el Sistema de Informacién para la Gestidn del Riesgo de Desastres (SIGRID),
el predio donde se ubica al “Centro Cultural Regional de Trujillo” no forma parte del area

de inundacioén a causa del Fenomeno del Nifio Costero
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Imagen 9: Zonificacion de susceptibilidad a huaicos e inundacién fluvial de la Ciudad de Trujillo. Fuente : SIGRID



2.9.2. RECOPILACION Y ANALISIS DE LA INFORMACION

A nivel regional, en La Libertad se suscitan fendmenos
naturales a causa de excesos de lluvia, heladas y

producto del fendmeno del Nifio y La Nifia.

De manera especifica, se muestra informacion
hidrografica, geografica y geofisica del predio materia
de estudio, sistematizada por el Sistema de
Informaciéon para la Gestion de Riesgos de Desastres
(SIGRID) u otras fuentes segun sea el caso, la cual fue
proporcionada por gobiernos regionales, locales e

instituciones técnico- cientificas.

Por su hidrografia, el area en estudio se ubica dentro
de la cuenca denominada Intercuenca 137719,
perteneciente a la Regién Hidrografica del Pacifico y a

la Unidad Hidrografica 13771.

De acuerdo con la Red Hidrografica segin la Carta
Nacional 1/100 000 del Instituto Geografico Nacional

(IGN), el terreno en estudio se encuentra muy distante

AMBITO GEOGRARCO EXPUESTO (NIVEL REGIONAL)

Cuadro N*® 4: Ambito Geogrdfico Expuesto
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al area de intervencion de la quebrada del Ledn y Rio Seco, quebrada de San Idelfonso,

Quebrada de San Carlos; por lo que, no pueden afectar de manera directa e indirectamente

al predio.

2.9.7. CONCLUSIONES

2.9.7.1. CONCLUSIONES

e Se determiné que el predio materia de estudio tiene un grado bajo de

susceptibilidad a huaicos e inundaciones fluviales (se considera que no es

vulnerable).

e Se determind la lejania del predio materia de estudio con la faja marginal de la

quebrada leén - Rio Seco, quebrada de San Idelfonso, Quebrada de San Carlos.



4. PROPUESTA: MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DEL PLAN DE DESARROLLO
METROPOLITANO

3.1. OBJETIVOS DE LA MOFICIACION DE LA ZONIFICACION
v Transparentar la zonificacion otorgada, respecto al régimen de la propiedad del predio,
otorgandole la zonificacién de Parque Zonal Metropolitano (PZ-M), en vez Zona de
Recreacion Publica (ZRP), toda vez que esta Ultima zonificacién se les asigna a los lotes
que constituyen Aportes Reglamentarios de Recreacién Publica producto de un
proceso de Habilitaciéon Urbana, siendo que la condicién del predio es aun rural (sin
proceso de HU), correspondiéndole asignarle una zonificacién como Carga de
Equipamiento Metropolitano, toda vez que se trata de una propiedad privada a nombre

del Gobierno Regional de La Libertad.

v" Definir las dreas de cada zonificacién que contiene el predio, toda vez que presenta dos
zonificaciones, siendo necesario su adecuacion perimetral de los mismo a fin que
contribuyan con el desarrollo del Proyecto del citado Equipamiento Cultural,

manteniendo las dreas descritas en el Plano de Zonificacion vigente.

v' Buscar consolidar la zona de estudio, dotdndolo de la zonificacién y uso necesario, para
orientarlos hacia el desarrollo de un proyecto de equipamiento cultural, aprovechando
las caracteristicas fisicas del terreno para la convivencia armoniosa con el Centro
Historico de Trujillo y de esa forma se puedan complementar entre ellas, proyectando

una adecuada infraestructura urbana.

v’ Contar con una Equipamiento Cultura de envergadura regional de calidad, que pueda
suplir las necesidades de la poblacién, en temas de cultura y de esparcimiento pasivo,
también generar mas puestos de trabajo y brindar una calidad de vida aceptable para
los pobladores del Departamento de la Libertad, puesto que la modificaciéon de la
zonificacion permitira realizar un proyecto de interés regional, mediante el cual sera
viable la inversion por parte del estado en el desarrollo de infraestructura cultural

acorde a la normatividad vigente.

v" Fortalecer la estructura cultural en la Provincia de Trujillo y por ende en el
Departamento de la Libertad, permitiendo el bienestar de la poblacién libertefia,
convirtiendo este Equipamiento Cultural en ser el pionero en cuanto a infraestructura

moderna con uso de tecnologias de vanguardia en todo el norte de nuestro Pais.



3.2. JUSTIFICACION LEGAL

CONSTITUCION POLITICA DEL PERU: Ley de leyes, todos tienen derecho a la proteccién
de su salud, la del medio familiar y la de la comunidad, asi como el deber de contribuir a su
promocién y defensa. La persona incapacitada para velar por si misma a causa de una
deficiencia fisica o mental tiene derecho al respeto de su dignidad y aun régimen legal de
proteccidn, atencion, readaptacion y seguridad. El estado promueve politicas en favor de la

salud mental.

CONSTITUCION POLITICA DEL PERU: Articulo N°195, en el que se indica que las
municipalidades provinciales son competentes para planificar el desarrollo urbano y rural
de sus circunscripciones, incluyendo la zonificacién, urbanismo y acondicionamiento

territorial.

CODIGO CIVIL: Articulo N°957, en el cual indica que la propiedad predial que sujeta a la
zonificacién, a los procesos de habilitacion y subdivisién y a los requisitos y limitaciones

que establezcan las disposiciones respectivas.

LEY ORGANICA DE MUNICIPALIDADES - LEY 2792: En sus articulos 65, 73 y 79, que
establecen que dentro de las atribuciones de los gobiernos locales se encuentran las
referidas a formular, aprobar, ejecutar y supervisar el Plan de Acondicionamiento de la

Provincia, asi como el uso de la tierra cualquiera sea el propietario.

REGLAMENTO DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
SOSTENIBLE - D.S. 012-2022-VIVIENDA: Marco normativo nacional para los
procedimientos que deben seguir las municipalidades en el ejercicio de sus competencias
en materia de planeamiento y gestion de acondicionamiento territorial y desarrollo
urbano propicia:

- La ocupacién nacional y sostenible del territorio.

- La reduccién de la vulnerabilidad ante desastres, prevencion de riesgos y contingencias
fisico ambientales.

- La armonia entre el ejercicio del derecho de propiedad y el interés social.

- La coordinacién de los diferentes niveles de gobierno nacional, regional y local para
facilitar la participacién del sector privado.

- La distribucion equitativa de los beneficios y cargas que se deriven del uso del suelo.

- La seguridad y estabilidad juridica para la intervencion inmobiliaria.

- La eficiente dotacion de servicios a la poblacién.

LEY N° 28611, LEY GENERAL DEL AMBIENTE: Aprobado el 13 de octubre de 2005,

define los principios y las normas bdsicas para conservacion del Medio Ambiente



sostenible, de los recursos naturales; y establece que dichos principios de politica

ambiental seran tomados en cuenta en los planes regionales, provinciales y locales.

EL REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES: RNE de fecha 04/11/2021 en el
capitulo V articulos del 37 al 42 establece “En los casos que el area por habilitar se
desarrolle en etapas o esta no colinde con zonas habilitadas o se plantee la parcelacion del
predio rustico, se debera elaborar un “Planeamiento Integral” que comprenda la red de
vias y los usos de la totalidad del predio, asi como una propuesta de integracion a la trama
urbana mas cercana, en funcién de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo

Urbano correspondiente.

DECRETO SUPREMO N°012-2022-VIVIENDA: ARTICULO N° 122: La modificacién
especifica de la zonificacion puede ser aprobado por la Municipalidad Provincial

correspondiente en los siguientes supuestos:

Articulo 122.- Modificacion de la zonificacion

122.2. La modificacion especifica de la zonificacion, a la cual se refiere el articulo 37 de la
Ley solo puede realizarse en los siguientes casos, siempre que cumpla con el criterio de
andlisis integral:

1. Proyectos de inversion declarados de cardcter nacional, alcance nacional, interés nacional
o de gran envergadura.

2. Proyectos de interés social y comunitario, tales como el desarrollo de Viviendas de Interés

Social, Equipamiento Urbano, y/o proyectos referidos a la mitigacion del riesgo.

122.4. Las solicitudes de modificacion de zonificacién especifica pueden presentarse

en cualquier momento del afio.

LEY N°27972: Ley Organica de Municipalidades, Titulo V, Capitulo I y II.

PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO DE TRUJILLO 2020-2040: Aprobado
mediante Ordenanza Municipal N° 049-2021-MPT donde se establece siguientes objetivos:
- Ocupacién ordenada del suelo.

- Prevencidn del riesgo (Identificacidn y Alternativas de Mitigacidén).

- Sostenibilidad del desarrollo de la ciudad.

- Calidad de la Inversién Publica.

Vale indicar que El Plan de Desarrollo Metropolitano, es un instrumento técnico -
normativo, que orienta la gestiéon territorial y el desarrollo urbano de las areas
metropolitanas de la ciudad de Trujillo, cuyas interrelaciones forman una continuidad

fisica, social y econdémica, con una poblacion total mayor a 500,000 habitantes.



3.3. SUSTENTO TECNICO Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

4.3.1. PROPUESTA DE MODIFICACION DE ZONIFICACION:

ZONIFICACION ACTUAL:

En funcién al Plan de Desarrollo Metropolitano de Trujillo 2020-2040, aprobado por
Ordenanza Municipal N° 049-2021-MPT, de fecha 02-12-2021, en su Mapa de
“Zonificacion de los Usos de Suelo”, Lamina PE-3.7.1, establecen que el predio objeto

del presente estudio, tiene las siguientes zonificaciones:

- Lote N2 01: Otros Usos (0OU), con un area aproximada de 5,897.27m2 ubicado dentro
del predio, con frente a la Avenida Espafia, colindante con terrenos del Centro Comercial
APIAT.

- Lote N2 02: Zona de Recreacion Publica (ZRP), con un area aproximada de
23,046.76m2 ubicado dentro del predio, con frente a la Avenida Espafia y al Jr. Sinchi

Roca (Prolongacion Av. Eguren ).

PROPUESTA DE ZONIFIACION - SUSTENTO TECNICO Y JUSTIFICACION:

A la fecha el predio No ha pasado por un proceso de Habilitacién Urbana, siendo su
condicion actual de ser considerado un predio “rustico”, segin lo detalla el Certificado
de Zonificacioén, Vias y cargas Metropolitanas N2 009-2025-MT-SGHU, de fecha del 07 de
Enero del 2025, emitido por la Sub Gerencia de Habilitaciones Urbanas, especificando en
dese mismo documento que las zonificaciones establecidas en el por lo que las
zonificaciones establecidas Plan de Desarrollo Metropolitano de Trujillo 2020-2040, se
tratan de Cargas de Equipamientos Metropolitanos, y no de aportes reglamentarios
producto de un proceso de habilitacién (los cuales pasan a propiedad de las
Municipalidades y por ende a su administracién de las mismas), por lo que, al tratarse de
Cargas de Equipamientos Metropolitanos sobre terrenos de propiedad privada (en este
caso de propiedad del Gobierno Regional de La libertad) su equivalente a la
zonificacion compatible con los mismos es:
- Lote N2 01:
Otros Usos (OU) pasaria a :...ceceeecceninneseeneeneeneeneenn Carga Metropolitana: Otros
Usos (0U), con un area aproximada de 5,892.80m2 ubicado dentro del predio, con
frente a la Avenida Espafia, colindante con terrenos del Centro Comercial APIAT.
- Lote N2 02:
Zona de Recreacién Publica (ZRP), pasaria a :....Carga Metropolitana: Parque Zonal
Metropolitano (PZ-M), con un 4rea aproximada de 23,051.23m2 ubicado dentro del

predio, con frente a la Avenida Espafia y al Jr. Sinchi Roca ( Prolongacién Av. Eguren ).



Asf mismo, es importante sefialar que desde los primeros Planes Urbanos del Continuo
Urbano de Trujillo, este predio ha sido concebido siempre como un lugar para albergar
un equipamiento de envergadura metropolitano, relaciona a usos de Recreacion pasiva,
dado su tamafio y ubicacién de gran importancia para nuestra Ciudad de Trujillo,
colindante con nuestro Centro Histérico y no la de cumplir una funcién de un parques
publicos (ZRP) cuya finalidad es solo la atencién de su entorno inmediato. En ese sentido
es de urgencia su actualizaciéon de dicha zonificacion, y ser asignado como carga un

Equipamiento Metropolitano: Parque Zonal Metropolitano (PZ-M).

4.3.2. EVALUACION DE IMPACTOS:

En merito a lo establecido en el art. 123.2 del D.S. N° 012-2022-VIVIENDA, se debe incluir el
andlisis de impacto sobre los predios vecinos, siendo estos los que se ubican en la misma
manzana del predio materia del presente estudio, asi como los lotes colindantes y aquello que
comparten la misma via local o los predios colindantes que estén ubicados en ambos frentes
de manzana.

En ese sentido se ha procedido a identificarlos mediante el plano catastral del contexto
inmediato al predio, estableciendo que son 74 los lotes que calzan con dichas caracteristicas,

segun se muestra en el grafico adjunto, donde se detalla su uso de suelo predominante:
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Imagen N® 10: Lotes materia de andlisis sobre impacto producto de la modificacién de zonificacion



Como se aprecia estos lotes en su mayoria cuenta con un alto grado de consolidacién, con
vocacion comercial acorde a su zonificacién predominante de Comercio Zonal, dado a su
cercania al Mercado Mayorista y Anexos, asi como a Centros Comerciales, como San Carlos,
Zona Franca, el APIAT, Plaza de Toros, los cuales se veran favorecidos con la consolidacion de
este Equipamiento Cultural y de Esparcimiento pasivo que afios lo anhela, en bien de nuestra
Ciudad.

A fin de poder medir los impactos que pueden generar la modificacién de zonificacion
solicitada, respeto a pasar a tener una zonificacion distinta a la vigente, es necesario recurrir
a las definiciones de las mismas, que se encuentran detalladas en Plan de Desarrollo
Metropolitano de Trujillo 2020-2040, Titulo V.- ZONIFICACION DE LOS USOS GENERALES
DEL SUELO, CAPITULO XII: ALCANCES Y DEFINICIONES, Art. 59 : Otros Usos Especiales son:....
Recreacién Publica ZRP

Son dreas que se encuentran ubicadas en zonas urbanas o de expansion urbana destinadas
fundamentalmente a la realizacién de actividades recreativas activas y/o pasivas, tales como:
Plazas, Parques, Campos Deportivos, Juegos Infantiles y similares.

Parque Zonal Zonas dedicadas a actividades de recreacién activa, pasiva y servicios
complementarios, para uso publico irrestricto.

- Parque Zonal Metropolitano PZ-M

- Parque Zonal de Barrio PZ-B

En ese sentido y visto las descripciones de ambas zonificaciones, se puede concluir que
los impactos que se podrian generar a los predios vecinos son nulos o no sustanciales
por cuanto las actividades permisibles a realizarse en ambas zonificaciones son las
mismas. Siendo la Gnica diferencia la administraciéon del espacio, dado que para un
predio con zonificacion de Zona de Recreacion Publica (ZRP), como su propio nombre
lo dice es de orden publico, abierto, de uso libre y de administracion Municipal,
mientras que una Carga Metropolitana de Parque Zonal Metropolitano (PZ-M) su
administracion esta a cargo del propietario, siendo en este caso el Gobierno Regional
de La Libertad.



3.3.3. PROPUESTA DE ZONIFICACION VERTICAL:

Con la finalidad de garantizar las condiciones para la adecuada gestién, proteccion,
manejo y sostenibilidad de los espacios destinados a Parque Zonales o de Recreacién
Publica, se propone regular a estos predios para ejecutar proyectos urbano -
arquitectonicos de estacionamiento en sétanos, en adecuacion a lo previsto Decreto
Supremo N2 012-2022-VIVIENDA referida a la conformacion vertical del
componente fisico espacial con la asignaciéon de doble zonificacion, segin se

sefiala en su:

TiTULO V, CONFORMACION FiSICO ESPACIAL TIiTULO V, CONFORMACION FiSICO
ESPACIAL DEL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE: CONFORMACION VERTICAL
DEL COMPONENTE FiSICO ESPACIAL.

Articulo 111.- Conformacioén vertical del componente fisico espacial; establece lo
siguiente: La conformacidn vertical del componente fisico - espacial, para efectos de la

planificacién urbana es la siguiente:

1. Suelo: Espacio fisico en donde se producen las actividades que la ciudadania lleva a
cabo, en busqueda de su desarrollo integral sostenible y en el que se materializan las
decisiones y estrategias territoriales, de acuerdo con las dimensiones social, econémica,
cultural y ambiental. Sirve como plataforma para las actividades humanas en la que se
construyen edificaciones, infraestructura, viviendas, equipamiento urbano, industrias,
vias de comunicacién. Delimita dreas de recreacién, de proteccion ambiental, de

explotacion agraria, de seguridad fisica ante desastres, entre otros.

2. Subsuelo: Porcién de drea que se proyecta debajo del suelo, que se prolonga de manera
imaginaria, proyectando los planos laterales de la superficie, con las limitaciones legales

correspondientes.

3. Sobresuelo: Porcion de drea que se proyecta encima del suelo, para el crecimiento
vertical de la edificacién con la finalidad urbanistica de un mejor aprovechamiento del

suelo y con las limitaciones legales correspondientes.

Articulo 112.- Derecho de propiedad del suelo, subsuelo y sobresuelo

112.1. La propiedad del suelo se extiende al subsuelo y al sobresuelo, comprendidos dentro
de los planos verticales del perimetro superficial hasta donde sea itil al propietario el
ejercicio de su derecho y con las limitaciones legales correspondientes.

../112.3. El subsuelo o el sobresuelo urbano pueden pertenecer, total o parcialmente, a un

propietario distinto al duefio del suelo.



112.4. El ejercicio del derecho de propiedad sobre el suelo, subsuelo o sobresuelo se
encuentra sujeto a las limitaciones urbanisticas que se establezcan a través de la
normativa de la materia.

112.5. La posibilidad de disponer del potencial edificatorio sobre la propiedad predial se
regula por las normas en materia urbanistica y edificatoria, las normas que regulan el
Patrimonio Cultural de la Nacidn, las limitaciones establecidas por normativa especial,
emitida por el Gobierno Nacional o los Gobiernos Locales, y las disposiciones establecidas

en los Instrumentos de Planificacién Urbana.

Proponiéndose:
- Zonificacion del Lote N2 02:

Parque Zonal Metropolitano (PZ-M) en Suelo y Otros Usos (OU) en Sub Suelo.

Zonificacién conceptuada para areas que se encuentran ubicadas en zonas urbanas o de
expansion urbana que a nivel de SUELO estan destinadas fundamentalmente a la
realizacion de actividades recreativas activas y/o pasivas, tales como: Plazas,
Parques, Campos Deportivos, Juegos Infantiles, bulevares y similares, asi como
las que estable la norma para Parques Zonales y a nivel de SUBSUELO a la
realizacion exclusiva de actividades de estacionamiento y/o equipamiento

urbano con sus respectivos servicios que amerite.

SUELO

ou| ™ SUB SUELO

Imagen N® 11: Esquema de propuesta de desarrollo de zonificacion vertical,

Suelo y Sub Suelo



4.3.3. ESQUEMA VIAL :

El Plano “Secciones Viales del Sistema Vial Metropolitano” signado con lamina PE-3.4.2, del
Plan de Desarrollo Metropolitano de Trujillo 2020-2040, consigna que el predio colinda con

las siguientes Vias Metropolitanas:

- VIA ARTERIAL : Av. Espaiia.

- VIA COLECTORA: Jr. Sinchi Roca

Sin embargo, en dicho Plano no se consigna el detalle de dichas secciones, toda vez que se
trata de zonas urbanas consolidadas, debiéndose respetar las secciones viales y su detalle de

su componentes viales segiin consta en la realidad fisica de las vias metropolitanas

mencionadas.

LEYENDA
|:| Ambito de Intervencion

Sistema Vial

amm— ‘/ia Expresa

———————— Via Artenal
-——— Via Colectora

Via Peatonal

Ciclovia

O Interseccion vial
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Tratandose de un sector ubicado en la zona antigua de la Ciudad, el mismo que presenta una

consolidacion urbanistica, con vias con obras culminadas es que se propone que las secciones

viales en los tramos que colinda con el predio rustico materia del presente estudio de

Planeamiento Urbano se mantengan segtn las secciones existentes, de las mencionadas vias

metropolitanas, segin se plasma en el Plano U-4, considerando para la Avenida Espaia tres

secciones distintas, toda vez presenta diferencia en su trazado, estableciéndose tres secciones:

- Corte 1-1 : Tramo de la Avenida Espafia, ubicado entre la Calle Zela y el Jr. Colon, con una

seccion variable que va desde 27.10ml a 32.80 ml de seccidn.

- Corte 2-2: Tramo de la Avenida Espafia, ubicado entre el Jr. Colon y el Jr. Estete, con una

seccion variable que va desde 38.60ml a 39.10 ml de seccidn.

- Corte 3-3: Tramo de la Avenida Espafia, ubicado entre el Jr. Estete y el Jr. Sinchi Roca, con

una seccion variable que va desde 45.80 ml a 28.60 de seccion.

Y para el Jr. Sinchi Roca se estable una seccidn variable que desde 19.60 a 19.90 ml de seccion,

segun se plasma en el siguiente detalle:

SECCIONES VIALES

Eso. 1/250
(EXISTENTES)
LORTE 1-1 (ssovion variabls)
Lp AV. ESPARA P
v P v P v
L sausm 760/880 L psugot 7s0rem0 ! 5401640
271043280
AV. ESPARA
LP Murall LE
v P v v P v
2207570+ 12807950 st 870 ! 6001520
186073910
CORTE 3-3 (seocion variable)
P AV, ESPARA P
v J v p v P i
- 2807370 L%.mm.ca L g0 000 11804800 I 9101180 [ 87011020 1 sepram —
4580128580
Lp JR. SINCHI ROCA Lp

—

\'
690 [ 640

040
196071990

M.A02.10

380——




4.3.4. AREASy LINDEROS DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION DE ZONIFICACION:
Producto de la propuesta de modificacion de la zonificacién en el predio materia del presente

estudio, asif como el estado actual de los componentes viales que circundan y definen al

predio rustico en cuestién y en concordancia con el Mapa de “Zonificacién de los Usos de

Suelo”, Lamina PE-3.7.1 y El Plano “Secciones Viales del Sistema Vial Metropolitano” signado

con ldmina PE-3.4.2, del Plan de Desarrollo Metropolitano de Trujillo 2020-2040 que forman

parte del Plan de Desarrollo Metropolitano de Trujillo 2020-2040, quedaria establecido las

siguientes areas y linderos de las dos zonificaciones :

PREDIO MATRIZ: AV ESPANA NUM SN CALLE ZELA SINCHI ROCA LOTE A B C TRUJILLO
DESCRIPCION m?2
AREA BRUTA DEL TERRENO 28,944.03 m2
AREA DE CARGAS METROPOLITANAS 28,944.03 m2
AREA DE CARGA VIAL 0.00 m2
AREA DE CARGAS EQUIPAMIENTO METROPOLITANO: 28,944.03 m2
v"  Otros Usos (0U) 5,892.80 m2
- Parque Zonal Metropolitano (PZ-M )en suelo - Otros Usos | 23,051.23 m2
(OU) en sub suelo

LINDEROS Y AREAS DE LAS 02 ZONIFICACIONES:

Las 02 Cargas Metropolitanas (Equipamientos Urbanos), quedarian con la siguiente descripcién de

sus linderos y areas son las siguientes:

CUADRO RESUMEN DE LINDEROS Y AREAS

CARGAS METROPOLITANAS POREL OESTE POR EL NORTE POREL ESTE POREL SUR
LOTE | AREA M2 Uso MEDIDA COLINDANTE MEDIDA COLINDANTE MEDIDA COLINDANTE MEDIDA COLINDANTE
(m2) (m1) (m)) (mi) (m1)
MEDAINTE UNA LINEA
QUEBRADA DE 15 MEDAINTE UNA
MEDAINTE UNA LINEA TRAMOS: 24.99M., LINEA QUEBRADA
COLINDA CON | QUEBRADADES | COLINDA CON| 25.57ML, 5.56ML, 0.26M., CO"'TZ@ CONI"'pe 4 TRAMOS: CO'&'S\E’TARSON
1 | ssozg0 | OTROSUSOS | MEDANTEUNA LA | - KN | TRAMOS: 37.60 ML, | LOTEO2 (PZ-M |1LAIML, 16.40ML, 6.41ML, | | o 8 | 7.02ML 1.20ML, | B T
- (ov) RECTA DE20.85 ML, | S5 PP | eaaim 200amL, | 70U) CON | e.60ML, 3.0, 0.91ML, | L ITRERS O | e zamL, ssazmL, | OHER A
: HACENDO UNTOTAL | 13L04ML | LOOML, 220ML, 277ML, | (=725 | HACENDO UN vy
DE 131.04 ML. 0.34ML, 6.61ML, i TOTAL DE 70.22 -
HACIENDO UN TOTAL DE ML.
115.01 ML.
MEDAINTE UNA LINEA
QUEBRADA DE 13
MEDAINTE UNA
TRAMOS: 37.97ML, MEDAINTE UNA LINEA
PARQUEZONAL [ /e P UEBRADA DE4 | COLINDA CON|  MEDANTEUNALINEA | (o) 1o oo |LINEA QUEBRADA
M SF;%PSL'TAN 205ML,9.19ML, | COLINDA CON| TRAMOS: 13.56ML, ;g?;;g:fggi Tg:;';?g’;;ﬁ Los ) QD;;IR&MZEL COLINDA CON
2 |2305123| (| s O)T;(HJ o| eemL2r7eML, | AV.ESPARA, | soemL 4sazem, |- TR TR BEe | TERRENOS DE (<07 HATE) LoTEor (0u),
Jseoosy 5 389ML,2054M,  [CON196.01ML| o41oML HACENDO | R~ 21Tl Lo S0l | TerceRos, | 00T | conasLoamL
b fs U)Ie” 4.93ML, 42.93ML, UNTOTAL DE157.95 | 2~ o5 ML contoasTML [ o
ub suelo 6.53ML, 18.43ML, ML. : ML wo
HACIENDO UN TOTAL :
DE 196.01 ML.
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4. ANALISIS INTEGRAL DE LOS IMPACTOS QUE GENERA LA MODIFICACION DE
ZONIFICACION PLANTEADA. (Segun Art.122.3 del D.S.N°012-2022-VIVIENDA).

4.1.

El impacto que generan las modificaciones de zonificacién en el Ambito de

estudio del plan respectivo.

El predio en cuestion se ubica en un sector de gran importancia para nuestra ciudad,
como ya se expuso en su la descripcion de su Estado Actual, su ambito de influencia es
de indole metropolitano, contando con una excelente red vial que permite facilmente
llegar a él, desde cualquier punto del continuo urbano de Trujillo y por ende desde
cualquier punto de la Regién. (Ver punto 2.3.3. ACCESO A LOS SERVICIOS PUBLICOS:
VIABILIDAD).

Por otro lado en relacién a la zonificaciébn propuesta como Parque Zonal
Metropolitano, este se integra a la red de centros de esparcimientos existentes como
lo son el Complejo Deportivo Mansiche (PZ-M) ubicado en el primer anillo vial de la
Av. Espafia, asi como el Complejo Chan Chan, ubicado en el segundo anillo vial,
conformado por la Av. América, los mismo que se encuentran interconectados por
vias arteriales y colectoras, como son la Avenida Eguren, la Avenida Mansiche,
Gonzales Prada, la avenida Manuel Vera Enrique, entre otros, vias que por su
jerarquia e importancia han sido concebidas como ejes comerciales presentado los

terrenos que tienen a esta vias una zonificacién de Comercio Zonal.

Asi mismo este sector acenttia su vocacién comercial dado a su cercania al Mercado
Mayorista y Anexos, asi como a Centros Comerciales, como San Carlos, Zona Franca,
el APIAT, Plaza de Toros, entre otros, ademas de los existentes locales comerciales
ubicados dentro de nuestro Centro Histérico que lo dinamizan y contrastan con el uso

residencial e institucional administrativo que posee.

En ese sentido la propuesta de modificacién de zonificacién propuesta de que al
predio se le asigne como Parque Zonal Metropolitano (PZ-M), permitird la
consolidacién del mismo, proponiendo un uso compatible al normado por el Plan de
Desarrollo Metropolitano de Trujillo 2020-2040, aprobado por Ordenanza Municipal
N° 049-2021-MPT, de fecha 02-12-2021, en su Mapa de “Zonificacién de los Usos de
Suelo”, Lamina PE-3.7.1, los cual permitira que el sector se revalore, siendo que el
impacto en su entorno seran positivos gracias a la consolidaciéon de este
Equipamiento Cultural y de Esparcimiento pasivo en bien de nuestra Ciudad, que por
afios de 50 afios se ha mantenido como un terral, inclusive algunos afios en total

abandono.
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4.2. El impacto que generan las modificaciones de zonificacién en los componentes

del plan vigente.
El Plan de Desarrollo Metropolitano de Trujillo 2020-2040, aprobado por Ordenanza

Municipal N° 049-2021-MPT, establece en su Capitulo III: Propuestas Especificas,

estableciendo sus componentes a desarrollar:

v" ESTRUCTURACION URBANA DEL AREA METROPOLITANA.
Segiin el Plan de Desarrollo Metropolitano de Trujillo 2020-2040, en su Mapa 26:
Clasificacion General de los Usos de Suelo, califica al predio materia del presente
estudio en un tipo de suelo: AREA URBANA APTA (AUA), y en su Mapa 67: Plano de
Areas de Estructuraciéon Urbana, establece que este se encuentra en el AREA III: Mayor
Heterogeneidad e Funcién, dado a su diversidad de funciones que presenta.
Siendo que la modificacién de zonificaciéon propuesta propuesto es de ZRP a PZ-M,
cuyos usos y actividades son similares, este cambio no amerita ningiin impacto a este

componente.

Mapa 26: Clasificacién general de los usos del suelo.

Maps 67: Plano ce dress de estructuracin uromna.

—— " —

Imagen N° 15: Plano de Areas de Imagen N® 16: Plano de Clasificacién
Estructuracion Urbana, Fuente: PDM General de Uos de Suelo, Fuente: PDM
2020 AL 2040 2020 AL 2040




v DELIMITACION DE AREAS PARA LA ELABORACION DE PLANES DE DESARROLLO
URBANO, ESQUEMAS DE ORDENAMIENTO URBANO Y/0 PLANES ESPECIFICOS
Segin el Plan de Desarrollo Metropolitano de Trujillo 2020-2040, en su Mapa 31:
Delimitacion de las Areas para elaboracién de PDU, EU, PE, califica al predio materia del
presente estudio dentro de ninguna area para la realizaciéon de algin estudio urbano
adicional, toda vez que se encuentra ubicado en un sector de la Ciudad consolidado,
constituyendo este predio en una isla rustica, rodeado de zonas urbanas consolidadas y
saneadas, que cuentan con sus servicios basicos e infraestructura atendida.

En ese sentido la modificacién de zonificaciéon propuesta propuesto es de ZRP a PZ-M,
cuyos usos y actividades son similares, cambio no amerita ningin impacto a este

componente.

Mapa 31: Delimitacion de las 3reas para |a elaboracion de PDU, EU, PE.

PROVINCIA
DEASCOPE

1

AREAS PARA LA ELABORACION DE ESTUDIOS ESPECIFICOS
FLAN ESPECIFICO PLANES DE DESARROLLO URBAND

), FROVINCIA
DE VIRU

_ LEvENDA

Artans 32 ermrain _—— ——

Fuente: Ewpowmoemihmo. CONSOROO MAVEX SAC~-PROTECSAC -LUS HQIAS

Imagen N® 17: Delimitacién de las Areas para elaboracién de PDU, EU, PE-
Fuente: PDM 2020 AL 2040



v MOVILIDAD URBANA y SISTEMA VIAL METROPOLITANO

Segin el Plan de Desarrollo Metropolitano de Trujillo 2020-2040, plantea en
propuestas de la movilidad urbana la necesidad de movilidad basica de las personas, la
cual debe ser respetada y satisfecha con el esfuerzo adecuado, que permita y favorezca
las actividades diarias de la poblacién como el acceso a bienes y servicios como parte
de las actividades diarias.

En lo correspondiente a transporte publico el PDM propone un Sistema Integrado de
Transporte (SIT) el cual debera estar conformado por el subsistema de Transporte
Masivo, el subsistema de Transporte Zonal y el subsistema de Transporte No
Motorizado. Este SIT sera el eje fundamental de la movilidad sostenible de la metrépoli
de Trujillo, basandose en un sistema tronco-alimentador (el cual es el Transporte
Masivo) con vehiculos de capacidad adecuada acorde a la demanda de la movilidad
vehicular de Trujillo. En el Transporte Zonal, los mototaxis, la caminata y la bicicleta,
seran los modos alimentadores del SIT. En el largo plazo, los autos colectivos deberan
incorporarse al transporte zonal.

En ese sentido dado a su ubicacién estratégica del predio materia del presente estudio,
este Sistema se vera fortalecida dado que se convertira en un atractor mas de los
identificados dentro del sistema de equipamientos urbanos relacionado a temas
de cultura y de esparcimiento pasivo. Ademas de que el predio respeta las
secciones viales de las vias que lo definen: Av. Espafia y Jr. Sinchi Roca

(Prolongacion Av. Eguren), por lo que su impacto sera positivo a este componente.

Mape 32: Seccones vale: normstiva: de ks propussts. Mspa 34: Rese: de Transporte Pibico Masivo - POR CADA LINEA

Imagen N@ 18: Secciones viales Imagen N° 19: Redes de TPM
Normativas, Fuente: PDM 2020 AL 2040 Fuente: PDM 2020 AL 2040




v' EQUIPAMIENTO, INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS BASICOS

Segin el Plan de Desarrollo Metropolitano de Trujillo 2020-2040, establece
estimaciones de requerimiento de areas de recreacidn publica pasiva al mediano plazo
han sido determinadas segtin el indice de 5 m? por habitante estipulado por el MVCS. La
oferta presente en todo el &mbito determina un indice de 1.56 m? por habitante, dando
un evidente déficit el cual traducido en los requerimientos de area en el mediano y el
largo plazo genera elevadas sumas en cada uno de los sectores urbanos. Por lo que la
implementacion de este Equipamiento cumple con el objetivo de bajar dicho déficit
actual.

En relaciéon a equipamientos de centros culturales, Plan de Desarrollo Metropolitano
de Trujillo 2020-2040, establece la creaciéon de estos equipamientos que engloben
tanto actividades para el desarrollo, fomento y difusién de actividades culturales como
para la lectura y la preservacion del patrimonio documental, los cuales deben estar
ubicados en los parques zonales propuestos dada la cercana relacién en cuanto al uso
recreativo y cultural. Siendo que este proyecto promovido por el Gobierno regional de
La Libertad apunta a generar un edificio con esas caracteristicas similares,
proponiendo la creaciéon de un Equipamiento Cultural dentro del area con zonificacién
de Otros Usos y otro equipamiento de esparcimiento pasivo dentro del area con
zonificacion de Parque Zonal, por lo que su impacto de la modificacién de zonificacién

serda positivo a este componente.

Tabla 38: Propuesta de equi i de i6n publica pasiva. Mapa 49: Propuesta de centros culturales.

EQUIPAMIENTOS CULTURALES

EQUIPAMIENTOS DE RECREACION PUBLICA PASIVA @ Equipamientos culturales existentes
W Equipamientos existentes Equipamientos culturales propuestos
. Equipamientos propuestos
Elaboracién: Equipo técnico PDM de Trujillo 2020, CONSORCIO MAVEK S.A.C.— PROTEC S.A.C. — LUIS ROJAS. Enciaat e uic s TN WG oo Ok OISO MV A KL TROIRRAC - IIDpays,
Imagen N2 20: Propuesta de Equipamientos Imagen N@ 21: Propuesta de centros

de RP Masiva, Fuente: PDM 2020 AL 2040 Culturales, Fuente: PDM 2020 AL 2040




ZONIFICACION DE LOS USOS GENERALES DEL SUELO
Segliin Zonificacion y Uso de Suelo asignada por el Plan de Desarrollo Metropolitano
de Trujillo (PDM) 2020-2040, el area de intervenciéon materia de estudio presenta la
siguiente zonificacion:
POLIGONO DE INTERVENCION
- Lote N2 01: Otros Usos (OU) : Area ocupada por el Centro Regional de Capacitacién
del Gobierno Regional La Libertad, CERCAP
- Lote N2 02: Zona de Recreacion Publica (ZRP) : Area ocupada por un
establecimiento de estacionamiento administrado por el GRLL.
Asi mismo en su Titulo V.- ZONIFICACION DE LOS USOS GENERALES DEL SUELO,
CAPITULO XII: ALCANCES Y DEFINICIONES, Art. 59, establece: Otros Usos Especiales

Recreacién Publica ZRP
Son dreas que se encuentran ubicadas en zonas urbanas o de expansién urbana
destinadas fundamentalmente a la realizacién de actividades recreativas activas y/o
pasivas, tales como: Plazas, Parques, Campos Deportivos, Juegos Infantiles y similares.
Parque Zonal Zonas dedicadas a actividades de recreacion activa, pasiva y servicios
complementarios, para uso publico irrestricto.

- Parque Zonal Metropolitano PZ-M P

- Parque Zonal de Barrio PZ-B ‘ v

En ese sentido y visto las descripciones
de ambas zonificaciones, se puede
concluir que el impacto en este
componente sera nulo, toda vez que las
actividades proyectadas en ambas
zonificaciones son practicamente las
mismas, solo cambiaria el régimen del
tipo de la administracion del mismo
toda vez que se trata de una propiedad
privada a nombre del Gobierno
Regional de La Libertad.

ZONIFICACION DE
LOS USOS DEL SUELO

o — PEATA

Imagen N® 22: Zonificacién de Uso de Suelo-

Fuente: PDM 2020 AL 2040




4.3. La zonificacién vigente y los usos de suelo predominantes en la zona colindante
o de influencia directa a la modificacion.

Este punto ha sido tratado cuando se ha descrito el estado actual del predio y su
entorno inmediato (2.3.2. SITUACION ACTUAL DEL PREDIO Y SU ENTORNO),
estableciéndose que el sector inmediato donde se ubica el predio, materia del
presente estudio, presenta una vocacidn comercial, con mas énfasis en los frentes de
la avenida Espafia con la esquina del Jr. Zela, todo el tramo colindante del Jr. Sinchi
Roca, tanto a su lado izquierdo como en su lado posterior del predio, siendo que en los
predios colindantes ubicados en la esquina de la Av. Espafia y el Jr. Sinchi Roca
predomina el uso mixto de Vivienda y Comercio, solo encontramos algunos pocos
predios con uso de vivienda exclusiva en aquellos ubicados en el frente de la Avenida
Espafia comprendido entre el Jr Estete y e Jr. Junin, detras de la muralla existente.
Esto sumado a la cercania al Mercado Mayorista y Anexos, asi como a Centros
Comerciales, como San Carlos, Zona Franca, el APIAT, Plaza de Toros, los cuales se
veran favorecidos con la consolidacién de este Equipamiento Cultural y de
Esparcimiento pasivo que afnos lo anhela, en bien de nuestra Ciudad. los cual
permitird que el sector se repotencie dado que con esta propuesta de modificacién de
zonificacion a Carga Metropolitana de Parque Zonal Metropolitano (PZ-M), permitira
que el Gobierno Regional de La Libertad, actual propietario, consolide la ejecucién de
tan importante proyecto, Equipamiento Cultural y de Esparcimiento pasivo en bien de

nuestra Ciudad, el mismo que estara bajo su administracion.

Imagen N2 23: Zonificacion actual del entorno inmediato al Predio
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Imagen N? 24: Usos de suelo en el dmbito inmediato de la modificacion de zonificacion



4.4. El grado de consolidacién de la zona colindante a la modificacidon o de influencia
directa a la modificaciéon, considerando, entre otros, su accesibilidad, acceso a

equipamiento urbano, infraestructura urbana, a fin de verificar si los mismos son
suficientes soportar la modificaciéon propuesta.

Como ya se ha sefialado en y descrito el estado actual del predio y su entorno inmediato
(2.3.2. SITUACION ACTUAL DEL PREDIO Y SU ENTORNO), la zona colindante al predio
en cuestion presenta un alto grado de consolidacién urbana, toda vez que se encuentra
colindado con el borde de nuestro Centro Histérico, constituyendo una zona considera
como parte de los extramuros de la Ciudad desde su creacidn, teniendo dentro de su
entorno inmediato a parte de los vestigios de la antigua Muralla de la Ciudad, la misma
que se encuentra restaurada y protegida por el Plan de Manejo del Centro Histérico de
Trujillo, en el cual lo califica al predio como un terreno destinado a usos de recreacion
pasiva, constituyendo este terreno en uno de los pocos espacios que le queda a la
Ciudad por implementar para estos fines y apuntar a lograr la revitalizacién de este
sector urbanisticamente hablando.

Siendo que a la fecha la zona colindante cuenta con un saneamiento fisico legal al
100%, constituyendo este predio en una isla rustica, es decir en un terreno rodeado de
terrenos habilitados, consolidados y registralmente saneados, que cuentan con los
servicios basicos de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica totalmente
implementados, asi como los servicios de telefonia y redes de comunicaciones
abastecidas.

Igualmente n relacion a la accesibilidad del sector, el mismo que a la fecha, cuenta con
todas sus obras de habilitacién urbana culminadas, contando con vias arteriales,
colectoras y vias locales que permiten el transito fluido del mismo, contando con un
sistema de semaforizacién en sus cruces vehiculares principales, lo que garantiza un
acceso al predio rapido y seguro como se viene dando en la actualidad que viene
funcionando el PROIND y un establecimiento de estacionamientos, sin causar mayor
impacto en la zona.

Asi mismo como se ha comentado en los acapites anteriores, dado a la ubicacién del
predio en una importante zona para la Ciudad, se encuentra rodeado ,uy préoximo al
predio de infraestructura urbana de importante envergadura, como Centros Educativos
de Secundaria y Primaria, asi como de establecimientos de Salud y de importantes
sedes administrativas publicas y privadas, contrastadas con la presencia de numerosos
centros comerciales y de oficinas.

En ese sentido se concluye que la zona colindante a la modificacion, presenta una buena
accesibilidad, presenta acceso a equipamiento urbano de mediano y gran envergadura,
cuenta con infraestructura urbana consolidada, suficientes para soportar la

modificacion propuesta.



4.5. Coherencia con la vision y el modelo de desarrollo del plan vigente.
El Plan de Desarrollo Metropolitano de Trujillo 2020-2040, aprobado por Ordenanza

Municipal N° 049-2021-MPT, de fecha 02-12-2021, propone como visién y modelo de
desarrollo lo siguiente:

...... El escenario apuesta del plan, condiciona que como respuesta a la vision
planteada, las propuestas especificas deben enfocarse hacia la conservacién y puesta en
valor del patrimonio cultural de la provincias y de la nacidn; definir y fortalecer las
funciones de vias de articulacién regional con las infraestructuras de puerto; reservar
dreas para equipamiento urbano en general, principalmente destinado a educacién ,
salud, y recreacion; asi mismo, el plan deberia enfatizar y promover mecanismos de
gestion urbana, orientada al control y regulacién; asi como a la promocién y monitoreo
de los servicios locales. En sintesis, el escenario apuesta se traduce en la siguiente vision
de desarrollo metropolitano:

“Destino turistico de la cultura peruana, centro de embarque de la produccion del
norte del pais; capital del desarrollo de capacidades cientificas y tecnoldgicas, y
modelo de sistemas modernos de servicios locales”.

...... Asi, la imagen futura que orientard el desarrollo queda definida de la siguiente forma:
“La Metrépoli de Trujillo al 2040 es la Portada ancestral del patrimonio natural y
cultural del norte del pais, Plataforma logistica moderna de servicios facilitadora
de iniciativas empresariales y ciudad ordenada, resiliente, competitiva, con
responsabilidad social, ambiental e institucional.”
...... Mientras que el Modelo de Desarrollo Metropolitano vendria ser una ciudad
ordenada, integral y planificada, orientado a un crecimiento urbano optimo y seguro,
siguiendo pardmetros sostenibles con responsabilidad ambiental, con dreas ecoldgicas y
paisajistas protegidas, conservacién de dreas agricolas y de ecosistemas frdgiles
(humedales, wachaque, totora), de economia circular, movilidad urbana sostenible, con
tratamiento adecuado de aguas servidas y residuos sélidos antes de su disposicion final;
de acceso a la vivienda formal, equipamientos urbanos y servicios publicos; uso
racional de consumo de recursos y del espacio publico; la articulacién de la poblacion
con el territorio productivo desarrolldndose la pesca, agricultura, manufactura como
actividades competitivas.; de plataforma logistica de servicios para iniciativas
empresariales y la ampliacién de fronteras ancestrales para incentivar el turismo con la

finalidad de expresar en él el patrimonio natural y cultural mds importante del norte del

s

pai.......
En ese sentido, la modificaciéon de zonificacién propuesta esta acorde a la visiéon y

modelo de desarrollo propuesta por el PDM, teniendo como objetivo transparentar la
gestion en miras de brindar un escenario legal, normativo y técnico que haga posible el
saneamiento fisico legal del predio en cuestion y que posibilite la implementacién de
tan importante Equipamiento Cultural y de Esparcimiento Regional, en busca del

bienestar colectivo de nuestros ciudadanos.



Mapa 19: Escenario deseable.
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Fuente: Equipo técnico PDM de Trujillo 2020, CONSORCIO MAVEK S.A.C.— PROTECS.A.C. — LUIS ROJAS

Imagen N2 25: Escenario Deseable - Vision, Fuente: PDM 2020-2040




5. SUSTENTO DE PROPUESTA DE ZONIFICACION VERTICAL

A la fecha el PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO DE TRUJILLO 2020-2040: aprobado
mediante Ordenanza Municipal N° 049-2021-MPT, en su acapite de Zonificacién y usos de Suelo,
aun no ha desarrollado una propuesta de Zonificacién del Sub Suelo, constituyendo este un
componente fisico espacial; segtin los sefiala Decreto Supremo N 012-2022-VIVIENDA, TITULO V,
CONFORMACION FISICO ESPACIAL TITULO V, CONFORMACION FISICO ESPACIAL DEL DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE: CONFORMACION VERTICAL DEL COMPONENTE FISICO ESPACIAL. Siendo
necesario su implementacién corto plazo, toda vez que este componente permitira la
ejecucion de infraestructura complementaria a la zonificacion del SUELO vigentes y
desarrolladas en el PDM.

Este tipo de desarrollo de la zonificacién vertical ya se viene dando en varios casos en la Ciudad de
Lima, como son los casos de los proyectos ejecutados y en actual en funcionamiento como lo son
el Edificio de Estacionamiento subterraneo en el Parque Kennedy y el Edificio de
Estacionamiento subterraneo en el Ovalo Gutiérrez, promovidos por la Municipalidad
Distrital de Miraflores, asi como el reciente edificio de Estacionamiento subterraneo en el
Parque Bolivar, promovido por la Municipalidad Distrital de Surquillo y el edificio de
Estacionamiento subterraneo debajo de la Calle Canaval y Moreira, promovido por la
Municipalidad Distrital de San Isidro, entre otros. Propuestas que han contribuido con
mejorar sustancialmente al ornato de la ciudad, toda vez que permiten abastecer de
estacionamiento y/o equipamientos urbanos en lugares de alta demanda comercial que presentan
un déficit cualitativo de este servicio, toda vez que se trata de sectores antiguos que han sufrido
cambios en su uso de suelo respecto a sus inicios.

Segun se ha detallado el sector al que pertenece el predio en cuestion presenta una vocacion
comercial, de oficinas y de servicios en general, con presencia de edificios comerciales que en su
mayoria carecen de areas de estacionamiento, siendo estas de necesidad prioritaria para el uso
comercial del sector, lo que ocasiona que las vias publicas se han utilizados como
estacionamientos informales, ocupando los carriles de las vias, por ende ocasionando congestion
vehicular, problema permanente de este sector. Por lo que la presente propuesta de

zonificacion tiene como objetivo aliviar este déficit de estacionamiento expuesto.

6. CONCLUSIONES

En tal sentido se estima que la Propuesta Modificacion de Zonificacion Especifica de Otros
Usos (OU) y Zona de Recreacion Publica (ZRP) a Otros Usos (OU) y Parque Zonal
Metropolitano (PZ-M), ubicado en el predio: AV ESPANA NUM SN CALLE ZELA SINCHI ROCA
LOTE A B C TRUJILLO, de propiedad del Gobierno Regional de La Libertad, es VIABLE, por lo

manifestado en el desarrollo del Presente Estudio.

7. ANEXO
7.1. CERTIFICADO DE ZONIFICACION, ViAS Y CARGAS METROPOLITANAS
7.2. PARTIDA ELECTRONICA DEL PREDIO (SUNARP).



MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
DE TRUJILLO

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO NODO q '2025'M PT'SGHU /
CERTIFICADO ZONIFICACION, VIAS Y CARGAS
: METROPOLITANAS

EL SUB GERENTE DE HABILITACIONES URBANAS DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE TRUJILLO
QUE SUSCRIBE:
CERTIFICA

Que el predio denominado, Av. Espaiia Num SN Calle Zela Sinchi Roca Lote A B C Truijillo / Distrito Trtxa‘ilio - Provincia de
Teujillo y Departamento de la Libertad, inscrite en la Partida N° 03116565 se encugnira DENTRO de los limites del Area de

Expansion Urbana del Continuo Urbano de Trujillo, signado como Plano N° 001-ACTUALIZAGION PZ-2022; aprobade mediante
-+ Ordenanza Municipat N® 044-2022-MPT.
[A. ZONIFICACION L.

[
De acuerdo al Plane de Zonificacion de los Usos de Suslo {Plan de Desarrollo Metropolitano de Trujillo 2020 — 2040), asngnado

coma Lamina PE — 3.7.1, aprobado por O.M. N°049-2021-MPT, de fecha 02 de diciembre del 2021. Se establace que &l tereno
materia de ceriificacion se encuentra afectado a las zonificaciones

i A.1. Zonificacion: USOS ESPECIALES y  ZRP: Zona de Recreacion Pubiica ' :
e 7 Esta afecto a Carga Metropclitana Vial: Av, Espaa, y Jr. Sinchi Reca.
A.2. Carga Mefropolitana: Esta afecto a Carga de Equipamiento Metropalitano:

~ UsosEspeciales (OU), y Zona de Recreacion Publica.
B. AFECTACION DE VIAS

: .i
Con respecto al Plano de Secciones Viales del Sistema Vial Metropolitano, asignado come Lamina PE - 3.4.2 (Pag

141) de! Plan de Desarroflo Metropolitane de Trujillo 2020 - 2040, aprobada por O.M. N°048-2021-MPT. El predio
| ¥

P iu matetia se encuenira afecto a VIA ARTERIAL (Av. Espafia), y VIA COLECTORA (Jr. Sinchi Roca); las mismas que no
= ]
E % i %" muestran detatle vial {compaonentes viales).
?2 ?};3 En tal sefitido, y ante la shiecion que muestra el PDM 2020-2040. Se debera tener en cuenta ias consideraciones de
BE . LEE  gsenio sofk
i

disefio sefiatadas en el: Art. 8 y Art. 7 — Capitulo H Disefie de Vias — Norma GH.020 Componentes de Disafie Urbano -
% Titulo Il Habilitaciones Urbanas — Reglamento Nagcional de Edificaciones - RNE
-]
=

D. CALIFICACION DE BIEN ]
R | CULTURAL |

AIndicado en el Cuadro de Indice de Usos, del REGLAMENTO DE DESARROLLO
3| URBANOQ DE LA PROVINCIA DE TRUJILLO, aprobado mediante O.M, N° 001-

| 2012-MPT.
: | Segin ¢l PDM - PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO TRUJKELO LA | NO CALIFICA
J_ LIBERTAD 2020-2040, cuyo &mbito dé aplicacion comprende al distrito de Trujillg, se

consufté af Plane de Subclasificacion de los Usos de Suelo {0.M. N° 049-2021-MPT,
de fecha 02-12-2021), presentando el predio la clasificacion de
— AREA URBANA (AU}:

E
Area Urbana Apta (AUA). ;

ID F‘ARAMETR_OS UBBANISTICOS Y EDIFICATORIOS:|

Del Reglamento de Desarrollo Urbano, aprabado con O.M. N° 801-2012-MPT (Pagina 23) / CAPITULO VIil ZONAS BE
RECREACION PUBLICA.
Zona de Recreacion Publica ZRP

Son 4reas que se encuentran ubicadas en zonas urbanas o de expansion urbana destinadas fundamentalmente a la
realizacién de actividades recreativas activas yfo pasivas, tales como; Plazas, Parques, Campos Deportivos, Juegos
Infantiles y similares.



MUNICIPALIDAD PROVINCIAL

DE TRUJILLO
GERENCIA DE DESARROLLO URBANO
SUBGERENCIA DE HABILITACION URBANA

Reglamento de Zonificacién General de usa de suelo del continuo urbano de Truijilie, aprobada con Q.M. N° 31-2006-MPT
(Pagina 5) / Art. 7 Definicidn de Usos ~ CAPITULO | NORMAS GENERALES, DEFINICIONES Y USOS.
Equipamiento

Zona de Usos Especiales (OU}

Estan constituidos por los usos refacionados con la actividad politico administrativa e institucional {OU} y los servicios
publicos complemeritarios (educacidn, salud). Se ricen por los pardmetros correspondientes a la zona residencial ¢

comereial predominante en su enforme.

E. APORTES DE HABILITACION URBANA
No presentan

- Las secciones vigles, estardn sujetas al tipe de habilitacion Urbana a ejecutar segéin Titulo It det Reglamento
OBSERVACIONES: Naciona! de Edificaciones, asi como respetar la continuidad vial,
; * - Ei presenie eertificado se otorga a solleitud del interesado (Numeral 5.1 JArtS Pardmetros para Habilitaciones
LI Urbanas v Edificaciones / Cap. | Generalidades / Titwlo |/ D.S N° 029-2018-VIVIENDA .

Se expide 6! presente Cerfificado con fines de Habiltacion Urbana a soficitud de: EVERTH WILTON VALLEJOS PANTA, que
obra en el expedionts N°68632-2024-MPT, y de acuerdo a la Resolucion de Alealdia N° 753-2024-MPT del 15-10-2024.

El presente Certificado:

a) No genera derechos registrales ylo de propiedad. d} No auttoriza la ejecucién de obras de habilitacién arbanas.
b} Neo remplaza a la Resolucién de Aprobacién de Habilitacién Urbana, @) No se autoriza la parcelacion o subdivision de este predio.
¢} Caduca 2 los 36 meses después de Ia fecha de emisién. . f} No define jurisdiccidn teritorial.

Trufiflo, 07 de enero del 2,025

'zquci; \ed Provinglel de Truply
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Sttt INVUEBLE
ZONA REGISTRAL N°V - SEDE DOCUMENTO CON VALOR LEGAL Cdédigo de Verificacion Digital
PARA TODO TIPO DE TRAMITE \/
TRUJILLO 57701052

Publicidad Nro. 2025 - 1865157
17/03/2025 17:21:48

1. TITULOS PENDIENTES Y/O SUSPENDIDOS
NINGUNO.

2. INSCRIPCIONES POR MANDATO JUDICIAL

NINGUNO.

3. INSCRIPCIONES EN EL REGISTRO PERSONAL

NINGUNO.

4. DUPLICIDAD DE PARTIDAS
NINGUNO.

5. CONTINUACION EN SARP
NINGUNO.

6. INMOVILIZACION DE PARTIDA CON AVISO ELECTRONICO
NINGUNO.
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DOCUMENTO CON VALOR LEGAL |, Codigo de Verificacion Digital
PARA TODO TIPO DE TRAMITE
ZONA REGISTRAL N° V - SEDE 57701052
TRUJILLO Publicidad Nro. 2025 - 1865157
Partida Registral N°: 03116565 17/03/2025 17:21:48

ZONA REGISTRAL N° V SEDE TRUJILLO
@ SUNARP OFICINA REGISTRAL TRUJILLO
LY N° Partida: 03116565
INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
AREA TOT. 38,570.05 M2. AV ESPANA NUM SN C(SALLE ZELA SINCHI ROCA LOTE A B C
TRUJILL

VIENE DE LA FICHA N° 58331.

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBROS: TITULOS DE DOMINIO

C 00001 cAmMBIO DE TITULARIDAD- EL GOBIERNO

REGIONAL LA LIBERTAD, HA ADQUIRIDO LA PROPIEDAD DEL
INMUEBLE A QUE SE REFIERE ESTA PARTIDA, EN MERITO AL
CAMBIO DE RAZON SOCIAL, SEGUN LEY 27783 (LEY DE BASES
DE LA DESCENTRALIZACION). SE HACE LA INSCRIPCION A
SOLICITUD DE PARTE INTERESADA Y DEMAS ANEXOS QUE SE
ADJUNTAN, DE FECHA 19.04.2004, CON FIRMAS LEGALIZADAS
POR NOTARIO MARCO CORCUERA GARCIA. El titulo fue presentado
el 11/06/2004 a las 12:41:48 PM horas, bajo el N° 2004-00019253 del
TomoDiario 0029.Derechos S/.31.00 con Recibo(s) Numero(s)
00003090-03.-TRUJILLO,11 de Junio de 2004.

Pigina Numero 1
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Piiblicos N° 096-2001-SUNARP/SN
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Partida Registral N°: 03116565

o REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE

DOCUMENTO CON VALOR LEGAL \/
PARA TODO TIPO DE TRAMITE

Publicidad Nro.

Codigo de Verificacion Digital
57701052

2025 - 1865157

17/03/2025 17:21:48

ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE TRUJILLO
OFICINA REGISTRAL TRUJILLO
N° Partida: 03116565

SUNARP

SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DI L0OS REGISTROS PUBLICOS

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
LOTES A-B-B DE LA AVENIDA ESPANA

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : CANCELACIONES

E0001

ANOTACION DE APELACION:

La Tacha recaida en el titulo N°2004-34852, de fecha 01/10/2004, referente a la
solicitud de inscripcion de la Caducidad de Medida Cautelar-Demanda, es
materia de recurso de apelacion el cual fue presentado el 18/10/2004 con el
Recibo N° 00005242. Se realiza esta anotacion de apelacion de conformidad con
lo establecido en el Art.145° del Reglamento General de los Registros Publicos.
Trujillo, 19 de Octubre del 2004.

José Alejandrb Sel y Rosof Oters
R Piiblico fe)
Zona tral V - Sede Traglllo

Pigina Nimero 1

Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Piblicos N° 124-97-SUNARP
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SU N ARP ZONA REGISTRAL N° V SEDE TRUJILLO
OFICINA REGISTRAL TRUJILLO
SUPERINTENDENCIA NACIONAL N° Partida: 03116565

DE LOS REGISTROS PUBLICOS

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
AREA TOT. 38,570.05 M2. AV ESPANA NUM SN CALLE ZELA SINCHI ROCALOTEAB C
TRUJILLO

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : CANCELACIONES
E 0002

RECTIFICACION.- El asiento E 0001 que antecede queda rectificado en su
encabezamiento para indicar que la partida registral corresponde a la ZONA
REGISTRAL N° V - SEDE TRUJILLO, y no a la “ZONA REGISTRAL N° IX -SEDE
TRUJILLO”, asi consta de los antecedentes registrales y se extiende de conformidad
con el art. 82 del Reglamento General de los Registros Publicos.- Trujillo, 20 de Agosto
del 2,007 fta
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SU NARP ZONA REGISTRAL N° V SEDE TRUJILLO
OFICINA REGISTRAL TRUJILLO|
SUPERINTENDENCIA NACIONAL N° Partida: 03116565

DE LOS REGISTROS PUBLICOS

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
AREA TOT. 38,570.05 M2. AV ESPANA NUM SN CALLE ZELA SINCHI ROCA LOTEA B C
TRUJILLO

REGISTRO DE PREDIOS
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE
B0O00O1

CONSTANCIA DE FALTA DE CONCLUSION DEL ASIENTO: La anotacion en
“sello” que corre al pie del asiento B.1 de la Ficha 58331, que continua en esta
partida electronica, NO CONSTITUYE ASIENTO REGISTRAL, pues no consta con
la firma del Registrador Publico correspondiente; por lo que, se agrega el
siguiente enunciado: “ EL PRESENTE TEXTO (pie del asiento B.1) NO HA
SIDO CONCLUIDO, NI CONSTITUYE ASIENTO REGISTRAL POR LO QUE
CARECE DE VALOR”. Se extiende de conformidad con el art. 89 del
Reglamento General de los Registros Publicos.- Trujillo, 28 de Agosto del
2,007.fta

El titulo fue presentado el 27/08/2007 a las 02:25:37 PM horas, bajo el N°
2007-00042626 del TomoDiario 0029.Derechos S/.0.00 con Recibo(s)
Numero(s) 00010705-04.-TRUJILLO, 28 de Agosto de 2007

REG|
Zona Registral N*V - SEDE TRUJKLO
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ZONA REGISTRAL N° V SEDE TRUJILLO|
OFICINA REGISTRAL TRUJILLO|
N° Partida: 03116565

SUNARP

SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE LOS REGISTROS PUBLICOS

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
AREA TOT. 38,570.05 M2. AV ESPANA NUM SN CALLE ZELA SINCHI ROCALOTEA B C
TRUJILLO

REGISTRO DE PREDIOS
RUBRO : CANCELACIONES
E00003

LEVANTAMIENTO DE EMBARGO.-

La ANOTACION DE DEMANDA inscrita en el Rubro D.1 de la Ficha N° 58331 y
que continva en la presente partida registral, QUEDA CANCELADA, de acuerdo a
lo ORDENADO por Resolucién S/n de fecha 30/12/2008 consentida por
Resolucidon S/n de fecha 28/01/2009, Exp. 914-2008, en los seguidos por
GUSTAVO SANTA MARIA PADROS contra GOBIERNO REGIONAL LA
LIBERTAD y otros, sobre Mejor Derecho de Propiedad, ambas emitidas por el Juez
del Cuarto Juzgado Civil, Dr. Antonio E. Escobedo Medina y el Juez del Cuarto
Juzgado Civil, Justo Vera Paredes, respectivamente.

Asi consta de los partes judiciales cuyas copias certifica el Secretario Judicial Dra.
Susan Liz Rodriguez Rodriguez, de fechas 30/12/2008 y 29/01/2009.

El titulo fue presentado el 12/01/2009 a las 07:28:33 AM horas, bajo el N° 2009-
00001214 del TomoDiario 0029.Derechos S/.35.00 con Recibo(s) Numero(s)
00000255-07.-TRUJILLO,05 de Febrero de 2009.

José Alejandre S¢l y Rosad Cters
Piblico {e)
Zona tral V - Sede Trujillo
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SU NARP ZONA REGISTRAL N° V SEDE TRUJILLO|
OFICINA REGISTRAL TRUJILLO|
SUPERINTENDENCIA NACIONAL N° Partida: 03116565

DE LOS REGISTROS PUBLICOS

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
AREA TOT. 38,570.05 M2. AV ESPANA NUM SN CALLE ZELA SINCHI ROCALOTEA B C
TRUJILLO

REGISTRO DE PREDIOS
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE
B00002

ANOTACION DE CORRELACION DE PARTIDA.

De conformidad con la Resolucion Jefatural N° 197-2009-COFOPRI/OZLIB de fecha
21/05/2009, remitido a esta sede registral con el Oficio N° 1101-2009- COFOPRI/OZLIB del
21/05/2009. ambos documentos expedidos por la Jefe (e) de la Oficina Zonal La Libertad -
COFOPRI, Ing. Maria Dolores Gomez Espiritu SE RESUELVE :

“ARTICULO 1.- APROBAR en vias de regularizacion la anotacion de correlacion en la
Partida Electréonica N° 03116565, de propiedad del Gobierno Regional La Libertad, respecto
del area inscrita en la Partida Electrénica N° 11040461, de propiedad de Peruvian Corporation
Limitada.”

Al haberse determinado que el drea inscrita en la partida electrénica N° 11040461, se encuentra
inmersa dentro del area inscrita en la partida electrénica N°03116565, conforme a lo sefialado
en el octavo considerando de la Resolucién Jefatural N° 197-2009-COFOPRI/OZLIB.

Se cuenta con informe de conformidad del area de catastro N° 02250-2009-ZR-V-ST/OC.
El titulo fue presentado el 21/05/2009 a las 03:31:20 PM horas, bajo el N° 2009-00031612 del

Tomo Diario 0029. Derechos cobrados S/.0.00 nuevos soles con Recibo(s) Numero(s)
00010806-04.-TRUJILLO,05 de Junio de 2009.

PATRICIA GARCIA  Zh
HEGISTRADOR PU
Eoka Reghtral N* W< Sede Trolllla
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SU NARP ZONA REGISTRAL N° V SEDE TRUJILLO|
OFICINA REGISTRAL TRUJILLO|
SUPERINTENDENCIA NACIONAL N° Partida: 03116565

DE LOS REGISTROS PUBLICOS

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
AREA TOT. 38,570.05 M2. AV ESPANA NUM SN CALLE ZELA SINCHI ROCALOTEA B C
TRUJILLO

REGISTRO DE PREDIOS
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE
B00003

MODIFICACION DE AREA PERIMETRO Y LINDEROS

De conformidad con la Resolucién Jefatural N° 197-2009-COFOPRI/OZLIB de fecha
21/05/2009, remitido a esta sede registral con el Oficio N° 1101-2009- COFOPRI/OZLIB del
21/05/2009. ambos documentos expedidos por la Jefe (e) de la Oficina Zonal La Libertad -
COFOPRI, Ing. Maria Dolores Gémez Espiritu SE RESUELVE :

Articulo 2.- APROBAR la modifiaccion del area, perimetro y linderos el lote A-B-C, del lote
ubicado entre la Avenida Esparia s/n y las Ca. Zela - Sinchi Roca s/n, del distrito y provincia de
Trujillo, departamento de La Libertad; conforme al Plano de Modificacion de Perimétrico
Lote : A-B-C- de propiedad del Gobierno Regional La Libertad P.E. 03116565 N° 0088-
COFOPRI-2009-OZLIB y su respectiva memoria descriptiva.

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS

NOR ESTE: Con Propiedad de Terceros, en una linea quebrada de tres tramos . Entre
los vértices Z-A con una longitud total de 43.80 ml. y un angulo interno de 243°43’57”.
Entre los vértices A-B con una longitud total de 94.00 ml. y un angulo interno de
90°58’51”’. Entre los vértices B-C con una longitud total de 81.50 ml. y un angulo interno
de 120°36’50".

SUR ESTE : Con Propiedad de Terceros, en una linea quebrada de dos tramos . Entre
los vértices C-D con una longitud total de 77.90 ml. y un angulo interno de 174°19°6”.
Entre los vértices D-E con una longitud total de 36.35 ml. y un angulo interno de
95°40°25”.

NOR OESTE: Con Propiedad de Terceros, en una linea quebrada de siete tramos .
Entre los vértices S-T con una longitud total de 125.25 ml. y un angulo interno de
253°33’27”. Entre los vértices T-U con una longitud total de 4.00 ml. y un angulo interno
de 102°34’11”. Entre los vértices U-V con una longitud total de 15.50 ml. y un angulo
interno de 176°38°34”°. Entre los vértices V-W con una longitud total de 1.50 ml. y un
angulo interno de 179°24°21”°. Entre los vértices W-X con una longitud total de 16.00 ml. y
un angulo interno de 181°44°29”°. Entre los vértices X-Y con una longitud total de 0.90 ml.
y un angulo interno de 175°53’3”’. Entre los vértices Y-Z con una longitud total de 7.25 ml.
y un angulo interno de 175°48’11”.

SUR OESTE : Con Propiedad de Terceros Calle Zela y Avenida Espafia, en una linea
quebrada de catorce tramos. Entre los vértices E-F con una longitud total de 50.60 ml. y
un angulo interno de 225°52’39”. Entre los vértices F-G con una longitud total de 18.00
ml. y un angulo interno de 262°24’22°. Entre los vértices G-H con una longitud total de
31.75 ml. y un angulo interno de 92°22’°54"’. Entre los vértices H-l con una longitud total
de 15.70 ml. y un angulo interno de 177°7°54”. Entre los vértices I-J con una longitud total
de 16.76 ml. y un angulo interno de 191°58°24’’. Entre los vértices J-K con una longitud
total de 22.71 ml. y un angulo interno de 180°42°43”. Entre los vértices K-L con una
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SU NARP ZONA REGISTRAL N° V SEDE TRUJILLO|
OFICINA REGISTRAL TRUJILLO|
SUPERINTENDENCIA NACIONAL N° Partida: 03116565

DE LOS REGISTROS PUBLICOS

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
AREA TOT. 38,570.05 M2. AV ESPANA NUM SN CALLE ZELA SINCHI ROCALOTEA B C
TRUJILLO

longitud total de 17.58 ml. y un angulo interno de 198°46°’52”. Entre los vértices L-M con
una longitud total de 13.70 ml. y un angulo interno de 189°22’°44’°. Entre los vértices M-N
con una longitud total de 47.26 ml. y un angulo interno de 79°7°20”°. Entre los vértices N-
O con una longitud total de 14.90 ml. y un angulo interno de 179°58°34”. Entre los
vértices O-P con una longitud total de 90.20 ml. y un angulo interno de 102°21°34”. Entre
los vértices P-Q con una longitud total de 7.25 ml. y un angulo interno de 257°5’15”.
Entre los vértices Q-R con una longitud total de 72.00 ml. y un angulo interno de
97°36’23”. Entre los vértices R-S con una longitud total de 3.70 ml. y un angulo interno
de 114°16’58"".

AREA : 41, 073.76 m2.

PERIMETRO: 926.06 ml.

Se cuenta con informe de conformidad del area de catastro N° 02250-2009-ZR-V-ST/OC.

El titulo fue presentado el 21/05/2009 a las 03:31:20 PM horas, bajo el N° 2009-00031612 del

Tomo Diario 0029. Derechos cobrados S/.0.00 nuevos soles con Recibo(s) Numero(s)
00010806-04.-TRUJILLO,05 de Junio de 2009.

PATRICIA GARCIA ZA
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SU NARP ZONA REGISTRAL N° V SEDE TRUJILLO|
OFICINA REGISTRAL TRUJILLO|
SUPERINTENDENCIA NACIONAL N° Partida: 03116565

DE LOS REGISTROS PUBLICOS

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
AREA TOT. 38,570.05 M2. AV ESPANA NUM SN CALLE ZELA SINCHI ROCALOTEA B C
TRUJILLO

REGISTRO DE PREDIOS
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE
B00004

ANOTACION MARGINAL DE INDEPENDIZACION Y AREA REMANENTE

Del predio inscrito en esta partida se ha independizado el MERCADO DE LA ASOCIACION DE
PEQUENOS INDUSTRIALES Y ARTESANOS DE TRUJILLO-APIAT con un &rea de 3,758.45
M2.,, en la P.E. N°11115882, en mérito a la Resolucion Jefatural N° 197-2009-
COFOPRI/OZLIB de fecha 21/05/2009, expedida por la Jefe (e) de la Oficina Zonal La Libertad
- COFOPRI, Ing. Maria Dolores Gémez Espiritu, Informe Técnico, Plano N° 0089 -COFOPRI-
2009-OZLIB y memoria descriptiva que se adjunta al Oficio N° 1101-2009- COFOPRI/OZLIB del
21/05/2009.

Como consecuencia de la independizacién de una parte del predio inscrito en esta partida,
queda inscrita en esta partida el AREA REMANENTE, con las siguientes caracteristicas :

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICA :

NOR ESTE : Con Propiedad de Terceros, en una linea quebrada de tres tramos . Entre
los vértices A1-A con una longitud total de 43.80 ml. y un angulo interno de 243°43’57”.
Entre los vértices A-B con una longitud total de 94.00 ml. y un angulo interno de
90°58’51”’. Entre los vértices B-C con una longitud total de 81.50 ml. y un angulo interno
de 120°36’50"".

SUR ESTE : Con Propiedad de Terceros, en una linea quebrada de tres tramos . Entre
los vértices C-D con una longitud total de 77.90 ml. y un angulo interno de 174°19°6”.
Entre los vértices D-E con una longitud total de 36.35 ml. y un angulo interno de
95°40°25”. Entre los vértices E-F con una longitud total de 50.60 ml. y un angulo interno
de 225°52’39"".

NOR OESTE : Con Propiedad de Terceros, en una linea quebrada de siete tramos.
Entre los vértices T-U con una longitud total de 125.25 ml. y un angulo interno de
253°33’27”. Entre los vértices U-V con una longitud total de 4.00 ml. y un angulo interno
de 102°34’11”. Entre los vértices V-W con una longitud total de 15.50 ml. y un angulo
interno de 176°38°34”. Entre los vértices W-X con una longitud total de 1.50 ml. y un
angulo interno de 179°24°21”°. Entre los vértices X-Y con una longitud total de 16.00 ml. y
un angulo interno de 181°44°29”. Entre los vértices Y-Z con una longitud total de 0.90 ml.
y un angulo interno de 175°53’3"’. Entre los vértices Z-A1 con una longitud total de 7.25
ml. y un angulo interno de 175°48’11”°.

SUR OESTE : Con Propiedad de Terceros, Mercado APIAT y Avenida Espafia, en una
linea quebrada de catorce tramos . Entre los vértices F-G con una longitud total de 18.00
ml. y un angulo interno de 262°24’22”. Entre los vértices G-H con una longitud total de
31.75 ml. y un angulo interno de 92°22°54"°. Entre los vértices H-l con una longitud total
de 15.70 ml. y un angulo interno de 177°7°54”. Entre los vértices I-J con una longitud total
de 5.81 ml. y un angulo interno de 112°44°25” Entre los vértices J-K con una longitud
total de 3.57 ml. y un angulo interno de 195°57°8”’. Entre los vértices K-L con una longitud
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SU NARP ZONA REGISTRAL N° V SEDE TRUJILLO|
OFICINA REGISTRAL TRUJILLO|
SUPERINTENDENCIA NACIONAL N° Partida: 03116565

DE LOS REGISTROS PUBLICOS

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
AREA TOT. 38,570.05 M2. AV ESPANA NUM SN CALLE ZELA SINCHI ROCALOTEA B C
TRUJILLO

total de 3.07 ml. y un angulo interno de 177°34°11”°. Entre los vértices L-M con una
longitud total de 54.79 ml. y un angulo interno de 177°20°51”’. Entre los vértices M-N con
una longitud total de 59.55 ml. y un angulo interno de 270°38’38”’. Entre los vértices N-O
con una longitud total de 8.57 ml. y un angulo interno de 224°31°35”. Entre los vértices O-
P con una longitud total de 14.90 ml. y un angulo interno de 41°9’°51”°. Entre los vértices
P-Q con una longitud total de 90.20 ml. y un angulo interno de 102°21°34. Entre los
vértices Q-R con una longitud total de 7.25 ml. y un angulo interno de 257°5°15”. Entre
los vértices R-S con una longitud total de 72.00 ml. y un angulo interno de 97°36’23”.
Entre los vértices S-T con una longitud total de 3.70 ml. y un angulo interno de
114°16°58".

AREA REMANENTE TOTAL ¢ 37,315.31 m2.

PERIMETRO : 943.41ml
Se cuenta con informe de conformidad del area de catastro N° 2250-2009-ZR-V-ST/OC.
El titulo fue presentado el 21/05/2009 a las 03:31:20 PM horas, bajo el N° 2009-00031612 del

Tomo Diario 0029. Derechos cobrados S/.0.00 nuevos soles con Recibo(s) Numero(s)
00010806-04.-TRUJILLO,05 de Junio de 2009.

PATRICIA GARCIA  ZA
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ZONA REGISTRAL N° V - SEDE TRUJILLO|
OFICINA REGISTRAL TRUJILLO
N° Partida: 03116565

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
AREA TOT. 38,570.05 M2. AV ESPANA NUM SN CALLE ZELA SINCHIROCALOTEABC
TRUJILLO

REGISTRO DE PREDIOS
RUBRO: GRAVAMENES Y CARGAS
D00001

ANOTA,CION PREVENTIVA DE RECTIFICACION DE AREA, LINDEROS Y MEDIDAS
PERIMETRICAS. -

A solicitud de la Sub Gerencia de Gestidn Patrimonial Abog. Everth Wilton Vallejos Panta
del Gobierno Regional La Libertad del 29/08/2023 y 22/09/2023, y de conformidad con
los articulos 252° del Decreto Supremo N© 008-2021-VIVIENDA; se procede a realizar
la presente anotacion preventiva en el procedimiento de rectificacion de areas, linderos
y medidas perimétricas sobre el presente predio, bajo las siguientes caracteristicas:

Linderos y Medidas Perimétricas:

NORTE : Colinda con los terrenos de terceros y calle Sinchi Roca, con 157.96
mil.

SUR : Colinda con centro comercial APIAT, con 70.22 ml.

ESTE : Colinda con terrenos de terceros, con 309.59 ml.

OESTE : Colinda con Av. Espana, con 216.86 ml.

AREA: 28.944.03 m2. Perimetro: 754.65ml

Asi consta de memoria descriptiva, declaraciones juradas, publicaciones y planos
adjuntos suscritos por el verificador Ing. Johann R. Calderén Portocarrero con CIV NO©
016253VCZRV.

Se deja constancia que se cuenta con el Informe Técnico N° 009885-2023-Z.R.N° V-
SEDE-TRUJILLO/UREG/CAT del 06/09/2023 e Informe Técnico N°© 010673-2023-Z.R.N°
V SEDE-TRUJILLO/UREG/CAT del 28/09/2023, emitidos por el Area de Catastro.

El titulo fue presentado el 29/08/2023 a las 03:13:21 PM horas, bajo el N° 2023-
02527106 del Tomo Diario 0029. Derechos cobrados S/ 48.00 soles con Recibo(s)
NUmero(s) 00011532-1028.-TRUJILLO, 10 de Octubre de 2023.

@z

Fidel Ernesto Santisteban Villena
Reglstrador Publico (e)
ZONA REGISTRAL N* V - SEDE TRUJTLLO
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ZONA REGISTRAL N° V - SEDE TRUJILLO|
OFICINA REGISTRAL TRUJILLO
N° Partida: 03116565

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
AREA TOT. 28,944.03 M2. AV ESPANA NUM SN CALLE ZELA SINCHIROCALOTEABC
TRUJILLO

REGISTRO DE PREDIOS
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE
B00005

INSCRIPCION DEFINITIVA DE RECTIFICACION DE AREA, LINDEROS Y
MEDIDAS PERIMETRICAS.

De conformidad con el Articulo 257 del Decreto Supremo N° 008-2021- VIVIENDA que
aprueba el reglamento de la Ley N° 29151; se procede a realizar la inscripcion definitiva
de la rectificacion de areas, cuya anotacidn preventiva obra en el asiento DO0001 que
antecede, siendo el drea y medidas perimétricas del predio inscrito en esta partida
las que se indican en dicho asiento.

Se extiende el presente asiento en mérito del oficio de fecha 16/11/2023, suscrito por
el Sub Gerente de la Gestion Patrimonial, Abog Everth Wilton Vallejos Panta, del
Gobierno Regional de La Libertad.

El titulo fue presentado el 16/11/2023 a las 02:03:53 PM horas, bajo el N° 2023-
03342394 del Tomo Diario 0029. Derechos cobrados S/ 48.00 soles con Recibo(s)
Namero(s) 00030050-288.-TRUJILLO, 28 de Noviembre de 2023.

(\W /

FRED WILLIAMS QUILCAT QUILCAT
Registrader Publico
ZONA REGISTRAL N° V - SEDE TRUMLD
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