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ANO DE LA RECUPERACION Y CONSOLIDACION DE LAE

RESOLUCION DE ALCALDIA N° 114-04-2025/MDCPS-ALC.

de Punta Sal, 10 de abril del 2025.

Canoas

LUIS ALBERTO GONZAL

CJHA de fecha 20 de f8rzo

094-2025-M PS{GA

e N° 162-20@§:MU
kA

dlicitud SIN con Exp. Reg. N° 791, del administrado SR. .
RIGUEZ,, el Informe N° 078-2024-MDCPS-GDUR-SGCPUR/

Sub-Gerencia de Catastro, Planeamiento Urbano y Rural, €l Informe N°
de fecha 07 de abril del 2025 de la Gerencia de Asesoria Juridica, € Inform

EZT de fecha 09 de abril del 2025 de Gerencia Municipal, ¥: Myt

»

A~ . CONSIDERANDO:

el Perti en su articulo 194° modificada por laLey de Reforma Constitucional
| articulo 11 del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, establece qué los
tonomia politica, economica y administrativa en los asuntos de su

rma indicada que a autonomia que 1 Constitucion Politica .del Rerﬂ
ctos de gobierno, actos administrativos

. Que, la Constitucion Politica d
N° 28607, concordante con €
Gobiemos locales gozan de au
competencia, precisando la dltima no
establece paralas Municipalidades, radica en la facultad de gjercera
y de administracion, con sujecion al Ordenamiento Juridico;

s una entidad con personeria juridica de derecho
goza de Autonomia Politica, Economica
de gobiemno, administrativos y de
titucién Politica del Estado

Que, la Municipalidad Distrital de Canoas de Punta Sale
publico y con plena capacidad para ¢l cumplimiento de sus fines;
y Administrativa en los asuntos de su competencia. Ejerce actos
administracion, con sujecion al ordenamiento juridicoy de conformidad ala Cons

N° 27444, Ley del Procedimiento
ento Administrativo, establece que el

tenta fundamentalmente en el Principio de Legalidad, el cual determina

ivas deben actuar con respeto ala Constitucion, la ley Y al derecho, dentro

die las facultades que le estén atribuidas y de acuerdo con los fines para los que les fueron conferidas”, sin
rincipios generales del Derecho Administrativo;

perjuicio de la vigencia de otros p
el Procedimiento Administrativo General, Ley N° 27444, establece los principios
dministrativo que se hubiese desarrollado como parte del ejercicio de la
Principio de Presuncion de

Funcion Administrativa del Estado. En el referido caso nos referimos al
Veracidad de los documentos Y declaraciones juradas presentadas por los particulares durante un

procedimiento administrativo. Ello implicaba que, en todo procedimiento, debia presumirse que los
documentos presemados y las declaraciones formuladas por los administrados se encontraban conforme

a lo prescrito por ley y respondian a verdad de los hechos que afirmaban;

Que, mediante a Carta N° 003-2025-LAGOR,

g, en concomitancia con el Texto Unico Ordenado de la Ley

inistrativo General en el articulo IV sobre Principios del Procedimi

Que, mediante la Ley d
aplicables a todo procedimiento a

de fecha 03 de marzo del 2025, el SR. LUIS ALBERTO

GONZALES ORBEGOSO RODRIGUEZ, propietario de predio registrado mediante  PARTIDA
ELECTRONICA N° 11032689, partida la cual expresa que el administrado ha adquirido la titularidad del
predio inscrito en la presente partida, en mérito a la compraventa directa por causal establecida en el
numeral 2) del articulo 222° del DECRETO SUPREMO N° 008-2021-VIVIENDA otorgada y aprobada por
su anterior tariop, el estado representado por ¢l Gobiemo Regional de Tumbes mediante
RESOLUCION EJECUTIVA REGIONAL N° 0128-2024/GOB.REG.TUMBES-GR, de fecha 25 dé marzo del
024 solicita a la entidad, la ACLA CIONDE LA RESOLUCION DE ALCALDIA N° 361-1 1-2024/MDCPS-
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LC, en el extremo del ACTO RESOLUTIVO DE CAMBIO DE USO RUSTICO A URBANO SE REALIZARA
< LA P.E. N° 11032689, EN EL CUAL SE EJECUTARA EL PROYECTO DE INTERES TURISTICO
iR 3 EGIONAL DENOMINADO HOSPEDAJE TURISTICO VISTAMAR de propiedad del Sr. LUIS ALBERTO

S/ SONZALES ORBEGOSO RODRIGUEZ, conforme lo indica la RESOLUCION DIRECTORAL REGIONAL
7 N° 025-2017-GOB-REG GOB.REG.TUMBESDIRCETUR-DR-DT, contenido en Ia Partida Electrénica N°
""" 11032689, la cual se encuentra la escritura pablica de compra venta de fecha 31 de octubre del 2024; .

(. ..~ Que, mediante Informe N° 078-2025/SG.CPUR-MDCPS, de fecha 20 de marzo del 2025, la Sub Gerencia
ek 'de Catastro, Planeamiento Urbano y Rural, informa a la Gerencia de Asesoria Juridica, que visados los
.~ planos y memoria descriptiva de acuerdo a lo establecido en los instrumentos de gestion de la entidad, y
'.....~+de acuerdo a la P.E. N° 11032689 el cual indica que el predio es para la ejecucion de proyecto de interés
-~ turlstico regional denominado “Hospedaje Turistica Vistamar® segin la RESOLUCION DIRECTORAL
REGIONAL N° 025-2017-GOB-REG GOB.REG. TUMBESDIRCETUR-DR-DT, es que deriva el expediente
administrativo para su tramite correspondiente;

Que, con Informe N° 094-2024-MDCPS-GAJ-BCCH, de fecha 04 de abril del 2024, la Gerencia de Asesoria
Juridica remite al Gerente Municipal, la opinién legal sobre la solicitud del administrado Sr. Luis Alberto
Gonzales Orbegozo, de aclaracion de resolucion administrativa; considera que la RESOLUCION DE
ALCALDIA N° 361-11-2024/MDCPS-ALC, contiene conceptos 0oscuros o dudosos que deben ser objeto de
aclaracién, maxime si an el acto resolutivo no ha sido objeto de Inscripcién en el Superintendencia
Nacional de Registros Publicos, en el cual opina que:

“PRIMERO: RESULTA VIABLE ACLARAR la RESOLUCION DE ALCALDIA N° 361-11-
2024/MDCPS-ALC, sobre APROBACION del CAMBIO DE USO RUSTICO A URBANO del Predio
con P.E. N° 11032689, ubicado en el Lote 90B-01 del distrito Canoas de Punta Sal, provincia de
Contralmirante Villar y departamento Tumbes, de propiedad del administrado Sr. Luis Alberto
Gonzales Orbegozo, en el extremo de citar el Proyecto de Interés Turistico Regional denominado
“Hospedaje Turistico Vistamar’, seg(in lo esgrimido en el numeral 4.12) del presente informe y de
los informes técnicos contenidos en el presente expediente adm{nistrativo.

SEGUNDO: RESULTA VIABLE ACLARAR la RESOLUCION DE ALCALDIA N° 361-11-
2024/MDCPS-ALC, sobre APROBACION del CAMBIO DE USO RUSTICO A URBANO del Predio
con P.E. N° 11032689, en el extremo de aprobar la MEMORIA DESCRIPTIVA y PLANOS
TOPOGRAFICO CURVAS DE NIVEL, PLANO DE HABILITACION URBANA PROYECTO
TURISTICO VISTAMAR, PLANO DE UBICACION Y LOCALIZACION, que obran en el expediente
administrativo de CAMBIO DE USO RUSTICO A URBANO del Predio con P.E.N° 11032689 (...)";

Que, con Informe N° 162-04-2025-MDCPS-GM-EZT, de fecha 09 de abril del 2025, la Gerencia Municipal
solicita a alcaldia se autorice a la Sub Gerencia de Secretaria General, proyecte el acto resolutivo de
aprobacion de ACLARACION de la RESOLUCION DE ALCALDIA N° 361-11-2024/MDCPS-ALC, sobre

APROBACION del CAMBIO DE USO RUSTICO A URBANO del Predio con P.E. N° 11032689;

Que, de conformidad con el articulo 1° del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios (aprobado
mediante Resolucion de la Superintendencia de los Registros Publicos N° 097-2013-SUNARP/SN), regula
los requisitos para la inscripcion de los diferentes actos o derechos en el Registro de Predi'os las
formalidades de los documentos que dan mérito a las inscripciones, el contenido de los asientos regist,rales

y los procediwaoggn ofras normas de caracter registral;
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, segun la Directiva DI-004-2020-SCT-DTR, Directiva que regula la emision de informes técnicos en
imientos de inscripcion, servicios de publicidad y procedimientos administrativo registrales, en el
era! 7.-1 .2) sobre los Requisitos técnicos generales de los documentos para su evaluacion, expresa que
requisitos técnicos de los planos y memoria descriptiva detallados a continuacion seran exigibles a los
Casos'seﬁalados en el numeral 7.1.1, exceptuando a aquellos que por norma especial no lo requieran 0
- especifiquen el cumplimiento de otros requisitos técnicos.
. ?) El plano perimétrico y plano de ubicacion deben ser efaborados en una escala grafica que permita la
i+ Visualizacién y verificacion de los datos técnicos, georeferenciada a la Red Geodésica Nacional referida al
. datumy proyeccién en coordenadas oficiales, Zona Geografica al que estd referido; debiendo graficarse el
S No‘rte Geografico, la cuadricula, los vértices, las medidas perimétricas de cada tramo, el perimetro total, los
<~ colindantes y el &rea del predio, en lo que corresponda.
El membrete del plano debe contener la siguiente informacion: tipo de plano, escala, fecha,
departamento(s), provincia(s) y distrito(s), nombre del profesional responsable o verificador que elabor6 el
plano y el nombre del titular del predio.
Los planos deben estar fimados y sellados por el verificador o profesional responsable, asi como
debidamente visado por la autoridad municipal o administrativa, cuando corresponda.
Los planos podran ser adjuntados, ademas, en archivo digital (formato DXF, o DWG o SHAPEFILE).
b) La Memoria Descriptiva, debe sefialar el nombre del titular del predio, linderos, medidas perimétricas y
AsHrea del predio materia de inscripcion, asi como la fecha de elaboracién de la misma, la cual debe estar
Brada y sellada por el verificador o profesional responsable, debidamente visado por la autoridad
'cipal o administrativa, cuando corresponda.
“3' podra contener los nombres de los propietarios ylo posesionarios de los predios colindantes,
&thpre que se cuente con dicha informacion;

Que, mediante el Reglamento de Inscripciones del Registro de predios, aprobado por Resolucion del
Superintendente Nacional de los Registros Pablicos N° 097-2013-SUNARP-SN, en ef articulo 10° sobre la
Inscripcion en mérito a acto administrativo, indica que en los casos de inscripciones que se efectien en
. mérito a un acto administrativo, salvo disposicién en contrario, se presentara copia autenticada de la

- resolucion administrativa expedida por funcionaria autorizado de la institucion que conserva en su poder la
" matriz. Se exceptuan los supuestos en los que tales actos administrativos, conforme a la Ley del
Procedimiento Administrativo General, no tengan caracter ejecutorio inmediato.

Que, mediante el Reglamento de Inscripciones del Registro de predios, en el articulo 11° sobre los Informes
de las areas de Catastro de la SUNARP, indica que los titulos en virtud de los cuales se solicita la inscripcion
de un acto o derecho que importe la incorporacion de un predio al Registro o su modificacion fisica, se
inscribiran previo informe técnico del &rea de Catastro. La Sunarp podra determinar los casos de
modificacién fisica que no requieran dicho informe, en atencion a la capacidad operativa de las areas de
Catastro. El area de Catastro verificara los datos técnicos del plano presentado, de conformidad con la
normativa vigente sobre la materia, emitiendo un informe referido a aspectos estrictamente técnicos donde
se determine la existencia o no de superposicion de partidas, asi como otros aspectos relevantes, si los
hubiere. Dicho informe se realizara sobre la base de la informacion gréfica con la que cuente el 4rea de
catastro, actualizada a la fecha de emision del informe técnico, bajo responsabilidad;

Que, la disposicion contenida en la parte final del sub numeral 1.2) del numeral 1) del articulo IV del Titulo
Alnico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General,

d@g; ministrativos puedan aplicar supletoriamente las normas del derecho
ibles égimen administrativo,
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Que, respecta de la aplicacion supletor i al Civil, se infiere que la disposicién contenida
&N la parte final del sub numml%??gildrﬁlﬁ?gm‘enﬁlwb IV del Titulo Preliminar del Texto Unico
> Qj“%“:m de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, permite que los operadores
- danunistrativos puedan aplicar supletoriamente las normas del derecho procesal cuando sean compatibles

<~ Q00 &l régimen administratvo, En esa misma linea, a Primera Disposicion Final del Cédigo Procesal Civ
.~ Proeptia que las normas desarrolladas en su texto podran ser aplicadas de manera supletoria alos demas
ondenamientos procesales, siempre que sean compatibles con su naturaleza,

Que, segin o establecido en el Codigo Procesal Cvil en el articulo 406° sobre la aclaracion de
resaluciones, establece que el Juez no puede alterar las resoluciones después de notificadas. Sin embargo,
antes que la resolucién cause ejecutoria, de oficio 0 a pedido de parte, puede aclarar algun concepto oscuro
@ dudosa expresado en la parte decisoria de la resolucidn o que influya en ella. La aclaracion no puede
alterar el contenido sustancial de la decision. Del mismo modo se tiene que la aclaracion de las resoluciones
3 Procederd siempre y cuando exista algin concepto considerado como oscuro 0 dudoso, el cual debera

| ancontrarse expresado en la parte decisoria de la resolucidn, o que influya en la misma,

En atencidn a las consideraciones expuestas, y con las facultades que confiere la Ley Organica de
Municpatidades Ley N° 27972,

3 LO PRIMERO: ACLARAR la RESOLUCION DE ALCALDIA N° 361-11-2024/MDCPS-ALC, en
) complementario y a solicitud del administrado, en su ARTICULO PRIMERO, sobre APROBACION
DE CAMBIO DE USO RUSTICO A URBANO de! predio con PARTIDA ELECTRONICA N° 11032689, de
propiadad dal administrado SR. LUIS ALBERTO GONZALES ORBEGOSO RpDRiGpEZ,, en el extremo
: de precisar que en el predio acotado se ejecutard el PROYECTO DE INTERES TURISTICO REGIONAL
‘ DENOMINADO “HOSPEDAJE TURISTICO VISTAMAR", segun lo estipulado en la RESOLUCION
‘ EJECUTIVA REGIONAL N° 0128-2024/GOB.REG.TUMBES-GR y lo inscrito en la PARTIDA

K‘\ \\ ELECTRONICA N° 11032689.
9 Scn A

(S

~  =' ARTICULO SEGUNDO: PRECISAR, que la aprobacion de la MEMORIA DESCRIPTIVA y los PLANOS
G* . > integrentes en el expediente administrativo de APROBACION DE CAMBIO DE USO RUSTICO A
URBANO, se encuentran aprobados mediante el acto resolutivo primigenio RESOLUCION DE ALCALDIA
N° 361-11-2024/MDCPS-ALC.

ARTICULO TERCERO: NOTIFICAR el presente acto resolutivo al administrado solicitante SR. LUIS
ALBERTO GONZALES ORBEGOSO RODRIGUEZ.

ART}CULO CL_IARTQ: NO]‘!FICAR, e] presente acto resolutivo a Gerencia Municipal, Gerencia de Rentas
y Achtmgshaabn Tributaria, Gerencia de .Desam)!lo Urbano y Rural y Sub Gerencia de Catastro,
Planeamiento Uxbanoy Rural, para conocimiento y cumplimiento; de acuerdo a las competencias que han
sido confenidas en los instrumentos de gestién de la entidad.

ARTICULO QUINTO: DISPONER, que la Unidad de Informatica y Si ;
] presente acto resolutivo. y Sistemas, debera encargarse de la
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